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Paris, le 21 octobre 2026

PAR COURRIER RECOMMANDE AVEC ACCUSE DE RECEPTION

Nos réf. : CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE / BURGA
Vos réf. : Liquidation judiciaire de la société BURGA - PCL n°® 2026J01328
Jugement du Tribunal des activités économiques de Nanterre du 22 septembre

2026 - BODACC A n° 188 du ler octobre 2026, annonce n° 2342

Objet : Déclaration de créances

Cher Maitre,

1. Par jugement du 22 septembre 2026, le Tribunal des activités économiques de
Nanterre a prononcé la liquidation judiciaire de la société BURGA, fix¢ la date
de cessation des paiements au 5 mai 2025 et vous a désigné en qualité de
liquidateur judiciaire. Ce jugement a été publié au BODACC A n°® 188 du ler
octobre 2026 (annonce n° 2342) (Piéce n° 2).

2. Dans le délai de deux mois & compter de cette publication, je déclare au nom
de ma cliente :

CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, société civile immobiliere dont le
siége social est 8 COURBEVOIE (92400), Paris la Défense 7, 54 rue de Bitche,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le
n° 917 455 032, prise en la personne de ses représentants légaux, ou habilités a
cet effet, domiciliés en cette qualité audit siége et représentée par son
mandataire ESSET, société par action simplifiée unipersonnelle dont le
siége social est situé 17 place des Reflets 92400 COURBEVOIE, inscrite
au Registre du Commerce et des Socié¢tés de NANTERRE sous le n® 484
882 642, titulaire de la carte professionnelle « Transaction sur immeubles
et fonds de commerce - Gestion Immobiliere — Syndic de copropriété »
n° CPI 9301 2015 000 002 728 délivrée par la Chambre de Commerce et
d’Industrie de PARIS-ILE DE FRANCE, et garantie par GALIAN
ASSURANCES, 89 rue La Boétie, 75008 PARIS, représentée par
Monsieur Philippe CALMON, Président




Une créance de 36 493,46 euros a l'encontre de :

BURGA, société par actions simplifiée dont le siége social est situé 14 boulevard Victor Hugo, 92110
CLICHY, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 911
356 996, prise en la personne de son liquidateur judiciaire, la SELARL. HERBAUT-PECOU, mission
conduite par Me Alexandre HERBAUT, 125 Terrasse de 'Université, CS 40152, 92741 NANT_ERRE
CEDEX

3. Cette créance résulte d'un bail commercial conclu par acte sous seing privé entre la société 14
VICTOR HUGO CLICHY, aux droits de laquelle vient la société CT EUROPE RESIDENTIAL
FRANCE, et la socié¢té BURGA, portant sur un local commercial situé an rez-de-chaussée de
I'immeuble sis 14-16 boulevard Victor Hugo 4 CLICHY (92110) (Piéce n° I).

4, Par exploit du 4 février 2025, le bailleur a fait délivrer a la société BURGA un commandement de
payer visant la clause résolutoire pour la somme en principal de 25 966,55 euros (Piéce n° 3). Par
ordonnance du 21 janvier 2026, le juge des référés du tribunal judiciaire de Nanterre a constaté la
résiliation du bail 4 la date du 4 mars 2025, ordonné l'expulsion de la société BURGA, condamné celle-
ci au paiement d'une provision de 16 675,97 euros et mis a sa charge une indemnité d'occupation
mensuelle égale au montant du loyer, des charges et des taxes jusqu'a la libération effective des lieux
(Piéce n° 4).

La société BURGA a interjeté appel de cette ordonnance devant la cour d'appel de Versailles {chambre
civile 1-5, RG n° 26/01276), instance qui était en cours a la date du jugement d'ouverture et dont je vous
informe par la présente au sens de l'article L. 622-22 du code de commerce, applicable 4 la liquidation
judiciaire en vertu de l'article L. 641-3 du méme code.

5. La société BURGA demeure redevable, selon relevé de compte arrété au 20 octobre 2026, d'une
somme de 33 175,87 euros au titre des loyers, charges et indemnités d'occupation impayés, échéance
du quatriéme trimestre 2026 incluse, sauf a parfaire (Piéce n° 5).

S'y ajoute la somme de 3 317,59 euros au titre de la pénalité de dix pour cent (10 %) stipulée  l'article
19 du bail, soit une créance totale de 36 493,46 euros.

Il est enfin précisé que le bailleur détient un dépdt de garantie d'un montant initial de 4 907,50 euros,
révisé dans les mémes proportions que le loyer, dont il se réserve d'opposer la compensation avec les
sommes ci-dessus déclarées, s'agissant de créances connexes nées du méme contrat, conformément aux
articles 21 et 28 du bail.

La déclaration de créances est accompagnée de six (6) piéces selon bordereau ci-joint.

6. La créance de la société CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, représentée par la société ESSET,
est assortie du privilége du bailleur, conformément aux dispositions de I'article L. 622-16 du code de
commerce, applicables & la liquidation judiciaire en vertu du dernier alinéa de l'article L. 641-12 du
méme code.

Je vous prie de croire, Cher Maftre, en l'assurance de mes salutations distinguées.
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Me Emilie ASSOUS

P.J. : Déclaration de créances
Bordereau de piéces
6 picces




SELARL HERBAUT-PECOU
Mission conduite par Me Alexandre
HERBAUT

125 Terrasse de I'Université — CS 40152
92741 NANTERRE CEDEX

Paris, le 21 octobre 2026

DECLARATION DE CREANCES

Tribunal des activités économiques de Narterre : jugement du 22 septembre 2026 prononcant la
liquidation judiciaire, date de cessation des paiements fixée au 5 mai 2025, publié au BODACC A n°
188 du ler octobre 2026 (annonce n® 2342)

Procédure collective n® 2026J01328

Liquidation judiciaire de la société BURGA

Liquidateur judiciaire :

SELARIL HERBAUT-PECOU

Mission conduite par Me Alexandre HERBAUT
125 Terrasse de I'Université — CS 40152

92741 NANTERRE CEDEX

Déclaration de créances au passif de :

La société BURGA, société par actions simplifiée dont le siége social est situé 14 boulevard Victor
Hugo, 92110 CLICHY, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous
le numéro 911 356 996, prise en la personne de son liquidateur judiciaire, la SELARL. HERBAUT-
PECOU, mission conduite par Me Alexandre HERBAUT, 125 Terrasse de 'Université, CS 40152,
92741 NANTERRE CEDEX

Effectuée par :

CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, société civile immobiliére dont le siége social est a
COURBEVOIE (92400), Paris Ia Défense 7, 54 rue de Bitche, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés de NANTERRE sous le n® 917 455 032, prise en la personne de ses représentants [€gaux,
ou habilités a cet effet, domiciliés en cette qualité audit siége et représentée par son mandataire
ESSET, soci€te par action simplifiée unipersonnelle dont le siége social est situé 17 place des
Reflets 92400 COURBEVOIE, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE sous le n® 484 882 642, titulaire de la carte professionnelle « Transaction sur
immeubles et fonds de commerce - Gestion Immobiliére — Syndic de copropriété » n® CP19301
2015 000 002 728 délivrée par la Chambre de Commerce et d’Industrie de PARIS-ILE DE
FRANCE, et garantiec par GALIAN ASSURANCES, 89 rue La Boétie, 75008 PARIS,
représentée par Monsieur Philippe CALMON, Président
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Origine de la créance

Sommes dues

Total

| Loyers, charges et 3317587 € 33175,87¢€
indemnités d'occupation | Selon relevé de compte arrété au 20 octobre 2026
(échéance du 4e trimestre 2026 incluse)
Pénalité contractuelle de | 3317,59 € 3317,59¢€
10 % (article 19 du bail)
Nature du privilége ou Privilége du bailleur
de la strete Article L. 622-16 du code de commerce, sur renvoi de
l'article L. 641-12, dernier alinéa, du méme code
TOTAL 36 493,46 € 36 493,46 €, sauf a
SAUF MEMOIRE parfaire

Le créancier soussigné demande son admission pour la somme de 36 493,46 euros, assortie du privile
du bailleur, due au titre des loyers, charges, indemnités d'occupatior} et pénalités contractuelles impay¢s.

Paris, le 21 octobre 2026

Me Emilie ASSOUS
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Bordereau des piéces communiguées :

DOSSIER CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE - ESSET / BURGA
Tribunal des activités économiques de NANTERRE — Liquidation judiciaire de la société BURGA

Mafitre Emilie ASSOUS, avocat au barreau de Paris,
Demeurant 112 rue de Vaugirard 75006 PARIS
Tél: 01 4047 57 57 —Fax : 01 40 47 37 92 — Toque : G 866

Piéce n° 1 : Contrat de bail commercial du 31 janvier 2022, a effet au ler avril 2022

Piéce n° 2 : Annonce BODACC A n° 188 du Ier octobre 2026 (annonce n® 2342)

Piéce n® 3 : Commandement de payer visant Ia clause résolutoire délivré le 4 février 2025

Piéce n° 4 ; Ordonnance de référé rendue par le tribunal judiciaire de Nanterre le 21 janvier 2026
Piéce n® 5 : Relevé de compte arrété au 20 octobre 2026

Pidcen® 6 : Acte de vente (extraits)
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Une Entité du-groupc Point de'Vente

Entre:
SAS 14 VICTOR HUGO CLICHY
-

SAS BURGA

Bail Cammercial de 10 ans

{sous-conditions suspensives)

Locaux situés-au :
14 boulevard Victor Hugo — 92110 Cliehy
Cellule n°4

.Da‘té d’e"ffet :
01/04/2022
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ENTRELES
SOUSSIGNES:

La_sgti'élé dengmm &2 13 VIETOR HUG p;aCl.-l_CH\!é’w,},_.soEl_été'fpnr«a ctionyshmp |ifide;au.capitaksocial de.800,00:€, dont:|e-

£

sitge Soclal _és_t’é‘Pafr‘:s,;{?sgl‘-?);_,_ias"ri'.'ig J_cf:u_fﬁ"p\f.-a*Abﬁéns,-.ld_éntif_iég's_tius" le numéro 890897234 et Immatriculée au registre:
du Commerce.at:des Socidtes:de Parls,

dant:le sigge:social ot Parls (75017}, 85 rueJouffroy d’Abbans, identifide. au Fépertoite SIREN:sous Te huméro, 8!

r.eprésentéb—.auxpr_‘ésr:rites;par;lazs_tifflé’te’ﬁbNi:iEliEjMBiS‘Gj,IcHY,,isaqi}étézfpagacii_gng,.s]Fnpliﬁép;;aujrc;ap‘i’g‘:i_{.':j:!p_:‘i;pﬂ'o, }urpg,,
Jouffr ' 0:969;

937 etimmatricuiée all Reglstre'du Commerce et des’Sociétés:de Baris,agissant on.qualité de président;

Efle:riiéme feprésentéd par.Monslelr Thierry HERRMANN, agissant.en qualité do-president.
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« €1 APRES DESIGNELE BAIMEUR‘T
ET

Ln'S;Eéf_étg'Ejg homimde ¢ BURGAD, souiété pat actions simplifide, all capital socidlde 2:000,00€, en cours d' immatriculation
au-registre’du Cormerce gt des Sotlétés dé Néri’t’éhb;do@;:lefﬂég’é social estia Clichy {92110), 14-botlevard victor Hugo,
représentée-aux présentes parson presl tdent Madame MINEVSKI-Aleksandra,

Ladite société devra.obtenir sonimmatriculation:auprés -_du.n_egi"'stre du Commerce et.dos Saclétés-au plustard le31'mars
20226t devra immédiatement enjustifier.auprés du.Baillaur-en produisant les.documents sulvans :

- Kbis:ofighial
- RIEde Taisociéte

A défaut dtimmatriculation au-plos tard, 31, Mafs;2022,.1a Sociétd. dtant privie dé-personnalité mdraté, llohjet des.

présentesseraréputé avoir &té consenti désPorigine au profit des associés ci-apres mentionnés; ayant agipaut san-compte,

s::liﬂalrem,e‘nt-ret-"‘mdéﬁnimen‘t;,c'lert'outes:Ies»ohligations mises-# leur.charge par le présent bail et bénisficierontde toys les
ﬂ_ft}t_ts-;etfﬁbl_igationsjattn;hés'éu.pr_ésg'nt bail et ses dventuelles annexes, et ce sans qu'il alt-novation.

2 WMonsleur MINEVSKE Milan
Né le30awil1987:a Nig (Serhie]
Demeutont ou 26 iue Eracst Renoti— G360 SAINTOUEN SUR SEINE
Nationolitd frangoise.
Marié sous le régime de fa-communaouté fégale

5+ Madame BOGDANOVIC:Aleksandra; épouse MINEVSKI
Néale11 so(it 1985,3 Nis'{érbie
Demmeurantiew 26 slic Erpest Renin — 93400 SAINT OUEN SURSEINE
Notionalltd'serbe”
Waride sous fe régime e 18 carmuniouté 1égale

« CI-APRES DESIGNEE LE PRENEUR %

es-parties seront désignies cl-aprés respectiventent par:les termes:” BAILLEUR".ét "PRENEUR" et colléctiveinent les”
"Parties”. )




IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE QU] SUIT:

Le Bailleur est praprigtaire d'un immeubls situg 14+ 16, Boulevard Victor Hugo & Clichy {92110}, diapiés dénommeé
"& Immeuhla ».

le-Prenéur reconnalt qu’a la signature des:présentes; les lacaux sont en cours o' édification, le Preneur-dédare avolr recu
suffisamment d'informations et-de' documents pour cantracter-ce Jour,

A I'issue-de pourparlers; qulelles ont menés ot-aprés avoir &t parfaitemant éctairées par Jours conseils frespactifs sur'la

portée de leurs. engagements réciprogues, les Partios ont corvenu d Ia signature du présent Bail dont chacune des

conditions.a ét4 préafablement: discutée et debattua,

A cel*égard, les Parties déclarent exprosséimient que chaque dause du présent bail a été librementnégocide de-gré-a-gré,
de manlére &quilibrée, en prenant en considérationiles Intéréts de Fune et deVautre Partie et gu'en conséquencele presenl
contratne-canstitue-pas.un contrat diadhidsion ausens de E‘nrtu:le 1110-du Cadé-givil.

Les Parties déclarenten outre qu'aucune des dispasitions du bail limitant-ia responsabilitd: 8 urié Partic.oir- -exonérant une:

Particude sa responsabllité dansl'exécution de 'une do ses obligations, ne prive da leur substance les obfigations essentielles:
du ball.

SUR-QUOI, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT:

1. OBIJET : BAIL.COMMERCIAL SOUS CONDITIONS SUSPENSIVES

Par los présentes, le-BAILLEWR ddnne A ball & loyor au PRENEUR, qui I'pecepte, les locaux décedts.a Farticle 3 claprés
eanformémant-aux artidles L1454 at suivants du’ ‘Code de Commerce, R, 145-1 et suluants et 0. 145-12 duCode de

commerce et aux:dispositions non abrogées du.déeret du 30 Septembre, 1953 modifis,.at dans les conditions définies aux-

présentessag PRENEUR qui accepite, sous.les: tonditions: suspensives cl-dessous, lesdocaux.décrits a Farticls Fci-aprés,
; (2

Les parties déclarent avoir librementnégocié Fensemble des tormes et conditians du Bail, Galui-ci constitue parconséquant
un contrat de gré & gré au sens de Particle 1110.du Cade Civil,

Les-parties déclarent en outre qu'aucunc das dispositiens du Bail limitant |a'responsabilité d'une Partieou exonérant lne
Parue de sa‘responsabilité dans 'ekécution de 'linede ses obligations, ne;prive de leur substance les obligations essentiélles
du Bail,

Le Preneur reconnait que fe Bailletir Iui 2 domandé les Informations oui avatent pour le_ Preneur une Importance
déterminante de son consentement. a la conelusion du.Bail au sens de Farticle 1112-1.du Code Civil,, Le-Preneur déclarcse
safisfaire des réponscs qui.ont été apportées 3 ses demandes:dInfarmation et reconnaft ainsi conclura [&-Bail en touta
connaissance.de cause.

Par dérogation expresse 3 Iarticle 1195 du Code civil 6t sauf dtsposuiun contraife du Bail, lés Parties acceptent d'assumer
les nsques résultantde lasurvenance de: c1rconstanccs imprewsmtes etrefioncent par. conséqurmt ademanderla, résolution
du Bail ot une rendgociation de ses termes ét conditions, en'ce compris sa durée ou-son loyer, méme on¢as de changement
‘e:cirdonstances mprévisibles qui rendrait I'exérution du Bail excessivement onéreuser

Par déragation expresse aux dispositions des articles 1213 et4220 du Code Civil,Jes Parties s obligent's oxdcuter pléinement
et intégralement I'ensemble de leurs obligations stipuiées au Bail, méme cn.cas d'inexécution de.celisl-ci par 'autre Partie
et quelle. que saitla gravité de cotte Inexécution.

Chaque Partie renonce enfin'd acceptei'ung exécution Imparfaite du Bail ou soiliciter. une-réduction proportionnelte du prix,
par dérogation: Bxprasied Iartiche 1223 du Gnde Civll.




2. CONDITIONS SUSPENSIVES:

Lés Jocaoy: Touss: sont attuellemenia B cuurs deé travaux jiar e BAILLEU R, Le PRENEUR S, er&gage i1 prendre:d bajl es locaux
sous reservede: pouvoIr en jouird; comptérdy Loravril, 2022, 81 ay plus tard (€ 30.septembre 2022. Par canséquerit le-bajl

commergial.gst soumisdla réalisation des; condltmns suspemlves suiuantes H

Uach&vement et fa.mise 3. d:spus:tion des locoux avant.le1"~Avril, 2022 par le BAILLEUR.
1l est: expressément convenugifen ¢as. de retard daris 1a. livraison du local. r:nmmemal un avenant sara établi pour
unemise A disposition:dés locaux au plus tard 1230 Septembre:2 2022,

Le. BAILLEUR tevia prm:eder 3 se5frals 3 Minstallation- d'un condult d'extraction da diamétre 350mm dans les locaux
foués. et lo mottrad. dlsposiunn au PRENEUR ‘e Iour de la-romise des clefs,

3. DESIGNATION.—PRISE DE POSSESSION

Aurez-dechaussée, un local commercial brut:de bétah, d'une surface'd'enviton 30 m2

augmentation dur Luver t6s. Parties se référanta 1a consisiance des Locaux Loués tels qu'ils existent:

Lin engem ble imreobitier-s/tug A: 14 boulevard Victor Huge - 92110 Clichy.
Cadaslré dela maniére shivanta:
SeEdon N Uewsdit Surface
AB -2 ‘Gpuleyard Victor boha 223 €0ca
5 Huga g
3:1 Désignation des locaux:

'Lé PRENEUR déclare parfaitementconnaitre les {oraux pour les avoir visités & plusieurs repnses prézlablerent & la signature
di-peésent Bail. llidispensi én,conséquencn le BAILLEUR d'enfaire plus-ample description.

Toute. eftéur daiis 13, désignation des' ocaux Louds et notamment des surfaces;nc.potrra justifier aucune diminution nf

Les Partiés corviennint éxpresséfent que lks Locaux Louds forment.un tout unique etindivisible.

3.2 Prise de'possession:-des Locaux

Le Preneur prendra pnsspssmn des Locaux dens. fétate bl ils.se trolveront au jour della m'lse d'gffot du Bail, Sdns poUvair

-exiger .du Bailleur .aucun travaux supplémeritaires, aucune mnrilﬁcanon, adjon:tuon, réparatlon ou transfarmation

quetconque.

bos clafs des Locaux seront remises-au Rrenor apres etabiiisement de I'"état des lieuX vis& ¢i-ddssaus.

Un état deslieux sera.établi contradictoirement entre |2 Ballleur guson'mandatdire ot le Preneur au plustard Tejourde 14
prise d'effet du-Bail,préalablement'a la remise des clefs au Fréneur.

derefus-de Punedes: parties de -;ngnerl’élat des [leux, ik sera effectuéparun huusﬂarde Justice; auy frais partagés par mollié
ou auw’frais: exelusifs. de-ls partie défaillante. A géfaut d'érablissement de. I'état des |lEU)l déntrée. du fait du Prelneur
nonphstant Ies:dillgences du Baifleur,le Preneur sera réputt les avolr-accepids en parfait étatde réparatlons lpcatives.

Toutefms, a%a demande de:lfune etj’cu I‘autte des Parties ainsi gu'en cas d'absence det'une ou I'3utre dos parties bu el%core

™
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4. DUREE

saus résarve’dela réalisztion das tonditions suspensives arévues par. I:artici__e 2 Ielgr?,_:sent-.balliesl‘c’gnsenti‘et:ac::epté:pour
uhe durée d&10 {dix) annéas entlbfes et consicutives, |3 date de prite d’effat prévisionnel.a é1é fixs av :

Acompterdu:  PREMIER AVRIL DEUX MILLE VINGT-DEUX {01/04/20232)
Poyr finirle : TRENTEET UN MARS DEUX MILLE TRENTE DEUX{31/03/2032)
En cas de-prise d'effet-en‘cours de terme; le loyersera calculd e cas dchéant prorata temporis.

Par déragation 3 I'article L, 145-4 dir code.de commerce, le Preneur renonce a la faculté de résilier 16 ball pour |z premitre
périogde triennzle de'sorte'que le bail aura.une durdefefme.dé 6:ans.

La:durée fermede & ans.du bsil constitue:pourle Baiflgur une condition ‘assentielle et déterminante de son consentement;

Si, contrairemant & ses angapemoents rolatifs 34 durée ferme do §-ans télle"qu‘ze’déﬁn_g‘_er ci<dassus; le'PRENEUR décidait de

quitter tes Locaux Loués avant.I'expiration de la sikizme annég du Ball, I'énsemble des [oyers, tes charges et des taxes,,

caiculés.surla basé du.dernler loyer- en vigueur etdes dorniers appels.de ?gjnds\_ des charges et taxes, courant de.la date de
sondépart-efféctiljusou’a b fin.deta-durée ferme dU'B':iil,‘-de_\i'ién,dFcnl'Tmrh'édl'atément exigibiés el ce, & itre farfaitaire,

Le Preneuraura la faculté: de résilier e bail 3 Fexpiration des peériodes trienna,l'es‘-slui'vantes}_nn délivrantconpé au.Bailleur
stx {6) rdis-au moins & I'svahice; par acté extrajudiciaire ou par lettre récdmmanidée avec demande d'avis de réception,
coriformément & ['article L. 1454 du code de commerce. Le BAILLEUR .aura la- méme faculté s'il entend invoquer: los
dispositians des articles L 145-18, L 14521, et L 145-24. du-Code de Commerce afin de constririre; reconstruire Fimmeuble
existant, de [& suréluver ou d'oxécuter des Aravaux prescrits ou autorlsés dans le cadre-d'une opération.de restauration
Immoblllére,

5. LOYER ANNUEL

Leprésent bail estconsentl et accepté moyennant un lover annuct erprincipal hors taxes of hors.charges de ;

DIX NEUF MILLE SEX CENT TRENTEEUROS {19.630,00 €)

.

Le PRENEUR s'oblige & payer au BAILLEUR ou au-mandatsire désigné par le BAILLEUR & loyer &'AVANCE, PAR TRIMESTRE,

PARVIREMENT, |e-prerier jour du:mois de chaque:-début de trimestee civll, dé chique annég.

6. FRANCHISE DE LOYER

Il est précisé que le BAILLEUR conspnr;ekcenti_bnne[lément-‘_,aj; PRENEUR unter franchisa. de. loyer-da tr‘Euis-iS] mals (hors

charges et hors tuxe foncitre)al titre'dea participating financidre auk raveux de ce dermier 3 compter da laprise-d'effet
du bail commercial.

*  Réfection et mise au norme:d'un locdl commercialnayf, sals, fluidés, plafonds, fagade, adratlon etc:

Cette-franchise de.loyer 'alpas el a:;urd_'g':n‘an:cnn:tﬁeparltié\ d'un strvice particulier, mais est lo- fruit.d'un-accord-global

des-parties sur |'économie gérigrale du Bail, Il.éh résulte que cotte franchise ne doit pas Btre considérée comme une
prestation de:service réciproque et distincte du-Bail et de ses conditions financiéres et contractuellés.dans son ensemble,
ef:nestipar conséguUent: pas assujettied la TVA,




Le Bailéurayant opté: pour le-réginmie delaTVA, le Preneur s'engage 4 gcquitter.entre lesmains.deBalllpuyien. plus du Icv
ot des charges, 1@ mnntant de'la TVAS oy dé toute nolivdtle take. comp]émentawe ou de:substitution gul pourrait dtracréép

au tauxlegalement-en vigueurau ]mlf te chagie, rég[ement-

J
2k

I‘J

51 :pour une rmsnn*quelconque, Ic. Bait ‘Btail ou Vengit & atre. |Egalement -assujett 3 ‘Une autre taxe, notamment |
contrlhlmon sur g revenu’s 1ocat1fs Gy tnute autre Lake quilui serait substztuee,,ie Preneur.devra.en supporlerle paiemer
oy le remhm:rsemenﬂmégral au Barllaur awc tuutah o conséquences Guien.découlent, |

-

8. IMPUTATION DES PAIEMENTS-

Par dérogation expresse-avk-articles, 1342-10 et-1343:1-du Code-tivil, les- paieinents’ effediuds-par l&*PRENEUR-seroht

7: DECLARATION FISCALE (TVAY
i imputés dans l'ordre sulvant':

Frais derecolvrement et dé procédure,

Mantant 8ela; chuse pénale,

Dommages etmtr&;re’t:3

Intériis de retard

Provismn puur thiardésersoidedeé, charges et travauy,
DE&pdt de garantie &t réa;ustem nt'du dépst de'garantie,
Creanca delayer: Ol mdemmte d'occupation:

i




9, INDEXATION DE LOYER.ET FIXATION DU LOYER DU BAIL RENDUVELE

8.1 INDEXATION DU LOYER

Sans préjudice des dispositions afférentes-d 1a révision triennale:prévue: par.les articles L.145-37, L 245-38 ot L 145:39:du.
Code de commerce, e lover ci-dessus fxé sera augmentée.ou diminué: automathuement etsansaucung formalité de plein
droit-chaque.annés; 3 la-date-t*anniversaire. du bail selon les variations de ¥lndice des loyers commerciaux (ILC) pubfié
trimeastidelfement parlINSEE.

Pour 'application de la présente clauso. ¢’ échelle mobilé, il ast précisé que 'indica de. référence de |3 premiére indexation
sera celul du deenier indica publié A 1s'date de prise d'éffet du bail.

indice deccamparaison i retenir pour la premitre indexation sera Findice du méme trimestre de Pannée suivante (n+1),

Cet indice da.comparaisan deviendra jui-méme indica do référence & Foceasion de [adewdame/indaiation du,loyer.etsera
a ciite fin, comparé ' ltindice du' méme trimiestrix de I'armée siivante (ri+2),

Hen sera dn méime pour [es indexations sulvantes, | indice dp comparaiwn devanant svstémat(quem entindice defélérence.
pauy I’Indexatmn suivahte et tani-comparg avec I‘fndlce du mérme ‘trimastre de l’dnnee stivante; de-sorte que les.indices
successifstant de Fiférenice queide compiraison seronk toujurs séparés les uns des autres d'una pérlode devariation d'un
an,.et ce confofmémeril 3 Marticle L 112-1-alinga 2 du-Cademonétalre et financior.

S Pindice visé ct-dlessus. cessait ' &trepublié pour quelgie ralson quece solt, Ti'serait remplacéd, & défaut d’un.nouvel indice
de remplacement, par un indice -quivalent, choisi par accord amiahle entre les parties, ou, adpfaurpar un:expert désigné
nar ordonnznce du Président du Trlbu'1a| Judl-:ralre statuant.en matiére de-réfdré, renduc sur requéle dela partic la:plus
dlhgenm

Cette indexallon conventiannelle tu luyer constitue une condition essentialle et déterminantedu présent ball, sans laquelle
il n'aurnit pas 616 consenti,

Léfait de ne pas avoir immediatement ajust le loyer dés publication de Vindice nentraine aucune déchéance dans lo droit
des partiés de.rédamer Papplication ultéricure.de Iindleesavec effet rétroactil.

En ovitre,s'il exlskait un rotard dans'la publication des Indices. dé cormparaison, e’ BAILLEUR-aura 1a possibiliié d'effectuer
un caloul provisoire et de demander le paiement du. loyer proviscire en résultant sur-la base du: tiernier indice pub[m ét 1a
date.anniversaire consiiérée, les Parties s ‘angageant-a régulariser lgs tomptes’ dés [a publication de’ Findice servant Bu

calcul définitif du loyer pour indexation considirée,.de fagon & ce.que la varlatton s6it effectusa-sur-quatre trimestras

‘comme Indiqué ci- dessus.

9.2 FIXATION DU'LOVER MINIMUM GARANT! DU BAIL'RENOUVELE .

8.2.1 PRINCIPE

Atitre do tondition assentiefle ot déterminante du Bail, lhest stipulé qu'en cas do reriouvellement dventual-dans Jes tarmes

et condltions découlantdes présentés, le lover de renouvéllement sera fixé: & la-plus élevée dos deux valeurs suivantns :

— ke montant du dernier loyer-conitractuel applicable au titre duBall expiré et:de ses avenants'cventuels; Indexé,

—la valeur Incative de marché, telle que définie tiaprés.

Le loyor dui Ball renouvelé ainstfiné sera-applicable:en totalité dés:lé premior jour:de I prise d"effat dudit Bail réncuvelé,
quand bien mé&ma-ce prix serait supérieur de plus de dix pour cont 110 %}-au deémier, loyér acquitlé, par dérogation au

dernier afinéa de 'article . 145-34 du Codede Commerce applicableaux baux soumis.a-1a régle du plafannenient.

Sauf mentlon tontraira expresse, loutes autres clauses et canditions du Rall, seront mairtenues et appliguéesdans locadre-
du Bail renouvelé,




Devront &tre également pris en compte-le-montant des cessions de droit au Bail ginsi gue les indemnitds H‘bhir'&'e,

9,2.2. ‘VALEUR LOCATIVE.DE MARCHE

La.valeur locative seradans tous les cascé!j:ﬁ!ée.exdyﬁveh"l'efll:-‘f‘paf comparaison avet lesloyers dumarche, c'est’a dire:

—des firix libretént débiailus efitréwn propristaire et’sai locatire:pour. des locau libres, &/|faxclusion:des références de

renouvellemeénts ahiiables et-de Fixalions jﬁdi__‘r‘:i_’éﬁres‘et ee; au cours dés douze{12) mois précédant le rafouvellement,

-po ur.dg:stEiens:Immdbili"géfsf'cnmp;ir'éﬁles‘;aqx‘_.l.‘_ogaqs,-c‘ést_fitfdirg_-f_:],és-|'nca’ux-:dg‘;.'rﬁg‘m1_e nature-gue les lotaus.pris & ba
situés dans le méme-périmétre. et présentant led memes: caractéristigues.que:celles ‘dees-focaux {prestige;:standard de

qualité, de:canstruction, de sérvices Irtdgres; d équipement tec liniqud; de fonctiohnalité), sauf 3 careger si ¢es. Slérients

vonaient-a manquer par.t'autres critéres-de réfdrence,.d la condition Lr.iutefo'_is‘qii':il's-'sdient_‘comparablps.
quer o : : 3 qu; : L

‘montant dés'ég_ravau;s-rééﬁs',éi par les:focataires concernis el I'dventuel effet d'une progressivité du loyer surla-durée d
R, '

Cal article st diéterimindnt.de.|a vglonta'des Parties, sans lequel ellns n'auralent pas conclu lo Ball, et s'imposera.3.to
expert dievaitt donficr son avis:sléte montant du loyer.

'9.2.3. DETERMINATION DE LA VALEUR LOCATIVE DE MARCHE

Lavaleur locative.de marchi sera &iablie; dans tous1os cas ali'elle.est applicable en vertn dui Bail, Seloh [ processus suivant,

auguel Ips Parties.ne-pourront:en aucun cas déroger.,

—tavaleur loative-dé ma ﬁché‘ o7, :!a=défau't;af_gizc_o’rd."enitdl,!e_s Partles, lrrévocablement fixée par un expert choisi sug
liste des-experts.cnestimations immobiligres prés la Cour d'appel deParis, etantpréciséquin cot expertne-devra pas avolr
fravaillé pour Puna.des Parties dans les douze (12) moisprécédant’sa iomiination, Les honoraifes et frais.de’expert s_{arﬂnt

supportés par moitié parchacune Yes:Parties.

— Dans I'hypothése. ol les Parties.neparviendraient pas i s'entendre sur le nom d’un expért’ou’sl tous. les oxperts o
trayaiild.pour Tune des Partles-dans les-domze {12) mo}s.:précédnnt'leur nomination, la partie la plus diligente saisira
présidentdu Trilunaljudiciaire compétent sratuantenRélférd guinommera.un expert,

L'expert agira:dans lé cadred'un ifandat d'ifiterét-commun, a linstar du tiers thargé de la détermination-du.prix en droit

de Is Veite {article 1592 du CodelCivil).

L'\e‘:'cp‘eﬂrt devra rendre sa técision dans & mois de: 53 salsine: Sa7décision fiera ‘irrévocablerfient’ fes Parties-et ne sera

susceptible d'aucun recours..

Ceite procédure affecto pias, cependint, Jafaculté pour & Bailleur'de refuser o rénouvellement duBall ni celledu Prensur

de mettre.un tormie 3'sonBait dans les coniditi oft s prévuescl:apras.

RLE= 3
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10. CHARGES - CONTRIBUTION - IMPOTS - TAXES

le, Preneur devrasupparter-en plus du Joyer, lintégralitédes charges detoute tiature, des'dépenses ekprestations, travaux
et reparﬂtlﬂns demules natures, afférents:auxlocaux.et:aux-parties communes: e I’Immeub!e. detellesontd gue 1€ oner"
smt net: de toute charge, impst; prestations et primes-d'3ssurance:pour:le Ballleur;a I’excemton [ r:hargas mentuonnéesk
Fl'article R..145-35'du code de-commerce comme.ne- -nouvant &lreimputées atix Jocataires.

Lesdites charges et:prestations.sont.calculéas sur la-base des, repartmnns prévies.au réglement de copropridté-ouau
prorata des:surfacessi l'immeuble.o'est pas sousle.régime deda coprapridé,

Ceschargescomprennent -

r les dépem.es de consommations d'eau-et d'dlectricitd des partles.collectives.au'communes de 15 immeublo;ainsi gue
leremplatement des ampoules.et des tubes d'éelairage des parties collectives ou:communes; Pentretien dis: mmuteries et

‘dees Instaliations dlectriques. guelies gu’ ‘elles:solent, .y, compris les groupes. electrngénes Fllen existe..

= les depenses relatives aux contrdles Gbfigatoires des installations électrigues, le catit des abonnements aux différonts
SENICES de dsstrl butidn..

o les charge:: de, chauffage slellessont collectives, toutesaulres prestations collectives; dequelque nature qu'elte solt,

“roncernant fes.Jpcaun: lougs,

e  lerolt de redevances. des contrats.d'entratinn:des- BSCENSEUrs,. chaudmres,/les frais d’abonnement ;-d'exploitalion;

,d‘entretlen ¢ les frau; d'dectricité de combustible-et de fluides:nécessaires au fonctlonnement deces. enuipements,

e lesirdisde mam -dioeuvre, salaires; charges sociales et fiscales du persnnnel chargé dela surveillance crde l‘exéculiun

oy tac.hes concernant des services ou desprostations; dont la: -récupdratinn ost prévue su-prdsent bail.

. lesfrais de main-t’oeuvre, salsires, charges: sociates.du personnel nécessaire s Pentretien et a ks propreté des parties
communes; ainsi-que toutle personnel suppléant au intérimaire.-

o les, rrans de. mamfd‘muvre. salaires, charges:saciles du personnel assurantla sécuritd et le:gardiennage-des partes

fcullectives de l’lmmuub!e slity.8 Iieu. les honoralres de: syndic;

‘s les primes d'assurances. pour toutes’les palices. souscrites ay.titre:di immeuble ou des: locaux,. los honoralres de-

courtage d'assurances, les surprimes éventuclias acquitiées pour Moameuble, du-fait del"activité du Preneur.

'Uue pruwsinn de. rharges seta pergue concamitammerit-au loyer a-valofrsurisa: guotespart.de charges' dang I"an.ente du
'der:cmpte aui sera-arrété-et-apure une fois paran,

La régularisation se fera au. moins.une fois.i'an sur. prc-.sentatlon des.comptes dirsyndic-ou dirgérant de.Yimmeuble, St le,

solde annuel, fai: apparaitre.un:; rr'liquat decharges, le PRENEUR devrale rembourseravec [appel de. loyerdu terme suivant:
et’si le.solde annuel fait apparaitre uncrédit de charges; la BAILLEUR le remboursera avec f'dp pel de Jayer.du terme: suwam..

Le Preneur devra acquitter les contributions, personnefles:et. mobilieros, les taxes: locatives; la-contribution”sur 1a valeur
ajﬂutee dos entieprises tCVAI:} due par.le Preneur-et la cotisation foncibre des entreprises (CFE}.dont il est: redevab[e, ainsi.
que taus droits.ou 1axes'y afférents, .ot tousautres: dmpits:dontlg Ballleur esl ot poustait erre responsab[e pourle! Preficyr
3 un-titre- quelcongue,. et justifier de leur-paiement 4 toute raguisition du Ballieur et huiit(8) jours caienda:roq BY Fging”
avanl sor départ.des Locaux..

10.




-

- ey rembourser-au Baillelir ou & sonTefrésEntant avec I_es--i':h‘agges‘}"sa‘-qLiote'zpart"ﬂ‘rz Pimpdt foncier, augmenté des
frais d@'réle ou de ffals deigéstion, lés' takes adlditidnriclies 3 1a take-foncidre, ta Laxe de balayage et d'enldvement des:
‘ardures ménageres, lataxe-annuelle sur les locaux 3 usipe de hureaux, commerces et locaux de stackage endle-de-france
f‘;g’qr,r'E:js_p‘ond;jni’.ajtjg-jtocgux,-"li taxe-arinuelie sur lessurfdces déstationnement enlle-de-France, les taxes etredevancesiiées:
4 la“créntidn dusaGrand Paris #et pivE-pénératement lés, im‘péis, Taxes et Fedevancés'lids & Fusage des Locaux oud U
‘servicé doritle Preneur béhéfice diréctémerit oulnditectement, ou quipourcaient Litédeureiment remp‘lazecIésdils'impétsl
vaxds; et redeiances’d 'lg_"Ehafgé:des_.,gtqp.riilét‘af‘reg,- étce te telle sorte yie le lover.sait:net de'tout impdt; contributions
redevancé- 8t taxg.pour le Bailleu?, dans la limite,dés dispositions-de arlicle'R: 145:35°du code .de'commerce ‘qui fixe.
riolamment les axes nerpoivant étro tnputées aux|dcataires:

D'une manlére géngrale; i dc;\.‘v_jr‘:_i‘rjém_ti';i_ur‘sgrﬂawﬂ’ai!_leu; avectes charges,tout nouvel impot, taxe'ou redevance communa),
régional, ou nationalitorrespondant au; Locavx;ui pourrait &lre: crée, ony particutier la tave spéciale d*dguipement
{pstituéi par lesarticles 1607 bis et stivantsdu Code Géndral des.Impéts.

?Le;rembou_rscmeﬁt;des:lmpﬁts_‘;,f'hhcfers;et'dai_la'-l'aSg_r-.ﬁa'rinue_lif_:‘ sur les/foca ux':é-usag’n‘dé:.ﬁgr_eaux sera assujett s laTVA,
aifst que toutes autres charges ettaxes ailiy serdlent |sgalefiont assiijettlés:dans I cadfe dés refactirations,

Le PRENEUR acquittera, en-outre, diroctement, tqut’efs:_cénspm"rﬂqatibns,_-.bé’r_s'é‘n’r{el'l_'és -d'eay el de gaz,. d'électricite, Se" :
rélsphone etc., selanfes indications de.ses compteurs et rélevés; ainsi que tous Impats ut ircombant’sans que e BAILLEL
iensoltresponsable;,

-

Cetta Iiste-dress‘ée'ci:dessu% constitue Vinventalre- piécis et I[mii:atlf ‘des’catégories de charges, Impéts, taxes et
redevances-liées auw-ball, canformément 31'article L.145-40-2 du codé'de commeice




11. DESTINATION - OCCUPATION - JOUISSANCE

Adtitre de'conditlon essentlelle-et. déterminante, sans-laquefle feubailleur et le prencur n'gurait pas‘contractd, e bailleur
prond :5a tharge I'installation.d’un conduit d*extraction de:diamatre de 250 mm. Le Prenaur’ déclare atre-parfaitgment:
informé gue le local dans lequel prendra.affet leprésent bail ast équipé.d'un canduit d'extraction de diamatre do'350mm.
Le Preneur, professionnel averti, dédlare queda présence de ce conduil est suffisant et ne nécessite'pas de taille sipérieura
pour Fexercice de.son activité. Los liqux présertement louds seront utilisés'commercialement confarmément:aux Artities
1728 et 1728:du 'Code Civil, honorablement et paisiblement:4 usape-exclusif de.de

& RESTAURATION:RAPIDE AVEC CUISSON SUR'PLACE, VENTE-A EMPORTER ET LIVRAISON #

Et i l'exclusion detout autre commerce, profession, activité au industrie ou.toute sutre utilisation des iieux, étant ehtendu
que e BAILLEUR ne conférant au PRENEUR aucune exclusivité; se réserve ledroit de lougr.tous sutresfocaux de'immeublé
pourtaute utilisation-commerdiale, industriélle’ou artisanale, identiques acelles-exercées par le PRENEYR;

Les locaux seront exploités sous 'enseigne «BURGA > [sous edserve den adification).’Le PRENEUR devra fournir un. dossier
d'aménagement intérleur et un dossier de fagade. lIs'sarantanaekés au prasait ball ou, transmis:a lalevéd de la :‘:émdii:[&h
suspensive, comme cela est ci:dessus exposé.

A titre de condiliun essentialle et délerminante, e PRENEUR s'engagt. & respecterta tranguillité de:llmmeuble.

Le:Ereneur.déclare falre son-affaire:personnelle des sutorisations qui'serdiont, le'cas. échigant, nécessaires'a Pexercice de
:50n activité dans les locaux, notamment agréments etautres,,

A cet eégard,-te Prencur devra avolr, .avant 13 signature . du Bail, signalé au Bailleur des contraintes techaiques .et
-administratives Imposéés pour Pesercivé de F'activitd tansfes Lacaus, Le Ballleur ne pourra;dtre tefiu ‘pour respansable s7
cette obligation: n'a pas 4té respectée et 5i le Prenéur est.ensuite.empéchd dexercor norinalement: son activitd pour
quélfue causeique ¢t soll,

L'atorisation accordée Gu PRENFUR.d'éxercer-certaihes, aclivités n'implique pas de. la-part du. BAILLEUR l'obligatian da
fournirune quelconque garantieou d'accomplirune quelconue diligenca’en wwe t'abitenir (65 antorisations administratives
‘qui paurraientétre requises par !_e‘PRENEUH,.pnﬂr:cii:el_g_qe raison que.ca’solt, et enconséquence, le BAILLEUR ne paurra,
‘&tra tenu.responsable en cas de refus ou de retard dans l'obtention desdites aulorisations.

Il est expressément.conveny que le PRENEUR restera seul responsable vissgvis du BARLEUR, du Syndicat des:
Copropriétaires <'il oxiste at'@e toutes administratiohs, des coaséquences-d'une gvantuslie- modification de la.destination
-des-locaun: Les travaux ndcessalfes pour mottre |65 locaux 2n canformité-avec la t;l_;e‘_sﬂn.:ition"du hall resterong i ta-charge
du PRENEUR, par déragation ai articles 1219 et 1720 code Civil, ot ce; sans fétours contre 1e BAILLEUR et ce, y.compris.
pendant toute la-durée du bail ot de ses gventuels renguveliements, Le PRENEUR ne pourrajamaisexigér aucane exclusivits’
nl aucune reciprocitd de la part du BAILLEUR-en ca qui toncorne les _autrgs}' locatairas, c}:'}gmgriétaires.ouloc’cupanls de:
immeuble. En:outre, la-BAILLEUR tonserve le droit da.louer oo d'aliénér 4 son gre, comme-bon lul s.embler_a_ et a.gul il lui
aira,. soil bourgeoisement, soil cormmertialement, Soit-industricliémént, soit pour I'expioitation.de toutes activitds, les;
antres locaux.dé Iimmeuble quels qu'ils soient. '

Les-Pactios conviennent que dans le cas o, par suite de.contravention &'l réglémentation spéciale rejative:d 'activits du
PRENEUR. ou & l'utilisation des locaux par le PRENEUR, lé PRENEUR ou.le BAILLEUR se- viirrait ordonner la fermatyre
provisoire .ou definitive des locaux, une telle.fermeture n'entriinerait i la résiliation du, Bail, ai la réduction ou 13,
suppresslon des charges financizres auxquellés |& PRENEUR &st tonu en vertu du Bail, et:sans; préjudice du droit réservé au-
BAILLEUR:de-mettre fin-gu contrat de Bait:pour nén giplaitation des Lotaux. I!"fe&%ﬁ_mlbdn)pt.j:gnu,pgﬁdq’ntftoute“l%:dukée
de eette:éventuclle férmeture, au paicment.du Loyer et autres charges stpulés au-Rail comine 3. exdcition de (o utes los.
clauses:et Conditions duBall. '

Le PRENEUR 'engage au surplus 3 effectusr toutes les Hémarchies, travaux Qu autres nécessaites &'l repriseide lactivité -
exercée. Il devra justilier de ses diligences au BAILLEUR & psine de. résitiation U Bail. Le PRENEUR sera resporisable. de-
toutes les mesures de sécurlié applicablis gux Locax exlpéos:par l8'lo vy par des régleméntations de foutesorte péndant
la-tinrée du Bail. Lo PREMEUR devra tenir les eus garnis de moubles; matériel et marchangises pour répondre en iout termps
du paiement des loyers et de I'exdcution.des.conditions du hail. | devia tenir constamment Jes lacaux otiverts'el achalandés.

te Preneur ne peut se prévaloir daucung garante -diexclusivité: ou de. non concurrence, le: Baillear se réservant
expressément la facultd: de loyer ou dé céder lescautres lncauk de I'Immeuble. paur tolites activitds, fussent-elles
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concurrentes, Le-Bailleur: fig.5era en aiicun cas, ,reésponsable da ta cAncurrenice quetles autros personnes physiques awr
moralos oxergant leur% activitds dans Ies dlvurses parties. | de I'Immeub‘le pn:mrralent filre au Prensur.




12, CESSION
La ression du Bail ost interdite,

Le PHENEUR N0 pouTre;-en aucun as eb-sous aucun prétexte, céder, entout ou en partie, aucun droftau présent Ball, sous

peine.do résiliation.si ce n'est’d ["acquéreur de son fonds-de.commerce et'sous condition de restergarant ot solidaire de”

son cessionnaire d.compter de fa cession pour le palement des loyers, charges-et Laxes et du I'exécution des contlitions de
bail ainsi que dans le strict respect du drolt de préemption institué-au profit du BAILLEUR commz il sera expligué ci-aprés:

Pardérogation a Farticla:l."145-16-2 du:code de.commernce,.cotie garantle.sollﬁé’ire‘perdhrera pendant:toute turée du
Bail restant & courir.au jour de la-cession.

Si fa cossion intervient. moins-de trois ans.avant I'expiratlon du 8all, cetta cession sera également valable dans le-cadre du
renouvellement éventuel du Bail, dans la Timite d’'une durée de-trois ans & compler de fa cession |, ost'icl précisé qué.le

cessionnalie.sera: également garant.etsolidaire:du cédantpour les soldes: desiloyers, charges ot taxes noriencore liguidées-

ou.d liguider st s'engage,. & ce'titre, D régler au BAILLEUR toutes sonimas! ‘appeléés y comprls encas de radressemam ou
liquidation Judicisire du cédant tant pour.les loyers; charges of taxes antérieurs ou postériaars ai redressement ouia fa
liguidation Judiciaire. Le PRENEUR-devra obligatolrement so trouver A jour dans le réglement de sds loyers, charpes‘et taxas
préalablemnent a toute cossion du fonds.de commerea. En outre, le cessionnaire devra daris I'scte de cesslon se déciarar,
compter de [ prise.ceffet decotte dernidre, garant et répondant solidaire du.cedant pour |g paiement des layers, charges
eraccnssoires comme pour lexécution de toutes les clauses iy Ball, au'tirre deta’ 'péridde” dnLEfIEL.II'E ald cossign,

Le BAILLEUR devra étre appelé dans tous'les actes de cessions dans lesquels |n Cossiconaire devra” s'engager directement
envers lo BAILLEUR, tant pour le paiement des loyers gue pour l'exécution de§ coanditions du bail, etun oxemplaire
enregistré-de chaque cession devra lul Btre remis, Sans frais,-dans le-mois-de I# signature, |e toul’a pe[ne de nullité de la
cession.a- Fagard. dudit. BAILLEUR -et de-résiliation des préséntes, si ban Lisembie, & Tout indépéndamment de la
signification prescrite par 'article 1690du Code.Civil. En. wutre; toute cossion deyia avir féy moyennantum Io\,fer au Adins
egal & celui des présentes ou, le ¢as échéant, dé tous-actes modificatils ulkérieurs, lequal- Inyer s8ra st[pu[é payable
direclement aux proprictaires. De conventlion expresse pntre les parties, au cas sile PRENEUR Sarait désireux de céder.son
droit au présent hail en totalité.a un sucéesseur dans son propre commerce, 1l 5 engage a falre notlr‘er, au moins 1 mois
.avantla date de cession anvisagée; par lettre recommindé.aved accusé de’ receptmn Ie; projet'd" acte dans son intégrafité
-AUBAILLEUR comprenant I'état elvilvomplet du cessionnaire, les: charges gt cqndltmns dela cession projetée,

Le BAILLEUR pourra, dans le mols de.cotte notification faire connaltre:au PRENEUR qu'll entend -oxercer ur «dfoit ‘de
préemplion et s'‘engager 3 oxéeuter aui lieux et places du candidat acquéreur fes clauses etmndltlorls du projet d'acte:de
vente, Le silence gardé par [e’BAILLEUR jusqu'a I'expiration du délat d'un ingls devra Gtre: conmdéré comme un‘refis dy
BAILLEUR d'exercer son groit de préemption et diric, uneg. acceplauon de l& candldature proposée;,

Il es1 égalernent convenu aitra s parties que dans le cadre de |'ekercice par e BAILLEUR ‘Bar soiv groit. de préférence, il
pourrase substitier taute parsonne physique pu morale.de san.choix'LE PRENEUR'S' ongage I respecter scrupuleusement.
Je droit de‘préemption du BAILLEUR & peina de nullité de:da cesston Falte en contravention.de |a présénte clause. Négard
‘du BAILLEUR et de résiliztion des'présantes, si bon |uisemble,

Alestic expliqué que ce droil de préemption du BAILLEUR-esL une conditicn. ussentlelle et-détermiinante du prasent bail
tout entier sans laquelle jedit BAILLEUR o ‘aurait pas :ontrar:.té En cas: de hqu:datmn ]urhc:arre, la ce:.slun gvéntielle.du
fonds de-commerce far "administrateur judrcmrre ne pourra: élre effertuie dgalement que dans le stru:t respect.du: drun
de préemption, Institué au profit du BAILLEUR.

En £as doredressement judiciaire ou de. Ilquldauun judiciaire 80 PRENEUR, ct dans l’hvpothése at i’adm:mstmmur ;udlcnalre

a1 [e mandatsire liquldatewr souhaiteraierit procéder 3 ld tession du fonds de camiveres Sous quelquc formegue-ce soit;
:comprenanl le bait commercial, une caution: ‘bantaire devra éirn foumle par le cessionnaire ct couvrant’deus anndes de
lovers chiarges et taxes compfises, et ce,-en remplacement de 18 solidarité: existante entre’ le cedant &t |e tesslofinzire: du-
fonds de commerce. Deconvantion exprésseientre:les partles, au cas ol e PRENEUR, serait désireuy de céder son forids-de
commerce; Il's engage a faire notlﬂer, at-mains-1 molé-avant la date de. cession envlsagnel. par. Iettre recommandé avac
-accusé de récoption, le projet d'acte’ dansson mtograllté au ﬁAILLEUH i:umprenant H'état civil ccmplet Hircessionaairg, Jas
chargs et conditions de 1 dession projetén. En cas: de cession du droit 3l Bail,.deCession ou de mutdtiona thre gratuit du.
fonds, Un Atat des lieux sera établi entre le Bail[eur et’le nouvesu preneur. 1l est. toutefois précisé que, nonobstant
I'établissement de ce nouval &tat. des lieuk, c'est I'état dos lieux initfal Etabllavec le Preneur inftial; qui fera; réferem:e au
titre. de la définition des travaux'de-remise en &tat dus. le cas échéant par le Preneur-dans le cadre.de Ja réstitution des
Locaux,
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13.  Droitda préférence du BAILLEUR

En.casidecession:dufonds de-mmmg;qe;'-le,:-'BAI'LLEUR- béheliclera; pour lui-mémie ou polF toute/persanne phySigue’ou morale
quiil se'substitueralt, d'un drolt de;préférence.

Le PRENEUR devra lif notifier:par:lettre:recommandse;avec avis-de réception )'acte de cessitn 'ﬂhan's?s,ph-"int'égr_é'lité,"'rgsgn'rar vle
droit-de’ préférénce du-BalLLEUR et signé du-cidant-et du.cessignnaire, en luf indiguant, & peine de aullité de'la notification, 1@
nom et Padresse de l'acquéteur, [e prix, la.décomposition dur prix;les modalités de.pajement et; d'une manlére générald, toutes
conditions-dela-cession projetée-aiisl que.les linux, jour et heure. prévus. pour I3 (83llsation de cette cession quine pourra
intervenit moins ¢’uhmols aprés’la réceptionde cettrnotilication,

IMest précisé qu's compter de [ natification visée ci-dessus, toute substitution d'une:personne physique ou morale A 'acquéreur
m'en_tlonn'é dans & notification devra faire 'objet d'une nowvalle notification au BAILLEUR, celui-cl disposant d'un nouveau.délai
d’Unmois pour exercerle droit-de préférence dans les.conditions prévues:av présent article.

Le BAILLEUR-auya la'faculte, dans 1é mois~ porté le-cas echeant 4. deux - de.a-reception. de cetta,notification, difformer le.
PRENEUR dans les mémes formés enconformitd du:droit de préférence.qui jui est recannu, Aégalite de conditlons;de sa décisicn
d'user dé ce dr'_nit'de.préf‘ércnce”&smi profit,qz,_i'él-celui“dc‘tuut‘e.gersonne’physique-ou.mora!e qu'it pourra se substituer.
Deiconventlon expresée cntre les' PARTIES; f natification du PRENEUR vaut offre de.vente aux conditions gul ¥ sont cintenues.
Désnatification de fa.décision duBAILLEUR al PRENEUR, les-dlspositions:de Varticle: 1589 du Code.civil seront applicables..

Encas,de iiisé.an'ceuiredu droitté préférence, la:cession.devra alars &tre régularisée dans e d&lat-d'un-mois.d compter e Ja
natification de'la decision du BALLEUR.
Nl st prétisé que la roniputatitn des délais sera effectuéi conformément aux dispositions:des-articles 640 et suivants:-du.C
dé. procedure clfe.

ode
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Le droit de:préférente ains défini slimposera dans Jes'mémas-conditions aux acquéreurs successifs pendant toute la:durée du
BAIL, de ses:prorugations ou rencuvellements..

3 Qqhtc*gr{iqpé'g_.‘t'i“e:‘;jl:uqitéﬁré'?foffﬁ"s.‘ﬂé cofnmerce’ par le PRENEUR ni, pourra faire:échec'au droit do préférence di BAILLEUR,

quiFpourraexeicer sur 6 deul fonds exploite dans les LOCAUX LOUES. -
14, SOUS-LOCATION — DOMICILIATION- LOCATION GERANCE
14.1. Sous-locatian — domiciliation

Toute sous-location, totale uu ﬁaqtfelle; F:titre. onéreux -ou #. titre, gr_;siull, de tout ou partis des lotaux asi que folte:
-domiciliation; 4 'exception de celle.du Preneur; sont expressément-intardizes.

Toutafois, dans le ¢as gl una, sous-location ou ljhe'dbﬁﬁi;iliaﬁ_bn.-serait autnrisée.par 1e BAILLEUR; le PRENEUR.restera garant:
'solldaire:dns.obligations de sen nu.de ses sous: T t‘éi_ii‘_e(;i::ainsitque,-‘bl'e;tgg_s;d_p_miﬁi!iés, Il s'engagé ‘%g_s_‘iigxm&ttre’le_tex’te dls: bail
de sous-location ot fou de-toute. damicilidtion F'atcord prédiable et éorit-du BAILLEUR.

Les locaux formant un tout_iintiivi's'iﬁle dans la'commune inténtion des Parties, 15 0u les snus-loration{s] ne‘sera(ont) pas
qppqsahle{sj au BAILLEUR ot devralont) comporter ung:renonciatior e OSSR par'te';p‘g.les.s’qus-r.cj;;mt'éirets']‘é toyte actioh ot &
tout droit-awrencuvellerient.de la satis-Jocation i ['ericontre:du BAILLEUR. .

-awsurplus, le PR'EN‘EURT::-;‘QBIFﬁéfﬁ:péi{gr ason uu"se's‘..soug,«lcigat'é_irgsftb_ﬂ{és indemnitas. éventuelids, de’ qualque natiire quége
soit, pouvant.&tre dues:par application des dispositions du Décret ot des arficlesil 1451 ntsuivants dy Code du cothmerce, sans;
que Je'BAILLEUR puisse Gtre inquiété, Les travaux d'aménagement et ‘d& remise en-étar,des Locaux, consécutifs & des|sous-

Iocations; sont & la.charge:exclusive du PRENEUR..

Le présent Article devra Btre reprothiit dans tous les contratsidesous-location etde dgmiciliation,




14.2, location-gérance

Le.PREN EUi{.;ne';pourra. EN AUEUN: cas-tdonner en Incg:riomgérarice‘sonffnnds-de 'corhmen;'e'exblni_f.é‘:dénsfélé_sfjocat_;lex,‘j»-iﬁgs'
fieing de résiliation du Ball, sf'bon semble au BAILLEUR:

15. ENTRETIEN ~ REPARATION = TRAYAUX
15.1.  Entrétien et réparation des locaux loués par le PRENEUR

De convntion eXpresse entre-los parties, |e loyer étant entendu net de tous frais et charges, le PRENELR devra eflectuir:
ses frais, risques el-périls par dérdgatlién aus articlos.1719,.1720; 2755.du. Code Civil au fur.et & masure qu'if en'serabesoin
etilconservera S sachargeou ics remboursera au BAILLEUR, les travaux, réparations, remplacements et dépenses de toutes
natures _qyeIIE qu'en soierit [a cavse, Ja natire }e't'—l'impo'rtanr;e, y:eompris ceux-dus. A laforce- majeure owd favétusté, 2 la
seule‘excaptlion de coux mentionnés 3 article 606 ‘du-Code Civil qui restent.A fa chacge du BAILEEUR,

Pans ce-¢adré, le PRENEUR devrd notamimént ot saris: Gue tette listo'ne:solt en aucuncas axhaustive :

—,ré;:ili,se'r &ses Trais tous les travaux eL.nutamment les travaux de réparation, remise’en état, modcrisation, rélection:ou
remplacement, qui sant ou deviéndront: nétessaires. desLocaux et i leurs installations, (tellps que, si elles exislenticelios
de chauffage; raffaichiissement d'air, ventilation, équipements-techniques; contréles:d'accs, systémies de séeuritd-et de
siireté, lectricitd, - éclairage; cablages, vitrages, menuiseries. et fermaturas, plomberle, sanitaicos, moguettes; plafonds-et
faux-plafunds, murs; cloisons, suls; toltures, canatisations, zinguerie... ),

~ réallsetases frais tous travaux, aménagemants, installations et constructions.de'mise en conformité; des: Locauyx; avec la
réglementation-actuelie. et-4 venif, -notamment:en matiére. dé protection de Fenvironnement, d'hygiéne, de. sants, de
.sécuril, e voirie, de police;.du travall insi que le:cas echiéant, do-réglementation:ERP de ia:¢atéporie dont dépeid son
atLivitd, oo derigles d'accessibilitd des PMR, ' ' o

maintenir en,parfalt stat-de propreté, d'entretien etdelréparation detiute faturé les'Locaux Laugs elleurs Equipements
ainstque les aménagernents, installations, décorations &t embellssemonts sffectuds par luj ayant la naturé dimmeuble’ par
destination. )

— W veillera au perfait état d’entretien vt de réparation.de ses réseaux élactrigues, téléphonigues, Informatiques.&t des
gclairages, Il prendra toutes précautions contra le gel, 1l fera procéder, lo.gas.dchéant, au ramanage annuel des conduits de
fumdes.i son usaga.

— lldevra procéderd fa peinture des Logaux ayssi snuventiqu'il'sera nécassaire, pitretenic les revéterne nts da:sgls en parfaic
Aratden tr.etjé‘n.at‘-noiammgnl*mméi:li‘er'égl’ Bpparition de taches; Briiyres; dgﬁhirdfés,_:ﬂgg;s‘uh':dégigllg;;ten‘ts ctvdiller:s la
Securité d’usape €t de rirculation de rianiirea lgg tehitlfeen fin'de Bail en parfaltétat.

D’utie maniére générale, It devry réparer au fiif et ¥ mesure toute dégradation qui pourrait se produiro.dans Jes:
Locaux Loués et remplacer, s'il ya liey, co.qui ne pourralt &tre réparé.
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15.2.  Travaux
15:2;1.  Travauxa la-charge du PRENEUR dans les.lleux loués

Lé Prengur s'interdit de-faire ‘dans lés lacaux aucuiidérmolition, percament de:murs, do dalies; dewoltes ou de.poleaus;
-;ch'angem_ent_dp'distritiu'tib:ri:hI"éiui:uhn,l:qu_tr'uctIun,- sans Fautorisation préalable et éerite du Ballleur.

14

i le Prenewr-souhaitalt réaliser de (s travauy, il devrd.edfesser au Ballleur-ou 3. son mandataire sous 2 farm
‘recommigndie avet accusé da réception.cu _g:onttéfrr':'cépi's‘sé_',:gn dossiercamiprenant :

*Un de's'criijt'i'f;iii‘:s’-;tr‘a“w’.-'afuk;etjiéquija_emah't's”pré&us, {pieces:écritesat graphiques),
« Un calerdrier destravaux avec méthodologie détallide, '
-+ Un dossier intégrant fa mise-en ceuvre.d’un plan dé gestion des déchets, fa prise en comple des nuisances, lamise ¢
wisvre des mesures collectives-de séeuritd, notammerit.celles impasées pacle Code duTravail, ainsi que le cas Bchiant, Ja
‘Taglerneiitation ERP:¢6 la ratégarieidofitdépend son actiyite; lés rigles:d'accassibiité des.PMR, . ainsi-que Fimpact-ct les
mesures de gestion en matigre de-petformance énérgétique et environnenentate,

v Un'projet dp-demande d'autorisation administrative st nécessaire,

» baliste:des entreprises.que lePreneur envisage de consulter ot de faife intervenir gour laréalisation des (ravauy,

=

LEtant préEisé.qt;é.cj;g.dd‘:u‘me___‘:it_s; 5 P eiception de |2 liste.des entriprises, deviont dro établis-par un maitre d'ceuvre et
_validés.par.ur controlaurtechinlle,

Le Preneur devra prendre en campte dans-son dossler travaux des mesures” d'économie. d’énefgie €t de gestio
.grwironmementale;

.La'procédurwdfappru_batibn-ﬁigéefci'-ﬂp;s'us nesera pas ahplitable aus travaux d’entretiencolra nt, aux travavn.depelhture
.ou derdécoration intérieurs, auxtravau de. pose-ou:de modification simples-des.¢ihlages, PO URBAT Que.ces, tiavalik
ntaient d'impact ol sur: les lots technigues ni sur I'hygikng et la-sécurité des personnes. Pour les travaux non‘soumls &3
pracédire o' approbation préalable, le Prensur 5'cngage. i tenir informé le Bailleur de’fa: réalisation de ses.travaux ot i
fournir dés-leur.réalisation de:nouveaux plans d'aménagement.

Le Bailleur sera-toujours lbre de-refuser sonaulorisation:ot, méme. pour Jes tenvaux. ik SUPpDsant pas une appfobatioh
prisalable du Railleur; de s'y opposer pour des muli(s sérieux, fenant notamment au respect de Festhétique, del'harmo nie
générale te immeuble et desdroits de (arctiltecte, aux regles do séeurité, aux ragles ou norities de ¢onstruction, au bon
fonctionnement des Equipemerits-technigues, de sécurité et de streté de 'immeuble, aux stipulations-du Bail ‘et s'itlen
axiste;-des statuts de ' ASLou de AFUL,

fiorés.avoirnbteny accord du Bailleur, Je Preneur.devea faife.son;allire personnelie et sesfrals o lobtention detoutas
Ies-ampris_‘ations-aamihislratives..de'r.opraprl’été-.ét‘autres-:éuﬂntuel_lement-fnéce{s'spi_res pour [a réaligation de Qes,&agglqﬁ,
aimsi que du paiemant de toutes-taxes et participations fiées 4'ces autorisations, [¢ Bailleur s'engageant & sigiier sansifetard
toute demanhde-qui-devrait-élre faite sous son nom et gy'il aurait approuvée. Le-Bailléur ne pourra en-aucun casencouric
une resporsabilité en cas de refus ow da retard dans 'obtention.da ces atorlsations, ai"n_si'que-dans;l]e'fég!emgnt-des\;akes
e};’-fp_:] ricipations:su svisées qui Incombent intégralement auPreneur.

D'Une maritre générale, le Preneur réalisera ses travau dans le respect des tegles de prévention, d'hygitneet de sécurite
ér.d’envitonnernent; |l'devra Faire appel 3 das entraptises qualifiées, titulaires des polices d*assurances. adtquatés et gui
dévront, avant tolte intervention, présenter fes compétences requises pour:ce type dé travaux, posséder touteslés
ass’uqancégh_égegsaings-_cpét;rét’a‘aj'm_md | paiement desprimes corrospondantes.

Le Prenetr dévra golivoir anijustifier. & premiére demande du Baifleur. ou-de son architecte, qut pourront en conséquence,
se rendré.3 tout fhoment 's_gr’_ﬂ‘é chantier afin de s'assurer que le Preneur-respecte bien les prescriptions. du présent aiticle.
En-o’q_ire,-'Ie's.e_ntr‘r_;pr.[ée's;infér\ieﬁah;?sur'ls'curps' d'é1at technigues pour la réalisation-des traveux du Preneur deviont
avant toute intervsition tré prédlablement agréées parle Ballleur qui ne pourrarefuser sonagrément que pour unm ofif
sétleuiet fEgitime: ' '

Ifensemblr des travaux 6u Prendur se fefa sousle contrdle du gestionnaire fechnique etfou de l'architecte du Bailleur at si

e.Béﬂ__l_é_qr Pestime utile, 'un-Bureau, dn‘Céntjﬁle'ma'nda_té;p:ir le Baillzor; dontlos honoralres seront i fa charge du Preneur
§1 ‘des Lravavix étalert Téalides 5ans. adtorisation préalable, ka remise-en ‘Atatinitiale poutra 8re demandée et-devra gtre:
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:exérutbe. par fe.Preneur dans un délal d'un mois 3.compter.de la natificatfon -quilul Bn'sera fsite paiIe Bailldur ou don
mandataire, A-défaut. d’exdoution-dans-le délal.susvisé; une-astreinte de: riille:{1.000) euros hors taxes par jour ?:igﬁetaji’q:l :

‘sefa duc:par le Preneur. & la demande-du Ballleur, sans. préjudice d 13 mise en-euire do:1a clabse asolutoire préviie ti-
apros.
s,

De mame;.en cas da non-conformité dos.autorisations obtenues, les travgux complémentaites ou rmodificatifs Aéceisalre
le-

devront étre accomplis-par te Preneur.dans on délal-de soiante {60) jours.de la h’o‘ill"icatidh'g’ui;lu{;;ér'i"'s‘ééa f‘afitr'.-_'lp_ar
Baillleur ousan mandatalre.

A défaut d'exécution dans.le défai susvisé; une astrainte de mille {2.000) euros hors taxes par jour de retard sera due par le.

Prencur & lademande du Bailleur sans préjudice de la mise’en:ceuvre.dé fa clause résoltoife prévue ci-apris.

Le:Preneur-.devra-exbuter:ses travaux: en se-conformant ‘aux régles: de Faft el & celles relatives:d 13 protéction de
'environnement en employant.des niatériaux dé:qualité et enrespectantiles, dotuments approuveés:par-fe Baillgur Le.

Preneur:devra supporter. tous les. frais et-honorairgsventrainés par sés travau ¢ toutes lesiconséguences en résultant
notamment u rqgar'd‘-des:-‘exigences-dus?r_ég!égiri’hy‘g'_it‘;ncaet;de-s'étu?ité, de'la fggletmantation du-travall eile baséthgant
defallégislation sur ey ERP.de'la catégorie dont dépend.son sctivite, vt désiregles o dccessibiiité des PVIR..,

Le:Prensur-dévra fournir au- moinsurie fols faran 6t en cas dinvécution des travaux ayant fait I'dbjgt d’une aitorisation du
Brilteur, les plans de racoflement des ouvragés exécutes sous format Autocad ainsiqlie les dutcrisations adniinisiratives s'il
en a.6té ohtenu et le cas éthéant le fapport findl- du Bureau de.Cantrole.

Le'Preneurgarantira le Bailleur dé toute -'resp]:}ri’sa_bititéf.‘que:éelu:r—jc_i"';iou'rfa<itz'énc,o!.lﬁr-‘?[s‘_—.‘a‘:.-.ﬁs_;i:le‘ tolte persdnne 3 ralsan
‘de’dommages. matériels ou Imimiaté rigls ‘résultant:dicectémenit oy indifecioment. des.travaux du Preneur. Celui-ci:dévra
-prendre toute les précautions nécessaifespiur que fe§ teavaux pertiitisnt le molfis possible ey voising et aitros occipants
del'lmmeuble; A-ce titré, los ;'ra\{a'ux'ﬂevr@htmi'ga“rﬁﬁeﬁtié"t?é réalisés-entee 8'at 19 houres'eren-déhors dos Week-ends at

Jours férids,,

Le Preneur supportera seul toultes fes.canstguentes flnancidres des domeages poLvant découlér des travaus gl réalisera
ot Indemnisera le:Gailleur dé igut préjudice gue Celul-cipourrait sublr du'fait desdits fravaux et ce,.méme §1 les travauxet
les entreprises‘ont été approuvés par le'Balllewr.

Le Preneyr devia Soustrire :

-# urie assurance dommages-puyrages'il effectusdes tFavaux le nécessitant avec una-oxtensfon de couverture:neluaritila.
‘Ighrantigxde*b_un‘:qunctlnnnement.g!_g;g:biéps..;l’._éq'gipéméﬁg les doinmages'immatériols eties demmagos aux.existants. pour.

des montants appropriés.

Le Preneyr devrademahder A'chague intervenant1itulgire d'un marché de travaue-ou.d’un contrat de prestationde justifier
s VA Sy el TRk R T P o . e e N )
do touteassurance inhidrente aux Lrgvauk a réaliser {notamment Responsabiflité Civile. ot Décennale);

Le Preneur:s’engage:d fournit i premiére demande.du Bailleur:apris:la-réalisation tes travaux; pour li-méme:
et{'ensemble des intervenants visés ci-dessus; une topie certifide cbnfq_rmq;.qe?;e’h’;_'pb!it‘é_s:_o,g=i1‘:‘d_'éfa_ug{égﬁnp_'t’qsc_
de couveiture-émises par los compaghles d'assurances a tteStant-du paiément des primes.dues.
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152.2. Travaux dy Bailleur

Lé Freneur §'oblige A $6UFffir, san frideninitg, par dérogation a1 atlicle"1724 duiccide civily gt quand bier meme les travay

[

conformité.qaoe Balllaurdévraitou jigeralt bon de faire exécutor:daris les Locaux oirdans I'lmmeable.

Le Bailleur. kf;égi_gég_q:é'féire"sfe'sméi"lleurs' efforts pour limiter la gé’hg‘;causéé‘*mPreneur.dh TaiL de:ges travaux.

Le Preneur dévra de méme soullrir-par-dérogation 3 I'article-1723du Code Cill el'sansindemnité ou diminution deloyer,

toute mq?!ificqtign_des.llocaux _e'.tlde-Ifimmcuble‘-que"le-Bailleur‘sn-réserve"d'ekét:uter-,--pour autant-que ces modifications

n‘affectentni leur standing général-ni le nivedy des prestations.

Le. Prereur s{oDlige, Sous, téserve diun gélsi de-préavis de clng jours 4 |aisser libre-'aceds-aux Locaux, aux-entraprises

désighides par le Balllaurpatr les travauxvisés cl-dessus,

¢ Bameurs‘ablige’d fairg toutla:nécossalre pour limiter:au maximum les inconvénients pouvant résulter pourle-Preng](r

desdits travilx, compte:teniide ses Impératifs d’exploitation-et 4 se-concerter aveccelui-ci 3-celtedln,

Le Preneur supportera toute modification des:compteors: ou. postes-comptages pouvant é‘cre._ei&igée,‘par les organismps’
distributeyrs ‘de-Yeau, d'électricité, des fluides-chauds: et froids,. des-télécommunications ‘et_devra laisser traverser les

Locauk par toute canalisation ou conduit qui deviendrait nécessaire.

LePreneurdevra infﬂrmer‘par.éi:t]l_'le’-Ba;ﬂleur de tout sinistre 5'8tang produit dansles Lecauxdés quiilen, guraconnaissante
soys-peine d'étretenu personnellement de Jui rembourser le-montant du préjurﬁc’ezdirectpu indirect résultant pourile
Baliteur-ds. ce-sinlstre au;i’atie notamment responsable vis-&-vis.de ul-du- dafaut de:déclaration en temps:utiles, dudit

sinfslre.dla compagnie d assurances del'immeauble.

Le Preneur dovra déposer-sans: délal tout .coffcage: ot ‘décdration: ﬁl_ﬁ:ii “quie toutd.dnstatlation’qu'l aurait fait dant

Yenlévement serait utllepour: [a-recherche. ou la répatation tes ‘fuites de-toutes natures, de ﬁ§$df¢s‘daﬁ§-,lns?é'g.:‘riﬁﬁits de

fumées ou de ventilation; notamment apss incendie ou Infiltrations et pour I'exécution des travalir du Bajlleur canseeltifs

-ausinistre-ou décidés parle Bailleur.

x
dureraiént plus e wingt-un {(21), jours,. toutes réparations, tous:travaux. d'amétioration, de* madification et de mise en

w S




16. RESPONSABILITE - RECOURS

LeBailleur s'engage pour lul-méme at pour ses pisureurs:a rendnicar S1oUtrecours & I‘egard dy. Preneur el dé sés asserours,
cas.de malveillanca excepts; en casdé dommages caLsés par mcendle, explostuns fmtes ou dégéts des eaxauy Lacagxer
les assurances:carrespondarntes, rnentmnnemnl,{:ette reng ncrattnn £ recours.

Carrélativemen, [& Prehsur &' engage par: Iu1—m:’-‘:mEfet -pgour ses assurauis i ferioncar: 2 ‘fotut recours-en-cas® d'mccndie,
expioslon, fultes, degats des esuy; tontre le: Bau[leur el'ses assureors, paur; quelque cause que ce soit, notamment du faft

dola destruction de ses biens - ‘meoblas, .ains! que du fait de fa IJI‘Wdthﬂ d&'jotissance des leux et méme en cas-de. perie-

totale ou partielle de sonfonds de commerce, yeompsis les &émenits Incorpurels. Los. pollces d'assurances corrnspondantes
devront mentionner expressément ces renom:iat[uns arecours,

Le:Preneur s'engage 3 communiquerau Bailleur; tous les dléments'tendant & apprédier tout risque et e 3 tout moment et
sans délai ds que |o Preneur en aura connalssance: L'assureur-gu Bailleur, ou:ses.représentants, aura Ja faculté de: isiter
les Locaux4Toyt moment, sur stple demande & conditlon de ne pas perturber ¥ activitd du Preneur.

Sang préjudice.des renanciations & recours prévuoes article 13, |e,Prencur rengnce’ B louisredours eh responsablhta ou

réclarnation contre lg.Bailleur, |& mandataire du Bailléur st leurs assureurs. resuactlfs ‘ot s'engage A obtenlr Jes: mr.-mps
renontciations.de-son progre assureur pour les cas suivants:!

» En'cas devol,.da tentative de vol, ou Rutres actes délictueux cammis.dans lmmedble, Id Bailleur n'assumant qu-meme
aucune obligation de surveillance,

s En cas modification ou de-suppression du gardiennage, de |a:Wi¢survelllance, du service d'accuell et des'standardistes;

s'ily a lieu et plus généralement du: ‘service de ensemble des personnes assurant des. prestations 3. immouble;

* En cas d'irégularités ou d'interruption des ascenseurs, defourniture ‘et distribution de: prestations et flutdes. et,

notammunr du. service de I'eau, dn Pélectricité; du telephone. «de la climatisatic, des’ Broupes; électragines, dd” tuus
syslémes lnfnrmanques et dus-nouvelles technologies:sil en oiste,, sauf. faute imputabie ay BEEUF. Bar #illeyrs, thute
suppression diun service:ne pourra-donner iy d aucune Indemnisation ni fédiction de lover pour lePréneur, Fauf fauts.
imputable.au Bailleyr,

¢ ‘Le Bailleur s'angage de son coté-a fdire’ toutes diligences pnurfalre rétabiieje’ anchonnement désdils fluides four siitant

‘guil'ait conservé la charge de la gastion désdits éguipemetits ousoit titulalre des contrats de fourniture.

* En cas d'accident ayant des conséquences corporelles, matérielles etfou immatérielles survenant dans I'lmmeuble.
penhdantle cours'du Bail dyant-ou.nion uiie ifcidénce polr le Preneur, qualle quén.soit la cause;

» En.cas de digats-causés 2 ['immeuble. dtfoy. & tous &léments. mobiliers s'y trouvant,,par suite de fuites, d'infiltratians;
d'humvidité ou autres tirconstances, e tout sauf Faure-imputahle-au Bailleur,

¢ En.cas d'aglssements géndrataursde dommages énimant des; occupdnts ou vilsing. de:l Immeubles; da taurpersonnel,

fournisseurs et'ciients, de tons tiersen pénécal,

e En.casde réclamations des tiers du fait de troubles de Jouissance imputables:a son activitd,

*» [n ¢85 d'expropristion pour cause ¢'utilité publique; tousles droits du: Preneur étant réservés conire la.-partie
expropriante,

* En cas de contamination des réseaux de chauffage, d'eau et'de conditionnementd’air.

Le Prengur rengncepalement i résaudré unllaiéralemiont le Bail dans les tonditions prevues 3 bartide. 1225 du Code Civiiy

e Prenéur gardant mutefms fa fanulte de dnmanderjud:cialrement la’ resrllatnon di: Bdll en ras.de manqiement-grave du,
Bdillelr:4: sei phligations.
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17.. ‘CONDITIONS LOCATIVES

Le PRENEUR- devra: sab«ctemr de: toutde gui pourr:m: nulfg, par son a6 it des gﬂns # soin service, ‘aukaulres:
commerces. tanss llmmeub!o la tranquilinté" es’ autres arcupaitsietiau homordre de fa maison tant par le. ‘Bruit: ouw’lel
odeurs-ou.encera partoyt: compurtement inaphroprie:,

oceupation-des Locaux, parfe Preneut e devra donnerdiuia-aucune contraviation ot & autune:pldinte ou réclamation de
e partde. quiquece soit:

Le: Prenaur devra; axploiter Jeslocaus. riisanfiablementel: fair e en constquence: son affaire: personnelie de Lous les: griefs.
qul 5eraxent falt au Ballle a3on ¢ ceim ‘de snn personm:!l ot deses visiteurs; de marilére que le Railleur. ne soil’ jamaT

Inqunété etSm: garann e EGuYes.co ,\séquvnros ‘qul puurralent en: ‘fdsultar parl € Preneur:

L Breneur s engage 38 cnnform T adn’ s 'rwtudes # autres, prescriptlans e toutes Faturesiqui,seraignicapplicables:
I’ lmmr-ubl 8. dirisi-uuay: réglemenr Inteneur da " lmmeuble. Le Pmneur 5 angage a-' i pencr pare:iiement oLt sGrtede
o ToutE. urganlsatton nouva!!o qul uaend ' [ws nutarnmenl. en.eas ‘e ﬂivision dedll mmeublp dcsdurs ‘g

cellesing seraient pas‘Susceptub!es de. diffinuer s 4 ndlt;uhs de jnulssance-ﬂes Iu Eatix; prwallfs.

T

nedevra faire aucun déball'lgc et emballage dansles harios communes detimmeuble, Ne laisser pénétreraucun vehikul
dansis:courds Iimmeuble.-

‘Nigxpaser-aux. fenélres-et-aux murs de immeuh}e. en.déhars de.la. devanture, Aucune: gnsdigne, calsse oy pots’ dp flelrs hi
aucun chjéetde quelgue nature guill solf.. (1L 'aoirdlicun animal broyant:ou malpmprr:

Enicas.de départ du PREMELIR; celui-cis'engage +

o“4.déposer ses-enséignes.et’3 remettre endtat los parties-de-fugade détériorées ~/points-dia flxations; tacet de {outes:
‘natspcss; détérioration de murs;aic.

3

s Nddalre o0 ldisserfaire gans lns lisuciouésaucune ve ntorpubti queg‘danﬂtquefque casqQuete soit, méme aprés igidatig
j'uf;licl'o"ire"oudécés“-, ‘

- *Se"coriformon-aux reglements: ¢ tablis par-le BAILLEUR 0U- son- .mandataire pour le-battage:das:tapls, renlévement des:
ordures; i3 bonhetenue &t |3 tranquiltéde Hmmeuble, ouavréglementdn capropriéte:

ilre PRENEURSintérdiEd! intfoduire dans (a5 liewn louds.des matitres.inflammables, -explosives et dangerausps
-rpour i sécur[té de I’Immeuble

‘s Sansfalre a Eou 85les; charges demile--e

j & police dont. jes lul:atalres gont. ordinairoment tenis. Acqumer‘ox'mtement
'trsutes les r:axﬁs contrlhu‘tinns persunneﬂes '

S bllmfes auigutre ; ‘Ia_charge_d ig !L‘!I:Etall‘Eb, de mamero que Ie BAlLLE R

.. Donner 1r,ms dan,s !es heux.[oués au,‘BA[Ll.EUR a son représentant, asnn arthatecte DS 585 nntrepreneurs, aus‘SLsnuucnt
G ' arante~huit{48] heur 3.8U; mmns Lnrsqu un mngé aura }te

m .
g, I'emplacement cie st}n chmx et e RENEUR sen :enu de igisser wsuer 1es lleux Ioues pendam les] mun af: heures ouvrai:- ey

sauspeine de dofimages intarats.

+ N falre supporter.auxplanchers.aucune surcherge, Encas de doute, s'assirér dupaids auforiséalpres de architecte e
['frmenblo.. : ;

sor Nevpolveltinstallarauounemach ine pumoteur-sans Pautorisatibm gerite du SAILLELIR,

» Faife Supprimer-sans délal calotqul seralent’instaliés apris;autorisation, 41 leur fonctionnement: wvenaltd motiver; ﬁés
réclamations justifiéss des [ocataires ‘ou yoisins: I est. formellement convenu: gue toutes Jes tolérances. de la partdu
~BAILLEUR, reldtivasiauix conditiors énoncéos ol dossus et plus;généralemnnt; &l'ensembledes conditions-du bail; quelles
: 13 frnqurznce ‘et fd dufée, nepourront en aucun Cas 8treconsidarées.commeapportant une modification
5’;cond1‘uons m tomme’ génératncm diin dreft-quelcongue:-Le BAILLEUR ou son-mandataire. poupra

=

'mu;a urs;‘y rrigllre

2y




Lin,mois avant de libéter-les Locaux, le Prefieur dévrg-préalablerment &

En-vequi concern [lectricité il devra demander lebranchement:-da Finstallation Electrique mise e tonformité.

Acesufet: lePRENEUR ne: pouera.en aucun.cas pretexter-des délais demnandés, parE:D:f, pour, effectugf-ce’liranchieinent,

pour réclamer.acprés.du BAILLEUR une diminution:de- oyer,ou un différd dn ‘celui:c:

Le Preneur.siobiige & tenirles tocaux constarmmant ‘garais:de mavhlns, dffets mobifiers etmatérielfeh quaitie eten V'ﬂeur
suff sante pour répondre 3 toutmement du paiemesit dasoyers’ etaccessnrres sinst ud de. I‘execu’nnn dea’ mutes les'e) BUSES
charges.di Bail:

18. VISITE DES LOCAUX —RESTITUTION DES.LOCAUX

181,  visite'des locaux

Pendanttoutc ls durée du Bail, le PRENEUR devra laisser péndtear. dansles tocaux toute: personnereprésentantic BAILLEUR

- ouLs0n mandazaue, architectes, entrepreneurs-et:ouvriers pour-luute visite, reparatxon oL tache: denfratien;: du lundi‘au
Y

vandred? de! 9h3[J 321h et:de 1508 18h30,.s00s: réserve, saufurpence, d'aviin At& prévenuau moihs 4 ;heuresal‘av ‘ce
Ces vigjtes ettoutns. re¢ommandations; conseils-ou.commentaires.faits:parle: BAILLF_UR UL rppresenlams ne. pourront

-enlrainer une quélcongue rasponsabilité-du BAILLEUR vu de'ses reprdsentants ni TetiterauPRENEUR ) Une- quE|L't‘.'lnD|LJe de

ses obiligations au tire du présent Bail,

-Pcnd'mt les. six {6Y derniers-mois de joulssance-du Bail, et.encore'en cas.demisn envente. des Locaux:(en toug o Rartia},. fe

PRENEUR devra los faisser.visiter par le.ou los représentards ‘du BAILLEUR; chague jour eLd toute! ablre heure auet,
I'autonsat:on du PRENEUR.{equel ne pourra. pas refusersans motif- !égl:lmej s0U% rebenrﬂ d'amlr éte prévenu.ai, moing 24
heures 4 l'avance,

‘Lg BRENMEUR dovra également falssar; ApposEr-unpanneaw ou Aoriteau-sur iy lagadede ! Immeub!e, aixfEnétres’ ou; A taut
autreiendroit que e BAILEEUR [ugera convenablis;

Si 'une. des parties I'exige; il sera Fait par'architocte du BAILLEUR, ;parhuissierouentreles: partiesdo.maridfe contradictoirg

etaun frals. partagds entrede PRENEUR.et o BATLLEUR, un état deslinux d'entrée et de’ surtm o plus:eurs exemplaimm

18.2,  Restitution des locaux

tout. enlévemenLrneme partiel-du roobiier. et &,
premibre. demande du. Baﬂleur, Jusﬂf‘er par'ly présentitidir des:gediiits, du: palement des: contddbutions A'sa-charge, tant
pour les‘arindex Erouldes fué:pour 3 annee en. tours,-at delobs lesitermes. de loyet el de charges; ot-communiquer au

:Hameur sa futyre.adrosse,

18,21, °“Eigtda restitution

A.son.départ; ercours ou-en fin'de’ Bail, 12 Preneur devrs rendre les Locaus, 40 parfail élat.dentrition, de) propretéet des:

réparations et remplacerments Ui incorh bant,;les restitlior libres detout mobxl;ur. agencemant, cdblagc -qui AL ralent pas.
faitaccesslon au Baillaur-en verty de I‘optmn danted: dernle dlspuse cdthmgilest: ditchapres.

18:2:2, Accession

TS trauaux, agancements, oy’ Instaflatlons de varacteraimmobifier; que cetx-ci aientou nonié sutorisés par le: Baiileur,.

au'it s‘ag:ssa e travaux-da finition effeciuds, avant:ou lors de.{a:prise dospossession, owde travaux de. c10|sonnemanr,‘

daménagement daméliaration. de modifucatmn ou.de répardtmn, deviandront la propriete du- -Ralliéur par, voig
d'dccession én fin do Ball, sans Indemnité d'aucune sorte.

Le. Ballleuriaura la fatulté d’exiger.du Prenaurda remilsesdes Lonauxien |e-ur “atat phys:que ¢ origineconformément 3 ¥'érat

‘teis s visé 3 I‘arln:ie B, aux frais:oxclusifsdy: Preneur, et-notammentla: depnse dos etements sulvantsilg c!o:sannement

tes courants Talbles; etc.; Ia liste étant:non exhaustive, ™

n




18.2.3. Pié Etat-Etat desiieits: Devis,

A cetieffet trois{3) moisiau plus tard-avant Yexpiration du'Ball oulars du départ effectif duPreneur; sl et antérieur, il ser
procédé contradictairament drmpré constatde I'état desLocaux, état qui comportera e relevé des réparationg s effectu
IncombaritsuPreneur et leor, chiffrage: .

_‘.

"5t des répardlions ou travaux s"avéralent nécessaires, Je Preneur devra; dansles quifize jours.de la natification des:dévis ou,
chiffrages, établis:a |a-demand du Bailleur; donner son accord sur lesdits devis.

Skla Prefeur, ne;manifesté pas sonintention dans le délai ci:dessus fes devis secontréputds agréés et |é Ballleur pouirra Igs
‘faire xdtuter par des entreprises de son choix; enréclamant le montant au.Preneur.

S la Prenglr manifostie son -intention de:les exécuter I‘ul—:né'me; il devea s'enpager 4 titre.de condition esgeniieiln_‘?t
détofminante. §1es:flrg exécuter par des:entreprists quallfiées-et agrédes par le Bailleur pour la-date de libération des
Lacauk. ’

Les-réparitions’s'éntendent d'ne remisé aneuf desLocaux, les cunséquences detavétusts résultaiit de ['usage:demeurant
Bl charge t_iu_‘Erenei.er:.-rl.’e‘ineriegiﬁ devra, ery parlicutier, prendresa sa-charge las:frais notarnmerit-de pelnture; de.sol,; Je.
revBtements de'Sols, niufré;"p!éf@h;{s'et dotout Equipement de distribution Interne-aux locaux de méme queles:abords
Extérieurs ) '

Dans thypothese dil Je Préneur ng rédliseralt pas les réparations-et remises en-&tat dans:les délais ci-dessus, comme:dans
telleginil ne‘répondrait pas ala ’c_nnvgc‘étioh;du-Bailleﬂr;.lé'B_ailleu‘rrl‘era chiffrar |2 montant-desdites.réparations,

Lorsde Ja restitytion des Locaux au Ballleur, un Etaldes lleux sora établi contradictoirament etarmiablement par les parties
“ou’par un tigrsmiandaté pai elles,

Si}fé;él'diés liguk i pevt Etre SLEBIT dan cesitonditians, il'sera établi par unhuissler de justice; sur Vritiative de ke-partle
fa plis dilizente, ¥ frdls partagés par-moltie entra l¢ Bailleur eLieRreneur, '

Awvu de et état des lisix, les partles apprécieront s'il resta dés réparations et remises en’état incombant aw Praneur.

‘.Sf‘de;.ré'paiflaﬁgn‘s np,-travgu;{:'s"ayé’raien‘t‘ nécissaires, €t qu'une négoidiation r'étalt pas déja intervenue 4\'issue dupré état
des leux de-sortig, le'Préneurdevta, dans los quinze'jours dé [a notificition des devis ou chiffrages, Stablis.a la deman He

du Balitelr, donfer'son accord sur lesdits gevis ou chiffrages,

Enicas de:silence ol de Contestatinn-fion:JusUfiée.dy Preneur avant f'expiration de’cé.délal, les:dgvis-ow éstimations fe

co Ot"srp;éseng:',r’;gu_p'_ai"'.l'e:Bai_ll’éUrjnef'poprrqrit-.jjIu,ﬁ'fé'i"fe;cbnt‘eét_'é;r;.p;.ir leiPreneur etseront FépLites Hcceptésipariul. Le Baillaiir
pourra falre exbdeuter les‘.Er;-ngaux.;}a?.des?'nﬁtq‘e,pﬁﬁés, de:son choiy, li':urfcc_iﬁt'rés_tant'é'Ia,charge’"éxctusi@fé du Preneur.

19; CLAUSE PENALE

Encasde non-Aaiement a éctigange du loyer 0 parle,Preneuru de tout gutre'samme due en vert du 8ail et quin‘aurgit
pas GtéFiglée dans les dflais requis, le Bailleur pertavra de plaindroiy, & compter de la date'd'exigibilité des lovets, etsqns
qu'il solt besein d'unémise en-demeure préalable, un interet de retard:-calculé proraba emporis au taux d'escampte de.la
Banque de Frante alpmenté.decihg cent {500) points ¢e bise. ) '

A

1 oulre 6E dafaut de paierngn Eﬂﬁ-qd@ldg@;fs‘p’zﬁrﬁéi restantidugs envertu duBall ou :d_e"sésf‘suit_'e's;,'-l‘eirrio'nrénti;ig,chni?ue
échéance restant éntout oup
majoré de-dix-pous.cent {1035

eimpayesers, f:j_l[‘r_z;piﬂrat"icﬁ dun délai de'guinzé {15} joursacamptér de'celle-dehdance,

fira:depénalités; sans préjudics de Papplication éventuglié da laclause résoluloire.

Pe.conventian expresse, cétte pénafi_té <appliguera.de plgin droit'd I'expiration du.délai mentidnné cizdessus, sahs guill.y

ait lieu de notifier une gueltongue mise en demeiire,

En cas de menace surle-recouvrernent dés:sommes dues, le Ballledir pourra faire iriserlré & titrg provisoire un nantissemeit
sur le fonds de commerce,du Preneur, grevant tous les élgments du fonds tel qu'll est.ou sera exploité-dans lés Locaun au
tout autra fieu sang exception ni ridserve,
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20. ‘SINISTRE

Dans le cas: ol 3 a suite d'on Incendie, d'uneexplosion quelle:guien soit||g cadse.au dtunsifiistre: quelconque, I¢is Lagaux”
viendralent 3 étre détruits ou rendus inutilisables en totalité, lo Bail serail rés:he de; plnm droit, sand indemnité-auturne’ pour
te-Preneur, f'entierbénéfice desindamnités d'assurances immobilidres restant atquises au Bailfeur.

Par dérogation-3 ¥article 1722 du code civil, sl les Locawx n'étaient détruits ou rendus inutilisables que particllament, Je
Preneur.ne.peurrait oblenlr fa résitiation du.Ball qu's défaut de remise en état des Locaux dans les deux ans:du. sinisire,

Le Bailleur s'engage dans ce cas a-faire toules diligences.en:vue de cette-remise en état et & y-affecter fes indemnités:
d"assurances pergues.

Pendant cetts, périvde;le Prrzncur ne seraenu du versement desloyers: etcharges qu ‘& proportion de fasuirface des' Lotaux
qui neserait pas.détrulte ou inutllisable.

Pour le cas ol ehraison de causes otrangéres EITR Bailleur celui cine pourrait reconstriire les Lotaux dans un délai de detx
ans, It Dail se trouueralt résili¢ tle plain’ drnit sans préaiis et:sans.Indemnitd aucune pour le Prencur, Ventier bénéfice dos
Indesminitds d'assurances Immobtlires restant acquises au Bailleur;

21 DEPOT-DE GARANTIE
Le PRENEUR verse auBAILLEUR au.3.50n représiintant, 3 la signature:des présentos fa samme de :
‘QUATRE MILLE NEUF CENT SEPT EUROS ET CINQUANTES CENTIMES {4.902,50°€)

Cete: samme correspond 4 TROIS (3) mois de loyer hors Laxes hors charges.quimesera ni pruductived'intérets, nlimputahle
ssurés: dernlers mols.de jouissance, et qul'sera-restiiudeen fin de:jovissance, dédiction. faite des somemes qui powrraient
atre.dues par le PRENEUR sy BAILLEUR ou dontle PRENEUR pourrait &trarendu responsabla.

Il est. expressément convenu que. ce.dépdt. de. garantie ne ‘pourrs-&tre encalssé qu'h pertir de Ja prise d'effet di bail
commercial.

DONT QUITANCE SOUS RESERVE D'ENCAISSEMENT - A DEFAUT LE PRESENT BAIL SERA REPUTE NUL ET NON AVENU
En.cas de varlation du loyer, le dépi’it‘deggarantie seramodifié dans les mémes: proportions.

Le BNLLEUR awrade droit de prélever, en cours.de.ball, sans farmalité siir. lediudépdtle nioritant des |dyers échus bt ion”
réghés alnsi que toute autre. sormme exigible 3 un ttre guelcanque; ‘avquel tas:le-PRENFUR serd” Lenu e ccmpleter. &
premigre demande du BAILLEUR, |r dépdt de-garantie pour le maliLenis tuumurs égal y un terme.da: lcn,rer

Cer depfr de garantie sora remboursé.au Preneur-en fin de’jouissance, apras déduclivn de tolites les sommies-dues: par g’
Prencur, au'titre de I'occupation des:lieux et,  I'issun de |2 reddition-das compres définitifs.

En.cas de procédure collective. du Preneur, la dépbt de garantie sera: acquis au. Bailleur par compensaﬂun avec |os lovers,
charges ét-accassoires restant dus.au jour de fouverture-de Ja procédure tollertive, 3 due concirrence,

Si l'administrateur oule quuldateur devalent:mottre fiy au Ball'en rannngant bty faculté g qm luitest.consentie, par I‘artlclp t.
622-13 du code de commerce, Finexéeution dopnerait: lteus des ddmmages: nt inteéréts iqueles partios conviennerit de fixer:
forfaitairement et définitivement- 3 six (8) mois do loyerH.T. erv vigueur: ay jour deila. résdiatmn

En cas de. résiliation du- présent bail par suite d'inexdcution par fe PRENEUR de 585 éngagéments.ou pour ‘une cause
quelconguea imputable au PRENEUR, ledit dépat reéstera acquis ab BAILLEUR 3 titro: de. premiérs dommages ét INtéréts sans.
préjudice de tous autres,

Le FRENEUR aLcEpte que ledépbt de garantle versé” "au BAILLEUR soft ramnis 3 l'acquéreur des Locauien cas ' cessian” des.
Locaux;y.compris'an cas devente'ou d'apport 3ine’ nouvelle personng, morale qui pourra:t succé er ay HAILLEUR par yme
defusion, descisslon,d'apport: partiel d'actif.ou autre et réncce a toute acnon A em_ontre dir: HAiLLEUR en re-_-;t.tutmn de
ce dépdt degarantie posterleurement 7'l cassigh des” Locaux, Jes droits dy PRENEUR. étant résaives tontrellacqudreur,,
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22, CIAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS.

22.1. Clause-résolutoire:

ment.convent’ b gifiie de pajement diuniseut. terme:te lbyer ou indemnité deccupation Rt accessoires:
aniie versé;lars de lzconciusion des présentes etrevenuimpayézt cnmpiément de-dépd
ersonsécuiifs:g 18; faxatlon jiidiciaire:dy prix du loyer biren cas.d: 1nexécuuon d'ung seuler
nrés uf. simpie cnmmandement ‘demieurd- Infructuste, visant’ b peine:de nullité !
Silidade. p!em drmt,‘ :Bor: Semblieian BAILLEUR; sans qu'tl soit-besoln davtres-firmalité ?}

I

4 [y

rdonn e refére pouh §i Basolnetait; cuntrai Adre-le PRENEUR' quitter fes leuxet-ordonn
", :sonobstant tates affas t'concillahans‘uuérleures dans cesgas; Tes Toy
garantre [esteraleh - ‘qurs‘au HAILLEUR atitresd'Indemnile, sans: pfeiudu:e de:s

g 5:0u.ACouwr, y Eormpr BrME. commancé au;momentdelasortie des lieux; du pr
des reparatrons Focauves et sous‘ féservi, de tous’ ‘autres.drpis et aetions:

=

=

Competence estdbniigeal Jige des refiris pour ronstaterie manguement le jew: divla présenteiclause et pris. A oxpilsio
A Frensur, l:l‘a,ri casyel juelle que mut |7 cause de la résihauan, le'dépot de garantm demeurera.acquis au Baillaur.
Altre g premimrs dnmmap;es Interéts sans’ pré;uplice e rcuratfre.

Al

™

BALE c;aq ‘di-déLEs!
.»repgéaenmnts priLr le; pauement des loyers-et ]‘emacunmn du-bail;

s7dy-PRENEUR:s'| s"agit-dfunict personne: ph\rsirwe y= solidarits: et indivisibifité entra-sescheritiers. ¢

222, ‘Spnctions

Eifces de rdsiliation du-Bail gour desai
B, demeUreront Arquis 3w Baflleur: &' Hire.
dispos itions deXarticle 1760 du-Eode;Civil:

ison lmputab s.all Prenay Endtde gar 1 :
e premlers dnmmages et 1ntémts sans pré_]udict" de pius amp!e_ !

o

“Tous: les frais derelance précontentieuse; s hgrigrairns atfralsde procédure, summatlon, pnursuute, rnesure'édﬁserwatdini:g
ou;dlenideution ainsi:que.tous frais. de:levée: kgt diinscription L ‘notification quispourralent &tre nécessaires serant:
charge.du Preneur.

Uindemnité: d'occupaﬂan ‘bda.charge,du Preneur engas dé nen dehlSsement desLocaus, apres résiliation de: plem dreit.gu
judieidice our expnratlon dLEBAIl, sera Stabife: forEaltalrement sut. la basa diloynr globai de 1a. derfitre anhée dedncmu .,
'ma]ure decinguante {50)-outretous accessairas du'loyer:

Encas-dtinobservation rmtérée pat 1e Preneurdes. nbi :g.:tmns 4sacharge e Baltieljr aura |a faculte dnstmcte, quinie. ]nu;'s;
saprés unessi mplmnatnf‘catmn par: lefire recommandée avec. accusé. de réception. res:en sans:€ffet, de laire exécutef
I’abltrgatlnn méconnue par tout prestatalre de son. chaix; aux frais, risques-et périls; du: P eneyr;-et: quel au ‘e‘_co ot
‘de‘cetteotiigationonsan: détal d'exdeution;: nonobstantles: dIsposw]om de Marticle 1223 r:Iu Code
B> a;cutant wletpleincdrait.au premicr terme’ sulvant, ‘En-aucun.cas; la.clause cixdessus .ne pourta tra. fonsidénie; it
ormminatoireou comme-une clause: destylo:Elie contientune dérogation-exprosse, voulue et acceptéa’parles parties, du
dermprrparagrapheide Particle 1184 ducotlecivil.

23: '5uRa;e_s.gcrgsmmré’msuasﬁLA_.m.smmur_iﬁ«nu,Pnésenrsm_L

e ord" emre qu“ arties: || -annu|g; bt Templace:dtolt

(22 b"ul dos’ lccaux queér
24, ENVIRONNEVENT

‘Enapplication de Iarticle:t. 125:5:du.Code-de:l environnement, vnétat des risgiresot pallutions eét ann i auxprégentes,
‘Le/BAILLEUR: dclare; en outre; que les jocaux Wofit sulil, & sa.connatisance; Aucuisinistre ayant dnnneheu “ay versgmant

-d'unedndermnité d'sssurance garantlssant les Fisqlies’de catastiaphes naturelies: [arucle L.225:28 ‘du Cnde des assurar1cz>s]
:putechnelngiques {article L. 128-2; du-Codea- clps -assurancesk:
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25.  AMIANTE

Le-BAILLEUR  détiare ques limmizuble foud, ayant fait objet d'uh: ;'usrmls (
éntria dans ler r_harnp d'application: des dlEDOSltlﬂns des: ai'tld("‘i R 13341-14‘

o .Quun Tapport de mission’ de rvperage dies -matérisux: et; produfts: contenEnt e Hamiaitle dans' les’ biens’abjots des’
présemes, sefa rernis'lars de ta prise de possessiun e locau:,
8 Fwoir re;u communicationde! Ia fiche recapitulame prévue Fllarticle R 13‘M~26’dudrt Ccde

26. BIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Ilest: annexé alx présentes.un’ tiiagnostic deperformance & nnergerlque errapplicationde laloidu g darembre 2004, inléprte
ali: .code de'la- ronstruction de.'habltation.aux artigles:L. 134-2iet su[vanls, du décret du 19 septembre:2006; de arrétédy
15, snptr'mhre 2006, du déeret du'2l décembre 2006 et de-Parrétd du mai 2007, dont le:RRENEUR-déclare avdir parfaite:
connaissance,

27. INFORMATIONS SUR L-ES'TRAVAUKfREALfS_ES-DANS'L',!MMEUBLE;‘
Conformémentaux dispositions desarticles, L, 145-40-2:6t R_' 145:30:duCodédeicopimerte, Ie BAILLEUR: annexa'la Ilsle d&s

travaux*reahses‘d‘ms I'Immaubse ekdeurs “outs lors. dns 2o fiters: exér:.lr.:es‘am' i qh‘" Alstoe rrt Ie hudget 1
des travaix: envisagés (étant i il precu 58 ¥ une obligahon de:log fﬂlfﬂ rea!xser, ca quI est T

ia-‘ualLLELlR‘hfa _ ;
convenu.par le:PRENEURY.danis | Immeuble lors-des: Arafsprachaing: exermce:.

Le:BAILLEUR communiguers.tous les-troly ans, au'plusstard dans s delxiriols. Subvant chaquv'ﬁrheance trlennale, laiiste
des'travauxréalisés dans M'immeuble et leurs rotlits lors destralsderniers) exXSrcices Binsi qun 15 liste: e;le hudget pre\usmnnal
des.travaux envisagés (Stantici précisé que.lo HAILLEUR AFEyeurie’ ahhgattun dodtas f t'arre réahser e qu} B expressemunt
accepté-par [e-PRENEUR) dans 'lmmeuble forsides trols prachains nxn[clces

28. PROCEDURE COLLECTIVE

Dans le'cas ol uneprocédure calloptive, {sauvegardey retressement ou liquidation judiciaire) serait vuverte:aliencontre du
Preneut, ceiderniér devia en informet imifiédfatement e-B3illeur: par lattre: recommandéeraver accusé derédception,

Les ‘Somenes’ dugs. par 1& Preneuran Uirer des.dettes. nies . 1nterteurement aufugement. d‘nuuertum de-la-procddure e
wmpenserunt dn; ptem droit, el sansqu 1. saif- basofn dlune guelcengue. formalité; ]udlc:alro avec le: dépm‘de garantie.:
Aprés Farrétéd"im “drontu) blan de'sauvegarde ou- de redrosspment [ar-le tibunal, e Bailleur demandera: Al Preneur de
remnstltuﬁr Izdapotde gacantie, dans le cas.oh celii- ci aurdits falt -en loytou-partie, 11:1hjet diune compensation.

La cesssun du.drair au Ball,.y compris:e ﬂdl‘ls le cadre d une‘ Ilqwdatgon _[udmlaire g Freﬂnur par Vadministrateur: Judiclaire,
ecluée que 50us; Jes cong i quéea N I‘arﬁ:fe d2:2'%t ma‘,rennam fa reconstitution du:dépdt de
gargﬂugggc lie Cisislonnaite eirtrotas fainsdu Bailledr.

-S| Fatministrateur jou le liguidatewr: devaitimellrs finsmu #ill;, I‘Inexoruﬂon dunnE(a:L liei 3 des dommages. at- irtérats.
nonformement x| art:cles L622-13:81L 522 14-ducode decg merc -_.que‘le ‘parties: cunwennent do. fn«ar i shrriols tu-
Layer de: hztsc ho Xés en vigyeuray, [gur. i fa; resﬂlatmn Lo ddpdtde parantic seraaequls au Eallieur*é Tjire, d Bpremiers;
dammages Bt mtercts farfa:talres B'as de renouuatmna Ta Bail,
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29.  CONDITIONS PARTICULIERES
29.1., 'Gg_rahtieti]'ajgnqgi,rgja::,s,tn_ngme}ié.ipremiére;d'emande

Le<PRENEUR s’ engage ¥ remettrg, T BAILLEUR, 18 1our daifz prase d Effet dir ball; une: garanie: autdnome*a premidire
‘demande-émanant d'un: établlssemc-nt bancairé frdhcai Ruif. s iiité notoirrien: garantie-de azboni
exécution.des-clauses et! cnndttlons - présent bail par’ e’ PRE'\II:UR d'tm mon'rant de trous {3)ymofs:; de ioyvr hnrs taxes; 1
devra Btre:maintenve: pmdant touteda dlirée du. bail ot. deses. renouvellements augmentee daslx {63 mis, SOIT e dure:_e
zotale:de et [91 ans-et'six{B) mois..

57

Le montarit: garanitie sera.automatiguement-et:dé plefn drait: révisée chague: gnda, a1y date.d’annivérsaire-du bail, ¢
fonction‘deTavariafion de indite ducodt des loyers: commerciauy publié parl'lNSEE

rie’ PRENEUR, dé.?v
aralei Bntpayé Bg

Cette:garantic-prendra fin-et:sera restituée-ay; PRENEUR.six mols: apros femfie’ des clésau BAILLE Ri
-que toukes les sommes de queltjue nature.que ce soit; dues parie BREMEUR: autltre du ball Frgnt étg
au BAILLEUR:

Tous les frais: -atxiuels pourrait:donner ligw 'exéeution:parla banque de 585 engagemnnts et ubllgatlons Bl tltm “da la
garantie dutonome: ‘mentionnée,.y’ ccmpfls les ‘frals -de" procédure, frals- et honoraires. d‘avncabet Hé conseli serm‘it
.:lnvégrakmont ‘supportéy.parie; PRENEIR gLl st ‘ohlipe-4-les payerou. 3 los rembourser aw BAILLEDR 20 cas ol celul en
faur:—ut fait r avance

‘Barnis l'hypothnse atile BAILLEUR-¢éderait do quelque manidre-que ce soltimmeuble, lebénéfice dela garantieautonoma
skra] autumaﬁquement transfér au nouveau-propriétaite de mmeuhble.

Laremisé ot le maintien d'une garantic barcaire aulonome & premidre demande dansiles termes’ susvisés: perldam toutgla
durbedu. barl et desesreqouveliements constitugune tlause essentiellp-et déterminante:sans:laquellele; BAILLEUR ' BUrait

pas: cur:senli e present Bail

’Afln ‘de: garannr au ‘BAILLEUR 1 rémiife’ ‘de-cettg’ garantm i premiére demande le PRENEUR remel.ce: Iour' Ln chnque (1158
-muntanl hle QUATRE MILLE N UF CENT SEPI' EURDS ET CINQUANTES CEMTIMES ﬁ4 907,50°€)gue-le BAILLEUR s engdge
ame; paspncalsser A_défaut diire b e--la garamae baricaire’ dans les 45 ] Joiirs; tivils & compter te1a-date.d'ffet du bail,
le Bp.lLLEUR puurra, de: plein drdit; Enrdlss.er !edlt chéqﬂe«a atitre d'mdemnlté forfitdire, faire application de la clause

résnlutgire figlrant-su présent _bail

-30. FRAIS.

Toui les frais; dibite: st honoralrésides:presentes.etide ?Ig,@r%gé;lt‘e-éb’n’g?ﬁgla charge du PRENEUR:GULEly oblige; Les fralside
rédattion di bail commerciatsont det DEUX MILLE EDROS!(2.000,00 €HT)
Frais dretat s lielix: TROIZCENTS EURDS (300,006 HT)

3. ATTRIBUTION.DEJURIDICTION

Les partiés. attribuent. cxclusivement compétence, potir. o Iltiges rondaEnt o bail oy ses: ‘tonséguencos; au " Triburidl
Judictairedifieu desituation de fimmeutile.

‘32,  DECHARGE DU:REDACTEUR.

l;es Barties. ruconnalss.eni. citie e - reda:feur des présentes west pas: -intervénu.
présentes et a,au. pnur edlesission.g it ,éur gré Ies _cc ds a
rensefgnements. ‘elles lui‘on donnés;: ﬁaclaram !
dventurls: jouts mafuscfits inséres; eepl m’lt fote fa[ts'en Ieur preSEnCE, Sur Inur demande
réciproque.

tés enitres elleset 5r-lon Ies'mdi{.aL afset

“H8ns’les négaclations’ ayant ahouti EF

tavet: Teur, consentnménj;j ‘

¥




33 ELECTION DE DOMICILE
Paor:exécutia ndesprésenees, ieg partiesifont él Qggjgnzdg:,cjp rricile, savolr;

- ket BNLLEUR ‘En.sonisidgn soclal:
-"Le.PRENEUR:: Dans leslieuwx Touds.

3%, ANNEXES
Sontaniigxds:sus présetesiet visdes Par |85 dek PARTIES :

AnnexsiAzPlardas; lotayx

Arinbxan*1 | Projet de: statuts et pigces didentltés das gerants.
Annexen®2: Liste destravaix effectués par le BAILLEUR -

Annexena-: -Dizgnostic:ERP.

Armexe n°4 = Diagnaostic:DPE

Annexe n’s.:-Diagnostic Amiante: _

Arinexen? ; Etat récapitulatif-et dtat prévisionnel des:travaux.diiBaitigur

Fait'en trdis exemplaires originaux..

A'Parls, le Lundi 31 janvier 2022

LEBAILLEUR

LEPRENEUR Al Dpcan s MINEVSK

/?[éﬁ&é‘&%«’éb: /Lf/ ey
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ANNONCES CIVILES ET COMMERCIALES

ANNEXE AU JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE FRAN(;AI E

PREMIER Direction de Finformation
MINISTRE I4gale et administrative
Libered

Egalité

Frateraftt

26, rue Desaix, 75727 PARIS CEDEX 15

www.dila.premier-ministre.gouv.fr
www.bodacc.fr

DIRECTION DE L'INFORMATION LEGALE ET ADMINISTRATIVE

BODACC « A »
Annoncg n° 2342
92 - HAUTS-DE-SEINE

GREFFE DU TRIBUNAL DES ACTIVITES ECONOMIQUES DE NANTERRE

Date : 22 septembre 20267 . -
Jugement d'ouverture de hquldatlon judlCIaIre .. e—— P :
911 356 996 RCS Nanterrc PR T i '
BURGA. e S . .
Forme : Société par actions: su‘nT)“hﬁee* R - '
Activité : restauration rapide, vente sur place ef a emporter, spécialité burger..
Adresse : 14 Boulevard:Victor Hugo, 92110 Clichy.

Complément de jugement.: Jugement pronongant la liquidation judiciaire, date de cessatlon des paiements le 5 mai
désignant liquidateur Selar]l Herbaut-Pecou Mission Conduite Par Me Alexandre Herbaut 125 TERRASS
L'UNIVERSITE CS 40152792741 Nanterre Cedex.Les déclarations des créances sont a adresser au liquidateur ou
portail électronique prévu par les articles L.814-2 et L.814-13 du’code de commerce dans les deux mois 4 compte
publication au Bodacc. E o

Rl

2025,

DE
sur le
r de la

La Directrice de Vinformation légale et administrative : Véronique LEH
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T3 % “SASID FACTO L
Commissaires de Justice Associés 3 EXPE” lON
Office de Neuilly sur Seine (92200)
27-29 rue des Poissonniers

COMMANDEMENT DE PAYER LES LOYERS, CHARGES ET ACCESSOIRES

VISANT LA CLAUSE RESOLUTOIRE

(Article L. 145-41 du Code de commerce)

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ETLE QUATRE FEVRIER

Nous, S.A.S, ID FACTO, titulaire d'un office de Commissaires de Justice 3 NEUILLY SUR SEINE (92200), 27/29 Rug
des Poissonniers, I'un d'eux soussigné,

A

BURGA, société par actions simplifiée dont le siége social est situé 14 boulevard Vlctor
Hugo 92110 CLICHY, immatriculée au R.C.S. de NANTERRE sous le numéro 911 356 996
prise en la personne de ses représentants légaux ou habilités a cet effet domiciliés en cette

qualité audit siége . e ,
Comme dit en la signification de V'acte

A LA DEMANDE DE :

CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, société civile immobiliére dont le siége social est
4 COURBEVOIE (92400), Paris la Défense 7 54 rue de Bitche inscrite au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le n® 917 455 032, prise en la personne de
ses représentants légaux, ou habilités A cet effet, domiciliés en cette qualité audit siége et
représentée par sa mandataire ESSET, société par action simplifiée dont le siége social est
situé 17 place des Reflets 92400 COURBEVOIE, inscrite au Registre du Commerce et dgs
Sociétés de NANTERRE sous le n°® 484 882 642, titulaire de la carte professionnelle
« Transaction sur immeubles et fonds de commerce - Gestion Immobiliére — Syndic de
copropriété » n® CPI 9301 2015 000 002 728 délivrée par la Chambre de Commerce et
d’Industrie de PARIS-TLE DE FRANCE, et garantie par GALIAN ASSURANCES, 89 rue Lla
Boétie, 75008 PARIS, représentée par Monsieur Philippe CALMON, Président

Pour qui domicile est élu au cabinet de :

Maitre Emilie ASSOUS, avocat au barreau de PARIS demeurant 112 rue de Vaugirard ’
75006 PARIS
Tél: 01 40 47 57 57 Fax: 01 40473792 Toque : G 866




Et en vertu :
- de Particle L. 145-41 du Code de commerce,

- du contrat de balil,
- de la clause résolutoire insérée audit contrat et dont copie jointe.

JE VOUS FAIS COMMANDEMENT :

DE PAYER entre les mains de Maitre ASSOUS, comme porteur des quittances,

la_somme de 25 966.55 €
(Vingt-cing mille neuf cent soiXante-six euros et.cinquante-cing centimes)

se décomposant comme suit :

|Loyers, charges et accessoires au 29 janvier 2025 | 25 966,55 € |

Pour les locaux & usage commercial portant le lot n® 4, propriétés de la requérante, qui vous
sont donnés en location, dépendant de I’'immeuble sis 14 boulevard Victor Hugo 92110
CLICHY.

Vous devrez, en outre, PAYER le coiit du présent acte, sans préjudice des loyers a échoir
et de tous autres dus, droits, intéréts et frais de mise a exécution.

Vous déclarant qu’a défaut de satisfaire a cette sommation, dans le délai d’UN MOIS a
compter de la date figurant en téte du présent acte, la requérante entend expressémenlt
se prévaloir de la CLAUSE RESOLUTOIRE insérée au bail commercial ci-apré
rappelée :

ARTICLE 22.1 - Clause résolutoire

« 1l est expressément convenu qu’a défaut de paiement d’un seul terme de loyer ou indemnité
d’occupation a son échéance, du dépét de garantie versé lors de la conclusion des présentes
et revenu impayé, du complément de dépot de garantie, des rappels de loyers consécutifs a |
Sixation judiciaive du prix du loyer ou en cas d’inexécution d’une seule des conditions du bail
et un mois aprés un simple commandement demeuré infructueux, visant & peine de nuilité |

présente clause, le bail sera vésilié de plein droit, si bon semble au bailleur, sans qu’il soit
besoin d’autres formalités judiciaires qu’une simple ordonnance de référé pour, si besoi.

était, contraindre le preneur a quitter les lieux et ordonner la vente des mobiliers f.Jt
marchandises, ce, nonobstant foutes offres et conciliations ultérieures, dans ce cas les loyers
versés d’avance ainsi que le dépét de garantie resteraient acquis au bailleur a titre
d’indemnité, san préjudice de son droit au paiement des loyers courus ou a courir, y compris
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le terme commencé au moment de la sortie des lieux, du prix des réparations locatives et sous
réserve de tous autres et actions ».

TRES IMPORTANT

I.e non paiement des loyers et accessoires, aux dates contractuellement prévues, constitue un
manquement grave du preneur a ses obligations, justifiant la résiliation du contrat de location!

Faute par vous de satisfaire au présent commandement vous pourriez y étre contraint par
toutes voies et moyens de droit, et notamment par la SAISIE CONSERVATOIRE de votr
actif mobilier (articles L. 511-1 et suivants du Code des procédures civiles d’exécution).

LaY)

—

Je vous rappelle, en outre, qu'aux termes de la clause résolutoire du contrat de bail .
commercial ci-dessus relaté, il est prévu, que ledit bail sera résilié de plein droit & défaut d
paiement d'un seul terme de loyers ou charges.

(44

Je vous informe, d'ores et déja, que le demandeur entend se prévaloir de ladite clause
résolutoire et qu'en conséquence, a défaut d'avoir payé les causes du présent commandement,
dans les délais rappelés aux termes et & compter de la date du présent acte, et faute par 1

locataire de libérer les lieux, le demandeur se pourvoira devant le tribunal compétent pour
entendre constater la résiliation du bail.

ARTICLE L. 145-41 du Code de commerce :

Y

« Toute clause insérée dans le bail prévoyant la résiliation de plein droit ne produit effe
qu'un mois aprés un commandement demeuré infructueux.

Le commandement doit, a peine de nullité, mentionner ce délai.
Les juges saisis d'une demande présentée dans les formes et conditions prévues a l'articl,
1343-5 du code civil peuvent, en accordant des délais, suspendre la réalisation et les effet

W @

des clauses de résiliation, lorsque la résiliation n'est pas constatée ou prononcée par un
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée. La clause résolutoire ne jou
pas, si le locataire se libere dans les conditions fixées par le juge ».

W

ARTICLE L. 145-17.1, 1° du Code de commerce :

« I - Le bailleur peut refuser le renouvellement du bail sans étre tenu au paiement d'aucune
indemnité :
I° Sl justifie d'un motif grave et légitime & ['encontre du locataire sortant. Toutefois, s'il
s'agit soit de l'inexécution d'une obligation, soit de la cessation sans raison sérieuse el
légitime de l'exploitation du fonds, compte tenu des dispositions de l'article L. 145-§,
l'infraction commise par le preneur ne peut étre invoquée que si elle s'est poursuivie o
renouvelée plus d'un mois aprés mise en demeure du bailleur d'avoir a la faire cesser. Cet
mise en demeure doit, a peine de nullité, étre effectuée par acte extrajudiciaire, préciser |
motif invoqué et reproduire les termes du présent alinéa ; (...) ».

L)




22, CLAUSE RESOLUTOIRE - SANCTIONS

22.1.  Clause résolutocire

Il est expresiément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou indemnité d'occupation et accessoires &
son dchéance, du dépdt de garantie versé lors de la conclusion des présentes et revenu impayé, du complément de dépot
de garantie, des rappels de loyers consécutifs 3 la fixation judiciaire du prix du loyer ou en cas d'inexécution d'une seule:
des conditions du bail et un mois aprés un simple commandement demeuré infructueux, visant a peine de nullité la
présente clause, le bail sera résillé de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, sans qu'll soit besein d'autres formalités
judiciaires gu'une simple ardonnance de référé pour, si besoin était, cantraindre le PRENFUR a quitter les feux et ordonner
la vente des mobiliers ot marchandises, ce, nonobstant toutes offres et condllations ullérieures ; dans ce ctas, les loyers
versés d'avance ainsi que le depdt de garantie resteralent acquis au BAILLEUR 2 titre d'Indemnnitg, sans préjudice de son
droit-au palement des loyers courus qu A courir, y compris le terme commencé au moment de la sorlie des lleux, du prix
dos réparations locatives et sous réserve de tous autres droits et actions.

Compétence est donnée au Juge des référés pour constater le manguement le jou de la présente clause et pris 3 'expulsion
du Prencur. Dans ce cas, el quelle que soit |a cause de a résiliation, le dépdt de garantie demeurera acquis au Bailleur a
titre de premiers dommages-intéréts sans préjudice de tout autre.

Fh cas de décés du PRENEUR s'il s'agit d’une persanne physique, il y 2 solidaritd et indivisibifité entre ses héritiers et
représentants pour le paiement des loyers et |'exécution du bail.

22.2,  Sanctions

En cas de résiliation du Ball pour des raisons imputables au Preneur, fe dépdt de garantie et |os loyers payés d'avance s'il y
en @ demeureront acquis au Bailleur & titre de premiers dommages et intéréts sans préjudice de plus amples el des
dispositions de Farticle 1760 du Cade Civil.

Tous les frais de relance précantentieuse, les honoraires et frais de procédure, sommation, poursuite, mesure cansenvataire
ou d'exécution ainsi que Lous frais de levée d'état d'inscription €1 notification qui pourraient étre nécessaires serant a la
charge du Preneur.

Lindemniteé d’occupation a la charge du Preneur en cas de nen délaissement des Locaux, aprés résiliation de plein droil ou
judiciaire ou expiration du Bail, sera établic forfaitairement sur la base du loyor global de la derniére année de location,
majore de cinguante (50} % oulre tous accessaires du loyer.

En cas d'inobservation réitérée par le Preneur des obligations 4 sa charge, |e Bailleur aura la faculté distincte, quinze jours
aprés une simple notification par lellre recommandée avec accusé de réception restée sans effet, de faire exécuter
I'obligation méconnue par tout prestataire de son choix, aux frais, risques et périls du Preneur, et co quel que soit le cofit
de cette obligation ou son délai d'exéeution, nonobstant les dispositions de I'article 1222 du Code civil, |es frais en résultant
s'ajoutant de plein droit au premier terme sulvant. En aucun cas, la clause ci-dessus ne pourra tre considérée comme
comminatoire ou comme une clause de style. Efie contient une dérogation axpresse, voulue et acceptée par les parties, au
derniar paragraphe de I'article 1184 du code civil.

23. SUR LES ACTES ANTERIEURS A LA SIGNATURE DU PRESENT BAIL

Le présent contrat de bail, en ce inclus ses annexes, constitue unigue accord entre les parties. | annule et remplace tout
aulre accord ou acte anttrieur qui avait pu Bire conclu entre les parties au sujel de la prise & bail des locaux loués,

24, ENVIRONNEMENT

En application de Iarticle L. 125-5 ¢u Code de |'environnemerit, un état des risques ot pollutions est annexé aux présentes.

Le BAILLEUR declare, en outre, gue les locaux n‘ont subl, a sa connalssance, aucun simstm aﬁantﬁmne liew au versement
d'une indemnité d'assurance gara ntissant les risques de catastrophes naturelles {arrlcie L. }25«2 du Code des assurances)
ou tochnologiques {article L. 128-2 du Code des assurances). \
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esset

& Proporty Mitiogenisnt

ESSET, Société par Action Simplifiée au capital de 43 416:652 €uros, dant le
siége social est situé 3 Courbevole (92400), 17 Place des Reflels, inscrite au

registre du Commerce ef des Scciélés de Nanterre sous le n® 484 882 842,

thulaire de fa care €

sur et fords de

= Syndic de

»n°CPI 9301 2015 000

002 728 délivrée par la Chambre de Commerce at d'industrie de Paris-lle de
France, et garantie par GALIAN Assurances, 89 rue La Boétie, 75008 Paris.

CB16

17 PLACE DES REFLETS

92400 COURBEVOIE

BuiBiwBe

Arrété au : 29/01/2025

Propriétaire CTEurope Résid.

Référence 001 A 35101 04001
*BURGA

S Be *BURGA

14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO

RELEVE DE COMPTE

14 boulevard Victor Hugo

92110 CLICHY LA GARENNE

00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée : 06/01/2023 sortie
Date Libellé Débit Crédit Solde
SOLDE AU 31/12/2022 0,00
22/02/23 |Notre appel Echéance 01/2023 Loyer comm 589817 5998,17DB
Loyer commerce HT 4643, 64
Provisions sur charges 425,80
TVA sur Loyer a 20% 92873
10/03/23 |Notre avoir Franchise loyer Remise loye 5889, 00 109,17DB
Remise loyer commerce H -4907,50
TVA sur Loyer a 20% =981,50
10/03/23 |Notre appel Frais EDLE Frais EDLE 300,00 409,17DB
Frais EDLE 300,00
01/04/23 |Notre appel Echéance 04/2023 Loyer comm 6339, 00 6748,17DB
Loyer commerce HT 4907,50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer & 20% 981,50
01/07/23 |Notre appel Echéance 07/2023 Loyer comm 6339, 00 13087,17DB
Loyer commerce HT 4907, 50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 981 .56
09/08/23|Votre virement VIR LOC 080823 6748,17 6339, 00DB
01/10/23 |[Notre appel Echéance 10/2023 Loyer comm 6339, 00 12678, 00DB
Loyer commerce HT 4907, 50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer & 20% 981,50
01/01/24 |Notre appel Echéance 01/2024 Loyer comm 6339, 00 19017, 00DB
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~ [inesset

ESSET, Socsté par Action Simplifiée au capital de 43416652 €uros, dont le
siége social est situé & Courbevom (92400), 17 Place des Reflets, inscrite au
registre du Commerce of des Socités de Nanterre sous le n® 48B4 882 642,
thulaire de ia carte . fion sur et fonds de
~ Gesti - Syndic de. »n°CP1 93012015 000
002 728 dékivrée par la Chambre de Commerce &t dindustrie de Paris-le de
France, et garantie par GALIAN Assurances, 88 rue La Bodtie, 75008 Paris.

RELEVE DE COMPTE

Arrété au : 29/01/2025
CB16 Propriétaire : CTEurope Résid.
17 PLACE DES REFLETS Référence : 001 A 35101 04001
92400 CQURBEVOIE

S.A.S. *BURGA
BB *BURGA
14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO
14 boulevard Victor Hugo
92110 CLICHY LA GARENNE
00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée : 06/01/2023 sortie

Date Libellé Débit Crédit Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 12017,00DB
Loyer commerce HT 4907, 50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 981,50
19/02/24 |Votre virement VIR LOC 16/02/2024 6339,00 12678, 00DB
01/04/24 |Notre appel Echéance 04/2024 Loyer comm 4315,81 15993, 81DB
Rappel DG révisable 06/0 292,98
Loyer commerce HT 5200, 48
Rappel Loyer commer 31/0 276,88
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1095, 47
01/07/24 [Notre appel Echéance 07/2024 Loyer comm 6690, 58 26684, 39DB
Loyer commerce HT 5200,48
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1040,10
10/07/24 |Votre virement VIR LOC 09/07/2024 6399, 00 20285,39DB
06/08/24 [Notre appel Avis d'échéance BURGA Loyer 23718,25 44003, 64DB
Loyer commerce HT 1617,86
Loyer commerce HT 4907, 50
Loyer commerce HT 4907, 50
Loyer commerce HT 269,64
Loyer commerce HT 4914,74
Loyer commerce HT 1774,59
Provisions sur charges 153,30
Provisions sur charges 148,35
Provisions sur charges 450,00
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ﬁjﬁ esset

ESSET, Socsté par Acbion Simpiifide au captal de 43.416.652 €uros. dont le
sidge social est situé & Courbevole (82400), 17 Piace des Reflets, inscrite au
registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le n* 484 B82 642,
titulaire de |i ciﬂe plﬂmm\dle « Transachion sw immeubles ef fonds de
Syndic de isté » n"CP1 8301 2015 000
002 728 debwrée par la Chambre de Commerce et d'industrie de Paris-lle de
France, et garantie par GALIAN Assurances, B9 rue La Boétie, 75008 Paris.

RELEVE DE COMPTE

Arrété au : 29/01/2025
CBlé Propriétaire : CTEurope Résid.
17 PLACE DES REFLETS Référence : 001 A 35101 04001
92400 COURBEVOIE

S.A.S. *BURGA
S.A.S5. *BURGA
14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO
14 boulevard Victor Hugo
92110 CLICHY LA GARENNE
00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée : 06/01/2023 sortie

Date Libellé Débit Credit - Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 44003, 64DB
Provisions sur charges 450,00
Provisions sur charges 450,00
TVA sur Loyer a 20% 3677, 77
06/08/24 |Notre avoir Avis d'échéance BURGA Loyer 23718, 25 20285, 39DB
Loyer commerce HT -1617,86
Loyer commerce HT -4907,50
Loyer commerce HT -4907, 50
Loyer commerce HT -269, 64
Loyer commerce HT -4914,74
Loyer commerce HT =-1771,59
Provisions sur charges -450,00
Provisions sur charges =153, 30
Provisions sur charges -148, 35
Provisions sur charges -450,00
Provisions sur charges -450,00
TVA sur Loyer a 20% -3677,77
01/10/24 |Notre appel Echéance 10/2024 Loyer comm 6690, 58 26975, 97DR
Loyer commerce HT 5200, 48
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer & 20% 1040,10
14/10/24 |Votre virement VIR LOC 11/10/2024 1300,00 25675,97DB
17/10/24 |Votre virement VIR LOC 15/10/2024 2500, 00 23175,97DB
01/01/25|Notre appel Echéance 01/2025 Loyer comm 6690,58 29866, 55DB
Loyer commerce HT 5200, 48
Provisions sur charges T 450,00
-
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* " i esset

ESSET, Société par Action Simplifide au capital de 43 416,652 €uros, dont le
sidge social est stué a Courbevoie (92400), 17 Place des Reflets, inscrite au
regisire du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le n* 484 882 642,
fitulaire de la carte professionnelie « Transaction sur immeubles et fonds de
Gestion —Syndic de. iété » n*CPI 8301 2015 000
002 728 délvrée la Chambre de Commerce e dindusiric de Paris-lie de
France, et garantie par GALIAN Assurances, 89 rue La Boétie, 75008 Paris.

CBl6
17 PLACE DES REFLETS
92400 COURBEVOIE

B84 *BURGA

RELEVE DE COMPTE

Arrété au 29/01/2025
Propriétaire CTEurope Résid.
Référence 001 A 35101 04001
S.A.S. *BURGA

14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO

14 boulevard Victor Hugo

92110 CLICHY LA GARENNE

00004 Commerce 92110 CLICHY

Autres FRANCE

Entrée 06/01/2023 sortie

Date Libellé Débit Crédit  Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 29866, 55DB
TVA sur Loyer & 20% 1040,10

17/01/25|Votre virement VIR LOC 15/01/2025 1300,00 28566, 55DB

20/01/25|Votre virement VIR LOC 17/01/2025 1300, 00 27266, 55DB

22/01/25|Votre virement VIR LOC 21/01/2025 1300, 00 25966, 55DB

SOLDE AU 29/01/2025 25966, 55DB
Affaire guivie par : Nolwenn SALAUN tel 01 82

30 53 39 4
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NEUILLY SUR SEINE

S.A.S. ID FACTO

Office de NEUILLY-SUR-SEINE
27/29, rue des Poissonniers

92200 NEUILLY SUR SEINE
www.idfacto.fr

COMMISSAIRES DE JUSTICE
ASSOCIES

Didier RICHARD

Frédéric NADJAR

Vincent FRADIN

Manon FENIE

CARTE |
BLEUE &

ws.tt | oot

2026779 Acte : 1259663

NOS REFERENCES
Dossier N°

2026779 - DR92

CT EUROPE RESIDENTIA / BURGA

Dossier suivi par :

Didier RICHARD

Ligne directe : 01.40.88.91.91
Mail : didier.richard@idfacto.fr

Vos Références :

Paiement par virement bancaire

IBAN :FR97 4003 1000 0100 0029
4385 H21
BIC : CDCGFRPPXXX

Paiement par Carte Bancaire
www.idfacto.fr

ACTE DE
for

COMMISSAIRES

DE JUSTICE

COUT DE L'ACTE
Emol. 51,58
SCT 9,40
DEP 128,61
H.T. 189,59
TV.A 320,0% 37,92
Timbres 2,78
TT.C 230,29

e
F{MWSSAIBE ;,

920783

MODALITES DE REMISE DE L’ACTE
(REMISE ETUDE)

Nous, S.A.S ID FACTO, titulaire d'un Office de Commissaires de Justice & NEUILLY SUR SEINE (92200) - 27/29, rue des
Poissonniers, par l'un d'eux soussigné,

Certifie avoir signifié ;

A la requéte de : SCICT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE
Et autres demandeurs en tant que de besoins mentionnés dans I'acte signifié.

Un(e) : un BAUX COM COMMANDEMENT PAYER LOYER CLAUSE RESOLUTOIRE
A : SAS BURGA

Cet acte a éte signifie le 04 février 2025, par clerc assermenté, dans les conditions ci-dessous indiquée, et suivant les
déclarations qui lui ont été faites :

Le destinataire étant absent et n'ayant pu lors de mon passage avoir des précisions suffisantes, ou le lieu ol rencontrer le
destinataire de l'acte, en I'absence de toute personne au domicile ou d'une perscnne acceptant de recevoir l'acte, et
vérifications faites que le destinataire est domicitié & adresse indiguée suivants les éléments ci-aprés :

Présence d'une enseigne

L'adresse nous a été confirmée par une société voisine
Il n'y a pas de boite aux lettres a I'extérieur.

Un avis de passage a été laissé sur place.

LR T

Circonstances rendant impossible la signification & personne :
Le representant légal, un fondé de pouvoir, ou une personne habilitée & recevoir copie de l'acte sont absents des
locaux de la sociéte.

\.

La signification & destinataire s’avérant impossible pour les raisons précédentes, la copie du présent acte a été déposée en mon
Etude, sous enveloppe fermée ne comportant d'autres indications que d'un cté le nom et I'adresse du destinataire de l'acte et
de l'autre le cachet de mon Etude apposé sur la fermeture du pli.

Conformement & larticle 656 du C.P.C, un avis de passage daté de ce jour, avertissant de la présente signification et
mentionnant la nature de I'acte, le nom du requérant ainsi que les indications de retrait de I'acte en I'étude a été laissé ce jour
au domicile du signifié.

La lettre prévue par larticle 658 du C.P.C. comporfant les mémes mentions que l'avis de passage et copie de l'acte de
signification a été adressée dans le délai prévu par la loi et rappelant que la copie de I'acte doit étre retirée dans les plus brefs
délais en mon étude contre récépissé ou émargement par l'intéressé ou par une personne spécialement mandatée.

La copie de l'acte est conservée en I'étude pendant trois mois. Passé ce délai, 'huissier de Justice en est décharge.

L'Huissier de Justice peut, & la demande du destinataire, fransmettre la copie de l'acte & une autre étude ou celui-ci pourra la
refirer dans les mémes conditions.

Le présent acte n'est pas soumis & taxe fiscale et comporte 9 feuilles sur I'original et 9 feuilles sur la copie,.

Les mentions relatives & la signification sont visées par le Commissaire de Justice.
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ORDONNANCE DE REFERE RENDUE LE 21 JANVIER 2026

Extrait des minutes du Secrétariat-Geaffe A T-thnat

N° RG 25/00974 - N° Portalis DBIR-W-B7J-2NQD & fronde Insance do la Girconscagin 11 e

de Nanterre {Département des Hauts-de-Setny)

N° de minute : 26 [ Y Reépublique Frangaise
L Au nom du Peuple Frangaig

DEMANDERESSE

S.C.I. CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE
Paris la Défense 7 54 rue de Bitche
$S.C.I. CTEUROPE 92400 COURBEVOIE

RESIDENTIAL FRANCE :
' représentée par Me Emilie ASSOUS, avocat au barrcau de
c/ PARIS, vestiaire : G0866 .
S.A.S. BURGA
DEFENDERESSE

S.A.S. BURGA

14 boulevard Victor Hugo

92110 CLICHY

non comparante

COMPOSITION DE LA JURIDICTION

Président : Vincent SIZAIRE, Vice-président, tenant ’audience
des référés par délégation du Président du Tribunal,

= i

Greffier : Flavie GROSJEAN, Gretfier

Statuant publiquement en premier ressort par ordonnance réputée
contradictoire mise & disposition au greffe du tribunal,
conformément & avis donné a I’issue des débats.

=




Nous, Président , apres avoir entendu les parties présentes ou leurs conseils, al’audience
du 24 décembre 2025, avons mis l'affaire en délibéré a ce jour :

EXPOSE DU LITIGE

Par contrat en date du 1% avril 2022, la société civile immobiliére 14 Victor Hugo Clichy, aux
droits de laquelle vient la socigté civile immobiliére CT Europe residential France, a donné a bail
a la société Burga un local commercial situé 14 boulevard Victor Hugo a Clichy (92). Par acte
d’huissier en date du 4 février 2025, elle a adressé 4 sa locataire un commandement de payer les
loyers dus. Ce commandement est resté infructueux.

Par acte du 26 mars 2025, la société CT Europe residential France a assigné la société Burga
devant le juge des référés. Dans le derrier état de ses prétentions, elle demande :

- Qu’il soit constaté la résiliation du bail ;

- D’expulsion de sa locataire et de tous occupants de son chef’;

- la condamnation de la société Burga a lui verser la somme de 16 675,97 euros a titre de
provision & valoir sur les loyers et charges exigibles, avec intéréts au taux légal 4 compter
du commandement et capitalisation des intéréis ;

- la condamnation de la société Burga a lui verser la somme de 1 667,60 euros a titre de
provision 4 valoir sur ’indemnité contractuelle ;

- lacondamnation de la société Burgaa lui verser jusqu’a parfaite libération des locaux une
indemnité mensuelle d’occupation ;

- la condamnation de la société Burga a Iui verser la somme de 3 000 euros en application
des dispositions de |article 700 du code de procédure civile, ainsi qu’aux entiers dépens.

Dans ses écritures et les observations qu’elle développe 4 I’audience, elle fait valoir que le bail
‘est résilié de plein droit par I’effet de la clause résolutoire stipulée par le contrat et que sa

locataire reste débitrice des loyers impayés.

Assignée sclon les formes prévues a Particle 656 du code de procédure civile, la société Burga
n’a pas constitué avocat.

MOTIFS DE L.A DECISION

Sur Ia résiliation du bail

Aux termes de Particle L. 145-41 du code de commerce, « foute clause insérée dans le bail
prévoyant la résiliation de plein droit ne produit effet qu'un mois aprés un commandement
demeuré infructueux. Le commandement doit, a peine de nullité, mentionner ce délai ».

En I’espéce, il ressort des piéces du dossier que la résiliation du bail en I’absence de paiement
des loyers est stipulée par Iarticle 22 du contrat de bail. La demanderesse justifie par ailleurs
avoir, le 4 février 2025, signifié & sa locataire un commandement de payer mentionnant
expressément le délai d’un mois, précisant I’état de la dette locative et reproduisant les
stipulations contractuelles ainsi que les dispositions des articles L.145-17 et L. 145-41 du code
de commerce. .

Le contrat de bail doit donc étre regardé comme résilié de plein droit depuis le 4 mars 2025, et
I’expulsion de la locataire prononcée en conséquence.

18]

s ST A

N v ———

PR

[

e = S

U U AU R S SN RS S



Sur Ies demandes de condamnation provisionnelle

Il résulte des dispositions de I’article 835 du code de procédure civile que « dans les cas ot
Vexistence de l'obligation n'est pas séricusement contestable », le juge des référés peut «
accorder une provision au créancier, ou ordonner 'exécution de l'obligation méme s'il s'agit
d'une obligation de faire ».

Enl’espéce, il résulte des piéces produites par la demanderesse et notamment du commandement
de payer et du décompte des sommes dues par la société Burga, que celle-ci reste débitrice, au
titre des loyers et charges exigibles, de la somme de 16 675,97 euros & la date de résiliation du

bail. -

L’obligation de la locataire de payer cette somme n’étant pas sérieusement contestable, il
convient de la mettre & s@ charge & titre de provision a verser au bailleur, avec intéréts au taux
légal 4 compter du 4 février 2025.

Le maintien dans les lieux de la société Burga privant la société CT Europe residential France
de la libre disposition de son bien, elle est par ailleurs fondée 4 obtenir, 4 titre provisionnel, une
indemnité d’occupation égale au montant du loyer, augmenté des charges et taxes afférentes,
qu’elle aurait pergu si le bail ne s’était trouvé résilié.

Le montant des pénalités contractuelles dues en cas de défaut de paiement étant susceptible d’étre
révisé par le juge du fond en application des dispositions de 1’article 1231-5 du code civil,
I’obligation de paiement dont se prévaut labailleresse a ce titre s’ avére sérieusement contestable,
La demande de condamnation provisionnelle qu’elle présente sur ce fondement doit dés lors étre
rejetée.

Pour les mémes raisons, il 0’y a pas lieu d’ordonner la capitalisation des intéréts.

Sur les dépens et les frais de linstance

Il n’y a pas lieu, dans les circonstances de 1’espéce, de mettre 4 la charge de la société Burga une
somme au titre des frais exposés par la société demanderesse et non compris dans les dépens.

Il convient enfin, en application de [’ article 696 du code de procédure civile, de mettre 4 la charge
de la société Burga les dépens de |’instance.

PAR CES MOTIFS

Le juge des référés, statuant par ordonnance réputée contradictoire, publiquement et en premier
ressort ©

Constate la résiliation du contrat de bail comumercial liant 1a société civile immobiliére CT
Europe residential France & la société Burga 4 la date du 4 mars 2025.

Ordonne, si besoin avec le concours de la force publique, I’expulsion de la société Buréa oude
tous occupants de son chef des locaux situés 14 boulevard Victor Hugo & Clichy (92).

Met a la charge de la société Burga la somme de 16 675,97 euros a paver a la société civile
immobiliére CT Europe tesidential France a titre de provision a valoir sur les loyers et charges
exigibles, avec intéréts au taux légal & compter du 4 février 2023,

3




Met a la charge de la société Burga, & compter de la résiliation du bail et jusqu’a la libération
effective des lieux, une indemnité mensuelle d’ occupation 4 payer 4 la société civile immobiliére
CT Europe residential France et égale au montant du loyer, augmenté des charges et taxes
afférentes, qu’elle aurait dii payer si le bail ne sétait trouvé résilié.

Déboute la société civile immobiliére CT Europe residential France du reste de ses demandes.
Met a la charge de la société Burga les entiers dépens de I’instance.

FAIT A NANTERRE, le 21 janvier 2026.

LE GREFFIER LE PRESID

Flavie GROSJEWAN, Greffier

*

<président

&n Conségquence
La République Frangaite mande ef ardonna A tous hulssiers de
justice sur te requis de mestre les présentes 3 saécﬁn‘on,
AUX pracurcuts Béndraux et aux procureurs de la Républisue
prés los trivusaux Judiciaires d'y tenir fa main,
Atgus commandan'ts et officiers de la force publiqua de préter
matn farte |0rs&Hls en serong légalement requis,
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esset
Property Hanagement
RELEVE DE COMPTE
ESSET, Soclété par Action Simplifiés au capital de 43 416,652 €urcs. dont le .
gitge sacial est siud 4 Courbavein (92400). 1T Flew des Reflats, Inscite Bu
mﬁ::::: Eu;:nnfce et des swe:es de Naq‘larr;:q:: Ie g da; maddz.,
Gieation I Syndic d m"CFI9301 2015000 ouUs.
T ki, o S e T
& pECEW '?7
é? A Arrété au 20/10/2026
CBlé < © Propriétaire CTEurope Résid.
17 PLACE DES REFLETS © \ 5 Référence : 001 A 35101 04001
92400 COURBEVOIE 11z, s G0y
5008 PARIS
Toqué o758
S.A.S5. *BURGA
- S.A.S. *BURGA
14-16 BOULEVARD VICTOR HUGC
14 boulevard Victor Hugo
92110 CLICHY LA GARENNE
00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée 06/01/2023 sortie
Date Libelle Débit Crédit Solde
SOLDE AU 31/01/2023 0,00
22/02/23 |Notre appel Echéance 01/2023 Loyer comm 5998, 17 59p8,17DB
Loyer commerce HT 4643, 64
Provisions sur charges 425,80
TVA sur Loyer a 20% 928,73
10/03/23 |Notre avolr Franchise loyer Remise loye 5889,00 109, 17DB
Remise loyer commerce H -4207,50
TVA sur Loyer a 20% -981,50
10/03/23 |Notre appel Frais EDLE Frais EDLE 300,00 409,17DB
Frais EDLE 300,00
01/04/23 [Notre appel Echéance 04/2023 Loyer comm 6339,00 6748,17DB
Loyer commerce HT 4907,50
Provisions sur charges T 450, C0
TVA sur Loyer & 20% 981,50
01/07/23 |Notre appel Echéance 07/2023 Loyer comm 6339,00 13087,17DB
Loyer commerce HT 4907,50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 981,50
09/08/23 |Votre virement VIR LOC 080823 £748,17 6389, 00DB
01/10/23 |Notre appel Echéance 10/2023 Loyer comm 6335,00 126[78,00DB
Loyer commerce HT 4907, 50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 981,50
01/01/24 |Notre appel Echéance 01/2024 Loyer comm 6339,00 190{L7, 00DB




Hih esset

Eroporty Mantgemant

ESSET, Socidtd par Action Simplifite au sepital de 434158652 €uros, dont la
€% social est aitud & Gourbevale (324000, 17 Placa dev Reflal, inscrita au
registra du Commarca et des Socidlés de Nanterrs sous Is n® 484 882 642,
titulaire de ia carte professionnelie « Trangattion sur kmmeubles et fonds de
cammerce i Syndic iétd 2 n"GPI S301 2015 000
002 728 eNvesa par la Chambra da Commerca et dindusiie da Paris-its ds
France. el garantie par GALIAN Assirances, B5 rus La Bodile, 75008 Pasis.

CBl6

17 PLACE DES REFLETS

92400 COURBEVOIE

3.A.5. *BURGA

l4-16 BOULEVARD VICTOR HUGO

52110 CLICEY LA GARENNE
Q00004 Commerce

RELEVE DE COMPTE '

Arré&té au : 20/10/2026
Propriétaire : CTEurope Résid.
Référence : 001 A 35101 04001

5.A.8. *BURGA
14 boulevard Victor Hugo

92110 CLICHY

Autres FRANCE
Entrée : 06/01/2023 sortie
Date Libellé Débit Crédit Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 19017, 00DB
Loyer commerce HT 4907,50
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer & 20% 981,50
19/02/24 |Votre virement VIR LOC 16/02/2024 6332, 00 12678, 00DB
01/04/24 [Notre appel Echéance 04/2024 Loyer comm 7315,81 12993,81DB
Rappel DG révisable 06/0 292,98
Loyer commerce HT 5200, 48
Rappel Loyer commer 31/0 276,88
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1095, 47
01/07/24 |Notre appel Echéance 07/2024 Loyer comm 6690, 58 26684,39DB
Loyer commerce HT 5200,48
Provisions sux charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1040,10
10/07/24 |[Votre virement VIR LOC 09/07/2024 6399,00 20285, 39DB
06/08/24 |Notre appel Avis d'échéance BURGA Loyer 23718,25 440G3, 64DB
Loyer commerce HT 1617,86
Loyer commerce HT 4907, 50
Loyer commerce HT 4907, 50
Lover commerce HT 269,64
Loyer commerce HT 4914,74
Loyer commerce HT 1771,59
Provisions sur charges 153,30
Provisions sur charges 148, 35
Provisions sur charges 450,00
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+ Mhesset

] Ao Sumplfide Bu capital s 43 416652 €uroe. donl b
miga sacial exi 320 & Courbavole (92400}, 17 Flace des Rofla, inacits su
ugntre du Comeesoy f des Scciblds da Nanlame 3o iy o™ 434 852 B42,
tutare de la cars L3 B i € fonds de

I yncte da L "CPI930t 2015000
002 728 géivde por la Chambre de Commerce ¢ dindusirio da Paisls 48
France. ¢t gorantie par GALIAN Asaurances, 83 rue La Bodtie, TS00E Fasis,

RELEVE DE COMPTE

Arrété au : 20/10/2026
Propriétaire CTEurope Résid.
Référence : 001 A 35101 04001

CB16
17 PLACE DES REFLETS
52400 COURBEVOIE
S.A.5. *BURGA
S.A.S. *BURGA
14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO
14 boulevard Victor Hugo

92110 CLICHY LA GARENNE

00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée : 06/01/2023 sortie :
Date Libellé Débit Crédit Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 44003, 64DB
Provisions sur charges 450,00
Provisions sur charges 450,00
TVA sur Loyer a 20% 3677, 77
06/08/24 |Notre avoir Avis d'échéance BURGA Loyer 23718,25 20285,39DB
Loyer commerce HT -1617,86
Loyer commerce HT -4907, 50
Loyer commerce HT -4907,50
Loyer commerce HT -269, 64
Loyer commerce HT -4914,74
Loyer commerce HT -1771,59
Provisions sur charges -450,00
Provisions sur charges -153,30
Provisions sur charges -148,35
Provisions sur charges -450, 00
Provisions sur charges -450, 00
TVA sur Loyer a 20% -3677,77
01/10/24 |[Notre appel Echéance 10/2024 Leyer comm 6690, 58 26915, 97DB
Loyer commerce HT 5200,48
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1040,10
14/10/24 |Votre virement VIR LOC 11/10/2024 1300,00 256015, 97DB
17/10/24 |Votre virement VIR LOC 15/10/2024 2500, 00 231{75,97DB
01/01/25 |Notre appel Echéance 01/2025 Loyer comm 6690, 58 29866, 55DB
Loyer commerce HT 5200,48
Provisions sur charges T 450,00




i esset

Achon Singifids o Gl e 43416652 €urce, dont be

iige social est att & Courbavor (32400, 47 Place dmx Refiehy, imcrto mu

au Cammerca et dea Sociduls da Nantsms sous la n* 434 882 842,

. ion sur et fonca du

Syndi d ietd » " CPIG301 2015 000

Q02 728 déinrés par la Chamees da Commerse & dindustie do Parta-lhe de
France, ef gl par GALIAN Asswances, £9 rue La Eodda, TE008 Padia.

RELEVE DE COMPTE

Arrété au : 20/10/2026
CB1lé6 Propriétaire : CTEurope Résid.

17 PLACE DES REFLETS Référence 001 A 35101 04001
92400 COURBEVCIE
S.A.S. *BURGA

S5.A.5. *BURGA

14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO
14 boulevard Victor Hugo
92110 CLICHY LA GARENNE

00004 Commerce 92110 CLICHY

T

b

Butres FRANCE
Entrée 06/01/2023 sortie
Date Libellé Débit Credit Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 29866, 55DB
TVA sur Loyer a 20% 1040,10
17/01/25|Votre virement VIR LOC 15/01/2025 1300,00 28566,55DB
20/01/25{Votre virement VIR LCC 17/01/2025 1300,00 2726%,55DB
22/01/25 |Votre virement VIR LOC 21/01/2025 1300,00 25966, 55DB
27/02/25 |Votre virement VIR LOC 26/02/2025 6690, 58 19275,97DBR
27/02/25 [Votre virement VIR LOC 26/02/2025 2600,00 16675, 97DB
01/04/25 |Notre appel Echéance 04/2025 Loyer comm 7215, 85 23891,82DB
Rappel DG révisable 06/0 157,58
Lover commerce HT 5358,06
Rappel Loyer commer 31/0 148,83
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1101, 38
14/04/25 |Votre virement VIR LOC 11/04/2025 2600,00 21291,82DB
28/04/25 |Votre virement VIR LOC 25/04/2025 2230,19 19661, 63DB
01/07/25 |Notre appel Echéance 07/2025 Loyer comm 6879, 67 25941, 30DB
Loyer commerce HT 5358,06
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer a 20% 1071, 61
01/07/25 |Votre virement VIR LOC 30/06/2025 3200,00 22041 ,30DB




b
. Hhesset

Property Manapmment

ESSET, Socléid par Action Simpiifids pu captal da 43 418,652 €urce, donl la
wiéga social ex] shud 3 Courbevole (82406). 17 Place dew Reflots, Insorite au
registe du Commerce ef des Socidtds da Namtons saus la n* 454 BA2 842,
tulars de 2 carta . [ ot foncs de
¥ igid n °CP19301 2015000
002 728 ¢ésia por la Chambre de Commerce el dlndati do Pots D da
France, el garantis par GALIAN Assirances, 89 rua La Bodtis, 75000 Parts.

Arrété au : 20/10/2026
CB1l6 Propriétaire : CTEurcpe Résid.
17 PLACE DES REFLETS Référence : 001 A 35101 04001
92400 COURBEVOIE
S.A.S5. *BURGA

S.A.S. *BURGA

14-16 BOULEVARD VICTOR HUGO

92110 CLICHY LA GARENNE

RELEVE DE COMPTE

14 boulevard Victor Hugo

00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée 06/01/2023 sortie
Date Libellé Débit Credit Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 22041, 30DB|
08/07/25 |Votre virement VIR LOC 07/07/2025 3900, 00 181141, 30DB
15/07/25 |Votre virement VIR LOC 11/07/2025 2250,00 15891, 30DB
31/07/25 |Votre virement VIR LOC 30/07/2025 6690, 58 9200, 72DB
04/08/25 [Votre virement VIR LOC 30/07/2025 1300, 00 7900, 72DB
01/10/25 |Notre appel Echéance 10/2025 Loyer comm 6879, 67 14780,39DB
Loyer commerce HT 5358,06
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer & 20% 1071,61
01/01/26 |Notre appel Echéance 01/2026 Loyer comm 6879, 67 21660, 06DB
Loyer commerce HT 5358, 06
Provisions sur charges T 450,00
TVA sur Loyer & 20% 1071, 61
01/04/26 |Notre appel Echéance 04/2026 Loyer comm 5549, 97 27210,03DB

Rappel DG révisable 06/0 -24,12
Rappel Loyer commer 31/0 -22,78
Loyer commerce HT 5333,9%4
Provisions sur charges T 450,00
Solde de charges TIC ~1268,07
Refact assurance 2025 H 18,77
TVA sur Loyer & 20% 1062,23

19/05/26 |votre virement VIR T.OC 15/05/2026

2300,00

24910,03DB




fn esset

ESSET, Scclets par Action Simpifids 3u caphal da 43 415 652 €wics, donit le
eiége social et sitvt b Courbeviia (92400}, 17 Placa dew Reflels, o au
reqlsaa du Commerca ot des Sccidlds ca Nanters sous Is n" 484 852 642,
tivlare 4 12 corta profssgionnaie w Transaction eur kmmeubles e fonds da

Synd i » "GP 5301 2015 000

RELEVE DE COMPTE

002 728 déhrire par fa Charmtre de Commerce & Hindastio da Paris-fle da
Francs, &1 garate par GALUAN Assweances, B9 rus La Bodtis, TS008 Parts.

Arrété au : 20/10/2026
CB1§ Propriétaire : CTEurope Résid.
17 PLACE DES REFLETS Reférence : 001 A 35101 04001
92400 COURBEVOIE

S.A.5. *BURGA
3.A.8. *BURGA
14-16 BOULEVARD VICTOR HUGOC
14 boulevard Victor Hugo
92110 CLICHY LA GARENNE
00004 Commerce 92110 CLICHY
Autres FRANCE
Entrée : 06/01/2023 sortie

Date Libellé Débit Crédit Solde
SOLDE PAGE PRECEDENTE 24910,03DB
01/07/26 |Notre appel Echéance 07/2026 Loyer comm 5975,11 30885,14DB
Lover commerce HT 5333,94
Provisions sur charges T 450,00
Solde de charges TTC -875,862
TVA sur Loyer a 20% 1066,79
01/07/26 |Votre virement VIR LOC 30/06/2026 2260,00 28625, 14DB
16/07/26 |Votre virement VIR LOC 12/07/2026 1500, 00 27125,14DB
20/07/26 [Votre virement VIR LOC 17/07/2026 800,00 | 26325,14DB
01/10/26 |Notre appel Echéance 10/2026 Loyer comm 6850,73 33175,87DB
Loyer commexrce HT 5333,94
Provisions sur charges T 456,00
TVA sur Loyer a 20% 1066,795
SOLDE AU 20/10/202s 33175,87DB

Affaire guivie par : Eveline LAM tel 01 82|36 02 04

et

LAY
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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE VINGT ET UN DECEMBRE
A PARIS (huitiéme arrondissement), 142, boulevard Haussmann,

Maitre Stéphanie BOUTEMY, notaire associée de la société d’exercice libéral

responsabilité limitée dénommée « Lasaygues & Associés, SELARL », titulaire df
office notarial 2 PARIS (huitiéme arrondissement) 142, boulevard Haussmann,

Avec la participation de Maitre Soizic PERIGNON, notaire associée de la société Jpar

pos

un

actions simplifiée « SAS NOTER » titulaire d’un office notarial, dont le siége est 2

PARIS (85 arrondissement) 22, place de la Madeleine, assistant le Vendeur,
p

Le notaire associé soussigné a regu en la forme authentique le présent Acte (tel que
terme est défini ci-apris) contenant VENTE des Biens Immobiliers désignés
I’ Article 6 (Désignation des Biens) i la requéte des Parties ci-aprés identifices.

ce

pss

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux seules exigences de la publicité

fonciére, I’ensemble de 1’Acte forme en tout état de cause, un tout indissociable

ct

unique ; le fait que des dispositions figurent dans I'une ou I’autre des parties decet

Acte est sans incidence sur leur portée juridique.

La premiére partie dite « partie normalisée » constitue le document hypothécaire
normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant a la publication au fichier

qu'a la détermination de I’assiette et au contrdle du calcul de tous impdts. droits
taxes afférents a la présente Vente.

et

La seconde partie dite «partie développée» comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence pour la publicité fonciére de I’acte ni pour

le calcul de I’assiette des droits et taxes afférents 4 la présente Vente.




Dans le corps de I’Acte, premiére et seconde parties, les termes commengant par une
majuscule ont la signification indiquée ci-aprés a 1’ Article 16.1 (Définitions).

PARTIE NORMALISEE

1. IDENTIFICATION DES PARTIES

1.1 VENDEUR

La Société dénommée 14 VICTOR HUGO CLICHY, Société par actions simplifiée
au capital de 1.800,00 €, dont le si¢ge est & PARIS 17EME ARRONDISSEMENT
(75017), 85 rue Jouffroy d'Abbans, identifiée au SIREN sous le numéro 890 897 234
et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

Ci-aprés dénommée le Vendeur

Représentée par Monsieur Martin GRUJARD, domicilié professionnellement 2 PARIS
(75017), 85 Rue Jouffroy d’Abbans, agissant en vertu des pouvoirs lui ayant été
conférés par Monsieur Thierry HERRMANN, aux termes d’une délégation de
pouvoirs sous seing privé en date 4 PARIS du 7 juillet 2022, demeurée ci-annexée aux
présentes.

Monsieur Thierry HERRMANN, domicilié professionnellement au 85, rue Jouffroy
d"Abbans a Paris (75017), agissant en qualité de président de la société dénommée «
SAS FONCIERE PARIS CLICHY », société par actions simplifiée au capital social
de 1.000 euros, dont le siége social est & PARIS (75017), 85 rue Joufftroy d’Abbans,
immatriculée au du registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
889.969.937, nommé & cette fonction aux termes de ’article 26 des statuts de ladite
Société,

La société SAS FONCIERE PARIS CLICHY, disposant de tous pouvoirs & ’effet des
présentes tant en vertu de I’article 36 des statuts du Promettant que des décisions des
associés en date 7 juillet 2022 dont une copie certifiée conforme du procés-verbal des
décisions demeure ci-annexée oux préscntcs.

Les copies de ces pouvoirs figurent en Annexe 1 (Pouvoirs du Vendeur).

1.2 ACQUERELR

La Société dénommée CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, Société civile
immobiliére au capital de 1.000,00 €, dont le si¢ge est 4 COURBEVOIE (92400), 54
rue de Bitche Paris la Défense 7, identifide au SIREN sous le numéro 917 455 032 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Ci-aprés dénommee " Aequérenr

Représentée par Monsieur Adrien BRION, son gérant statutaire, réguliérement habilité
aux présentes aux termes d’un acte constatant les décisions unanimes des associés en
date du 5 septembre 2022, dont une copie figure en Annexe 2 (Pouvoirs de
I'dequéreur).

Observation ¢tant ici faite que la Promesse a été conclue sous diverses charges et
conditions, notamment avec une faculté de substitution. Usant de cette derniére, la

o o



F giling

société dénommée CT EUROPE RESIDENTIAL PLATFORM 8.4 r.l, société a

responsabilité limitée de droit luxembourgeois, ayant son siége social & Bertra

g2

(8077) (Luxembourg) — 177 rue de Luxembourg identifiée au SIREN sous le numéro

B259807 et immatriculée au registre du commerce et des sociétés

du

LUXEMBOURG, acquéreur 2 la Promesse, a substitué dans ses droits et obligations la
société dénommée CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, Acquéreur aux
présentes, par acte sous seing privé en date du 6 septembre 2022, ce qui a été accapteé

par le Vendeur.

2 QUOTITES YENDUES / ACQUISES

2.1 QUOTITES YENDUES
La société dénommée 14 VICTOR HUGO CLICHY, vend les Biens en totalité et
pleine propriété.

2.2 QUOTITES ACQUISES

La société dénommée CT EUROPE RESIDENTIAL FRANCE, acquiert la ple
propriété des Biens.

3. DECLARATIONS DE CAPACITE

31 DECLARATIONS ET GARANTIES DU VENDEUR

Le représentant és-qualités du Vendeur garantit Pexactitude des informations
déclarations suivantes sans lesquelles I’ Acquéreur n’anrait pas contracteé :

€n

ine

et

- le Vendeur est une société de droit frangais diment constituée et existant

valablement ;

- le Vendeur n’a pas fait et ne fait pas ["objet de mesures liées a 1*application

des dispositions du Livre VI du Code de commerce relatif aux difficultés
entreprises, traitant des entreprises en difficultés, portant notamment su.
redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad’hoc, d

CS

un

conciliateur, d’un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application
J q p

des dispositions visées ci-dessus ;

- le Vendeur n’est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution §

- que son représentant légal n'a pas fait l'objet de mesures visées par
dispositions des articles L 653-8 du Code de commerce ;

- le Vendeur et son représentant ont la capacité légale et ont obtenu tous
consentements et autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant,
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements
autorisations éventuellement nécessaires afin de I'autoriser 4 conclure
exécuter ses obligations nées de I'Acte ;

les

les
des
et
et
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obstacle a la bonne exécution des engagements nés de I’ Acte.

3.2 DECLARATIONS ET GARANTIES DE L’ACQUEREUR

Le représentant és-qualités de I'Acquéreur garantit ’exactitude des informations et
déclarations suivantes sans lesquelles le Vendeur n’aurait pas contracté ;

- I’Acquéreur est une société de droit frangais ddment constituée et existant
valablement ;

- I’Acquéreur n"a pas fait ¢t ne fait pas [’objet de mesures liées a I’application
des dispositions du Livre VI du Code de commerce relatif aux difficultds des
entreprises, traitant des entreprises en difficultés, portant notamment sur le
redressement judiciaire et sur la nomination d’un mandataire ad’hoc, d'un
conciliateur, d’un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application
des dispositions visées ci-dessus ;

- que son représentant légal n'a pas fait l'objet de mesures visées par les
dispositions des articles L 653-8 du Code de commerce ;

- I’Acquéreur n’est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution ;

- I’Acquéreur et son représentant ont la capacité légale et ont obtenu tous les
consentements et autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements et
autorisations éventuellement nécessaires afin de 'autoriser & conclure et
executer ses obligations nées de I’ Acte ;

- la signature et I'exécution de I’Acte par I'Acquéreur ne contreviennent a
aucun contrat ou engagement important auquel il est partie, ni 4 aucune loi,
réglementation, ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale qui lui est
opposable et dont le non-respect pourrait avoir une incidence négative ou faire
obstacle 4 Ja bonne exécution des engagements nés de I’ Acte.

4. NON APPLICATION DE L'ARTICLE 1.271-1 DU CODE DE LA
CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Les Parties rappellent que les conditions cumulatives de 1’article L 271-1 du Code de
la construction et de I’habitation n’étant pas applicables aux présentes, I’ Acquéreur ne
bénéficie pas de la faculté de rétractation.

5. CONVENTION PRINCIPALE : LA VENTE

Par ces présentes, le Vendeur vend en pleine propriété & 1’Acquéreur qui accepte
d’acquérir, les Biens Immobiliers ci-aprés désignés i 1'Article 6 (Désignation des
Biens).

6. DESIGNATION DES BIENS

6.1 DESIGNATION DES BIENS INMMOBILIERS
A CLICHY (HAUTS-DE-SEINE) 92110 14 Boulevard Victor Hugo, .



Un batiment en fagade sur le Boulevard Victor Hugo, élevé sur caves d’un rez-de-
chaussée, de six étages droits, d’un septiéme étage sous combles en brisis, et d'une
partie d’aile en retour a gauche dans la cour centrale, co6té du 18 boulevard Victor
Hugo, dans la hauteur du rez-de-chaussée seulement.

Cour a Iarriére.
Ledit batiment comportant :
- au sous-sol des caves,

- au rez-de-chaussée, quatre (4) locaux commerciaux et un studio,

- au premier étage, deux (2) appartements indépendants composés chacun dfune
entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eau ou de bains, un
débarras, deux pigces et une piéce double,

- au second étage, deux (2) appartements indépendants composés chacun dfune
entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eau ou de bains, un
débarras, deux piéces et une piéce double,

- au troisiéme étage, deux (2) appartements indépendants composés chacun
d’une entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eauf un
débarras, deux pidces et une pitce double,

- au quatriéme étage, deux (2) appartements indépendants composés chacun
d*une entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eau; un
débarras, deux piéces et une piéce double,

- au cinquiéme étage, deux (2) appartements indépendants composés chacun
d'une entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eau ou de bains,
un débarras, deux piéces et une pi¢ce double,

- ausixiéme étage, deux (2) appartements indépendants composés chacun djune
entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eau, un débarras, deux
pigces et une piéce double,

- au septiéme dtage, deux (2) appartements indépendants composés chacun
d’une entrée, un dégagement, une cuisine, un WC, une salle d’eawy un
débarras, deux piéces et une piéce double.

Figurant au cadastre savoir :

Section |[N° {Liewdit . - o - o - | Surface
AB 199 |14 boulevard Victor Hugo 00ha03a77ca

Tels et ainsi que les Biens Immobiliers existent, s'étendent, se poursuivent et
comportent actuellement avec toutes leurs aisances, dépendances, immeubles| par
destination, sans aucune exception ni réserve.

6.2 PLANS ET SURFACES

A titre purement' informatif, et sans garantic de la part du Vendeur, ce dernier a
communiqué a I’Acquéreur les plans et relevés de surfaces des Biens Immobiliers
établis par Philippe JAMIN, Géomeétre-Experts, situé a VILLEJUIF (94800), 1] rue
Eugéne Varlin en date des 10 novembre 2020 et 22 aofit 2022.
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M. GRUJARD Martin
agissant en qualité de
représentant a signé

a PARIS 8&éme arrondissement

ie 21 décembre 2022

[

M. BRION Adrien
agissant en qualité
de représentant a
signé

a PARIS 8&éme arrondissement

le 21 décembre 2022
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et le notaire Me
BOUTEMY
STEPHANIE a signé p

a PARIS 8&me arrondissement
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