AVENANT DE RENOUVELLEMENT
DU BAIL COMMERCIAL DU 30 NOVEMBRE 2009

ENTRE LES SOUSSIGNES
La Société FONCIERE MASSENA, Société Anonyme, au capital de 91.430.562,00 €, dont le siége est
sis 42, rue des Mathurins a PARIS (75008), immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

Paris et inscrite sous le numéro SIREN 632 019 261.

Représentée par Madame Pascale BONNET, Directeur général,

Ci-aprés dénommée « Le Bailleur »

D'UNE PART

ET
La Société JCDA, Société par Actions Simplifiées, au capital de 532.900,78 € dont le siege est 4 Rue de
Séze 75009 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro B

413 281 494,

Représenté par M. Thibaut CASTAREDE, Directeur général délégué,

Ci-aprés dénommée « Le Preneur »

D'AUTRE PART,

Ci-apreés dénommeées les « Parties »

IL EST, PREALABLEMENT AUX CONVENTIONS DES PRESENTES, EXPOSE CE QUI SUIT :

La société Fonciere Massena, suivant acte sous seing privé a PARIS en date du 30 novembre 2009 (ci-
aprés dénommé le « Bail »), a consenti a la SA JCDA, un bail commercial portant sur un local d"une
surface de 53 m? environ, dépendant d’un immeuble sis & PARIS (75007), 85 Rue Vaneau (local situé
au rez-de-chaussée de I'immeuble).

Ledit Bail a été consenti pour une durée de neuf (9) années entiéres et consécutives a compter du 1«
décembre 2009, moyennant un loyer annuel hors taxes, hors charges de 35.000,00 € (trente-cinq mille
euros), et sous diverses autres clauses, charges et conditions que les Parties du présent acte de
renouvellement connaissent parfaitement et dont elles se dispensent, en conséquence, de rapporter ici
la teneus.
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De méme, les Parties connaissent parfaitement les lieux dont il s’agit, le Bailleur pour en &tre
propriétaire, et le Preneur pour les occuper en vertu du Bail en date du 30 novembre 2009, et se
dispensent donc de les décrire ici plus amplement.

Aux termes de concessions réciproques les Parties ont abouti a un accord dans les termes ci-aprés.

CECI EXPOSE, LES PARTIES SONT CONVENUES DE CE QUI SUIT :

Article 1~ Renouvellement date d’effet et durée :

Le Bail rappelé dans l'exposé ci-dessus est renouvelé de maniere rétroactive a compter du 1«
décembre 2018 pour une durée de neuf (9) années, entieres et consécutives et ce, pour se terminer le 30
novembre 2027,

11 cessera dans les conditions fixées par la législation sur les baux a usage commercial.
Le Preneur aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période triennale en avisant le
Bailleur par acte extrajudiciaire au plus tard six (6) mois avant chaque échéance triennale.

Le Preneur déclare en tant que de besoin renoncer 2 la faculté qui tui est donnée de délivrer congé par
voie de courrier recommandée avec demande d’avis de réception et qu’il n’entend donner congé que
par acte extrajudiciaire.

Le Bailleur aura la méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des articles 1..145-18, 1..145-21 et
1.145-24 du Code de Commerce, afin de construire, de reconstruire I'immeuble existant, de le
surélever ou d’exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de
restauration immobiliére.

A l'expiration de la période de neuf (9) années, si aucun congé ou si aucune demande de
renouvellement n’a été délivré dans les délais, le présent bail se prolongera dans les conditions

prévues aux articles 1. 145-8 et suivants du Code de Commerce.

Article 2 — Lover :

Le présent renouvellement de bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal,
hors charges, hors taxes, de :

TRENTE HUIT MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DIX HUIT EUROS ET VINGT NEUF CENTIMES
(38 698.29 €)

Ce loyer s’éleve au jour de la signature du présent renouvellement a: TRENTE NEUF MILLE SIX
CENT SOIXANTE DIX MILLE EUROS ET QUATRE VINGT SEIZE CENTIMES (39 670.96€)

Le loyer et tous ses accessoires quelconques s’entendent hors T.V.A, le Preneur s’engageant a acquitter
entre les mains du Bailleur, en sus dudit loyer, et des charges, le montant de la T.V.A ou de toutes
autres taxes ou imp0ts nouveaux, complémentaires ou de substitution, au taux légalement en vigueur
au jour de la facturation.

Article 3 — Périodicité des Paiements :

Le loyer défini a 1’article 2 ci-dessus sera payable au siége social du Bailleur ou de son mandataire,
trimestriellement et d’avance en quatre paiements égaux, le 1¢ jour de chaque trimestre civil soit les 1er
Janvier, Avril, Juillet et Octobre de chaque année.



Article 4 — Indexation du loyer

L’article 22 « INDEXATION » du bail initial est modifié comme suit :

Le loyer a été automatiquement révisé chaque année depuis la date anniversaire de la prise d’effet du
bail, par application des variations de I'Indice des Loyers Commerciaux (ILC) publié par I'INSEE, la
premiére indexation étant intervenu un an aprés la date de prise d’effet du renouvellement. Le loyer
sera indexé de la méme maniere jusqu’a la fin du bail et au-dela si le bail se poursuit par tacite
prolongation.

1l est appliqué chaque année au loyer en cours la variation annuelle de l'indice ILC.

- Pour la premiére indexation, l'indice ILC du 2T2018 (112,59), constituait I'indice de base et
Vindice ILC du 2T2019 constituait 'indice terminal,

- Pour les indexations suivantes, I'indice terminal de la précédente indexation constitue I'indice
de base, et il lui sera comparé celui du méme trimestre de I’année suivante comme indice
terminal.

La variation du loyer sera automatique, sans étre subordonnée a aucune condition, et en particulier
sans avoir a étre sollicitée par le Bailleur.

Le fait de ne l'avoir pas calculée et réclamée immédiatement n’entraine aucune déchéance dans le
droit du Bailleur & en réclamer I'application, tant pour I'avenir que pour les arriérés.

Si cet indice cessait d’étre publié, il serait remplacé, a défaut d’indice officiel de substitution, par un
indice équivalent choisi d'un commun accord entre les Parties ou, a défaut, par un expert choisi d'un
commun accord par les Parties ou, en cas de difficultés, désigné par ordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de l'immeuble, rendue a la requéte de la partie la
plus diligente, les frais d’expertise étant partagés par moitié entre les Parties.

Tl est précisé que la présente clause constitue une indexation conventionnelle qui ne se référe pas a la
révision triennale prévue par les articles L145-37 et 1.145-38 du Code de Commerce et qui est de droit.
Dans le cas d’une révision triennale, un avenant concrétisant la révision du loyer sera établi, les frais et
honoraires en découlant seront supportés par le Preneur.

Article 5 — Dépot de Garantie

En conséquence de la variation du loyer, le dép6t de garantie, qui doit en tout temps demeurer
équivalent a trois mois de loyer hors taxes et charges, est a la date de signature du présent
renouvellement a la somme de :

NEUF MILLE NEUF CENT DIX SEPT EUROS ET SOIXANTE QUATORZE CENTIMES
(9 917.74€)

Le dépdt de garantie est non productif d'intéréts et ne pourra servir en aucun cas au paiement des
loyers qui pourraient étre dus. Il sera restitué au Preneur, aprés le départ de ce dernier, au plus tard
dans les six (6) mois consécutifs de la restitution des locaux, sous réserve d’exécution par lui de toutes
les clauses et conditions du Bail, notamment aprés l'exécution des travaux de remise en parfait état
locatif des locaux loués et justification du paiement de ses imp0ts.
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Chaque fois que le loyer sera modifié, le dép6t de garantie sera réajusté a une valeur égale a trois mois
de loyers.

Article n° 6 - Adaptation du Bail & la loi du 18 juin 2014 dite « loi Pinel »

L’article 10 « CHARGES - IMPOTS — TAXES » des conditions générales du bail est modifié comme
suit :

Le Preneur devra payer les contributions personnelles, les taxes professionnelles, les taxes locatives et
autres de toute nature, la taxe fonciére relative aux biens immobiliers donnés a bail, supporter la taxe
d'enlévement des ordures ménageres, la taxe d'écoulement a I'égout, la taxe de balayage, la taxe sur
les bureaux en Ile de France, toutes nouvelles taxes municipales ou autres et augmentation d'impdts
pouvant étre créées, de quelque nature et sous quelque dénomination que ce puisse étre, supporter
lesdites contributions et charges en cours de bail, et rembourser au Bailleur les sommes avancées par
lui & ce sujet. Le Preneur devra également rembourser au Bailleur les frais de rdle sollicités par
I’ Administration pour le réglement des taxes précités.

D'une maniere générale, le Preneur supportera toutes charges, de quelque nature qu'elles soient, qui
seraient ou pourraient devenir exigibles sur les biens immobiliers donnés a bail ou sur la location ainsi
que les honoraires de gestion (hors honoraires liés a la gestion des loyers), de syndic et d'association
syndicale, tous frais de procédure de quelque nature que ce soit, engagés par le Bailleur pour le
recouvrement de sa créance ou la conservation du bien objet des présentes, le tout de maniére que le
loyer ci-aprés fixé soit pergu par le Bailleur, net de charges.

Il sera annexé au présent bail un état des charges, impdts, taxes et redevances afférents au présent
bien.

Provision sur charges

La provision sur charges est établie de bonne foi, a partir des données économiques antérieures
connues du Bailleur, et de 1'évolution prévisible des prix, prestations et dépenses. Le Bailleur ne
saurait en aucune maniere étre tenu pour responsable en cas d’évolution hors normes de certains
postes, que celle-ci soit due a une flambée des cofits des matiéres premieres, des salaires ou un
événement affectant I'immeuble de fagon significative (travaux, réparations, surconsommation...), ceci
est expressément accepté par le Preneur.

La provision sera réajustée en fonction de I'évolution réelle du coit des charges, prestations,
fournitures et taxes récupérables a l'encontre du Preneur. La régularisation s’opérera chaque année
conformément aux textes légaux en vigueur et aux stipulations contractuelles.

Cette provision sur charges n’inclut pas les accessoires de loyer tels que les assurances, les frais de
gérance de I'immeuble, la taxe fonciere, la taxe d’ordures ménageres, la taxe de bureaux et la taxe de
balayage, pour les territoires ol la taxe de bureaux et la taxe de balayage sont en vigueur, et toutes

nouvelles taxes a naitre apres signature dudit bail. Ces accessoires feront l'objet d'une facturation
distincte.

L’article 12 « CESSION DE BAIL » des conditions générales du bail est modifié comme suit :
Le Preneur ne pourra céder son droit au présent bail, en totalité ou en partie, sans le consentement
expres et écrit du Bailleur, sauf si le bail est cédé avec le fonds de commerce.

Le Preneur ne pourra se substituer ni des personnes physiques ni des personnes morales dans les
biens immobiliers donnés & bail, notamment par voie de gérance libre du fonds de commerce.

Toute cession consentie au mépris du présent article entrainerait la résiliation du bail si bon semble au
Bailleur.



En outre, le Preneur cédant sera garant conjointement et solidairement avec son cessionnaire et tous
cessionnaires successifs, du paiement des loyers et accessoires ainsi que de toutes indemnités
d'occupation et, plus généralement, de l'exécution des clauses et conditions du présent bail pendant
trois ans & compter de la cession dudit Bail.

En conséquence, tous les locataires successifs, méme ceux qui, ayant cédé leur droit de bail,
n'occuperaient plus les lieux loués, seront tenus solidairement entre eux, a l'égard du Bailleur,
pendant trois ans & compter de la cession dudit Bail du paiement des loyers et charges et de
I'exécution de toutes les clauses et conditions du bail, sans qu'ils puissent opposer le bénéfice de
discussion ou de division.

Le Bailleur informera le cédant de tout défaut de paiement du cessionnaire dans le délai d'un mois a
compter de la date a laquelle la somme aurait dfi étre acquittée par celui-ci.

Les stipulations qui précedent s'appliquent a tous les cas de mutation sous quelque forme que ce soit.
En cas d'apport du droit de bail & une société, la clause précitée s'appliquera dans le cas d'un apport
fait & une société nouvelle ou préexistante. La mutation devra étre réalisée en présence du Bailleur ou
de son mandataire d{iment appelé au moyen d'une simple lettre recommandée avec avis de réception
adressée & son siége social ou au domicile du mandataire, quinze jours au moins a l'avance.

La cession ou l'apport sera constaté par acte authentique ou sous seings privés. Un exemplaire
original, dument enregistré, sera signifié¢ au bailleur aux frais du preneur dans les formes de l'article
1690 du Code civil pour lui servir de titre exécutoire a 'encontre du ou des cessionnaires. ».

En cas de liquidation judiciaire ou de mise en recouvrement judiciaire de la société locataire, la cession
du droit au bail par le syndic ou le liquidateur ne pourra étre effectuée que sous les conditions

stipulées ci-dessus.

L’article 19 du bail initial est complété par les dispositions suivantes :

a) Une provision pour charges est fixée & la somme annuelle de 1 916 € (mille neuf cent seize euros).
Cette provision sera réglable trimestriellement et d’avance en méme temps que le loyer aux périodes
fixées alarticle 3 ci-dessus.

b) ETAT RECAPITULATIF DE L'INVENTAIRE DES CHARGES IMPOTS ET PRESTATIONS
L’inventaire des charges impdts et prestations présente un caractére limitatif et exhaustif
conformément aux dispositions de l'article L. 145-40-2 du code de commerce et compte tenu des
redditions précédentes est constitué des postes suivants :
Charges communes générales
Contrat de maintenance
Contrat de prestation de service
Electricité
Travaux d’entretien
Taxe de balayage
Charges ascenseurs
Contrat de maintenance
Electricité
Charges Eau
Eau

Dépenses entretien
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Contrat de maintenance
Contrat prestation de service
Contrdle réglementaire
Téléphone
Charges facturées annuellement
Taxes Fonciére y compris TEOM
Assurances

Il donnera lieu a un état récapitulatif adressé chaque année au Preneur incluant la liquidation et la
régularisation des comptes de charges au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de
laquelle il est établi ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois (3) mois & compter de
la reddition des charges de copropriété sur l'exercice annuel, conformément aux dispositions de
I'article R.145-36 du Code de commerce.

c) ETATS PREVISIONNEL ET RECAPITULATIF DES TRAVAUX

Conformément aux dispositions de l'article 1.145-40-2 du code de commerce, le Bailleur a
communiqué au Preneur, préalablement & la signature des présentes :

- un état prévisionnel des travaux qu’il envisage de réaliser dans les trois (3) années & venir, assorti
d’un budget prévisionnel ;

- un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisés au cours des trois (3) années précédentes, précisant
leur cofit, ainsi que, si 'immeuble releve d'une Organisation, I’état récapitulatif des travaux engagés
par 'Organisation pendant cette période ainsi que leur cofit.

Le Preneur reconnait que cet état prévisionnel lui est adressé a titre purement informatif et déclare
s’en satisfaire.

En conséquence, le Preneur ne pourra pas s’en prévaloir a d’autres fins et notamment pour exiger du
Bailleur la réalisation des travaux mentionnés dans les états.

Le Bailleur restera libre de réaliser ou non lesdits travaux, de différer leur réalisation ou d’y renoncer,
comme de réaliser les travaux complémentaires nécessités par 'urgence ou le bon fonctionnement de
I'immeuble.

Il poutra également les modifier ou les réaliser a des conditions financieres autres que celles figurant
dans le budget prévisionnel, sans avoir & requérir accord du Preneur, ce que ce dernier reconnait et
accepte.

En tout état de cause, le Preneur reconnait que le Bailleur n’a aucune obligation contractuelle de
réaliser lesdits travaux et renonce a toute action a 'encontre du Bailleur et de ses représentants sur le
contenu des états prévisionnels des travaux qui lui seront transmis.

Article 7 - Autres clauses ;

Toutes les autres clauses et conditions du Bail en date du 30 novembre 2009 non expressément
modifiées par le présent acte de renouvellement sont maintenues en vigueur et régiront les rapports
des Parties pendant toute la durée du présent renouvellement.

Axticle 8 — Frais et Droits :

Les Parties conservent a leur charge respective les frais, dépenses éventuelles et honoraires dus a leur
conseil pour les soins apportés dans le cadre du présent accord.

Article 9 — Transaction :




Le présent avenant de renouvellement vaut transaction entre les Parties dans les termes des articles
2044 et suivants du Code Civil. 1l est destiné a mettre fin a tout litige né ou a naitre entre elles a
’occasion du renouvellement du bail et de la fixation du loyer de renouvellement.

Moyennant leur bonne exécution chaque Partie se reconnait remplie de tous ses droits et n’avoir rien a
réclamer a l’autre.

Les présentes ont conformément aux dispositions de l'article 2052 du Code Civil autorité de la chose
jugée.

Article 10 — Election de domicile :

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur siege social respectif.

Les Parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des dispositions impératives
de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi, et qu'en application de celles de I'article 1112-1
du méme Code, toutes les informations dont l'importance est déterminante pour le consentement de
l'autre ont été révélées.

Fait a Paris, en 3 exemplaires, le

Pour la Fonciére Massena Pour la Société JCDA
Représentée par Madame Pascale BONNET Représentée par M. Thibault CASTAREDE
FONCIERE MA;

94-96 baulévard |
~75008P,
RCS PARI§ N°B 632 019 261

Documents annexés :
PLANS DES LOCAUX LOUES (Annexe n°1)

ETAT PREVISIONNEL DES TRAVAUX (Annexe n°2)

Il est ici précisé que I'état prévisionnel des travaux tel que défini dans I'article 1..145-40-2 du Code du
commerce assorti d’un budget prévisionnel sera annexé ultérieurement a la signature des présentes.

ETAT RECAPITULATIEF DES TRAVAUX (Annexe n°3)

11 est ici précisé que I'état récapitulatif des travaux tel que défini dans I'article 1..145-40-2 du Code du
commerce sera annexé ultérieurement a la signature des présentes avec la mention de leur cofit.

INVENTAIRE DES CHARGES, IMPOTS ET TAXES (Annexe n°4)



Conformément a l'article 10 des conditions générales, l'inventaire des charges, impdts et taxes est
annexé aux présentes.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS (Annexe n°5)

Conformément aux dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'Environnement, est annexé aux
présentes I’ERD.

Le Bailleur déclare en outre que les locaux loués n‘ont, & sa connaissance, subi aucun sinistre ayant
donné lieu au versement d'une indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes
naturelles (article L. 125-2 du Code des Assurances) ou technologiques (article L 128-2 du Code des
Assurances).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE {Annexe n°6)

Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 et L. 134-3-1 du code de la construction et de
I'habitation, est annexé au présent avenant, le diagnostic de performance énergétique (DPE) de
lIimmeuble dont dépendent les locaux loués. Ce diagnostic est établi sur la base de la moyenne des
quantités d'énergie consommées au cours des trois derniéres années précédant sa réalisation.

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (Annexe n°7)

Par application de l'article L. 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique, est annexé au
présent avenant le dossier technique amiante de I'Ensemble Immobilier établi le 9 Juillet 2014 par la
société Vian, dont le Preneur déclare étre parfaitement informé de la teneur, le Preneur déclarant en
outre faire son affaire personnelle de la situation de I'Ensemble Immobilier au regard de la
réglementation dont s'agit.



Documents annexés :

PLANS DES LOCAUX LOUES (Annexe n°1)

ETAT PREVISIONNEL DES TRAVAUX (Annexe n°2)

I est ici précisé que I'état prévisionnel des travaux tel que défini dans 'article [..145-40-2 du
Code du commerce assorti d’un budget prévisionnel sera annexé ultérieurement a la signature
des présentes.

ETAT RECAPITULATIF DES TRAVAUX (Annexe n°3)

Il est ici précisé que 1'état récapitulatif des travaux tel que défini dans l'article [..145-40-2 du
Code du commerce sera annexé ultérieurement a la signature des présentes avec la mention
de leur cofit.

INVENTAIRE DES CHARGES, IMPOTS ET TAXES (Annexe n°4)
Conformément a 'article 10 des conditions générales, I'inventaire des charges, imp0ts et taxes
est annexé aux présentes.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS (Annexe n°5)

Conformément aux dispositions de I'article L. 125-5 du Code de I'Environnement, est annexé
aux présentes I'ERP.

Le Bailleur déclare en outre que les locaux loués n’ont, a sa connaissance, subi aucun sinistre
ayant donné lieu au versement d’une indemnité d’assurance garantissant les risques de
catastrophes naturelles (article L 125-2 du Code des Assurances) ou technologiques (article L
128-2 du Code des Assurances).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (Annexe n°6)

Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 et L. 134-3-1 du code de la construction
et de I'habitation, est annexé au présent avenant, le diagnostic de performance énergétique
(DPE) de I'immeuble dont dépendent les locaux loués. Ce diagnostic est établi sur la base de
lamoyenne des quantités d'énergie consommeées au cours des trois dernieres années précédant
sa réalisation.

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE (Annexe n°7)

Par application de larticle L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique, est annexé
au présent avenant le dossier technique amiante de I'Ensemble Immobilier établi le 9 Juillet
2014 par la société Vian, dont le Preneur déclare étre parfaitement informé de la teneur, le
Preneur déclarant en outre faire son affaire personnelle de la situation de I'Ensemble
Immobilier au regard de la réglementation dont s'agit.







91030 901 p90 T2 - eas . kO WNZ BT 0She ‘maB

BRSPS BRI B TTIIIrT - “SNRS emED Sisgg/ dﬁigau_mzl
__Mm%coéoo_.mm . U ooymraew KW B -
- wxme%mﬁwﬁ T sonmee @ o cwmowcssﬂzmaﬂ:tm,ﬁt,.%m
P - A e T pes £ s TEE
= IIENHS 3T 235 — :
§ -
3 -  ~9os-gnes -
= 7 = ,
y 2 =
Q B . {
ﬂJ = o T
e m Wv
R : -
e DA (] , ;
E p [3%7 ¥ -
e mdll ic
;
= T a,u
) +wﬁ* o -

[
% ;
o P A 5
= ;! J*l.\, e
Y, 2l

{

: |
{
|

\J
N ot dnem
kS

——
I
1
‘d‘,""*ﬁ
/
A .
T a; * "
055

553

2

ags







Réfection parties communes

1- Certains travaux peuvent tre reportés, notamment en raison de contraintes technigues ou administratives
2- Les montants indiqués sont des estimations, et peuvent donc faire I'objet de modifications
3- Les travaux urgents ou nécessités par une réglementation nouvelle ou une injonction administrative ne figurent pas dans cet état







V£

Réfection de fa Cabine d’Ascenseur Rénovation

Restauration Bow Window Clos et couverts

Réfection Cage Escalier Principale Rénovation

Ravalement sur rue et une courette Clos et couverts 242 000

Rénovation Hall et paliers compris éclairage Entretien 50000
Mise a jour du DTA Réglementaire 2000

1- Pour les travaux en cours, le montant est indigué en italique.
2- Pour les travaux engagés mais non encore

termings, le montant indiqué correspond au marché

arrété avec 'entreprise en charge des travauy, il

pourra faire I'objet d'un réajustement a la hausse ou

a la baisse en fin de travaux

%







Immeuble : 85 rue Vaneau 75007 PARIS

INVENTAIRE DES CHARGES, IMPOTS ET TAXES

Lotn®: 12 Commerce RDC
Locataire : JCDA
Surface en m2 145m2
Parking
Montant indicatif
€TTC Intitulé de la nature de la dépense prévisionnel annuel 2019 &
la charge du Preneur
1 CHARGES COMMUNES GENERALES 1626 €
Contrats de Maintenance 211€
Contrats prestation service 1029€
Electricité 125€
Travaux d'entretien 82€
Taxe de Balayage 179 €
TOTAL CHARGES GENERALES 1626 €
2 CHARGES ASCENSEUR 164 €
Contrat de Maintenance 126 €
Electricité 38€
TOTAL CHARGES ASCENSEUR 164 €
3 CHARGE D'EAU 0€
Eau
TOTAL CHARGES D'EAU 0€
4 CHARGES ENTRETIEN 125 €
Contrats de maintenance 47.€
Contrats Prestation Service 18 €
Contréle réglt,/ Diagt. 38 €
Téléphone 22€
TOTAL CHARGES ASCENSEURS 125 €
4 CHARGES REFACTUREES ANNUELLEMENT 2371€
Taxe fonciére y compris TEOM 2138%€







Quialiconsult

IMMOBILIER
Etat des Risques et Pollutions
En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.
Référence : 758325 Date de réalisation : 3 ao(it 2020 (Valable 6 mois)

Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 2012159-0001 du 7 juin 2012,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
85 Rue Vaneau
75007 Paris

Vendeur
FONCIERE MASSENA

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Paris est soumise & I'obligation d'information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf,

PPRn Inondation révisé 19/04/2007 non non p4
R111.3 baa &Z“::;;Z’;‘;‘;:zz:‘ues approuvé 19/03/1991 non non p.4
R111.3 Dﬁ“’;o::::]:l';:é(jset::ir;i:les approuvé 25/02/1977 non non p5
SIS Pollution des sols approuvé 13/01/2020 non - p.5

Zonage de sismicité : 1 - Trés faible** non - -

Zonage du potentiel radon : 1 - Faible*** non - -

* Secteur d'Information sur les Sols.

** Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 & 8 du Code de I'Environnement madifiés par les Décrets n°2010-1254

et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
*** Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la sant¢ publique
modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

Informations compiémentaires Zone
Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Non étudié (-1)
Plan d'Exposition au Bruit* Aucun

* Information cartographique consuliable en malrie et en ligne & I'adresse suivante : htips/fwww.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Qualiconsult Immobilier - Région Ile-de-France
. ~ . . PN iy e 7s
1sre entreprise frangaise de diagnostic immobilier Q{ /%)
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Etat des risques et pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols poliués

! Attention ... s'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction réglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est desting a étre en annexe d'un contrat de venle ou de location d'un immeuble.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

ne 200654 du 14/02/2006 mis a jour le 07/06/2012
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune
[2 O W - -
85 RUE VANEAU 25007 PARIS
___ Situation de l'immeuble au regard d'un ou plusieurs prévention des risques naturels (PPRN
# Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Youi non v
prescrit anticipé approuveé date
! si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondations autres
>  Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN % oui non Vv
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non v
# Limmeuble est situé dans le périmetre d'un autre PPR N oui non v
prescrit anticipé approuveé date
' si oui, les risques naturels pris en considération sont liés a :
inondations autres
>  L'immeuble est concernd par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 2oui non v
? 8i oui, les travaux prescrits ont été réalises oui non v

. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM

> L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPR M % oui non v
prescrit anticipé approuvé date

® Si oui, les risques naturels pris en considération sont ligs & :

mouvement de terrain aulres
>  L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le reglement du PPRM *oui non v
* Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non Vv
___ Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT
>  L'immeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuveé ® oui non ¥
® Si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés a
effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d’'un PPR T approuvé oui non ¢
> Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
> Limmeuble est situé en zone de prescription S oui non
® Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
% Gi la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques oui non

auxquels limmeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique,
est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location.

page 1/2
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>  L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en
zone 1 v Zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible faible modérée moyenne forte

>  Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 oui non v

>  Le terrain est situé en secteur d'information sur les sois (SIS) oui non

* catastrophe naturelle miniere ou technologique
> Linformation est mentionnée dans I'acte de vente oui non

ues pris en comple

AU REGARD DES RISQUES NATURELS (PPRN):

# Périmétre ragiementaire des zones d'inondation, cartiéres et de gypse antéludien - carte d'assemblage
# Carle da zonage de larrondissernent - carte stalique
# Plan das zones de risque (PPRN) et localisation du bien - carie dynamique

AU REGARD DES RISQUES MINIERS (PPRM) :

#
i

AU REGARD DES RISQUES TECHNOLOGIQUES (PPRT) :

#
#
vepdeur/ bailleur date / lieu
ACM FM FONCIERE MASSENA 22/11/2018 a PARIS

v

FONCIERE MASSENA SA Q O\l o} ) 2.L0

94-96 Bau evardyH‘uss al
Z@ 0 ARIS
RCS PARJS N° B 632 019 261

information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicit¢, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savoir plus... consultez e site Internet :
www.georisques.gouv.fr

Modéle Elat des risques, pollutions et sols en application des arlicles L.125-5. 1.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnmement MTES/ DGPR juillet 2018







Ministére de la transition écologique et solidaire  Direction générale de la prévention des risques

Information des Acql,}érLeurs et des Locataires
A

~Qui, quand et commenf
remplir I'état des risques et pollutions ¢

Quelles sont les personnes concernées ?

+ Au terme des articles L.125-5, L.125-6 et L..125-7 et R.125-23 a 27 du Code de ['environnement, les acquéreurs ou
locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non
d'un professionnel de l''mmobilier, des risques et des poliutions auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de département, doit éire en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d'achevement, de la
promesse de vente ou de l'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non béti.

Quand faut-il établir un état des risques et pollutions ?

« L'état des risques et pollutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat
de location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d’'achévement, de la promesse de vente ou de l'acte réalisant
ou constatant la vente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
+ Celte obligation d'information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du
département, pour les biens immobiliers batis ou non batis situés :

1. dans le périméire d’exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques
ayant fait l'objet d’'une approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou
des risques miniers résiduels approuvé par le Préfet ou dont certaines dispositions ont été rendues
immédiatement opposables en application de l'article L. 562-2 du Code de I'environnement ;

3. dans le périméire mis a l'éiude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques
technologiques, d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels
prescrit par le Prélet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les arlicles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de
fenvironnement ;

5. dans un secteur d'information sur les sols ;

6. dans une commune & potentiel radon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s'applique & touie construction individuelle ou collective, a tout terrain, parcelle ou
ensemble des parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire ou & une méme indivision.

Quels sont les documents de référence ?
» Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréte :
- laliste des terrains présentant une pollution ;
- laliste des risques a prendre en compte ;
la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.
- L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concernée :

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concernés, excepté pour les

plans de prévention des risques technologiques ;

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs d'information sur les
sols, les zones exposées aux risques pris en compte, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible,
leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;
le réglement des plans de prévention des risques définissant nolamment les prescriptions et obligations ;
le zonage réglementaire de sismicité : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ;

5. le zonage réglementaire a potentiel radon défini par decret.

>







O consulter ces documents ?

+ Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chague commune intéressée et a la chambre départementate des
notaires.

+ L'arrété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le
département.

+ Un avis de publication de l'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le departement.

+ Les arrétés sont mis a jour :

- lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou technologiques, de
modifications relatives & la sismicité ou au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs
d'information sur les sols ;

- lors de I'enirée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immediatement opposables certaines dispositions
d’un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de
prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de modifier Fappréciation
de la sismicité locale, du potentiel radon, des secteurs d'information sur les sois, de la nature ou de
l'intensité des risques auxquels se trouve exposée tout ou partie d'une commune.

+ Les documents mentionnés ci-dessus peuvent étre consultés en mairie des communes concernées ainsi qu'a la
préfecture et dans les sous-préfeciures du département oli est situé le bien mis en vente ou en location. lls sont
directement consultables sur Internet a partir du site de la préfecture de département.

Qui établit 'état des risques et poliutions ?

+ L'état des risques et pollutions est établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec l'aide d'un
professionnel qui intervient dans la vente ou la location du bien.

« If doit &tre établi moins de six mois avant la date de conclusion de tout type de contrat de location écrit, de la
réservation pour une vente en I'état futur d'achévement, de la promesse de vente ou de I'acte réalisant ou constatant
la vente du bien immobilier auquel il est annexé.

« Il est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est
fourni & chaque signataire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une
entrée différée d'un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

« L'élat des risques et pollutions mentionne la sismicité, le potentiel radon, linscription dans un secteur d'information
sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

+ Il mentionne si linformation relative a l'indemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors
des logements, est mentionnée dans le contrat de vente ou de location.

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des travaux prescrits vis-a-vis de 'immeuble par le réglement du plan de
prévention des risques approuve.

« il est accompagné des extraits des documents graphiques de référence permettant de localiser le bien au regard
des secteurs d'information des sols et des zonages réglementiaires vis-a-vis des risques.

« Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prévention des risques technologiques, il est
accompagné, en application de larticle R.125-28 et lorsque celle-ci a été regue par le vendeur ou le bailleur, de
Pinformation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que la gravité, la probabilité et la cinétique de
ces risques.

Comment remplir I’état des risques et pollutions ?

+ I faut d'une part reporter au bien, les informations contenues dans l'arrété préfectoral et dans les documents de
référence et d'autre part, le compléter des cartographies et des informations propres & fimmeuble : sinistres
indemniseés, prescription et réalisation de travaux.

Faut-il conserver une copie de I'état des risques et pollutions ?
« Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des risques et pollutions, daté et visé par l'acquéreur ou
le locataire, pour étre en mesure de prouver qu'il a bien été remis lors de la signature du conirat de vente ou du bail.

information sur les risques majeurs et les pollutions... pour en savolr plus, consultez
www.georisques.gouv.fr

Ministére de la transition écologique et solidaire Tour Séquoia 92055 La Délense cedex www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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Plan de préevention des risques
d'inondation

Zone bleue clair du PPRI
Zane bleue sombre du PPRI
Zone rouge du PPRI

zone verte du PPR]

Secteurs de prévention du risque de
mouvement de terrain

Zone comportant des poches de gypse
l I antéludien (PPRR)

Zone suppléementaire comportant des
paches de gypse antéludien (hors PPRR)

Zones d'

anciennes carrieres (PPRN)

100m

A ;
-







PARIS 7E ARRONDISSEMENT

Type de catastrophe ; Début le

Inondations et coulées de boue 27/06/1990
{nondations et coulées de boue 27/06/1990
Inondations et coulées de boue 25/05/1992
Inondations et coulées de boue 31/05/1992
{nondations et coulées de boue 18/07/1994
tnondations et coulées de boue 30/05/1999
Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1999
Inondations et coulées de boue 06/07/2001
Inondations et coulées de boue 28/05/2016
Inondations et coulées de boue 15/01/2018

je catastropne nature

Finle
27/06/1990
27/06/1990
25/05/1992
01/06/1992
15/07/1994
30/05/1999
29/12/1999
07/07/2001
05/06/2016
05/02/2018

Arrétédu
07/12/1990
07/12/1990
07/12/1990
20/10/1992
06/12/1994
21/07/1999
29/12/1999
06/08/2001
08/06/2016
14/02/2018

SurlelOdu
19/12/1990
05/08/1990
16/01/1993
05/11/1992
17/12/1994
24/08/1993
30/12/1999
11/08/2001
09/06/2016
15/02/2018







INFORMATION RELATIVE AUX SECTEURS D’INFORMATION SUR LES SOLS
(SIS)

Paris, le  22/11/2018

e \|ob] 2ot

Références du bien

ADRESSE : 85 RUE VANEAU

CODE POSTAL : 75007
COMMUNE : PARIS

A ce jour la Préfecture, dont dépend la commune citée ci-dessus, n’a établi aucun arrété préfectoral fixant
les « Secteurs d’Information sur les Sols (SIS)» pour application de I'article 125-6 du Code de
I'environnement relatif aux « Secteurs d’Information sur les Sols (SIS) » et pour P'application de I'article
125-7 du Code de I'environnement relatif aux « Secteurs d’Information sur les Sols (SIS) ».

En conséquence, I'obligation qu'il y a d’informer par écrit 'acquéreur ou le locataire sur le fait que le
terrain, ol siége le bien objet du présent contrat de vente ou de location et qui est situé & 'adresse
indiquée ci-dessus, est concerné par un « Secteur d’Information sur les Sols (SIS) », ne peut s’appliquer.

Le Service Technique







3 aotit 2020
85 Rue Vaneau
75007 Paris

Qualiconsult Commands FONCIERE MASSENA
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité et pollution des sols

f

en application des articles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 ef D 543-8-1 du Code de Penvironnement et de l'arficle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet éiat, relalif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-&-vis des risques naturels, miniers ou technologlques
concernant I'immevuble, est établi sur la base des informations mises a disposition par anété préfectoral

n® 2012159-0001 du 07/06/2012
Stiuation du blen immoblller (batiounonbét) . ‘ _ | bocumentréalisé le : 03/08/2020
2, Adresse
85 Rue Vaneau
75007 Paris

3. Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui | non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oul | non D(__]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oul 1] non
Les risques naturels pris en compte sont liés & : {les risques grisés ne font pos fobjet dune procédure PER surla commune)

Inondation I___] e donEniisl
Mouvement de temrain [ s

Pl BRI N reing |

fayroinSenhseny

Eme Cyelons - Froplion woloarou l |

Foal sie i ! | L ‘ H

Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn Ui

b oul fey faveud proscrils porle reotament du PRER rold

non [X]

O | non |

aRSISING]

4, Situation de limmeuble av regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétfre d'un PPRm prescrit 2181 ‘ non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation ot | non
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé ol | non
Les risques miniers pris en compte sont liés & : {les risques grisés ne font pas fobjet June procédure PER surlo commune)

rinie

Fiondi

o 1 . frasee o Frevasr cde g !
s iy ches Aok Poiition da L } ’ fi ; |
Limmeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm Oui non
stond, e et prencnts por e reolorment du PPR miniors ond Etd rdalivds il " i for |
5. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPR]
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRE approuvé oui non [X_
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oul ! non
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : {les isques grisés ne font pos foblet dune procédure PPR surla cormmune)
fscese dusidel | Elled thenejaue | Effed i surasion | Bl jorigon | Profciion |
Limmeuble esi situé en secteur d'expropriation ou de délaissement ol | non
Limmeuble esl situé en zone de prescription oul non
Sides horsaciion conoems Un nosmani, e v : i i nern |
ficin cpel Fin [E] non |
SLE OGO
4. Stuation de l'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en appicalion des aficles R 563-4 et D 563-8-1 du code de Fenyironnement modidids par TAS1S et los Décrets 1°2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010,
Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Forio Moverne Moo J izl Trés falble

E ] ] s 3

7. Situation de limmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potfentiel radon
an apptcotion des articles R125-23 du code do Yenvironnemont et R1333-29 du cade de la sonlé publique, modiiés por fe Dacret n°2018-434 du 4 juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Shgailicadi Frible pvers fucizur de fionsfed Falble

e 31 wons 2| zone 1| X

8. Information relative aux sinistres indemnisés par l'assurance suite a une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans 'acte authentique consiatant la réalisation de la vente oui non |

vore 2 L] zone 1| X

9. Situation de I'immeuble au regard de la pollution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur d'information sur les Sols { oui [ ] non
Selon les informations mises & disposition par Farréié préfectorat 75-2020-01-13-001 du 13/01/2020 mgMﬂgMIeMﬁ&S E NA SA ['J -

Parlies concernées ' . — - i . @ .

Vendeur FONCIERE MASSENA

Acquéreur

Attention | Sils Wimpliquent pas d'obligation ou d'inferdiction réglementalire particuligre, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent ére signalés dans les divers documents d'information
préventive et concerner le bien immobiller, ne sont pas mentionnés par cet état,

Qualiconsult Immobilier - Région Ile-de-France
lare entreprise [rangaise de diagnostic immobilier
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. R
Inondation Non concerné
PPRn Inondation, révisé le 19/04/2007 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques
7._«.—‘ }_.r ] L»_::[ \ P % LY '\"} ¥
L) '.:.1:1 -::::[ .. Eﬁ} \ ‘é . “&"(
G P ¢ \‘\h ,
LET e M P
AR AEER ‘vf - "” s ’H‘

g

La carte cl-dessus est un exirait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.

M %
Mouvement de terrain Non concerné
R111.3 D0 a des cavités anthropiques (carriéres, sapes, muches), * Limmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

approuvé le 19/03/1991
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Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa position géographique, Iimmeuble n'est pas concerné par :

Le R111.3 D0 a des cavités naturelles, approuvé le 25/02/1977

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 13/01/2020
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75007 Paris
- Page 6/19

Commande FONCIERE MASSENA
Réf. 768325

Qualiconsult
IMMOBILIER

SIS Pollution des sols, approuvé le 13/01/2020 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 13/01/2020 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuvé le 13/01/2020 (suite)
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SIS Pollution des sols, approuveé le 13/01/2020 (suite)
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune de Paris

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/07/2018  27/07/2018 07/12/2018 [l

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuissellement et coulée de boue 15/01/2018  05/02/2018 15/02/2018 (]

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 09/07/2017 10/07/2017 07/12/2018 [

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/05/2016 05/06/2016 09/06/2016 ]

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 23/06/2006 23/06/2005 22/04/2006 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2003 30/09/2003 11/03/2006 A

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 06/07/2001 07/07/2001  11/08/2001 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Mouvement de lerrain 25/12/1989 29/12/1699 30/12/1999 [l

Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 30/05/1999 30/05/1999 24/08/1999 ]

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 18/07/1994 19/07/1994 17/12/1994 |

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 28/04/1993 30/04/1993  10/10/1993 O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisseflement et coulée de boue 31/05/1992 01/06/1992 05/11/1992 (]

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 25/05/1992 25/05/1992 16/01/1893 [l

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 27/06/1990 27/06/1990 16/12/1990 |

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 05/06/1983 06/06/1983 05/08/1983 ]

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en malrie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le d di d | sur les risques majeurs et, sur

internet, le portail dédié & la prévention des Hsques majeurs : vanv.prim.net

Préfecture : Paris - Paris Adresse de I'immeuble :
Commune : Paris 85 Rue Vaneau

75007 Paris

France

Etabli le : i% OQ ‘ Q@:@_}x

Vendeur : Acquéreur :

R@dﬁé@féﬁﬁ R38008 261

Qualiconsult Immobilier - Région Ile-de-France
lsre entreprise frangaise de diagnostic immobilier
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SIS Pollution des sols, approuvé le 13/01/2020 (suite)
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par QUALICONSULT IMMOBILIER en date du 03/08/2020 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral n°2012159-0001 en date du 07/06/2012 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Minfers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN n'est concerné par aucun risque
réglementé.

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral n® 2012159-0001 du 7 juin 2012

> Cartographies :
- Gartographie réglementaire du PPRn Inondation, révisé le 19/04/2007
- Cartographie réglementaire du R111.3 D{ a des cavités anthropiques (carriéres, sapes, muches), approuvé le 19/03/1991
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre Indicatlf, ces piéces sont jointes au présent rapport.

Qualiconsult Immobilier - Région Ile-de-France
lere entreprise frangaise de diagnostic immobilier
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Liberté » Egnlil
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
PREFET DE PARIS

DIRECTION REGIONALE ET
INTERDEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
ET DE L'AMENAGEMENT

Unité territoriale de Paris

Arrété préfectoral n® 2012159-0001
modifiant I'arrété préfectoral n® 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en
qualité de commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les
modalités d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris
concernant les risques précités

Le préfet de la région d'Ie-de-France,
préfet de Paris,
officier de la Légion d'honneur,
commandeur de l'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 & R.125-27,

Vu le code de la construction et de I’habitation et, notamment, ses articles L.271-4 et 1.271-5,
Vu le code des assurances et, notamment, ses articles L.125-2 et L.128-2,

Vu la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée, tendant & améliorer les rapports locatifs et portant
modification de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 et, notamment, son article 3-1,

Vu Iarrété ministériel du 13 avril 2011 modifiant l'arrété du 13 octobre 2005 portant définition du
modele d'imprimé pour I'établissement de I'état des risques naturels et technologiques,

Vu la circulaire interministérielle du 27 mai 2005, relative a I’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs,

Vu l'arrété préfectoral n° 2006-45-1 du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de
commune exposée aux risques technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés a Paris concernant les
risques précités,

Vu l'arrété préfectoral n° 2008-105-2 du 14 avril 2008 modifiant l'arrété préfectoral n® 2006-45-1
du 14 février 2006 portant désignation de Paris en qualité de commune exposée aux risques
technologiques et naturels majeurs et fixant les modalités d’information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers situés & Paris concernant les risques précités,

Sur proposition du directeur de P’unité territoriale de 'équipement et de I'aménagement de Paris,



ARRETE :

ARTICLE ler:
L'article 3 du méme arrété est ainsi modifié ;

« Les éléments nécessaires & I’information des acquéreurs et des locataires par les vendeurs ou les
bailleurs (propriétaires ou non) concernant les biens faisant 1’objet d’une transaction, relatifs a la
localisation des immeubles concernés au regard des zones de risques naturels majeurs identifiés,
situés a Paris, sont consignés dans un dossier annexé au présent arrété qui comprend :

» Laliste des risques majeurs visés a I’article 1°" du présent arrété ;

» Pour chacun des risques susmentionnés, une fiche synthétique précisant la nature et, dans la
mesure du possible ’intensité, des risques recensés sur le territoire de la commune de Paris ;

o La cartographie des zones concernées par ces risques ;
o Les références des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reporter ;

« La liste des amétés ministériels portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
antérieurement pris et concernant tout ou partie de la commune de Paris.

» le plan de prévention du risque inondation sur le territoire de Paris (documents graphiques,
réglement et note de présentation). »

Ce dossier sera mis a jour réguli¢rement sur le site internet de la préfecture de la région Ile de
France, préfecture de Paris.

ARTICLE 2 :
L'article 4 du méme arrété est ainsi modifié :

« Le dossier et les documents de référence, visés a I’article 2 du présent arrété, sont consultables :
- al'accueil de la préfecture de la région lle-de-France, préfecture de Paris
~  Sur le site internet de la préfecture de la 1égion Ile de France, préfecture de Paris.

ARTICLE 3 :
Le présent arrété sera notifié au maire de Paris. Il sera affiché dans chaque mairie d’arrondissement
de Paris pendant un mois & compter de sa réception par les directeurs généraux des services des

mairies d’arrondissement.

Une copie du présent arrété et de ses annexes sera adressée & la chambre départementale des
notaires de Paris.

Le présent arrété, ainsi que ses modalités de consultation, feront [’objet d’un avis de publication
dans la presse locale,




ARTICLE 4 :

Tout recours contre le présent arrété doit parvenir au tribunal administratif de Paris, dans le délai de
deux mois, a compter de sa publication au recueil des actes administratifs de la région Ile-de-France,
préfecture de Paris.

ARTICLE S :

Le préfet, secrétaire général de la préfecture de la région Ile-de-France, préfecture de Paris, le préfet
de police, le directeur régional et interdépartemental de 1'équipement et de I'aménagement, le
directeur régional et interdépartemental de I’environnement et de l'énergie et le maire de Paris, sont
chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent arrété, qui sera publié au recueil
des actes administratifs de la préfecture de Paris et de la préfecture de police, accessible sur le site
Internet de la préfecture de Paris : www.ile-de-france.gouv.fr.

Fait a Paris, le 07 JUIN 2012

Pour le préfet et par délégation,

le préfet, secrétaire général de la
préfecture de la région Ile-de-France,
préfecture de Paris

Bertra
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Diagnostics i

SER

mmobiliers

Diagnostic de performance énergétique

Une information au service de

la lutte contre Peffet de serre

(6.3.c)

N oo 18.11.27-Multys540 Date (visite) : ......27/11/2018
Valable jusqu'au : ........... 26/11/2028 D‘lagnosth.ueur. .Ahmed Mouchtak
Le cas échéant, nature de PERP : M: Magasins de vente, centres Signature :

commerciaux ; i}
Année de construction ;.. Avant 1948 (qf/‘\\\

YR

Adresse © ...ccoeveeinnennn 87 Rue Vaneau (N° de lot: 12) 75007 PARIS - TEME

O Batiment entier Partie de batiment (Commerce)

St 78 m?

Propriétaire :
Nom ...
Adresse @ ..oo.oooiveeiinnens

ACM FM FONCIERE MASSENA

Gestionnaire (s'il y a lieu) :
Nom :.....ccccene.
Adresse : ............

Consommations annuelles d’énergie

Période des relevés de consommations considérée : ...non précisées...

Consommations
en énergies finales

Frais annuels
d’énergie

Consommations
en énergie primaire

détail par usage en kWher

détail par usage en kWhep

Eclairage

Bureautique

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Refroidissement

Ascenseur(s)

Autres usages

Production d’électricité a demeure

Abonnements

TOTAL

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I'éclairage et les autres usages, déduction faite de
la production d’électricité a demeure

Emissions de gaz a effet de serre
(GES)
pour le chauffage, la production d’eau chaude sanitaire, le
refroidissement, I’éclairage et les autres usages

Consommation estimée : - KWhep/m? an

Estimation des émissions : -~ Kg sqco2/m? an

Béatiment économe Bétiment Faible émission de GES Batiment
<3 A
> 3
: o L oF
stat7zo0 C QC)@ \Oi\@ 11325 e ‘()@ \Q{\Q’
‘ .\@ ®+Q — .\@ $Q
171 2 270 4
1271 a 380
[351;5 510
-9 ,
Batiment énergivore Forte émission de GES
Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr 1/4
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Descriptif du batiment (ou de la partie de batiment) et de ses équipements

Béatiment

Eau chaude sanitaire,

Chauffage et refroidissement ventilation, éclairage

Murs :

Inconnu non isolé donnant sur l'extérieur

Donnant sur un local chauffé

Inconnu non isolé donnant sur des circulations communes sans
ouverture directe sur l'extérieur

Toiture :
Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local
chauffé

Systéme de chauffage : Systéme de production ’ECS :
Convecteurs électriques (systéme | Néant
individuet)

Systéme d’éclairage :
Néons, Spots

Menuiseries ou parois vitrées :
Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple
Baies sans ouverture possible bois simple vitrage

Systéme de refroidissement : Systéme de ventilation :
Néant Naturelle par conduit

Plancher bas :
Plancher inconnu non isolé donnant sur un sous-sol

Rapport d’entretien ou d’inspection des chaudiéres joint :
Néant

Nombre d’occupants :
12 occuupants

Autres équipements
consommant de I'énergie :
Machines UV, Appareils a cire,
Ordinateur, Micro onde

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhgp/m?.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

Néant

Pourguoi un diagnostic

- Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

- Pour comparer différents locaux entre eux ;

- Pour inciter a effectuer des fravaux d'économie d'énergie et
contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

Factures et performance énergétique
La consommation est estimée sur la base de factures d'énergie et
des relevés de compteurs d'énergie. La consommation ci-dessus
traduit un niveau de consommation constaté. Ces niveaux de
consommations peuvent varier de maniére importante suivant la
qualité du batiment, les équipements installés et le mode de gestion
et d'utilisation adoptés sur la période de mesure.

Energie finale et énergie primaire
L'énergie finale est I'énergie utilisée dans le batiment (gaz, électricité,
fioul domestique, bois, etc.). Pour disposer de ces énergies, il aura
fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
depenser plus d'énergie que celle utilisée en bout de course.
L'énergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Constitution de I'étiquette énergie
La consommation d'énergie indiquée sur I'étiquette énergie est le
résultat de la conversion en énergie primaire des consommations
d'énergie du bien.

Eneraies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par les
équipements installés & demeure (sur le batiment ou a proximité
immédiate).

Commentaires:
Néant

Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr 2/4
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.¢)

Conseils pour un bon usage

La gestion des intermittences constitue un enjeu capital dans ce batiment : les principaux conseils portent sur la gestion
des interruptions ou des ralentis des systémes pour tous les usages (chauffage, ventilation, climatisation, éclairage ou

autres).

Gestionnaire énergie
0O  Mettre en place une planification énergétique adaptée a
I'établissement.

Chauffage

o Vérifier la programmation hebdomadaire et/ou
quotidienne.

O Vérifier la température intérieure de consigne : elle peut
étre abaissée considérablement selon la durée de la
période d'inoccupation, traitez chaque local avec sa
spécificité (par exemple, température entre 14 et 16°C
dans une salle de sport, réglez le chauffage en fonction
du taux d'occupation et des apports liés a I'éclairage
dans une salle de spectacle).

O Réguler les pompes de circulation de chauffage
asservissement a la régulation du chauffage, arrét en
dehors des relances.

Ventilation

0 Sile batiment posséde une ventilation mécanique, la
programmer de maniére a l'arréter ou la ralentir en
période d'inoccupation.

Eau chaude sanitaire

O Arréter les chauffes eau pendant les périodes
d'inoccupation.

0 Changer la robinetterie traditionnelle au profit de
mitigeurs.

Confort d'été
O Installer des occultations mobiles sur les fenétres ou les
parois vitrées s'il n'en existe pas.

Eclairage

0 Profiter au maximum de ['éclairage naturel.

0 Remplacer les lampes a incandescence par des lampes
basse consommation.

0 Installer des minuteurs et/ou des détecteurs de
présence, notamment dans les circulations et dans les
sanitaires.

0 Optimiser le pilotage de I'éclairage avec par exemple

une extinction automatique des locaux la nuit avec
possibilité de relance.

Bureautique
o Opter pour la mise en veille automatique des écrans

d'ordinateurs et pour le mode économie d'énergie des
écrans lors d'une inactivité prolongée (extinction de
I'écran et non écran de veille).

Veiller a I'extinction totale des appareils de bureautique
(imprimantes, photocopieurs) en période de non
utilisation (la nuit par exemple) ; ils consomment
beaucoup d'électricité en mode veille.

Opter pour le regroupement des moyens d'impression
(imprimantes centralisées); les petites imprimantes
individuelles sont trés consommatrices.

Sensibilisation des occupants et du personnel
0O Eteindre les équipements lors des périodes

d'inoccupation.

Sensibiliser le personnel a la détection de fuites d'eau
afin de les signaler rapidement.

Veiller au nettoyage régulier des lampes et des
luminaires, et a leur remplacement en cas de
dysfonctionnement.

Veiller a éteindre [I'éclairage dans les piéces
inoccupées, ainsi que le soir en quittant les locaux.
Sensibiliser les utilisateurs de petit électroménager :
extinction des appareils apres usage (bouilloires,
cafetiéres), dégivrage régulier des frigos, priorité aux
appareils de classe A ou supérieure.

En été, utiliser les occultations (stores, volets) pour
limiter les apports solaires.

Compléments
Néant

i}
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Diagnostic de performance énergétique
(6.3.c)

Recommandations d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie du batiment ou
de la partie du batiment.

Mesures d’amélioration Commentaires

ll n'a pas été mis en évidence
d'amélioration permettant d'augmenter
la performance énergétique du bien
avec une rentabilité interessante.

Commentaires
Néant

Références réglementaires et logiciel utilisés : Article L.134-4-2 du CCH et décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de
l'energie, arrété du 27 janvier 2012 relatif & I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'¢laboration des diagnostics de
performance énergétique, arrété du 1er décembre 2015, 22 mars 2017décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 :
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi
grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.

Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique Performance énergétique
www.ademe.fr

Date (visite) : ...... 27/11/2018

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifices par ABCIDIA
CERTIFICATION - Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de Limours -
78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
Nom de 'opérateur : Ahmed Mouchtak, numéro de certification : 14-443 obtenue le 09/09/2015
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MONSER

Diagnostics immobiliers

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 18.11.27-Multys540 relatif & Iimmeuble
béati visité situé au : 87 Rue Vaneau (12) 75007 PARIS - 7EME.

Je soussigné, Ahmed Mouchtak, technicien diagnostiqueur pour la société Monser atteste sur I'honneur étre
en situation réguliére au regard de 'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

e N° Certification Echéance certif
certification

Prestations Nom du diagnostiqueur

Diagnostics Ahmed Mouchtak ABCIDIA CERTIFICATION 14-443 08/09/2020

- Avoir souscrit a une assurance (Allianz n°® 55691217 valable jusqu’au 30/09/2019) permettant de couvrir les
conséquences d’'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & PARIS - 7EME, le 27/11/2018

Signature de V'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de Ia Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271~3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr 1/1
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

MOUCHTAK Ahmed
sous le numéro 14-443

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immobiliers suivantes :

%/‘ Amiante Prise d'effet : 15/07/2014 Validité : 14/07/2019

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles batis et les critéres d'accréditation des organismes de certification

Vs " DPE indwiduel Prise d'effet : 24/06/2014 Validité : 23/06/2019

Arréte du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance
énergétique et les criteres d'accréditation des organismes de certification, modifié par larrété du 13 décembre 2011

Gaz Prise d'effet : 22/07/2015 Validité : 21/07/2020

Arrété du 6 avril 2007 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant 'état de I'installation intérieure de
gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 15 décembre 2011,

‘%/' CREP Prise d'effet : 09/09/2014 Validité : 08/09/2019

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque
d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans fes immeubles d'habitation et les criteres d'accréditation des organismes de
certification modifié par 'arrété du 7 décembre 2011

V/' Termites Prise d'effet : 09/09/2015 Validité : 08/09/2020
Zone d’intervention : France métropolitaine

Arrété du 30 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif 2 la présence de
termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 7 décembre 2011

Electricité Prise d'effet : 15/06/2015 Validité : 14/06/2020

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'tat de l'installation intérieure
d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par 'arrété du 10 décembre 2009

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné & la bonne exécution des opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier PRO 06

ABCIDIA CERTIFICATION - 4 route de la Noue 91190 GIF-SUR -YVETTE - 01 64 46 68 24 '
www . abcidia-certification.fr - contact@abhcidia-cettification.fr ’b
¥
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Alllianz @)

Responsabilité Civile

Allianz I.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:
SAS MONSER
257 Rue du Faubourg Saint Martin
75010 PARIS

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
55691217, quia pris effet1e 01/11/2015.

Ce contrat a pour objet de:

- satisfaire aux obligations édictées par l'ordonnance n® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n © 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-1a R212-4etL271-4a L
271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents;

- garantir I'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & l'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particulieres, a savoir :

Loi Carrez.

Diagnostic amiante avant travaux ou démolition.
Diagnostic amiante avant-vente.

Dossier technique amiante.

Diagnostic gaz, Electricité

Diagnostic termites.

Etat parasitaire.

Exposition au plomb (CREP).

Diagnostic de performance énergétique.

Milliemes.

Etats des lieux.

Diagnostic Technique SRU.

Diagnostic Accessibilité sans préconisation de travaux.
Diagnostic Risques Naturels et Technologiques (ENRT)
Diagnostic Technique Global (DTG) sans préconisation de travaux.

La présente attestation est valable, pour la période allant du 01/10/2018 AU 30/09/20189.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au-dela des limites du contrat auquel elle se réfere. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité (résiliation, nullité, regle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie  LYON, le 10/09/2018
Pour Allianz,
Rabiya DOGANAY

Allianz Opérpti

Entroprises Gestion

Attestation Responsabilité Civile

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances ~ Société anonyme au capital de 991 967 200 eurcs
Siege sodial : 1 cours Michelet — CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 281 RCS Nanterre
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Allianz

Responsabilité Civile

aranties souscrites | Montants maximums gar:

o Dommages ne résultant pas d'une atteinte &
I'environnement (hors dommages a vos préposeés,
visés ci-dessous)

- Tous dommages confondus .............coceeeevnreins oul 10 000 000 EUR par sinistre
sans pouvoir dépasser, pour les dommages ci-
apres .
- Dommages matériels et immatériels consécutifs out 8 000 EUR par sinistre
sauf cas ci-aprés .
. Vol par préposés ; oul 15 300 EUR par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs............ oul 305 000 EUR par sinistre

e Dommages résultant d'une atteinte a
I'environnement accidentelle (hors dommages a
VOS préposeés, visés ci-dessous)

- Tous dommages confondus............ccverveervnn. oul 300 000 EUR par année d'assurance

e Dommages a vos préposés

- Dommages corporels et matériels accessoires oul 1000 000 EUR par année d'assurance

e Tous dommages corporels, matériels et immatériels
CONFONAUS. ...cvvv i oul 500 000 EUR par année d'assurance et
. 300 000 EUR par sinistre

dont :

- Dommages matériels et immatériels
consécutifs aux biens (objets, documents
supports informatiques) remis en vue de
I'exécution d'une prestation y compris frais de
reCONSHULON. ..o, oul 100 000 EUR par année d'assurance

- Dommages résultant d'infections
INformatiques.........ccoccriecin s oul 30 000 EUR par année d'assurance

Frais et honoraires assurés, quel que soit le nombre de
victimes Ooul 50 000 EUR HT par année d'assurance

N°55691217

Attestation Responsabilité Civile

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Société anonyme au capital de 991 967 200 euros
Siege social : 1 cours Michelet — CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX ~ 542 110 291 RCS Nanterre
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Dossier technique amiante

MONSER

Diagnostics immobiliers

Immeuble béati visité :

Adresse v 87 Rue Vaneau (12)
Code Postal @ ...ovvvinvinin, 75007

Ville 1o PARIS - 7EME
Précision & .icvevivevevrcrcinins

Version du dossier :

Révision

Date

Objet

REV 01

27/11/2018

Etablissement du Dossier Technigue

A conserver méme apreés destruction

Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr
info@monser.fr | RCS Paris 812 757 094 | Compagnie d'assurance : Allianz - N° contrat : 55691217
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Dossier Technique Amiante n° 18.11.27-Multys540 @Amiante

Sommaire du Dossier technique Amiante

1. Rapport de mission de reperage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique amiante

2. Résultat des évaluations périodiques
3. Suivi des travaux de retrait et de confinement de I'amiante

4. Fiche récapitulative du Dossier technique amiante
Recommandations générales de sécurité du dossier technique

amiante
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Dossier Technique Amiante n° 18.11.27-Multys540 (@)) Amiante

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits
contenant de I'amiante a intégrer au Dossier technique
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Dossier Technique Amiante ne 18.11.27-Multys540 @Amiante

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a
intégrer au dossier technique « amiante »
(Listes A et B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier : 18.11,27-Multys540
Date du repérage : 27/11/2018

l Références réglementaires
Textes réglementaires

Articles R. 1334-17, 18, 20 et 21 et R. 1334-23 et 24 du Code de la Santé Publique ;
Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, Arrétés du 12 et 21 décembre 2012 et du 26
juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, arrété du 1° juin 2015,

Immeuble bati visité _

Adresse Rue @i, 87 Rue Vaneau (12)

Bat., escalier, niveau, appartement n°, lot n°:

Lot numéro 12,

Code postal, ville : . 75007 PARIS - 7EME
Périmétre de repérage : ] i Local commercial
Typedelogement: | L Local commercial de 100 a 150 m2
Fonction principale du batiment: | ... s Commerce
Date de construction: | < 1949
Le propriétaire et le commanditaire
Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ... ACM FM FONCIERE MASSENA

Adresse ..o
Le commanditaire Nom et prénom : ... NPM

Adresse :.....coienel.

t Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) dte o ABCIDIA CERTIFICATION
repérage ayant participé i ; - .
au repérage Opérateur de Domaine de zta;gte*iagLL Obtention : 09/09/2015
Ahmed Mouchtak repérage No 60011 102, route de Echéance : 08/09/2020

Personne(s) perag . ! . N° de certification : 14-443
signataire(s) autorisant le’ours N 78470 Saint-
la diffusion du rapport Rémy-les-Chevreuse

Raison sociale de |'entreprise : Monser (Numéro SIRET : 812 757 094)
Adresse : 182 rue La Fayette, 75010 Paris

Désignation de la compagnie d'assurance : Allianz

Numéro de police et date de validité : 55691217 / 30/09/2019

l Le rapport de repérage

Date d'émission du rapport de repérage : 27/11/2018, remis au propriétaire le 27/11/2018
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut &tre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 27 pages
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Dossier Technique Amiante nec 18.11.27-Multys540 {@))Amiante

Sommaire

1 Les conclusions

2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses

3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission

Le cadre de [a mission

L'intitulé de la mission

Le cadre réglementaire de la mission

L’objectif de la mission

Le programme de repérage de la mission réglementaire.

Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

4 Conditions de réalisation du repérage
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4.1 Bilan de 'analyse documentaire

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

4.3 Plan et procédures de préléevements

5 Résultats détaillés du repérage

5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de 'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

5.2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant
pas apres analyse

5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif

6 Signatures
7 Annexes

1. — Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou
produits contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission
de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux
et produits contenant de I'amiante avant démolition d’'immeuble ou avant réalisation de travaux
dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré:

- des matériaux et produits de la liste A ayant fait I'objet d'analyse, ne contenant pas
d'amiante :
Flocage (Local Personnel)

1,1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit & I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.
1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux, composants ou

parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations
complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -

2. — Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Eurofins Environment Testing

Adresse [ .. ..o Al. Wojska Polskiego 90 82-200 Malbork, Pologne
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... AB 1609
Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr 5/27
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@Amianta

Dossier Technique Amiante nec 18.11.27-Multys540

3. — La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

La présente mission concerne le repérage en vue de ['établissement du constat de présence ou d'absence d'amiante établi
en vue de la constitution du dossier technique amiante.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de ['établissement du constat de

présence ou d'absence d'amiante établi en vue de Composant de la construction Fl::;;:da composant d vérifier ou 4 sonder
e ; ! ; 5. :
la constitution du dossier technique amiante Flocagss, Calorifugeages, Feaux plafonds | Calorifugages
3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission Faux plafonds

L'article R 1334-17 et 18 du code de la construction
et de I'habitation prévoit que «Les propriétaires des
parties communes d'immeubles collectifs
d'habitation ainsi les propriétaires d’immeuble &
usage autre que d’habitation y font réaliser un
repérage des matériaux et produits des listes A et B
contenant de l'amiante»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «[état mentionnant la présence ou
l'absence de matériaux ou produits contenant de
l'amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code»,

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de
localiser les matériaux et produits contenant de
l'amiante mentionnés en annexe du Code la santé
publique.»

L’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini par I'Annexe
13.9 (liste A et B) du Code de la santé publique et
se limite pour une mission normale a la recherche
de matériaux et produits contenant de I'amiante
dans les composants et parties de composants de
la construction vy figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I"Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de
base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour
les missions de repérage de matériaux ou produits
contenant de 'amiante avant démolition d’immeuble ou celui
a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire
(le cas échéant)

Composant de ia construction Partie du composent d vérifier on & sonder

Enduits projetés

Ivhurs, Cloisons "sn dur” et Poteaux
(périphériques et intériewrs)

Revétement dus (plaques de menuiseries)

Revétement dus {(amiante-cirent)

Entourages de poteaux (carton)

Entowrages de poteaux (ariante-ciment)

Entourages de poteaux {matériau sandwich)

Entourages de poteaux (cartontplitre)

Coffrage perdu

Cloisons (Igdres et préfabriquées), Gaines et
Coflies verticaux

Enduits projetés

Panneaux de cloisons

Plafonds, Poutres st Chapentes, Gaines et | Enduits projetés
Cofftes Horzomaux Panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
. . . . Conduitg
> fres 5
Conduits de fluides (air, eay, autres fluides) Exveloppes da calorifuges

Clapets cowpe-feu

Clapets / volsts coupe-feu Volets coupe-feu
Rebouchage
Joints (tresses)
Portes St
ortes coupe-feu Toints (bandes)

Vide-ordures

Toitwes

Conduits

Plagues {compesites)

Plagjues (fibres-cirasnt)

Axdoises {cotposites)

Axdoises (flbres-ciraent)

Accesgoires ds couverhues (conposites)

Accessoires ds couvertures (fbres-ciment)

Bardeaux bitwrninsux

Bardages et fagades géres

Placques {cormpuosites)

Plagues (fibres-ciraent)

Ardoises {conpesites)

Axdoises {fbres-cireent)

Panneaux (coraposites)

Panneaux (fibres-ciment)

Conduits en toiture et fagade

Conduites d'eaux pluviales en amisnte-cirment

Conduites d'saux usées en te-cirment

Conduits de fumse en arniante-cient

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes ;

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
{Description)

Sur demande ou sur information

Néant -

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif
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1i s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de Ii'mmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Espace commercial, Local Personnel,
Dégagement, WC,
Local Technique, Cabine,
Escalier
Localisation Description

Sol : Carrelage

Murs : bols et peinture

Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : bols et peinture
Fenétre : bois et peinture

Porte : bois et peinture

Sol : Carrelage

Murs : bois et peinture
Dégagement Plafond : dalies de faux-plafond
Plinthes : bois et peinture
Porte : bois et peinture

Espace commercial

Sol : Carrelage

Murs : Platre et peinture
Plafond : dalles de faux-plafond
Porte : bois et peinture

Sol : Carrelage

Murs : Platre et Peinture

Local Personnel Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : bois et peinture

Porte : bois et peinture

Sol : Carrelage

Murs : Platre et Peinture

WC Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : bois et peinture

Porte : bois et peinture

Local Technique

Sol : Carrelage

Murs : bois et peinture

Cabine Plafond : dalles de faux-plafond
Plinthes : bois et peinture

Porte : bois et peinture

Mur : bois et peinture

Marches : Bois et Vernis
Contre-marches : Bois et Vernis
Main-courante : Bois et Peinture

Escalier

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés Documents remis
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections
physiques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :  04/12/2018

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 27/11/2018

Heure d’arrivée : 10 h 00

Durée du repérage : 01 h 50

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnhateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalisé avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
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L'ensemble des prélévements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste A

PR i Qi Conclusion Etat de f
Localisation Identifiant + Description (justification) conservation Commentaires
Absence
Local Personnel Identifiant: ZPSO-002-P001 d'amiante
Description: Flocage (Aprés analyse
en laboratoire)
: 5 Absence
Espace com.meraal; Dégagement; Identifiant: ZPS0O-001 d'amiante
I\;\?é.algaeﬁlr:rélque, Local Personnel; Description: Faux plafonds (sur marquage
! du matériau)

Aucun autre matériau de la liste A n‘a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.1 Identification des matériaux repérés de la liste B

Conclusion Etat de

(justification) conservation Commentaires

Localisation Identifiant + Description

Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n’a été repéré dans périmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation, conséquences
réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

Conclision

SR igi S . PPN
Localisation Identifiant + Description (justification) Etat de conservation** et préconisations
Néant -
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse
Localisation Identifiant + Description
Identifiant: ZPSO-002-P001
Local Personnel Description: Flocage
Liste selon annexe.13-9 du CSP: A
5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Localisation Identifiant + Description Justification
Espace commercial; Identifiant: ZPSO-001 B
Dégagement; Locai’ Description: Faux plafonds 'L\(Zfﬁn;:f 3?1:?:
Technique; Local Personnel; Liste selon annexe.13-9du CSP: A matériau)q 9
WC; Cabine Justificatif: sur marquage du matériau

6. = Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifides par ABCIDIA
CERTIFICATION Domaine de Saint Paul - Bat: A6 - 4e étage - BAL N° 60011 - 102, route de
Limours - 78470 Saint-Rémy-lés-Chevreuse (détail sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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Fait a PARIS ~ 7EME, le 27/11/2018

Par : Ahmed Mouchtak
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 18.11.27-Multys540

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. Linhalation de fibres d’amiante est 3 l‘origine de  cancers
(mésothéliomes, cancers  broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements
pleuraux, plaques pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la
prévention des risques liés & l'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de
mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de
fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est
un préalable essentiel & la prévention du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de i'amiante
afin de remédier au plus t6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de
I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de
confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d‘élimination prés
de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site
internet www.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de 'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Prélévement: POO1

Matériaux: ZPS0-002 ‘

Pas de réponse \

Local Personnel

T we |

L il
=
Dégagement Cabine Espace commercial
Local Technique O 0 I Y
7
Sous sol Rde
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et prélévement Localisation Igoégg:ts:::::ttgi :oanzt;iss::t Description Photo
Flocage
4 - Plafonds et
ZpS0-002-P001 Local Personnel faux plafonds - Flocage
Plafonds Analyse a réaliser: Toutes les
couches mélangées
Copie des rapports d’essais :
Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr i 1/27
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PoLs (e CENTRUM
MyEasyLa b Alnlvm;.u

Eurofins Environment Testing Polska Sp. z 0.0.

MONSER SAS
Monsieur Régis ANDRIEUX
rue de Fauhourg Saint Martin 257
75010 PARIS

Q N° de rapport d'analyse : AR-18-RI-050365-01
Version du : 04/12/2018 14:00
Référence Client : 18.11.27-Multys540
Référence dossier N° : 18UV022635 Regu par MyEasyLah-5t Herblain le : 30/11/2018 10:12
Référence lahoratolre N° : 18RI070687 Regu par le laboratoire le : 03/12/2018

001 } 001/ Local Personnel - Plafond / Matériau friable fibreux de type MET 1 | Calcination et/fou ] Fibres d'amiante non

Flocage Tlocage {gris) attaque acide détectses
{méthode Interne

de traltement)

Méthade d'analyse emplayée pour la recherche gualitative des fibres d*amiante dans les matériaux :
MET : Détermination Fibres d’amiante. Traitement por calcination et/ou attaque acide. Détection et identification par Microscopie

Electronique & Transmission équipde d'un Analyseur en dispersion d'énergle des rayons X (META) réalisée & partir de fa norme : NFX
43-050: Janvler 1996 et de la législation frangaise : Arrété du 6 Mars 2003.

Notes :
1 :Les Informations de tragabilité sont disponibles sur demande. Il est 3 noter que ce rapport en frangals est une
copie de [a versdon originale du rapport en fangue polonalse et stockée en intemne par le laboratolre .- 2 ; Sauf

Validé et approuvé par :

information contraire sur cerappont, fe laboratoire sépare |'échantillon transmis par le demandeur pour une analyse o /" 9
par composant. Des composants décdts simultanément dans une méme prise d’essal n’ont pas pu ére séparés pour r - “(r 7Y //
Yanalyse.- 3: Le préfe reléve de Ja resy; ilité du client, - 4 : Pour la recherche d'amiante dans les matériauy, { 12_ - S}uﬂ”; fli_/ !
la iimite de détection garantle par prise d'essal dans Jes matériaux (ent MOLP el fou en MET) ext de 0.13 en masse. -5 =L i ;

¢ La portée d'accréditation du faboratoire est référencée sous fe fi* AB 1609 et est dispanible sur https://pca.gov.pl/. (/ / /

Marel Jaskot
Responsable Département Laboratoire

tareproduction de ce document n'est autorisée que sous sa forme Intégrale. |l comparte 1 page(s). Le présent rapport ne concerne que les objets
soumis & 1'essal. Les essals |dentifiés par le symbole * ne sont pas Inclus dans |2 portée d'accréditation.

Eurofins Environment Testing Polska Sp. 2 0.0,
Al Wojska Polskiego 30
B82-200 Malbork, POLSKA

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
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Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible

1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de | 1° I} existe un systéme de ventilation par { 1° II n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle gue celui-ci | évaluée,

fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou
2° Le faux plafond se trouve dans un iocal | contenant de l'amiante, 2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s) { ou un systéme de ventilation par extraction dont

ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de | 2° Il existe un systéme de ventilation avec | la reprise d'air est éloignée du faux plafond
créer des situations & forts courants d'air, | reprise(s) d'air au niveau du faux plafond | contenant de I'amiante.

ou (systéme de ventilation & double flux).
3° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
'orientation du jet d'air est telle que ceiui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort Moyen Faible

L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et | L'exposition du produit aux chocs et vibrations
vibrations sera considérée comme forte | vibrations sera considérée comme moyenne | sera considérée comme faible dans les
dans les situations ofl I'activité dans le local | dans les situations ol le faux plafond | situations ol le faux plafond contenant de
ou a I'extérieur engendre des vibrations, ou | contenant de I'amiante n'est pas exposé | I'amiante n'est pas exposé aux dommages
rend possible les chocs directs avec le faux | aux dommages mécaniques mais se trouve | mécaniques, n'est pas susceptible d'étre

plafond contenant de l'amiante (ex : hall | dans un lieu trés fréquenté (ex : | dégradé par les occupants ou se trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...). un local utilisé & des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de lI'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1, Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer & terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’environnement du matériau contenant de|L’environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant|l'amiante présente un risque important pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une |entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & 'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinségues au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée & I'activité des locaux, selon gu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, 'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de 'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou & I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant
réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception,

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans l'air est effectuée dans les conditions définies a V'article R1334-25, dans un délai de trois
mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de
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conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre
accusé de réception.
Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal & la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder & I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des résultats
des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le propriétaire
fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues & Farticle R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date 4 laquelle sont remis
au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur a
cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernéds par les
travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois & compter de
la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d‘empoussiérement ou de la dernigre évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier
proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés & l'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a
un examen visuel de |'état des surfaces traitées. II fait également procéder, dans les conditions définies & I'article R.1334-25, & une mesure
du niveau d'empoussiérement dans I'air aprés démanteélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres
par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par I'arrété mentionné a
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle ou & I'occasion de
toute modification substantielle de F'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Vintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et 3 la
mesure d'empoussiérement dans 'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Réalisation d'une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et Iévaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure & la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une_« action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,

la nature et V'étendue des dégradations et Vévaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans lattente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
'amiante restant accessibles dansla méme zone ;

d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

. Réalisation d’une_« action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit

plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussidrement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de ia santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte lintégralité des matériaux et produits contenant de l'amiante dans la zone concernée ;

€) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Contrbler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent
en bon état de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de V'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

7.5 - Annexe = Autres documents
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Reésultat des evaluations périodiques
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(a)) Amiante

Evaluation des matériaux et produits de Ia liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

f.ocalisation

Etat de conservation

Mesures d’'empoussiérement

Evaluation des matériaux et produits de la liste B de 'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation

Mesures d'empoussiérement

Evaluation des matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite

Matériaux

Localisation

Etat de conservation

Mesures d’empoussiérement
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Suivi des travaux de retrait et de confinement de

I'amiante
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Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I"'amiante

Résultats de |'examen
visuel et mesures
d’'empoussiérement

Entreprises

Matériau tocalisatio s trava Date des J
X calisation Nature des travaux at travaux intervenantes

Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de |"amiante

Résultats de 'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Entreprises

Matériaux Localisation Nature des travaux Date des travaux P
intervenantes

Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Entreprises Résultats de 'examen
Matériaux Localisation Nature des travaux Date des travaux intervepnantes visuel et mesures
d’empoussiérement
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Fiche récapitulative du dossier technique « amiante »

Référence du présent DTA : = 18.11,27-Multys540
Norme méthodologique employée : AFNOR NFX 46-020 de décembre 2008
Date de création : 27/11/2018

Historique des dates de mise a jour

Révision Date Objet

Informations : cette fiche présente les informations minimales devant étre contenues dans la fiche récapitulative
mentionnée dans l'arrété du 12 et 21 décembre 2012, du 26 juin 2013 ainsi qu‘a l'article R.1334-29-5 du code de la santé
publique, & charge pour le propriétaire de compléter par toutes informations utiles et spécifiques aux batiments
concernes,

Toutes les rubriques mentionnées ci-aprés sont & renseigner. Une fiche récapitulative est renseignée par DTA et par
immeuble bati.

La fiche récapitulative mentionne les travaux qui ont été réalisés pour retirer ou confiner des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, Elle est mise & jour systématiquement & l'occasion de travaux ayant conduits & la découverte ou
a la suppression de matériaux ou produits contenant de I'amiante.

1. — Identification de I'immeuble, du détenteur et des modalités de consultation du DTA

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bétiments :

Département &, ... Paris
Adresse @i, 87 Rue Vaneau (12)
[0 ] 161 0 £10] o 1= 75007 PARIS - 7EME

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 12,

Périmetre de repérage : .. Local commercial

Date de construction :..... < 1949

Fonction principale du batiment : Commerce

Désignation de la personne détenant le dossier technigue « amiante »

Désignation du propriétaire :
Nom et prénom :............ ACM FM FONCIERE MASSENA

Détenteur du dossier technique amiante :
Nom et prénom :............ NPM
Adresse ...,

Modalités de consultation :
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2. - Rapports de repérage

Numeéro de référence du rapport
de repérage

Date du rapport

Nom de la société et de
I'opérateur de repérage

Objet du repérage

18.11.27-Multys540

27/11/2018

Monser
Ahmed Mouchtak

Repérage des matériaux de la
liste A et B au titre de I'article
R1334-20 et 21 du code de la
santé publique

Observations :
Néant

3. — Liste des locaux ayant donnés lieu au repérage

Liste des différents repérages

Numéro de rapport de
repérage

Liste des locaux visités

Liste des piéces non visitées

Repérage des matériaux de la
liste A au titre de l'article R1334-
20 du code de la santé publique

18.11.27-Multys540

Espace commercial,
Dégagement, Local
Technique, Local Personnel,
WC, Cabine, Escalier

Néant

Repérage des matériaux de la
liste B au titre de I'article R1334-
21 du code de la santé publique

18.11.27-Multys540

Espace commercial,
Dégagement, Local
Technique, Local Personnel,
WC, Cabine, Escalier

Néant

Autres repérages (préciser) :

4. - Identification des matériaux ou produits contenant de I'amiante

4.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

MESURES obligatoires
associées (&valuation
vaiter | el Matériau ou produit Localisation précise consriation | rempouseimament
ou travaux de retrait
ou confinement)
Néant - -

4.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de Ia Type de L f s P Etat de MESURES préconisées
visite repérage Matériau ou produit Localisation précise conservation par I'opérateur
Néant - -
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5. — Les évaluations périodigues

5.1 Evaluation des matériaux et produits de lIa liste A de 'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat de conservation et

; PR Mesures d'empoussiérement
préconisations*® P

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.2 Evaluation des matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat de conservation et

. P Mesures d’empoussiérement
préconisations* d P m

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

5.3 Evaluation des matériaux et produits hors liste A, B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Date de la visite Matériaux Localisation Etat d? cor}ser.vatu;n et Mesures d’empoussiégrement
préconisations

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe de ce présent rapport

Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr 23/27
info@monser.fr | RCS Paris 812 757 094 | Compagnie d'assurance : Allianz - N° contrat : 55691217 Rapport du :
27/11/2018




Dossier Technique Amiante n° 18.11.27-Multys540 @Amiante

6. — Travaux de retrait ou de confinement = Mesures conservatoires

6.1 Matériaux et produits de la liste A de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Entreprises

Lis L ¥ :
Matériaux Localisation Nature des travatix Date'des travaux intervenantes

6.2 Matériaux et produits de la liste B de I'annexe 13-9 contenant de Famiante

Résultats de I'examen
visuel et mesures
d’empoussiérement

Entreprises

atéri isati D A
Matériaux Localisation Nature des travaux ate des travaux intervenantos

6.3 Matériaux et produits hors liste A et B de I'annexe 13-9 contenant de I'amiante

Entreprises Résultats de I'examen
Matériaux Localisation Nature des travaux Date des travaux intervepnantes visuel et mesures
d'empoussiérement
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Dossier Technique Amiante n° 18.11.27-Multys540 (a)) Amiante

7. — Croquis et Photos

Prélévement: POO1

Matériaux: ZPSO-002 I

Pas de réponse \

Local Personnel

I WcC

L] P
=T
Dégagemenst Cabine Espace commerclal
Local Technique A N L
Sous sol Rdc

Photos

8. - Recommandations générales de sécurité du dossier technique amiante

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et & la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de 'amiante.

Ces mesures sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient a jour en
application des dispositions de I'article R. 1334-29-5 du code de la santé publique.

La mise & jour réguliere et la communication du dossier technique amiante ont vocation & assurer I'information des occupants et des différents
intervenants dans le batiment sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permettre la mise en ceuvre des mesures
visant a prévenir les expositions.

Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions. Le propriétaire
(ou, & défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux particularités de chaque batiment et de ses conditions
d‘occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et fa sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Ihomme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de I'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition & 'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & V'amiante, 1l s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) gui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, Yamiante peut
provoquer une sclérose (ashestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut &tre majoré par I'exposition & d'autres agents cancérogenes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére

Monser SAS au capital de 10 000 € | 182 rue La Fayette - 75010 Paris | www.monser.fr 25/27
info@monser.fr | RCS Paris 812 757 094 | Compagnie d'assurance : Allianz - N° contrat : 55691217 Rapport du :
27/11/2018

®




Dossier Technique Amiante ne° 18.11.27-Multys540 @Amiante

cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I"amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de velller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de F'amiante et de
remédier au plus tdt aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier &tre certifiées dans les conditions prévues a l'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du ier juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailier-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

1l convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d‘une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut &tre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS 3 ladresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac & déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d’un
chiffon humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de 'amiante

Les déchets de toute nature contenant de 'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant & un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire
les maitres d’ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, béaches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Iis sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de V'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheéterie ont Iobligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de 'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés, En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d‘étre contaminés par de amiante, doivent &tre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés.

d. Information sur les décheteries et les installations d‘élimination des déchets d‘amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues auprés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de lenvironnement, de Faménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de l'environnement, de 'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou consell régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;
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Dossier Technique Amiante n° 18.11.27-Multys540 @Amiante

. ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lui garantissant I'effectivité
d‘une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Iis ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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MONSER

Diagnostics immobiliers

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 18.11.27-Multys540 relatif a 'immeuble
béti visité situé au : 87 Rue Vaneau (12) 75007 PARIS - 7EME,

Je soussigné, Ahmed Mouchtak, technicien diagnostiqueur pour la société Monser atteste sur 'honneur &tre
en situation réguliére au regard de larticle L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

o I . .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

Diagnostics Ahmed Mouchtak ABCIDIA CERTIFICATION 14-443 08/09/2020

- Avoir souscrit a une assurance (Allianz n°® 55691217 valable jusqu’au 30/09/2019) permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait @ PARIS - 7EME, le 27/11/2018

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271~6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’8tablir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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La certification de compétence de personnes physiques
est attribuée par ABCIDIA CERTIFICATION a

MOUCHTAK Ahmed
sous le numéro 14-443

Cette certification concerne les spécialités de diagnostics immaobiliers suivantes :

%/’ Amiante Prise d'effet : 15/07/2014 Validité : 14/07/2019

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs de repérage et de diagnostic
amiante dans les immeubles bétis et les critéres d'accréditation des organismes de certification

DPE individuel Prise d'effet : 24/06/2014 Validité : 23/06/2019

Arrété du 16 octobre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant le diagnostic de performance
énergétique et les criteres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 13 décembre 2011

Gaz Prise d'effet : 22/07/2015 Validité : 21/07/2020

Arrété du 6 avril 2007 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure de
gaz et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 15 décembre 2011.

W CREP Prise d'effet : 09/09/2014 Validité : 08/09/2019

Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque
d'exposition au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubies d'habitation et les critéres d'accréditation des organismes de
certification modifié par 'arrété du 7 décembre 2011

Termites Prise d'effet : 09/09/2015 Validité : 08/09/2020
Zone d’intervention : France métropolitaine

Arrété du 30 octobre 2006 définissant les criteres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état relatif 4 la présence de
termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 7 décembre 2011

Electricité Prise d'effet : 15/06/2015 Validité : 14/06/2020

Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure
d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification, modifié par I'arrété du 10 décembre 2009

Véronique DELMAY
Gestlonnalre des, certifiés

i

Le maintien des dates de validité mentionnées ci-dessus est conditionné a la bonne exécution des opérations de surveillance
Certification délivrée selon le dispositif particulier de certification de diagnostic immobilier PRO 06

ABCIDIA CERTIFICATION - 4 route de la Noug 91190 GIF-SUR -YVETTE - 01 64 46 68 24
www.abcidia-certification.fr - contact@abheidia-certilication.fr %Jf
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Allianz

Responsabilité Civile

Allianz I.A.R.D., dont le siége social est situé 1 cours Michelet CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex,
atteste que:
SAS MONSER
257 Rue du Faubourg Saint Martin
75010 PARIS

Est titulaire d'un contrat Allianz Responsabilité Civile Activités de Services souscrit sous le numéro
55691217, qui a pris effet [e 01/11/2015.

Ce contrat a pour objet de:

- satisfaire aux obligations édictées par I'ordonnance n® 2005 — 655 du 8 juin 2005 et son décret
d'application n © 2006 - 1114 du 5 septembre 2006, codifié aux articles R271-1d R212-4etL271-4a L
271-6 du Code de la construction et de I'habitation, ainsi que ses textes subséquents ;

- garantir 'Assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle
quil peut encourir & 'égard d'autrui du fait des activités, telles que déclarées aux Dispositions
Particuliéres, a savoir :

Loi Carrez.

Diagnostic amiante avant travaux ou démolition.
Diagnostic amiante avant-vente.

Dossier technigue amiante.

Diagnostic gaz, Electricité

Diagnostic termites.

Etat parasitaire.

Exposition au plomb (CREP).

Diagnostic de performance énergétique.

Milliémes.

Etats des lieux.

Diagnostic Technique SRU.

Diagnostic Accessibilité sans préconisation de travaux.
Diagnostic Risques Naturels et Technologiques (ENRT)
Diagnostic Technique Global (DTG) sans préconisation de travaux.

La présente attestation est valable, pour la période allant du 01/10/2018 AU 30/09/2019.

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'assureur et ne peut
engager celui-ci au-deld des limites du contrat auquel elle se référe. Les exceptions de garantie
opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité (résiliation, nullité, régle
proportionnelle, exclusions, déchéances...).

Toute adjonction autre que les cachet et signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Etablie a LYON, le 10/09/2018
Pour Allianz,
Rabiya DOGANAY

Attestation Responsabilité Civile

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Société anonyme au capital de 991 967 200 euros
Sigge social ; 1 cours Michelet — CS 30051 - 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX ~ 542 110 291 RCS Nanterre
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Allianz ()

Responsabilité Civile

o Dommages ne résultant pas d'une atteinte &
I'environnement (hors dommages a vos préposés,
visés ci-dessous)

- Tous dommages confondus ...........ccccoeernn. oul 10 000 000 EUR par sinistre
sans pouvoir dépasser, pour les dommages ci-
apres .
- Dommages matériels et immatériels consécutifs oul 8 000 EUR par sinistre
sauf cas ci-aprés ;
. Vol par préposeés : oul 15 300 EUR par sinistre
- Dommages immatériels non consécutifs............ oul 305 000 EUR par sinistre

o Dommages résultant d'une atteinte a
I'environnement accidentelle (hors dommages a
VOS préposés, visés ci-dessous)

- Tous dommages confondus.............ccvveveveernns oul 300 000 EUR par année d'assurance

e Dommages a vos préposes

- Dommages corporels et matériels accessoires Oout 1000 000 EUR par année d'assurance

e Tous dommages corporels, matériels et immatériels
CONTONAUS...1eevve e cr e et cr e e oul 500 000 EUR par année d'assurance et
. 300 000 EUR par sinistre

dont :

- Dommages matériels et immatériels
consécutifs aux biens (objets, documents
supports informatiques) remis en vue de
['exécution d’une prestation y compris frais de
reconstitution...........ccocvvi oul 100 000 EUR par année d'assurance

- Dommages résultant d'infections
informatiques........couvviriveen e oul 30 000 EUR par année d'assurance

Frais et honoraires assurés, quel que soit le nombre de
victimes Ooul 50 000 EUR HT par année d'assurance

N°55691217

Attestation Responsabilité Civile

Allianz IARD - Entreprise régie par le Code des Assurances — Société anonyme au capital de 991 967 200 euros
Siége social : 1 cours Michelet — CS 30051 ~ 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX - 542 110 291 RCS Nanterre
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