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i des locaux depuis le 30 décembre 1965: par
taire 2 PARIS (75006), Rue de Rennes.
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‘I.{‘_pp‘réser‘lgteﬂpgr la spctété"M&OPLESSIS__I L avergre Aristide Briand 92350 LE PLESSIS ROBINSG§ -
“SARL aucapital de 10 000€ - RCS Nanterfe = Siren 444 525 976 Représentée par son gérant Philipg%

GANDILLON  Titulaire de Ia. carte profes<ionnelle « transactions » et « gestion - immobiliére ».
1°92/A/0154 délivrée par la Préfecture d'_e_é Hauts-de-Seine. Garantie par la Caisse de Garantie de 1:1@-
en® 24992Q pour un montant de 360°000 €
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Ci-aprés dénommé «LE BAILLEURy -

DUNE PART 5

ph

La'SARL SOWIMEX (RCS Nanteme B 385311 824) ayant son sige 54 avenue de lgDivision Le-

’

clerc & ANTONY (92160) représentée par son gérant, Monsieur Samir WAKIM né le Ol.fjé,m{ier 1940 &

KFARHOUNE (LIBAN), demeurant 3 Rue Pablo Picasso & ANTONY (92160)

Ci-aprés dénommé «LE PRENEUR»
D'AUTRE PART

IL A ETE CONVENU ET APRETE/CE QUI SUIT :

Par les présentes, le bailleur donined bail & usage commercial, conformément aux articles L 145-1 et suivants du code de commerce, au
preneur qui accepte, l'immeubl_efdbnt la situation et la désignation suivent et ce, aux charges et conditions particuliéres et générales
ci-aprés énoncées : ¥ ;
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I - CONDITIONS PARTICULIERES
1. STUATION ET DESIGNATION DES BIENS LOUES

Locaux dépendant de I'immeuble sis 54 avenue de la division Leclerc 92160 ANTONY, consistant en :
* Lot n°2: Dans le Batiment A : Une boutique a1 rez-de-chaussée, angle avenue de la Division
Leclerc et du passage commun avec 4 la suite -
o Couloir, cuisine, we =
o Eau, gaz, électricité, tout a ["égout.

o Chauffage collectif (deux radiateurs)
Et les 104/1000 des parties communes du batiment A et les 55/1000 des parties communes généra-
les

e Lotn®14: Dans le Batiment A : Une n°22 au sous-sol
Et les 36/1000 des parties communes du batiment A et les 20/1000 des parties communes générales

Tels que lesdits biens existent, s'étendent, se poursuivent et se comportent avec toutes leurs aisances et dépendances, sans aucune
exception ni réserve, et sans quil soit nécessaire d'en faire plus ample désignation, le preneur déclarant parfaitement les connaitre,
pour les avoir vus et visités préalablement aux présentes. Il est expressément convenu que les biens loués forment un tout indivisible.

3 S m;ﬂui"gf‘;y_ a3
Le présent bail est consenti et accepté pour une durie de neuf années entiéres et consécutives
2009 e :
pour se terminer le30 juin 2018
Toutefois, conformément aux dispositions de l'article I, 145-4 du code de commerce précité :
— le preneur aura la faculté de donner congé 4 l'expiration de chaque période triennale dans les formes et délais prévus par l'arti-
cle L 145-9 du code de commerce;

— le bailleur aura la méme faculté sl entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 14521 et L 145-24 du code de com-
merce. : :

i

qui commenceront & courir le 01 juillet

Vente (gros, demi-gros, détail) de produits et marchandises d’alimentation générale avec interdiction de cuisine sous toute forme.

Le preneur pourra toutefois adjoindre 4 ce commerce des activités connexes ou complémentaires, mais 4 la condition expresse de fair=
. connaitre son intention au bailleur et de lui en demander l'autorisation par acte extrajudiciaire conformément aux articles L 145-47 et
suivants du code de commerce.

Le ﬁrésént bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxe en principal dix mille sept cent quatre vingt six euras et
soixante dix centimes 10786,70€ calculer de la maniére suivante - (7306.25 (loyer au 01/01/2000) * 1562 (indice 2t 2008))1058
(indice du 2t 1998( indice utilisé lors du dernier renouvellement)) $

que le preneur s'oblige & payer au bailleur ou 4 son mandataire -

— par mois ‘a terme d'avance’

Tous les paiements auront lieu au domicile du bailleur ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indiqué par lui.

Dans I’hypothése ot & la date de signature du présent contrat, le loyer ne serait pas assujetti & la T.V.A., le bailleur se réserve la fa-
culté d’exercer cette option au cours du présent bail, ce que le preneur accepte expressément. La T.V.A. sera due par le preneur, au
taux qui sera alors en vigueur a sa date d’exigibilité.
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REVISION DU LOYER
5.2. - Révision annuelle )  » 7
Le loyer sera indexé automatiquement en fonction de la variation de I'indice trimestriel du coiit de la construction plf'bhe parl TNSEi..
Cette indexation interviendra chaque année a la date anniversaire du présent bail et pour la premiére fois le 01 juillet 2010 sans qu'i
soit besoin d'effectuer aucune formalité. Lindice de base reteny est celui du 25 trimestre 2008 d’une valeur 1562.‘ _
Dans les deux cas de révision, si cet indice venait a disparaitre, I'indice qui lui serait substitué s'appliquerait de plein droit.
Si aucun indice de substitution n'était publié, Ies parties conviendraien! d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par un
arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.
6. PROVISIONS POUR CHARGES , )
Le preneur versera, chaque mois, en sus du loyer. une provision de deux cent quatre vingt euros 280.00€
11 sera procédé a une régularisation en fin dexercice et la provision sera réactualisée chaque année en fonction des dépenses engagées.
En outre, il réglera & chaque terme, en sus du lover, I'intégralité de la contribution sur les revenus locatifs ou la T.V.A. en cas

L e Ty T ST s T ®

¢cution des obligations lui incombant, le preneur verse au bailleur ou 4 son mandataire qui le reconnait, la somme de
1740.35€ en complément du dépot de garantie déja versé de 3653€

4 titre de dépdt de garantie correspondant 4 6 termes de loyer mensuel.

A Texpiration du bail, cette somme sera Testituée au preneur, déduction faite de toute somme dont il pourrait étre débiteur & quelque
titre que ce 50it et notamment au titre de loyers, charges, taxes, réparations ou indemnités quelcongues.

Ii est expressément convenu qu'au cas ot le loyer viendrait 4 étre augmenté, la somme versée 4 titre de garantie sera augmentée auto-
matiquement dans la méme proportion.

- e

g

Frais et honoraires de location Négociation HT 1299.33€
ala charge de : du preneur - Rédaction de bail HT 0.00€
i S G Total HT 1299.33€

TVA - 254 67€

Total TTC 1554.00€
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- relatives aui risques naturels et technologiques
Etant ici rappelé que, conformément & [article L 125-5 du code de Ienvironnement, les locataires de biens immobiliers situés dans des
Zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibies,
prescrit ou approuvé, ou dans des zanes de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat, sont informés par le bailleur de I’existence

~ des risques visés par ces plans ou ce décret. ;

- De plus, lorsqu’un immeuble a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de Iarticle L 125-2 ou

- deTarticle L 128-2 du code des assurances, le bailleur de I'immeuble est tenu d’informer par écrit le locataire de tout sinistre survenu

pendant la période ot il a été propriétaire de I’immeuble ou dont il a été lui-méme informé en application des présentes dispositions.

~ En cas de nonrespect des dispositions de I’article L 125-5 du code de PPenvironnement, il est en outre rappelé que le locataire pewt

poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une diminution du loyer.

: ,Eq cop_Sééluqnc_e_, le bailleur déclare que les biens ébjets des présentes °

5 12l Ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un
- plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil
- d’Etat ' B
£ -. X & [}
O Sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un plan de

prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Conseil d’Etat,

Ila été dressé un état des gsquies eridatedy 5ol oy oo e e T T st sur la base des informations mises 2
~ disposition par la préfecture,.

: 2
Cet état, data_nt de moins de six mois i ce jour, est annexé aux présentes ce que le locataire reconnait expressément, déclarant
en outre faire son affaire personnelle de cette situation.

En outre, le bailleur a déclar: qu’a sa connaissance :

Les biens, objets des présentes, n’ont subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement dune indemnité d’assurance garantissant
les risques de catastrophes naturelles, visés a I’article L 125-2, ou technologiques, visés 4 I’article I, 128-2 du code des assurances
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Le présent bail est corisenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment sous celles
* - suivantes que le preneur s'oblige 4 bien et fidélement exécuter 4 peine e tous dépens et dommages-intéréts et méme de résiliation des
préseates s bon semble su baillewr. |

s

dralebeens loués dans ['état o ils se trouveront au moment de l'entrée en jouissance. 1l ne pourra exiger du bailleur

1 état"‘ou_‘ travaux quelconquss] méme ceux qui seraient nécessaires en raison notamment de la vétusté ou
6eux visés 4 l'article 606 du Code civil. Le preneur fera son affaire personnelle et exclusive de tous travaux, ins-
ux normes, quelle qu'en soit la nature, qui seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou les réglements,

 Téputé satisfaire & toutes ses obligations et n ent 4 celles visées par I'article 1719 du Code civil.

travaux, réparations et aménagements  la churge du preneur _ -
niretien, travaux ef réparations -~ o A
ut le cours du.ps t bail et de ses renouvellements, le preneur devra entretenir les biens loués constamment en bon état

e toutes sortes quelles qu'én soient la nature et Fimportance, 4 l'exclusion de ce que le bailleur conserve a

recours contre le vﬁzﬂaiulleur, T'entretien complet de la devanture et des fermetures des biens loués.
én parfait état de Ppropreté et les peintures extérieures refaites aussi souvent qu'il sera néces-

réparations y compris celles visées & l'article 606 du Code civil qui seraient rendues nécessaires en
ou d'exécution de travaix lui incombant ou en cas de dégradations de son fait, de celui de sa clientéle ou

galement 4 ses frais et sous sa responsabilité, la dépose et la remise en place d'enseignes, coffrages ou
¢ travaux devant étrc eficctués par le bailleur. ' ~

ons ou répara ndu exercice de ses activités présentes ou futures y
curité, tout en mt garant vis-i-vi eur de toute action notamment en dommages et
voisins que pourraient provoquer lexercice de ses actiyités. s
tor preneur 4 effectuer dans les lieux loués des. travaux-de:mises aux normes qui lui seraient imposés
listratives, sous réserve qite le preneur obtienne foutes les autorisations qui seraient nécessaires.
L il rendra le tout en bon état de réparations, d'entretien ou de fonctionnement.
S m’ S - Teeno o .

aucn travaux de tranSt_'qrmatiqn, changement de distribution sans accord préalable et écrit du bailleur.

ur effectuer de tels travaux, le prenetr devra les effectuer 3 ses risques et périls sans que le bailleur
4 ce sujet: i ces ,u‘avaux'aﬂ'ectgnbtjlc gros ceuvre, ils devront étre exécutés sous la surveillance dun
e du preneur qui devra souscrire une assurance dommages-ouvrage. R
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i
2 S ' - i seraient faits par le preneur, MEME &YE .y ypoicaion 41 bai ester
=7 - aménagerdents ou embellissements qui seral D e & aucune indemnité)) | 2utorisation du bailleur, resteront en fic
Y - - Tous travaux, ax'r;té de ielui-ci sans que le preneur ne puisse prétendre a a -¢f. @ moins que le bailleur ne demande pour
i , S

w0 geteillaprop
< . toutou partie : Xa
© sans réserve. SRR ; ages, équi ts, installations, d&¢ Ltion quil aurait faits dont I'enlévement serait
. g s i ses ﬁ.'als tous cofﬁ'ages, equlpemen 9 - q . 1 P31
Le pren_elé-\'nie"@; (m(;j:rur 1a recherche et la réparation de fuites dc toute nature, de L ssures dans les conduits de fumée ou de véntila-
nécessaire notamment pou it ; L ,
tion. SRS - g

: smiti i i eneur, . . . . your
la remise des biens en leur état primitif aux frais exclusifs du pr = ,rd"‘ exception des travaux qu'il aurait autorisé:

. 3\""‘ -
" 10.3° - Entretien, travaux et réparations i la charge du batlenr e » : -
eE gimﬂliz:r::::;:’rvera éxclusiwi'egédt la charge des grosses répatitaony telles qu'elles sont aéﬁm&s par l article 606 du Code <ivil et les
- frais de ravalement que ceux-ci soient afférents 21 biens loués ou 4 I'immeuble dans tequel ils se trouvent.
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7

i -

- Le preneur devra tenir constamme: t gamxs les biens loués de matériel, objets et effets mobiliers ll_xi appaitcnant perfsqrmellement, en
" quantité et de valeur suffisante pour répondre en touttumps du paiement du loyer et des accessoires et de l'exécution dz toutec iz~

- conditions du présentbail. = - S , o o ‘ -
Le preneur devra jouir des biens loués suivant leur destination en bon pére de famille, et se conformer au réglement de copropriét.
immeuble ou aux dispositions du cahier des charges du lotissement, sl en existe et dont il reconnait avoir eu connaissance. _
11 Veillera 4 ne rien faire qui puisse apporter un trouble de jouissance aux voisins et 4 nexercer aucune activité contraire aux bonnes

¢ preneur devra satisfaire 4 toutes les charges de ville, de police, réglementation sanitaire, voirie, salubrité, hygiéne, ainsi qua toutes
“celles. pouvant résulter des plaris d‘aménagement de la ville, et autres charges, dont les locataires sont ordinairement tenus, de maniére
_ & ce que le bailleur fe puisse aucunement étre inquiété rii recherché 4 ce sujet. o 7 .
- Le preneur fera son affaire personnelle, de fagon 4 ce que le bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet, de toutes réciama-
tions 6u contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les biens loués. : ,

p S'engage 4 mainteni les biens Ioués en état permanent d'exploitation effective et normale, sauf les fermetures hebdomadai-

ouffrira tous travaux queloonques qui_seraient exécutés dans les biens loués ou dans limmeuble dont ils dépendent. 1 ne
dre & cette occasion 4 aucune indemriié ni réduction de loyer, quand bien méme la durée des travaux excéderait quarante

% LA = % ST S Y i I HSAL R ! x

 pre Aur: o1t d'installer, dans l'emprise de sa facade commerciale, toute publicité extérieure indiquant sa dénomination et sa

fonction, & condition qu'elle respecte les réglements administratifs en vigueur et le réglement de copropriété et, éventuellement, le

cahier. des charges du lotissement. Il Sengage 4 acquitter toutes taxes pouvant étre dues 4 ce sujet. .

~<ais du prenieur. Il devra lentretenir constamment en parfait état ¢t sera seul responsable des accidents que

existence pourrait occasionner. En cas de restitution des bieris, le preneiir devra faire disparsitre toute trace de scelle-
vement desdites enseignes ou publicités, . -

C uitte‘rf_ sescontrﬂ)utxons personnelles taxe 'd'habitaﬁoti, taxe professionnelle, et généralement tous impéts, contribu
PR il est ett s«{:ria’J asswett: personnellement, et dont le bailleur pourrait étre responsable 4 un titre quelcongue. |

> paiemel a: ‘Téquisiti ; & l'expirati il a & et

L e P . n anaﬂleuré toute requxsmon iet r}ota;nment, a lexpu*at;on du bail, avant tout enlévement des objet

e abailleur: -~ Gl .

ent, Ia contribution evenus locatifs, tel quil est indiqué aux conditions carficfinec & «

A e, B sur les ffycpus locatxfg tf:l quxl est @mqm aux;condmons Particuliéres, 4 moirs que le loyer ne s
e ement des orduresménagér&c, ;la" taxe dfa bg.layage et les frais de gestion de la fiscalité locale directe afférente

i

es locaux commerciau et de stockage en ﬂe;dé-Ffance ;

gb_,gtsl mobiliers, matérie] et marchandis aupres d'une compagnie notoirement solvable, les biens loués, les amé
lers, les dég. ; »

e ] €S$ contre I'incendie, les rj i i i ' 
s 1 » 16s Tisques locatifs, les risques profe ‘
. Jemeat tous les autres s, -2 e de fuites, s explosions, fes bris g glace, to;sq doml;ln;tzgk;g é?ci;zsald!
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Si l'activité exercée pan{g preneur devait créer des risques aggravants entrainant des surprimes d'assurance pour le bailleur, le preneu

+ devra rembourseér & cc dernier le montant des surprires. En cas de sinistre, quelle quen soit la cause, les sommes qui seront dues a1

S - 'preneur par la ou les compagnies ou sociétés dassurances, formeront, aux lieu et place des objets mobiliers et du matériel, jusqu'ai”
"o 0 o remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du bailleur. Les présentes vaudront transport en garantie au baticur de
toutes indemnités d'assurance, jusqu'a concurrence des sommes qui lui seraient dues, tous pouvoirs étant donnés au porteur d'un exer.
- plaire des présentes pour faire signifier le transport & qui besoin sera.

Le preneur devra maintenir et reriouveler ces assurances pendant tou

* tions et justifier du tout 4 toute réquisition du bailléur et au moins amy

te la durée du bail, aéquitter réguliérement les primes et cotisa-
ueliement.

I’ ne pourra en aucun cas et sous aucun prétexte, sous-louer en totalité ou en partie, sous quelque ryrme que ce soit, les biens

loués, les préter, méme 4 titre gratuit. Cependant, le preneur pourra, sil remplit les conditions légales, consentir une location-gérance
du for ‘commerce par Iui-exploité et concéder au locataire-gérant un droit d'occupation des lieux loués. Il devra notifier au bailleur
ette mise en location-gérance et li remettre unc copie du contrat. . -

- poutra, en outre; céder son droit au présent bail si ce n'est 4 son successeur dans son commerce, mais en totalit seule-

sion, il déimeurera garant et répondra solidairement avec le cessionnaire et

o, 1 1 arant , tous ses successeurs du paiement des loyers et
ceessoires et de Pentiére exécution des conditions du présent bail. ’ ' T
U pie.de ld cession eg;bgisﬁj e devra étre remise au bailleur sans frais

pour lui, dans le mois de la signature et le tout 4 peinz de

¢ de la cession 4 l'égard du bailleur et de résiliation des présentes, si bon lui semble, le tout indépendamment de la sigoification

LW =

son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes personnes autorisées par
constater leur'état quand le bailleur le jugera 4 propos. '
eur devra laisser visiter les biens loués de 9 heures 4 18 heures les jours ouvrables.

es biens Joués selon les mémes modalités par d'éventuels locataires dés 1a délivrance du congé donné

 les biens loués, potir
1. vente, & ’

4 2 T

> loyer ou 4 défaut de remboursement & leur échéance exacte de
notamment provisions, frais, taxes, impositions, charges ou en cas dinexécution de l'une quel-
résent bail, celui-ci sera résilié de plein droit un mois aprés un commandement de payer ou d'exé-
soit besoin de former une demande en justice.
tefuserait & quitter les biens lo
vl de grande iastance terior

ués, son expulsion pquirait avoir lieu sur simple ordonnance de référs -
alrei;xenrt;co,mpéte:_lt et exécutoire par provisions, nonobstant appel.

‘sommes 3 son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires, et dés mise en demeure délivrée par
on” mandataire au’preneur ou dés délivrance d'in commandement de payer ou encore aprés tout début d'engagement
les sommés. dues. par le preneur seront automatiquement majorées de 20 % 4 titre d'indemnité forfaitaire et ce, sans préjudi-
uelle quen soit la nature; engagés pour le recouvrement des sormes ou de toutes indemnités qui pourraient étre
arge duprereur. » - U :

& &cﬂmuon‘:]udxcxaxre ou de plein droit du présent bail, le montant du dépdt de garantie restera acquis au bailleur &
minimale ct;’répaxaﬁoh du préjudice résultant de cette résiliation.

£

SRR

: ‘_f présent bail pour le preneur constitueront pour tous ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au
et 4 I'exécution, ine charge solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du preneur avant la fin du bail. 11 y aura soli-
€ et indivisibilité enfre tous ses héritiers et représentants pour l'exécution desdites obligations et, s'l y a lieu de faire les significa-
- tions prescrites par l'article 877 du'Code civil, le cofit de ces significations sera supporté par ceux 4 qui elles seront faites.
¢ - Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solidairement et que le bailleur n'a accepié de
| consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n'aurait pas consenti la présente location & l'un sculement dentre eux.
":En conséquence, compte ten: de I'indivisibilité du bail, tout congé pour mettre valablement fin au bail devra émaner de tous les colocataires et &tre donné pour
Ia méme date. ! ' -
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T * Si néanmoins un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, il resterait en tout état de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus génsrzle

: : . ment, de toutes les obligations du présent bail, de ses renouvellements et de ses suites et notamment des indemnités d’occupation et de toutes sommes dues z2u
R - titré des travaux de remise en état, au méne titre que le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans Ies lieux. T
S La présente clause est une condition substantiefle sans laquelle le présent bail n‘aurait pas été consenti.
- En cas de départ d'un ou plusisurs colocataires; le dépdt de'garantic ne sera restitué qu’aprés libération totale des licux et dans un délai maximum de deux mois
* & compler de s remise des lés -

i} eétfonnellementconvenu que ‘toutes les tolérances de la part du bailleur relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus,
quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée, ne pourront jamais et en aucun cas étre considérées cornme apportant une modifica-
. tion-oua ‘une suppression de ces clauses et conditions, ni. génératrices d'un droit quelconque ; le bailleur pourrs toujours y mettre fin par

tous les moyens. ; .

. 5 * Fﬁ 3 '-;,,'v;-vn. % "- 'B'TE“ L e sy R, 2 s » s
les bﬁésénﬁgietidg leurs suites, les parties font &lection de domicile, savoir :
I'adresse indiquée au début du présent bail, le preneur devant étre informé de tout changement intervenant en cours de

preneur, dans les liewtloués, . -
 les litigésa survenir-entre les parties seront dé la compétence exclusive des tribunaux du ressort de la situation de Iimmeuble.
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