RECU LE

9 = MAR. 2026
SELARL HERBAUT - PECOU

FONCIA

Foncia PARIS RIVE DROITE
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SELARL HERBAUT-PECOU
MISSION CONDUITE

Maitre Carine PECOU

125 TERASSE DE L’UNIVERSITE
CS 40152 92741 NANTERRE

LETTRE RECOMMANDEE + A.R n°88000127288273C

Redressement judiciaire :
Local : 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER 92240 MALAKOFF

Nom du locataire :
TELLINE
PARIS, le 4 mars 2026

Maitre,

En notre qualité d'administrateur de biens, mandataire de la SCI MALAKOFF JOUVENCE, propriétaire d'un
local identifié sous le lot n°® 1 dépendant d’un immeuble sis 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER 92240
MALAKOFF, nous vous informons qu'un bail concernant ces locaux a été consenti a la société TELLINE.

En vertu de ce contrat de bail, nous vous remettons notre déclaration de créance, conformément a [’article
L631-14 du code de commerce, au titre des arriérés de loyers et accessoires arrétée au jour du jugement
d’ouverture du Tribunal de commerce en date du 04/02/2026, soit la somme de 34 262,20 euros, déclaration
certifiée conforme et sincére.

Notre déclaration de créance dont détail ci-joint est accompagnée de pieces justificatives deécrites sur le
bordereau qui lui est annexé.

Cette déclaration est assortie du privilége du bailleur applicable en cas de procédure de redressement judiciaire
pour les deux derniéres années de loyers avant le jugement d’ouverture conformément aux termes de I"article
L. 622-16 du code de commerce.

Par ailleurs, nous portons a votre connaissance les sommes dues postérieurement au jugement
d’ouverture du redressement judiciaire dont détail ci-joint et s'élevant a 13 608,34 euros.

Ces sommes bénéficiant de 'application de I'article L 641-13 du code de commerce, nous vous
demandons de bien vouloir nous en régler le montant par retour de courrier. Nous ne manquerons
pas de vous tenir informé de tous les nouveaux appels de loyers a venir.

Nous vous prions de croire, Maitre, a I'assurance de notre considération distinguée.

Le PD.GC— oA
Foncia PARIS RIVE DROITE — SAS au capital de 50 000€ - RCS 582 098 026 PARIS// .
Siége social : 27/29, rue de Provence — 75009 PARIS
Carte professionnelle délivrée par la CCl de Paris lle de France - Gestion n°® CPI 7501 2016 000 014 297
Garant financier : GALIAN — 89, rue La Boétie — 75008 PARIS
N° de tva Intracommunautaire : FR 83 582 098 026




BORDEREAU DE PIECES JUSTIFICATIVES

DATE D’ENVOI | NUMERO | NATURE ‘
1 Déclaration de créance ‘
2 Mandat de gestion ‘
3 Copie du contrat de bail
4 Tous documents utiles a la jy s;ciﬁcation des sommes

déclarées




Immeuble

Compte n°

e

DECLARATION DE CREANCE

: 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER 92240 MALAKOFF

1331062918

Liquidation judiciaire en date du

4 février 2026

DATE LIBELLE DEBIT CREDIT
Solde appel pour la |
| 01/07/2025 . période du 01 juillet au 30 Loyer 8746 € | 87,46 € - i
‘ | septembre 2025 | 5 |
i ' Loyer soumis 8 TVA : '
? | | (HT) | 1822545 € ,
| 5 " TVA sur lover soumis |
ATVA 3645,09€
1 | Appel pour la période du Taxe ordures 509.00 €
- 01/10/2025 01 octobre au 31 ménageres 2025 F 2591254 € -
} . décembre 2025 = 1
3 Taxes fonciéres ;
1 i récupérables 2025 294417 € i
| (HT) 3 !
TVA sur taxe i i
foncieéres récupérables | 588,83 € '
, 2025 - N
Loyer soumis a TVA
: Solde appel pour la (HT) 688,17 € |
- 01/01/2026 période du 01 au 3 8262,20€ | -
février 2026 TVA sur loyer soumis | .
ATVA 1377,03 € i
” |
TOTAL GENERAL DECLARE 34262,20€ ;
|

Notre créance est déclarée pour la somme de 34 262,20 euros au titre des arriérés de loyers, de charges, travaux
et accessoires arrétée au 3 février 2026.

Cette créance est assortie du privilege du bailleur pour les deux derniéres années de loyers avant le jugement
d’ouverture conformément aux termes de I'article L 622-16 du code de commerce.

Certifié conforme, le 4 mars 2026

ONCIAPARIS RIVE DROITE
Capital 50 000 €

27-29 rue de Provence
75009 Paris

Tél.: 0153414243
RCS Paris B 582 098 026



SOMMES DUES POSTERIEUREMENT AU JUGEMENT DE MISE EN
REDRESSEMENT JUDICIAIRE

Immeuble : 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER 92240 MALAKOFF

Liquidation judiciaire en date du : 4 février 2026

. DATE LIBELLE ] DEBIT CREDIT |
| ol 1 N ‘ Loyer S(ELII;%S&TVA | 1134028€ : | i
01/0i202¢ | PO OPPC UL ApetiodeduA | — 13 608,34 € . j
! ‘ février au 31 mars 2026 - TVA sur loyer soumis | ' '
| : | 2268,06€ | |
I I S S _atva ] ! = |
TOTAL GENERAL DECLARE | 13 608,34 €
|

Certifié conforme, le 4 mars 2026

Le P.D.G

. SAS FONCIA PARIS RIVE DROITE
ital 50 000 €
27-29 rue de Provence
75009 Paris

Tel. : 015341 42 43
RCS Paris B 582 098 026
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FONCIA

Foncia PARIS RIVE GAUCHE
Immeuble LE JOUR

200-216, rue Raymond Losserand

75014 PARIS
parsrivegauche@foncia.fr

Je soussigné Monsieur

BILLANCOURT, d

HAMEAUX, représentant
38 RUE PAUL VAILLAN

POUVOIR SPECIAL

Philippe GUILLIER, né le 13 js
eurant au 22 RUE ERNEST CHATUSSON 78]
de la SCIMALAKOFF JOUVENCE,
I' COUTURIER 92240 MALAKOFF, donne pouvoir spécial a la SAS

ropriétaire

vier 1964 & BOULOGNE-
114 MAGNY LES

d"un local situé au

FONCIA PARIS RIVE|GAUCHE, société par actions simplifié¢, immatrictilée au Registre du
Commerce et des Sociétéside Paris sous le numéro 306 533 738,| représentée par son Président
M. Michel SQUILLACI aux fins de toutes déclarations et toutes informatipns entre les mains
de la SELARL HERBAU'];—PECOU MISSION CONDUITE en la personmL. .de Maitre Carine

PECOU dans le cadre
société TELLINE.

Fait & PARIS CEDEX 09,

Le 4 mars 2026

de |

P.J : copie recto/verso d'une piéce d'identité

Foncia PARIS RIVE GAUCHE -+ SA

Siege social : 100, boulevard MONTPARNASSE ~ 75014 PARIS

Carte professionnelle délivrée par la
rue
FR

Garant financier : GALIAN = 89,
N° de tva Intracommunautaire :

_a Boétie -- 75008 PARIS
3 348 9J2 965

a procédure du redressement judici

S au capital de 9 000€ - RCS 306 533 736 PARIS

CCl de Paris He de France - Gestion n® CPI 7501

ire en co

a Fencontre de la

Pour faire et valoir ce que de droit

Le propriétaire (signatyre précédée dela
Mention « bon pour pouvoir »)

Cw T'auf b

—
/

) Vo:f.

e

2017 00 021 445
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IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
22 Place Saint André des Arts
75006 PARIS

Entre les soussignés &

SCI MALAKOFF JOUVENCE

BAIL COMMERCIAL

article L145-] et suivants du Code du Commerce

Représentée par sa gérante, Madame GUILLIER Paule, Née le 18/09/1920 i Paris, demeurant 123 rue de Rennes

Paris 6éme

Représentée par STE II\/IMOBFILI]IERE ILE DE FRANCE dont le siége est 3 PARIS, 22 Place St-André des Arts,
SARL au capital de 100.000 €uros, rﬁl:présentée par son gérant Monsieur Jean PECHERAN administrateur de Biens,
titutaire de la carte professionnelle n° G 0507 « GESTION IMMOBILIERE » délivrée par la préfecture de Police &

PARIS, garantie financiérement par
sizgge social est 3 PARIS 128, |rue
responsabilité civile professionnelle

de Kerogan — 29335 QUIMPER.

[

agissant en qualité de propriétaire, d

ET

la COMPAGNIE EUROPEENNE DES |GARANT ET CAUTIONS dont le
de la Boétie pour un montant de 5.000.000 €uros, ct assurée au titre de la
par GENERALL, police n° AM256386 / (0129 — Cabinet VERLINGUE - 12, Rue

signé ci-aprés sous la dénomination "le bailleur”
d'une part ;

La Société TELLINE, Sarl au [capital de 15 246 € avee sitge social i PARIS 15éme — 5 Avenue Albert

Bartholomé, immatriculée au RCS

e Paris sous le n° 399 446 327, représentée par sesigérants :

Monsieur MENETREY Chrisiophe, Né le 29/04/1970 & Boulogne Billancourt, de Nationalité frangaise,

demeurant 4 Tmpasse de Ia Vallée 92 140 CLAMART

Et Monsieur GOUMAIN Rémy, Né le 04/09/1966 4 Paris 13*™ de Natjonalité Francaise, demeurant 28

rue Vincent Morris 92 240 MALA

désigné ci-aprés sous la dénomination “le preneur”,

11 a été convenu et arrété ce quilsuit :

Le bailleur, par les présentes, faif bai

dépendant d'un immeuble sis 3 38 Bid rue Paul Vaillant Couturier - 92 240 MALAKOFX

Un bétiment d’une superficie de 400
en bacacier et faux plafonds sur I'e
comportant sanitaires, une piéce i ga
par un escalier intérieur en bois \deu

KOFF

d'autre pait ;

| et donne & loyer au preneur, ici présent ﬁ’t qui accepte les lieux ci-aprés désignés,

RS

DESCRIPTION

m2 au sol environ avec ossature et charpente métallique avec toiture double pente
nsemble composé d'une entrée avec porkail électrique, un hall vnique cloisonné
iche de ’entrée, un entrepdt, deux pigces)a droite en fez-de-chaussée et accessible
X pitces en mezzanine ainsi que lesdits l'ieux se poursuivent et comportent, dans

I'état ol ils se trouvent le jour de I'etltrée en jouissance, et sans pouvoir prétendre a aucung réparation pendant le cours

de 1a location, ni & aucune diminuti
connaitre pour les avoir visités ef les
départ dans 1'état d'origine.

n de loyer pour quelque cause que ce sgit, le preneur,déclarant les parfaitement
trouver propres  l'usage auquel ils sont destinés et s'enga




IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
22 Place Saint André des Arts
75006 PARIS

DESTINATION

Les lieux loués sont destinés & 1’activité Prestations Technigues pour le cinéma et la télévision & Pexclusion de
toute autre activité, commerce, profession ou industrie ou toute autre utilisation des lieux loués

Est strictement prohibé dans les lieux loués 'exercice d’une activité susceptible de leur faire perdre leur caractire
commercial.

Le présent bail ne comporte aucune garantie d’exclusivité ou de non concurrence, le bailleur se réservant le droit de
louer dans I'immeuble a toute personne exergant fa méjne activité que le preneur.

Le preneur devra faire son affaire personnelle, sans que le bailleur puisse ancunement &tre inquiété, ni recherché & ce
sujet, de 'obtention de toutes autorisations découlant des dispositions législatives, réglementaires, administratives ou
antres nécessaires i I’exercice de son activité ou concerpant son installation dans les lieux.

SOUS-LOCATION CESSION

Le preneur s'oblige 2 exécuter et accomplir :

Ne pouvoir en aucun cas et sous aucun prétexte sous-loker ou préter méme 2 titre gratuit tout ou partie des lieux loués ni
consentir des domiciliations, sauf accord écrit et préalable du bailleur.

Ne pouvoir céder son droit au présent bail, sauf accdrd écrit et préalable du bailleur. Cependant le preneur aura la
faculté, conformément 3 la loi, de céder ce droit ﬁ%en successeur dans la propriété de 1'intégralité des éléments
corporels et incorporels constituant son fonds de commerce.

Cette cession devra avoir lieu avec le concours du bai&leur ou de son représentant diment appelé et un exemplaire de
I'acte de cession, établi aux frais du preneur, devra lui &tre envoyé par lettre recommandée avec accusé de réception
dans le mois de cet acte.

A peine de nullité, la cession devra prévoir la solidarité et I"indivisibilité entre cédant et cessionnaire :

1) quant au paiement des loyers et charges pouvant étrg dus par le cédant ;

2) quant au paiement des loyers et charges ainsi qu’d I'entidre exécution des conditions du présent bail par le
cessionnaire,

DUREE DE LA LOCATION

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée I'L: NEUF ANNEES entiéres et consécutives qui commenceront &
courir le 1™ AVRIL 2012 (PREMIER AVRIL DEUX MILLE DOUZE)
pour finir le 31 MARS 2021 (TRENTE ET UN MARS DEUX MILLE VINGT ET UN)

avec faculté pour le preneur de le faire cesser & l'expiration de I'une ou J'autre des deux premiéres périodes triennales en
donnant congé au bailleur six mois & l'avarice par expl(Lit d'huissier

LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en principal de 60 000 € (SOIXANTE MILLE
EUROS) hors charges que Ie Preneur s’oblige & payer au domicile du Bailleur ou de son représentant par mois et a
terme & échoir.

Et pour le premigre fois le 5 avril 2012.
Entre les mains du bailleur ou de son mandataire et au gré du bailleur, soit dans les lieux loués, soit au domicile du

bailleur ou de celui de son mandataire,

Page : 2
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IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
22 Place Saint André des Arts
75006 PARIS

Sans faire obstacle a I’application d

BAIL>>, en cas de retard dans le p
échéance exacte le preneur devra a:u bailleur une indemnité de DIX POUR CENT du

couvrir le bailleur des frais et honora

frais taxables.

Elle est considérée comme supplém

expresse aux dispositions de Iart

Le loyer ci-dessus est fixé pour

1l sera augmenté au début de chacune des autres périodes dans les conditions prévues par la

cle

pre

Tusqu'a la fixation du nouveau loyer

suite.

Le présent loyer sera révisé & l'issue de chaque période triennale co

réglementaires en vigueur
30 septembre 1953 et textes mod

Le loyer afférent aux locaux ci-

commerciaux (ILC) prévu par Particle 47 de la loi 2008-776 du 4 aofit 200
L'indice de base qui sera & retenir, est celui du 3™ trimestre 2011 soit 105.31.

Les nouvelles conditions de loyer feront ’objet d’un acte en suite des présentes, £tabli 2 la
la charges du preneur qui s’oblige, dés a présent i les

les frais, droits et honoraires seront &

- en cas de modification ou de rerlnp](lxcement de l'indice, le nouvel indice sera
conditions et selon les coefficients de

Le loyer étant considéré comme

du code civil, toutes les charges, pres

compris, notamment, la taxe annue’

qui s'y substituerait.

Le preneur devra satisfaire 3 tou
tenus, de maniére que le baiileur
et mobiliéres, les taxes locatives
ainsi que justifier de leur acquit 3

Cette location est faite aux conditions de la loi et de I'usage et sous les conditions suivan
exécuter et accomplir exactement, ﬁl peine de tous dommages intéréts et m
semble au bailleur et sans pouvoir réclamer ni diminution de loyer, ni dommage intéréts, ni

1° N'exercer dans les lieux loués
les exploiter en personne, & I'ex
autorisation expresse et écrite du

que

es dispositions prévues ci-aprés sous le
aiement ou de non-paiement des loyers

ires exposés pour obtenir le recouvremen

ent et accessoire du loyer et ne pourra e
1231 du code civil.

titre <<CL4
et/fou des ch

AUSE RESOLUTOIRE DU
arges de toute nature i son
montant de la créance pour

t du terme impayé, en ce non compris les

n aucun cas|étre réduite, par dérogation

midre péricde triennale

raccordement mentionnés par L. IN.S.E.E

CHARGES IMPOTS ET TAXES

REVISION DULOYER INDEXATION

., le loyer antérieur continue d'étre exigible, sauf régt

8 publié trim

substitué de |

3
/8

législation en vigueur,

1larisation & effectuer par la

ormément aux dispositions Iégales ou

fotamment aux dispositions des articles 26 et | suivants du décret du
ficatifs ultérieurs.
dessus désignés sera susceptible de varier proportionnelleient 2 I’indice des loyers

lestriellement par I'INSEE,

diligence du bailleur et dont
éeler.

plein droit & I'ancien dans les

net de charges, supporter, & l'exception des

ttes lles charges de ville, de police et de voitie dans les 1
ne li)uisse gtre inquiété & ce sujet, en particuli
(taxe d’enlévement des ordures ménagéres,

toute réquisition et, en tout cas, huit jours au

CONDITIONS GENERALES

Qceupation - Jouissance

'activité autorisée ci avant, A 'exclusion

tations, fournitures, impdts, taxes et} dépenses al
| M . .

ll? sur les bureaux, 1'imp&t foncier et les nouveaux impd
venant & grever les lieux loués dés lors que le bailleur y est assujetti, le droit de location v

g[osses répar:

er acquitter 1

de toute autr
“tusjon de tout tiers, et notamment ne pouvoir donner so
bailleur.

tions visées par {'article 606
férentes aux lieux loués, y
ts et taxes quels qu'ils soient
erbale, la TVA ou toute taxe

ocataires sont ordinairement
es contributions personnelles
age), la taxe professicnnelle
son départ des lieux loués.

axe de balay
moins avant

tes que le preneur s'oblige &
iation des présentes, si bon
résiliation de contrat.

éme de rési

fonds en gérance libre, sauf




IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
22 Place Saint André des Arts
75006 PARIS

2° Occuper les fieux loués personnellement et de fagon
tranquillité ni aux droits des voisins.

paisible et honorable afin de ne nuire et de ne préjudicier ni i la

Prendre notamment toutes mesures pour éviter tous bruits et odeurs et I'introduction d'animaux nuisibles ou dangereux,

se conformer striciement aux prescriptions de tous texte

3° Tenir les lieux Ioués ouverts sauf fermetures d’usage

quantité suffisante pour répondre 3 tout moment du pa
charges du présent engagement.

4° Ne faire ni étalage ni ventes de marchandises sur la v

s administratifs applicables au présent bail.

, constamment garnis de meubles, matériels et marchandises en
ement des loyers et accessoires et de l'exécution des clauses et

oie publique a 'extérieur des lieux loués,

N’exposer aux fenétres, sur les balcons et aux murs de ['immeuble ni enseignes, ni objets de quelque nature que ce soit,
ne faire aucune installation de stores, marquises, vérandas, enseignes lumineuses ou objets en saillie sur la voie

publique sans le consentement exprés et par écrit du bai

5°Sous réserve de la réglementation en vigueur, pour
ordures et déchets de toutes natures provenant de son

6° Le Preneur est autorisé & stationner sur la bande de
environ.

7° 1l est précisé qu’il existe un droit de passage pour I’o

;

leur.

oir de fagon autonome 3 I’évacuation et 3 'enlévement de ses
ploitation.

terrain le long de la fagade de I'impasse sur une largeur de Sm

ccupant situé au fond de I'impasse.

Entretien - travaux - réparations

6° Prendre les lieux loués dans I'état ol ils se trouveron

Assurer 3 ses frais l'entretien courant et les réparat
construction, cas fortuit ou force majeure,

le jour de l'entrée en jouissance.

ions sauf celles occasionnées par vétusté, malfacon, vice de

Assurer en permanence le nettoyage des chéneaux, verrigres, terrasses ou courettes dépendant des lieux loués,

Entretenir lesdits licux en bon état de réparations de tou

Conserver 2 sa charge exclusive, durant tout le cours g
loués, a I’exception de ceux prévus par ’article 606 du

te nature et les rendre en bon état 3 1a fin du bail

u bail, tous travaux et réparations quelconques a faire aux lienx
code civil,

Conserver également A sa charge exclusive tous travaux rendus obligatoires par une décision administrative

Le preneur aura de plus 2 sa charge I’entretien et les peintures de la fagade du local qu’il devra constamment tenir en
bon état de peinture et de décoration, de syst¥mes de clbture et fermeture du local.

Le preneur devra faire son affaire personnelle et a ses (frais de toutes modifications 4 apporter aux lieux Ioués et a leur
installations qui seraient imposées par la Iégislation erf vigueur et touchant notamment 4 I’hygiéne et & la sécurité, aux
conditions de travail et ce, nonobstant les dispositions de Iarticle 1755 du code civil.

En cas d’installation de systéme de climatisation par tirculation d'eau ou d’activité exigeant une alimentation en eau
importante ou hors normes, le bailleur pourra imposer|au preneur de contracter & ses frais un abonnement personnel et

une alimentation suffisante & la compagnie distributrice.

7° De ne faire aucun changement de distribution, aucun percement de mur, de cloison ou de plancher, ni travaux de

transformation dans les lisux loués, sans autorisation e

xpresse et par écrit du baillenr, A défaut de cet accord, ce dernier

pourra exiger, aux frais du preneur, la remise immédiate des lieux en l'état, Les travaux éventuellement autorisés

devront &tre effectués sous la surveillance de l'architec

8° De laisser exéciter sans indemnité tous travaux ou
d‘installations intérieures, de pose de tout appareil de ¢
des eaux, du gaz, de I'électricité, du téléphone ou du
bouchements de jours de souffrance, reconstructions d

e du bailleur, dont les honoraires seront supportés par le preneur,

réparations, toutes modifications d'arrivées, de branchements ou
omptage qui pourraient étre exigés des compagnies distributrices
chauffage urbain ou qui pourraient &tre décidés par le bailleur,

e murs mitoyens que le bailleur fegn,'wexfbuter, quels qu'en soient
(

Page : 4
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IMMOBILIERE ILE DE FRANCE
22 Place Saint André des Arts
75006 PARIS

.. les inconvénients et la durée mérlne 5
du Code Civil, et de laisser traverse

A l'occasion de tous travaux faire

ses locaux par toutes canalisations nécess

lace nette, & ses frais, des meubles, te

i cette durée excédat quarante jours, sous

réserve de I'application de Farticle 1724
aires, i

i
. ! L] 1]
tures, tableaux, canalisations, coffrages,

appareils et agencements, installés par ses soins, marchandises et matériels dont la dépose sgrait nécessaire.

a I’exécution desdits travaux.

9° De laisser en fin de la location el
fere

a moins que le propriétaire ne pré

10° Informer immédiatement le i;.naill
de quoi le colit et les conséquence
dérogation a l'article 6 ci avant définit.

[1° Faire ramoner 4 ses frais, aussi s

Sonffrir aussi 1’établissement devant

sans indemnité toutes les installations et améliorations
le rétablissement des lieux dans leur état!

eur de l'apparition de dommages, dont les
de ces travaux resteraient 2 la charge

puvent qu'il sera nécessaire et au moins une fois par a

es ouvertures des lieux loués, d*échafaudages et instajlations quelconques destinés

par lui faites dans.les loués,
primitif.

travaux incomberaient au bailleur, faute
du preneur| cette négligence entrainant

n, les conduites de fumées et

de ventilation par le fumiste qu%llifié et en justifier an bailleur ou & son malndataire, faire entretenir & ses frais tous
appareils de chauffage, chauffe-eau,|chauffe-bains ... par une entreprise compétente. En fin de location ou en cas de

déménagement, le ramonage et l'entretien des appareils cités ci-dessus et des conduits de

dans le mois précédant le départ.

12° Le preneur déclare connaitre

le f
notaminent de la porte et le portillon

donnant accs aux lieux loués ainsi que 1

Responsabilité et recours

fumée devront &tre effectués

onctionnement de tous les services et appareils des ligux loués et de l'immeuble et

alarme dont [il'aura la charge exclusive

13° Assurer les lieux loués contre I'incendie, les dégiits des eaux, les explosions et tous sinistres dus a l'électricité, au

i | . .
gaz ou autres causes, s'assurer également contre les risques locatifs e

4 une compagnie notoirement so%vabﬁe, justifier du paiement des primes & tou
assurances durant tout le cours de la location.

t les recours des voisins, le tout de fagon suffisante,

fe réquisition du bailleur et maintenir ces

Communiquer au bailleur ou & son n;:andataire, un exemplaire ou photocopie de la police garantissant les lieux loués et
déclarer expressément A la compagnie d'assurance les renonciations  recours énoncées a l'afticle 14 ci-apras.

Si ["activité exercée par le preneur

-

les voisins, des surprimes d’assuranch, le preneur devra en faire son affaire p
les réclamations qui pourraient lui &tre faites & ce sujet.

Les polices d’assurance du preneur devront comporter la clause particuliére su

« la résiliation ne pourra produire effet que quinze jours aprés une notification des assureurs

14° De renoncer i tout recours contre

a) en cas de vol, cambriolage oul
assurances spéciales contre le vo

b) en cas d'interruption ou insuffisance dans le service de l'eau, du gaz, de l'électricité, des
ventilation mécanique, du chauffage ou de lleau chaude,

comprimé ou conditionné, de la

tou

le bailleur :

trainait soit pour le bailleur soit pour les autres occupants de 1’immeuble, soit pour

ersonnelie et|garantir le bailleur de toutes

vante :
au bailleur>>

t acte délictueux ou criminel commis dans les leux lgués, et se garantir par toutes
, 81l le juge utile,

télécommunications, de l'air
comme en cas d'arrét méme

- . I 1. . A
prolongé du fonctionnement du du des ascenseurs s'il en existe ou de tous autres éléments équipements ;

c) pour toutes les conséquences qui I

bailleur.

d) au cas ot les lieux viendraient

e) en cas de trouble quelconque
ou occupant de I'immeuble, tout

S a
étre dirigées par lui contre I'autetr d

3 &tre détruits en totalité ou en partie, ou expropriés ;

iirec,t ou indirect, dans la jouissance des lieux, par le fait
tions en indemnités ou réparations pouvant étre entrelprises par le prencur devront

1 trouble sans mise en cause du bailleur.

&sulteraient de la remise des clés par le preneur aux eptreprises missionnées par le

“un tiers, d'un autre locataire
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De méme en cas d’incendie, de feu de cheminée, bistrage, dégits des eaux, d'accidents matériels ou corporels pouvant
survenir dans les lieux loués et communs.

De méme en cas d'humidité ou de déghts des eaux, d'infiltrations ou de condensation, d'infiltrations par gel ou fonte de
neige. Au cas ou l'infiltration pourrait &tre imputée & des tiers, le bailleur délégue dés & présent au preneur son droit &
recours contre le responsable,

Le bailleur est dispensé d'intervenir dans les éventuelles contestations relatives au réglement d’indemnités auxquelles
ces domrnages donneraient lieu entre les intéressés.

f} le bailleur ne saurait 8tre tenu pour responsablel d'une insuffisance d’aération ou d’éclairage ou encore de
1"impossibilité d'évacuer les eaux usées ou pluviales. 'fout aménagement destiné 2 pallier ces inconvénients incombera

au preneur,

En cas d’inondation méme par refonlement d’égouts, |le bailleur n’aura aucune responsabilité quant aux dommages
subis par le preneur.

[5° De répondre des dégradations et pertes qui surviennent au cours de son occupation daps les lieux loués, & moins

qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force maje

ure, par la faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'y a pas

introduit ; de répondre également des dégradations et pertes causées dans les parties communes par lui-méme ou les

personnes qu'il aura iniroduites dans I'immeuable, sans

préjudice de l'application des dispositions des articles 1733 et

1734 du Code Civil.

16° Informer immédiatement le bailleur ou son mandataire de tout sinistre et de toute dégradation se produisant, quand
bien méme il n'en résulterait aucun dommage apparent, [sous peine de toute conséquence éventuelle.

17° S'interdire d'utiliser des appareils & combustion lente ou appareils 3 gaz en bouteille.

18° De ne pas installer d'appareils électriques, 2 gaz, & charbon ou & mazout sur des canalisations ou des conduits non
conformes, Le preneur sera responsable de tous dégdts et conséquences de quelque ordre qu'ils soient résultant de
I'inobservation de la présente clause et également des dégits causés par bistrage, phénoméne de condensation ou autre,

19° Faire son affaire personnelle de tout contrat afférent 2 la fourniture du gaz, de l'électricité, d’eau, du téléphone
d’alarme efc...

20° Faire son affaire personnelle, sans que le bailleur phisse &tre recherché ou inquiété, de toutes réclamations faites par
les occupants ou les tiers, notamment pour bruits, odeurs, chaleur, fumées, lumigres ou trépidations causés par lui ou par
des appareils lui appartenant. Le cas échéant et confortément 2 1a loi, munir de dispositifs antiparasitaires les appareils
électriques qu'il utilise.

Congés - Visites des lieux

21° Laisser visiter aussitot le congé donné ou regu, ou en cas de mise en vente de l'immeuble, les lieux loués, tous les
jours, dimanches et fétes légales exceptés, de neuf heyres & midi et de quatorze & dix-sept heures et laisser afficher, en

tel endroit qui conviendra au bailleur, lequel aura éga
chaque fois que cela sera nécessaire, pour assurer l'en
de laisser visiter, il devra payer une indemmnité fixée for

22° Ne pouvoir déménager, méme partiellement, avant

ement la faculté pour lui ou son mandataire de visiter les lieux
retien de 'immeuble et exécuter les réparations, En cas de refus
faitairement & SIX MOIS de loyer.

d'avoir exécuté les réparations qui incombent au preneur, payé le

montant du loyer et des accessoires jusqu'a l'expiratiin du congé 1égal et justifié au bailleur ou & son mandataire du
paiement de toutes les contributions personuelles, mobiliéres on autres, s'obligeant & produire dans un délai de huit
jours, & compter de la notification du congé, une reconnaissance de déclaration de déménagement des contributions
directes,

23° En cas de déménagement, 1'état des réparations qui incombent au preneur sera réglé et dressé un mois avant le
départ du preneur, Les travaux devront étre exécutés dvant le départ du preneur et un état des lieux justificatif sera fait
aprés déménagement. Au cas ol les travaux n'auraient|pas été exécutés avant le départ, une indemnité sera due pour les
journées & courir avant la possibilité de prise de possession du Iocal par un nouveau locataire.indemnité égale au double
de la journée de loyer prévue au présent engagement. (;
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24° Lors de son départ, donner sa

25° Se conformer aux usages en vigueur, aux réglements de police ainsi qu’

nou

Riéglement intérieur de I'immeuble

bonne tenue des immeubles notamment :

a) de ne pouvoir faire dans les

b) de ne pouvoir charger les p

c) den’exposer aux fenétres ni
d) de ne jeter dans les canalisat
e) de prendre toutes mesures d

f) et plus généralement de respect
de tout manquement & ces prescr

26 ° De donner acces dans les
entrepreneurs, aussi souvent qu

A titre de garantie de I'entiére exécution du présent engagement le preneur
reconnait et lui en donne bonne et valable quittance, la somme de 15 000 € (Q!

jons

ptio

lieux:

DEPOT DE GARANTIE

jeux louds aucune vente publique, méme par

lanchers d’un poids supérieur a celui qu’ils pet

aucun objet susceptible de les boucher o

loués au bailleur, au syndic ou a leur re
il sera nécessaire.

Ce dépbt de garantie sera complété de plein droit par le preneur pour étre

exigible.

Cette somme, non productive d

remise des clés, déduction faite
réparations locatives ou de tout
pour responsable.

En cas de congé regu ou donné,

ceux-ci devant étre reguheremerft payés aux dates et conditions fixées par le

led

En cas de résiliation, le dépbt de g

dommages intéréts qui pourraient &tt

11 est formellement convenu que tou
et conditions éncncées ci-dessus, qu
cas étre considérés comme apportan

d’un droit quelconque. Le bailleur o

A la demande du Preneur, le
assurées dont le Preneur pr

jes:;;]‘nme

mtéréts, sera remboursée au preneur, en

régularisation des comptes de charges d

TOLERANCE

d’aménagement des lieux loués sujvants les devis annexés au bail.

Pour la réalisation des travaux ainsi autorisés, le Preneur s’engage co

arantie restera acquis au bailleur A titre
e sollicités, du terme en cours et des réparations locat

tes les tolérances de la part du bailleur ol
elles qu’en aient pu étre la fréquence et la durée, ne Eourront jamais et dans aucun
t une modification ou suppression des clduses et con

due au bailieur ou qui pourrait lui &

1velle adresse au bailleur on 4 son mandataire,

linge ni autre objets ; de ne pas laisser écouler U'eau ;

er la tranquillité du voisinage et de propreté des lieux.
ns, le bailleur ne devant en aucun cas étre

CONDITIONS PARTICULIERES

présentant,

indemnité

B tout réglement intérieur, en matitre de
autorité de justice ;

1vent supporter ;

1 de les endommager

e destruction contre les rongeurs, insectes ou fous autres animaux nuisibles ;

Le preneur sera responsable

inquiété ou recherché 2 ce sujet ;

y leurs architectes ou & leurs

a présentement versé au bailleur qui le
UINZE MILLE EUROS)

toujours égal & TROIS mois de loyer
fin de jouissance aprés déménagement et

la période intéressée, et, s’il y a lieu, des
tre réclaméq

ou dont il pourrait &tre tenu

Epot de garantie ne pourra en aucun cas selsrwr au paiement du loyer ou des charges,
présent engagement.

|

E’ans préjudice de tous autres
es.

de son mandataire, relatives aux clauses

1 son mandataire pourront toujours y mettre fin.

uni
—

itions, ni comme génératrices

Bailleur autorise le Preneur 2 effectuer a ses frais, par|des entreprises qualifiées et
tgenjtera, préalablement les justifications jau Bailleur,

les travaux d’isolation et

au Bailleur les justifications
- Page : 7
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- d’assurance en garantie décennale et responsabilité ¢

Il est précisé que le Bailleur fera intervenir un Ar
vérifier que les travaux envisagés puissent étre suppa

Le Bailleur consent i une remise de loyer d’un moi:
présentation des justificatifs.

Les aménagements ainsi réalisés par le Preneur rest

ivile des entreprises.

chitecte, dont le coiit sera i la charge du Bailleur, afin de
rtés par la structure du béitiment.

s hors charge soit 5000 € 3 compter du 1¥ juin 2012 et sur

eront propriété du Baillenr au terme de la présente location

et de ses renouvellements éventuels et ce sans indemmité ni dédommagement du Bailleur,

DISPOSITIONS DIVERSES

Indivisibilité et Solidarité

En cas de décés du Preneur, si celui-ci se trouve 8tre par suite de cession une personne physique, il y aura solidarité et
indivisibilité entre ses héritiers ou ses représentants, tant pour le paiement des loyers, charges et accessoires, que pour
’exécution des conditions du présent bail et sans qu’ils|puissent invoquer le bénéfice de discussion. Ils supporteront en
outre et dans les mémes conditions, les frais de la signification prévus a I'article 877 du Code Civil.

FRAIS
Les honoraires de négociation et de rédaction des préser

ites seront supportés par le preneur.

Il en sera de méme des frais d’huissier ou d'établissem
échéant d’enregistrement, ainsi que tous les frais, droits

ent de constat des lieux ainsi que des droits de timbre et le cas
et honoraires qui en seraient la suite ou la conséquence.

CLAUSE RESOLUTOIRE/CLAUSE PENALE

11 est formellement et expressément convenu ce qui suit|:

A défaut de paiement intégral, & son échéance exacte, dfun seul terme de loyer (y compris les charges), comme aussi en
cas d’inexécution de I'une des clauses et conditions du présent engagement, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon
semble au bailleur, un mois aprés simple command Iment de payer resté sans effet, ou une sommation demeurée
infructueuse d'avoir & exécuter la clause en souffranae, sans qu’il soit besoin de faire ordonner cette résiliation en
justice, ni remplir aucune autre formalité. Une simple notification recommandée avec accusé de réception vandra mise
en demeure et sommation de payer ou d’exécuter.

Si le preneur refuse de quitter les lieux immédiatement, il sera expulsé sur simple ordonnance de référé, rendue a titre
d’exécution d’acte, le tout nonebstant toutes offres, conciliations ou exécutions ultérieures,

Dans tous les cas, le coiit du commandement ou de la sommation et éventuellement les frais d’avocat, d’avoué,
d’huissier, devront &tre remboursés dans un délai de HUIT JOURS imparti au preneur pour remplir ses engagements,

En outre, dans le cas of, par suite de retard dans le paiement, le bailleur exercerait des poursnites ou prendrait des
mesures conservatoires 4 I'encontre du preneur, il aurait droit, en sus du remboursement des frais d’huissier et de
justice, ainsi que tous frais extrajudiciaires qui en |seraient la suite ou la conséquence, 4 une indemnité fixée
forfaitairement 3 VINGT POUR CENT des somumes pour lesquelles la procédure serait engagée, ladite indemnité étant
destinée 2 le couvrir tant des dommages pouvant résulter du retard dans les paiements que des frais divers et honoraires
exposés pour le recouvrement. Elle sera considérée comme supplément et accessoire de loyer. Elle devra, en
conséquence, étre acquittée en méme temps que les sommes faisant I’objet du recouvrement, 2 peine de résiliation.

m
Dans le cas ol 1a location serait résiliée en exécution (1 la présente clause, le preneur sera tenu au paiement intégral du
loyer et des charges du mois au cours duquel prendra [date cette résiliation. En outre, le montant du dép6t de garantie
restera acquis au bailleur, 3 titre de clause pénale, sans préjudice du droit, restant appartenir & cehui-ci, de poursuivre par
toutes voics de droit, le palement des sommes dues par le preneur, l'exécution des conditions du présent bail
(notaminent en ce qui concerne la restitution des lieux) et le paiement de tous dommages intéréts et sans préjudice
également de I'application des dispositions de I'articls j?ﬁo du Code Civil et ce, nonobsta
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II est bien entendu qu’en cas de

qu’aprés son encaissement, nonobsta

dans le cas ol le chéque ou le pré

De plus, si, par des manceuvres di‘lato?res, le preneur parvient 4 se maintenir provisoirement
verser au bailleur une indemnité d’occupation égale au double du loyer normal
taxes locatives, non révisable, exlgibie pour la péricde séparant la date du cor
effectif des lieux du preneur, sans qu

en entier).

Pour 'exécution de toutes les obli‘gati
les parties ci-dessus désignées s
locataire venant A décéder (sous réser

transmission du contrat,

Pour l'exécution des présentes et d
-le bailleur :
-le preneur : dans les [ieux Joués

Fait en TROIS exemplaires 2 PARIS |

LE BATLLEUR

Porter la mention manuscrite "[u et approu

ous

lede

vé" 5

Le Conlebleus

paiement par chdque ou prélévement, le loy
ﬁla remise de la quittance, et la clause r
gvement ne serait pas approvisionné,

2 Bordereau n°2012/714 Caso n®3

> le propriétaire soit tenu de justifier d’un

ons résultant du présent contrat, il y aura
le vocable «le locataire » ou fe « pren
e de I’art. 802 du code civil), et de toutes

ELECTION DE DOMICILE

ur suite, les parties font élection de domig

e S/u/i

uivie de Ia signatiire

+ S.LE, PARIS 7RME ARRONDISSEMENT

: 25€ Pénaditéa
: vingl-cing euros
; vingl-cing eurog

des finanices publiques

Con ldé:
r//l

§I ne pourra
¢solutoire po

1
|

&tre considéré comme réglé
irra étre acquise au bailleur,

dans le lieux, il sera tenu de
augmenté des provisions pour charges et
g€ ou de la résiliation et celle du départ
préjudice (tqut mois commencé étant di

Ssolidarité. et indivisibilité entre :
leur », les hir_itiers ou représentants du
les personnes pouvant se prévaloir de la

ile :

colas CHOTARI
r des Finances Publiques

Page :




ENTRE LES SOUSSIGNES:

Paris Rive Gauche, S.A.S. au capital de 169200 Euros, dont le siége

LOSSERAND 75014 PARIS im

GESTION G CPI 7501 2017‘ 000 021 405 et TRANSACTION T CPI

matriculée au RCS de Paris sous le

social est § 200 RUE RAYMOND
n°B 306 533 738 titulaire de la carte
7501 2017 000 021 405 délivrées par

la Préfecture PARIS ILE DE Fraltlce, bénéficiant d’une garantie financiére délivrée par la Caisse de Garantie
de I’Immobilier de la GALIAN 89 RUE DE LA BOETIE PARUS {adhérent n°1?1404) pour un montant de

15 820 000 €, représentée pér I\:/Ionsieur Cyrille GORIN, et agissant en quali
sente par Monsieur Philippe GUILLIER.

MALAKOFF JOUVENCE répré

ci-aprés dénommeé "LE BAILLEUYR"

ET

La SARL TELLINE , société au

leur qualité de gérant, dument habilité a I’effet des présentes.

ci~aprés dénommé "LE PRENEL

z

¢ de mandataire de S.C.I

D'UNE PART,

capital social de 115 235.86 Euros immatriculésT au registre du comrmerce et
des sociétés de Nanterre sou!s le numéro 399 446 327 ayant son siéfge social slis 38 Bis rue Paul Vaillant
Couturier 92240 MALAKOQFF et représentée par Messieurs Christophe MENETREY et Rémy GOUMAIN en

D'AUTRE PART,

Suivant acte sous seings privés en date du 05/04/2012 enregistré 4 S.1

E. PARIS 7*™ ARRONDISSEMENT

le 22/05/2012 Bordereau n®2012/714 Case n°3 le BAILLEUR =a fait bail et donné a loyer a4 la SARL

TELLINE pour une durée de :troi
01/04/2012 pour se terminer le 31

3

5, six ou neuf années entiéres et cons
/03/2021, divers locaux dépendant d’

92240 MALAKOFF

8 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER

écutives quj ont commencé & courir fe
un immeuble sis :

Un dépbt de garantie de 15 000 €uros se trouve actuellement entre les mains du BAILLEUR.

Les parties s’étant rapprochées pc¢

ur conclure un renouvellement de bail, il a été canvenu et arrété ce qui suit.

Le bail sus rappelé est renouvelé

d'in commun accord dans les conditi

Un bétiment d’une superficie|de

cloisonné comportant sanitairgs,

line pi¢ce a gauche de ["entrée, un e

chaussée et accessible par un escalier en bois deux piéces en mezzanin

ainsi que lesdits lioux existent et
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415.20 M? avec ossature et charpent?vmétalliquc: avec toiture double pente
en bacacier et faux plafonds|sur I'ensemble composé d’une entrée 1

ec portail|électrique, un hall unique
trepdt, deux piéces a droite en rez-de-

comportent, sans aucune exception ni réserve ¢t sans qu'il soit nécessaire
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resse du PRENEUR qui déclare parfaitement les connaitre

d'en faire plus ample désignation a la requéte exp
pour les occuper déja.

Les locaux doivent &tre affectés exclusivement potir les activités suivantes :
Prestations Techniques pour le cinéma et la télévision & I’exclusion de toute autre activité, commerce,
profession ou industrie ou tout autre utilisation des lieux loués.

ainsi que cela résulte du bail expiré.

Est strictement prohibé dans les lieux loués exercice d’une activité susceptible de Jeur faire perdre leur
caractére commercial,

Le PRENEUR devra faire son affaire personnellg
ni recherché a ce sujet, sur I'obtention de tot
réglementaires, administratives ou autres néce

installation dans les lieux.

, sans que le BAILLEUR puisse aucunement étre inquieté,
ites autorisations découlant des dispositions législatives,
ssaires 4 [’exercice de son activité ou concernant son

Le BAILLEUR ne confére au PRENEUR aucune|exclusivité et se réserve le droit de louer tous autres locaux
dans I’immeuble pour toutes utilisations commerdiales, industrielles, ou artisanales mémes similaires.

Le présent renouvellement est conclu et accep
01/04/2021 pour se terminer le 31/03/2030.

¢ pour une durée de 9 ans qui commencera & courir le

Le PRENEUR pourra y mettre fin & I'issue de chaque période triennale dans les conditions prévues par la
réglementation en vigueur.

Le ayer est porté 4 la somme annuelle de 61 25}) €uros (soixante et
principal indépendamment des charges que le PK
BAILLEUR ou de son mandataire par trimestre

un mille deux cent cinquante euros) en
ENEUR s’oblige & payer au domicile et entre les mains du
et 4 terme 4 échoir .

REVISION-DE LOYE

Clause d’Echelle Mobile

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis & I’indexatio
la révision légale des loyers. En conséqug
I’accomplissement d’aucune formalité judiciaire
anniversaire, soit chaque le 1* Avril de chaque 3
commerciaux (ILC), publié¢ par 'LN.S.E.E.

Sera retenu comme indice de référence initial
renouvellement, soit I’indice brut du 3*™ trimest

L’indice de comparaison servant au calcul de la

n annuelle qui ne pourra, en aucun cas, étre confondue avec
nce, ledit loyer sera réajusté de plein droit et sans
ou extrajudiciaire, chaque année pour prendre effet & la date
nnée proportionnellement 4 la variation de I’indice des loyers

le dernier indice publi¢ lors de la prise d’effet du présent

re 2020 s'élevant 4 115.70,

Févision sera celui du méme trimestre des années suivantes.

La premiére indexation du loyer aura lieu  la date anniversaire, soit le 1% avril 2021 et sera immédiatement

exigible.

A DPexpiration des premicre et deuxiéme périoc
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CHARGES ET-:CONDITIONS!:.

Le présent renouvellement est c
décret N°2014-1317 du 3 noveinbre 2014,

Le BAILLEUR communigueau PRENEUR :
Lors de la signature des présentes :

-Un état prévisionnel des travaux qui devraient étre réalisés dans les ti
prévisionnel (ANNEXE 2).
-Un état récapitulatif des travaux|réalisés dans les trois années précéde
-Un inventaire précis et limitatif des catégories des charges, im
I’indication de leur répartitio | enire le BAILLEUR et le PRENEUR (A
-Un état de la répartition deg charges ol figure également, si nécess
cofits des travaux entre les di#fél‘f::nts locataires occupant I’immeuble (4
En cours de bail, le BAILLEUR informera le Locataire de tout élémen
des charges ci-dessus.
Et tous [es frois ans :
-Un état prévisionnel des travaux qui devraient étre réalisés dans ls
budget prévisionnel (ANNEXE 2)
-Un état récapitulatif des travauxiréalisés dans les trois années précéde

Le PRENEUR devra justiﬁeq at
termes des polices d’assurance ai

oute réquisition du BAILLEUR ou d
nsi que de I'acquit des primes.

ON

des articles L 125-5 et suivants du
cls, miniers ou technologiques, sismi

Conformément aux dispositiLnS
risques et pollutions, aléas natur
annexé aux présentes.

Le PRENEUR reconnait en ayoir

pris connaissance et s’ interdit tout re

articles R 1334-25 et R 1334-28 du code
- technique amiante » défini A larticle
1e récapitulative » prévue au méme articlff dudit code.
Le dossier complet est tenu a disposition du preneur qui pourra venir les
rendez-vous fixé 3 la convenance des deux parties dans les bureaux d
ire, 4 sa demande et & ses frais, copie de ¢

Conformément aux dispositions |des
déclare avoir constitué le « dossie
PRENEUR qui le reconnait« la fic

s

PRENEUR pourra obtenir s'il le dé

: onsenti et accepté sous les charges ¢t condition
05/04/2012 & effet du 01/04/2012 au 31/03/2021 et en conformité a la loi N° 2014

cité, potent

COULS 4 CE §

n mandatair

L

’

du bail signé en date du
26 du 18 juin 2014 et son

'0is années Suivantes assorti du budget

tes précisaflt leur colit (ANNEXE 2).

dts, taxes |et redevances comportant
NNEXE 1), :
aire, la 1'épéutition des charges ou des
ANNEXE 3).
t susceptible de meodifier la 1épartition

a5 trois années suivantes assortl d’un

ntes précisant leur cofit (ANNEXE 2).

¢ son mandataire de I’existence et des

code de 'environnement un état des

el radon et sols polluds est

ujet contre le BAILLEUR.

de la Santé
R 1334-26

ublique, le BAILLEUR
dudit code et remet au
consulter sur simple demande de
e du BAILLEUR. Le

es documents.

Le BAILLEUR informe le PRENEUR, en application de [*article L.1
sa connaissance les locaux loués n’ont pas fait I’objet d’un sinistre
indemnité en application de [ art

NEANT

25-5 du co

cle L.125-2 ou de.l’article L.128-2 du code des a

de de I’environnement qu’a
I?é lieu au versement d’une
SSUrances.

ayant don

Les parties déclarent ne pas soumettre les présentes 4 la formalité de
d’y procéder ultérieurementI_éél demande d’une des parties. En ce
seront supportés par le PREN
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ais et droits correspondants
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Tous les fiais droits et honoraires du présent ren
PRENEUR.

buvellement ou qui en seraient la suite sont & la charge du

Pour I'exécution des présentes, le BAILLEUR fa
les lieux loués.

FICHIER INFORMATIQUE

Consentement SARL TELLINE

it élection de domicile en sa demeure et le PRENEUR dans

H Oui, j autorise seulement Foncia Groupe et ses

détaillées ci-dessous)

& Oui, j’autorise Foncia Groupe et ses filiales, pou
a analyser mes données personnelles
(voir mentions détaillées ci-dessous)

L1 Qui, j’autorise aussi les partenaires de Foncia
détaillées ci-dessous)

Q

filiales & me tenir informé(e) de leurs offres {voir mentions

I améliorer leur connaissance client et leurs offres de services,

Groupe & me tenir informé(e) de leurs offres (voir mentions

Les données & caractére personnel recueillies par E

responsable du traitement, font l'objet d'un traiteme
biens immobiliers et des clients, et'la réalisation d'o

Ces données sont destinées 4 Foncia Groupe.

ONCIA Paris Rive Gauche, S;A.S,, filiale de Foncia Groupe,
nt automatisé pour les besoins de 1’exécution de la gestion des
pérations relatives & la prospection.

Certaines peuvent &tre transmises aux autres entités du Groupe, ou 4 des partenaires, & des fins de prospection
dans le cadre des activités lides a l'exécution du prééent contrat ou la communication de services analogues.

Si vous recevez, de la part de Foncia Groupe ou se
vofre contrat ou vos demandes, vous disposere

communications-support de I’envoi de ces offres.

Elles seront conservées durant toute la durée de lax
compter de la fin de la relation commerciale confor
code monétaire et financier relatif & ’obligation de
lutte contre le blanchiment de capitaux et le finang
Paris Rive Gauche, S.A.S. doivent étre conservés
1972).

Conformément 4 la loi n®78-17 du 6 janvier 1978
2016/679, vous disposez d’un droit d’accés, de re
informations vous concernant - & formuler auprés
Rive Gauche, S.A.S. & l'adresse mail suivanie :

autres entités, des offres pour des services directement liés a
systématiquement de la faculté de vous désinscrire des

slation commerciale et pendant une durée maximale de 5 ans &
mément 4 I"article 2224 du code civil et & Particle L561-12 du
conservation des informations des clients dans le cadre de 1a
ement du ferrorisime. Les registres légaux tenus par FONCIA
pendant dix ans (articles 53, 65 et 72 du déeret du 20 juillet

dans sa version en vigueur et au Réglement européen (UE)
tification, de portabilité, de limitation et de suppression des
de Foncia Groupe en contactant directement FONCIA Paris

parisrivegauche@foneia.fit ou le délégué a la protection des

données (DPO) a I’adresse mail suivante : dpo@foncia.fr.

]

Page 5 sur 13

W

7




[
l
|
Vous disposez également du droiti de faire une réclamation auprés de la|CNIL, sur son site internet ou par voie
postale CNIL - 3 Place de Fontenoy TSA 80715 - 75334 PARIS Cedex 07, |

1

raita (Lat ke e {

En trois exemplaires,

[s25-

& Qe

LE PRENEUR LE BAILLEUR|

bz

fu-—f 4 l

\
s

Mots rayés nuls :
Lignes rayées nulles :
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FONCIA ANNEXE 2 - ETAT RECAPITULATIF DES TRAVAUX REALISES DANS LES 3 ANNEES
PRECEDANT LA SIGNATURE DU BAIL ou DU RENOUVELLEMENT
ETAT PREVISIONNEL DES TRAVAUX A REALISER DANS LES 3 ANNEES
SUIVANT LA SIGNATURE DU BAIL ou DU RENOUVELL"MENT

Bailleur : Foncia Paris Rive Gauche, S.A.S. au capital de 169200 Euros, dont le siége social esta 200
RUE RAYMOND LOSSERAND ?5014 PARIS immatriculée au RCS de Parisisous le n°B 306 533 738
titulaire de la carte GEST I\iG CPl 7501 2017 000 021 405 ét TRANSﬁ\CTION T CPI 7501 2017
000 021 405 délivrées par |la Préfecture PARIS ILE DE France, b lno:-:fn:lam: d’une garantie financiére
délivrée par la Caisse de |Garantie de I'lmmobilier de la GALTAN 89 RUE DE LA BOETIE PARUS
{adhérent n°151404) pourjun/ montant de 15 820 000 €, repreéentee par|Monsieur Cyrille GORIN,
et agissant en qualité de|mandataire de S.C.| MALAKOFF JOUVENCE représente par Monsieur
Philippe GUILLIER.

Preneur: La SARL TELLINEI, société au capital social de 115 235.86 Euros immatriculée au registre
du commerce et des sociétés|de Nanterre sous le numéro 399 446 327 ayant son siége social sis 38
Bis rue Paul Vaillant CqutL rier 92240 MALAKOFF et représentée pla'r Messieurs Christophe
MENETREY et Rémy GOUMAIN en leur qualité de gérant, dument habilité a 'effet des présentes.

Adresse des lieux loués : 38|BISRUE PAUL VAILLANT COUTURIER,92240 MALAKOFF

Date d’effet du bail : 01/04/2021

1- ETAT RECAPITULATIF DES TRAVAUX REALISES DANS LES 3 ANNEES PRECEDANT LA SIGNATURE DU BAIL

Il est précisé qu'il s'agit exclusivement des travaux dont il a connaissance au jour de la signature du
bail et auxquels il a participé financiérement.

) Maontant
Année Nature des travaux

Pas de travalix prévus

Page 10 sur 13 %ﬂ}_




Il - ETAT PREVISIONNEL DES TRAVAUX QUE LE BAILLEUR ENVISAGE DE REALISER DANS LES 3 ANNEES

SUIVANT LA SIGNATURE DU BAIL

Année

Montant

Nature des travaux . -
prévisionnel

Pas de travaux prévus

Il est précisé qu'il s'agit exclusivement des travaux dont le Bailleur a connaissance au jour de la
présente. Dans I'hypothése ol de nouveaux travaux seraient programmés postérieurement a la
présente, le bailleur en informera le Preneur! Les travaux visés pourront évoluer, ce que le Preneur

accepte,

Le Bailleur ou tout tiers (notamment la copropriété) sont libres de ne pas réaliser les travaux précités,

s’agissant d’une simple faculté.
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FONCIA
ANNEXE 3 — REPARTITION DES CHARGES — IMPOTS — TAXES —[REDEVANCES
COUT DES TRAVAUX
Base
ensemble

. ] des Tantigmes

N° de lot Type de lot Type de charges Base immeuble locataires|  du lot

du
baijlleur

Taxe enlevement des ordure 100 %2 la
Hangar PR charge du

ménagéres .
locataire
100%ala
N charge du

Taxes Foncieres ;
locataire
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|
I is d'éché
b Avis d'échéance

. . . DU 01 JUILLET 2025 AU 30 SEPTEMBRE 2025

' TRIMESTRIEL / AVANCE
FONCIA

ol= Le 24 Jdin 2025
= SARLTELLINE
VOS INFORMATIONS ﬁgziléimlk \(,I)/T:JII:_LANT COUTURIER

SARLTELLINE France

38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
92240 MALAKOFF

Qe RO I

comptable@talliine.fr

VOS REFERENCES CLIENT Chére Madame, Cher Monsieur,

Numéro client : 005102411 VelE.liII_ez trouver ci-aprés votre avis d'échéance du 01/07/2025 au 30/09/2025
Identifiant MyFoncia:

comptable@teliine.fr # 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER

I
@ 38 IBUE PAUL VAILLANT COUTURIER

92240 MALAKOFF
VOTRE AGENCE FONCIA

Foncia Paris Rive Gauche Référence immeuble : 501461794

200 rue Raymond Losserand
200-216 Locatajres: TELLINE
75014 Paris

vos 10Ts Votre avis d'échéance

Lot n®1: Lecal cemmareial
Ciétails sur demande

[?3 Montant 3 payer (exigible le 0/07/2025) 21902,54 €

VOTRE MODE DE PAIEMENT
E-paiement a la demande Détailsjen page 2

VOTRE ESPACE
CLIENT
Retrouvez
l'ensermnble des
informations de
votre compte sur
MyFoncla.com

k CARITAL 221920 & - RCS PARS RCS RARIS 8 JOCEIFT29 - FONCA MOND LOSSZRAND! z L FINANCIER | SALNN. JELA
[ T e ] o R ok ko e o e T Y P Y

i COUPON A JOINDRE IMPERATIVEMENT A VOTRE REGLEMENT MONTANT : 21902,54

Nous vous invitojns a rédiger votre chégue a l'ordre de FONCIA PARIS RIVE GAUCHE et & l'adresser dans

| . - .
I'enveloppe reto Ir pa'r voie postale & I'adresse mentionnée ci-dessous.

|
A compter duler juin 2025, !Ls chéques ne seront plus traités en agence, et
dolvent &tre exclusivement zidressés au TSA de votre agence, indiqué sur le E r
coupon chéque, Les chéques déposés en agence ne seront pas trajtés,

Dans une démarche écoresponsable et afin de

rxdm]

i simplifier vos régle'me ts, vous disposez de différents Eﬁﬁgg\:‘\ms RIVE g hlln T
i moyens de palement e ligne : CENTRE DIENCAISSEMENT 4 :
! - Le prélevementautomatique TSA 90067| | : ? .

! - Le préléevementd Iardemande 41909 BLO|S CEDEX 9 [x] - -

Merci de ne pas plier o découper & cet endroit
o
202182434594 TELLINE

47‘7140020703 18014002331062918501461794932104 02190254

| ”




# 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER

»

Avis d'échéance

92240 MALAKOFF DU 01 JUILLET 2025 AU 30 SEPTEMBRE 2025

Référence immeuble : 501461794

TRIMESTRIEL / AVANCE

PAGE 2/2
rd -» . L] l -~ V4
Détails de votre avis d'échéance
MONTANTS MONTANTS
APPELES REGLES
E Situation.de \idtrje:;:orﬁpte
24{03/2025 Solde antérieur 2242284 €
17/05/2025  Prélavement du 17/05/2025 N2100 €
16/04/2025 Prélavement du 16/04/2025 TI2N,54 €
LOYER SOUMIS A TVA (HT) 1822545 €
TVA sur LOYER SOUMIS A TVA 364509 €
MAIOR. CLAUSE PENALE IMPAYE ns (HT) 1333¢€
MAJOR. CLAUSE PENALE IMPAYE ns (HT) 1333€
| _
TVA sur MAJOR. CLAUSE PEENAI_.E IMPAYE ns 267€

TVA sui MATOR. CLAUSE plléNALE IMPAYE ns

‘Total pour la période di101/07/2025 au 3‘9[@91202ﬂ :21902,54 €

Montant & payer (exigible le 01/07/2025)

N Ty 20 €~ PARSS B 3OSSTI7ES - FONCIA BARTS RIVE GALICHE 750M PARIS-

267 €

2i902,54 €

A SMASTP - 89 RUT La. BoE
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Aviﬁ d'échéance

DU 01 OCTOBRE 2025 AU 31 DECEMBRE 2025

TRIMESTRIEL / AVANCE
|
oL Le 25 septembre SARL TELLINE
= 2025 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
VOS INFORMATIONS '22240 MALAKOFF
SARLTELLINE fance
38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
92240 MALAKQFF
Q6803 =+

comptabl [IIne.fr

Chére Madame, Cher Monsieur,

VOS REFERENCES CLIENT i} C U .
Numéra clfont. 0oSi0adI Vetjlllez trouver cl-aprés votte avis d'échéance ldu 01/10/2025 au 31/12/2025
Identifiant MyFancia: # 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER

comptable@telline.fr

38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
@ 92240 MALAKOFF

Référence immeuble ; 501461794

VOTRE AGENCE FONCIA
Fencia Paris Rive Gauche
200 rue Raymond Losserand Locata
200-216
75014 Paris

VOS LOTS

Lot n°: Lecal commercial
Détails sur demande

res: TELLINE

Votre avis d'échéance

Montant a payer (exigible le.01/10/2025) 3321338 €
=) '

VOTRE MODE DE PAIEMENT Détails en page 2
E-paiement a la dernande ‘
VOTRE ESPACE
CLIENT
Retrouvesr
Fensermnble des
informations de
VDUGCOHHHESUI
MyFoncia.com
-_.‘5(. ................ T T T ot litentitdulifliird ettt
COUPON A JOIll\lDRE IMPERATIVEMENT A VOTRE Ri‘EGLEMENT MONTANT :33213,38 +
N . s !
Nous vous invitons alrédiger votre chéque a l'ordre de FONCIA PARIS RIVE GAUCHE et & I'adresser dans
I'enveloppe retol Ir par voie postale & l'adresse mentionnée ci-dessous,

- | .

A compter duler juin ZQE, les ch&ques ne seront plus traités en agence, et
doivent étre exclusivemjent adressés au TSA de votre agence, indiqué sur le
coupon chéque. Les chéques déposés en'agence ne seront pas traités.
Dans une démarche écoresponsable et afin de
simplifier vos régl?me'nts, vous disposez de différents
moyens de paiement en ligne:

- Le prélévement autt:matique

- Le prélévementa IT demande

Merci de ne pas plier oll découper a cet endroit

FONCIA PARIS RIVE
GAUCHE
CENTRE DYENCAISSEMENT
TSA 90067
41909 BLOIS CEDEX 9

e

|

|
202182434594 TELLINE
47‘?1 40020703 180140023310629

18501461794923104 03321338




.
# 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER H | 4 -
38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER AVIS d eCheance
92240 MALAKOFF DU 01 OCTOBRE 2025 AU 31 DECEMBRE 2025
Référence immeuble : 501461794 TRIMESTRIEL / AVANCE
PAGE 2/2
Détails de votre avis d'échéance
MONTANTS MONTANTS
APPELES REGLES
Situation de'votré compte
24/06/2025 Solde antérieur o 2190254 €
13/08/2025 Préldvement du 13/08/2025 7300,85 €
03/07/2025  Prélevement du 03/07/2025 | | 7300,85 €
LOYER SOUMIS A TVA (HT) 1822645 €
TVA sur LOYER SOUMIS A 'I"IIIA 364509 €
TAXE ORDURES;MENAGER%S 2025 509,00 €
TAXES FONCIERES RECUPERABLES 2025 (HT) 204417 €

TVA sur TAXES FONCIERES RECUPERABLES 2025 58883 €

1 "Total pour la période du 01/10/2025 au 31/12/2025 :25912,54 €

" 'Montant & payer (exigiblé le 01/i0/2025) 3321338 €

N TWAINTRACOH SAS CAPITAL 21520 4 « BCS RIS 38+ FONCIA 1 RUE RAYMOND . PARES: L CPTSOT20TIO002IA0S - GARANT F RUE LA BOETIE 75004 PARES
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FONCIA

E3
VOS INFORMATIONS

TELLINE

38 RUE PAUL VAILLANT CQUTURIER
92240 MALAKQOFF

0] 4250+ =

comptableteliine fr

VOTRE NUMERO CLIENT
00516241

®

VOTRE AGENCE FONCIA
Foncia Paris Rive Gauche
200 rue Raymend Losserand
750V Parls

0144786078

VOTRE GESTIONNAIRE
Clernent MASSON
cloment. massen@foncla.com

Chague année, votre propriétaire regoit une
des ordures ménagéres. Cette taxe est récup

Décompte

Le 24 septembre TELLINE

2025 38 RUE PAUL YAILLANT cO
92240 MALAKOFF
France

Chére|Madame, Cher Monsieur,

Tax

Laxe fonciér
érable sur |

]
|

2s Fonciéres

PERIODE Pu 01/01/2025 AU 31/12/2025

UTURIER

sur laquelle apparait le montant
locataire au prorata temporis du

temps d'occupation (Art 23 de la loi du 06/07/89).
Ccl.mme précisé dans votre bail vous trouverez ci-dessous le montant de la Taxe Fonciére
2025,
Nous vous informons que ce montant sera inclus dans votre prochain avis d'échéance.
Période d'occupation du bail : Du 01/01/2025(au 31/12/2025
#|38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
92240 MALAKOFF
Rétérence Immeuble : 501461794
Lot concerné:
Lot 1 - Local commercial
N MONTANT NOMBRE VOTRE
|HBELLEDES CHARGES TOTAL || DEJOURS  QUOTE-PART
[TAXEENLEVEMENT-O:M.2035 = 50900€"|| 365 - s0sg0€
, |Déduction des provisions:appelées , 000¢€
R SO RV, [ H U O U PR 0 SO U
i TAXE FONCIERE RECUPERABLE 2025, | ' . 353300€
TOTAL 404200 €
CAPITAL 221920 € - RCS PARIS RCS PARIS B 30553733 » FONCIA PARDS RIVE CAUCHE 200 RUE RAYMOKD LOSSERAND 75014 PARIS « LECH

N TVA
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HEN
FONCIA

0
[&=] i

= 2025
VOS INFORMATIONS
SARLTELLINE

38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
92240 MALAKOFF
06803 ™*

comptable@telline.fr

décembrre

France

Chére Madame, Cher Monsieur,

VOS REFERENCES CLIENT |

Veuill

Numéro client : DOSI024T1
Identifiant MyForncia -
comptable@tellinefr

&

VOTRE AGENCE FONCIA

Fencia Parls Rive Gauche

#

200 rue Raymond Lasserand
200-216
75014 Paris

VOS5 LOTS

Lot n*1: Local commercial
Détails sur demande

VOTRE MODE DE PAIEMENT

E-paiement & la demande

VOTRE ESPACE
CUENT

Déta

Retrouver
I'ensemble des
informations de
votre compte sur
MyFoncia.com

38

RUE PAUL VAILLANT COUTURIER

34 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
92|24O
Référence immeuble : 501461794

MALAKOFF

Locataires: TELLINE

Votre avis d'échéance

Montant 3. payer (exigible le.01/01/2026)

ilsen page2

Q& ANAUTAIRE
o i e -

COUPON AJOIINI

SARL TELLIN
38 RUE PAUL
92240 MALAKOFF

z trouver ci-aprés votre avis d'échéance du 01/01/20

Avis d'échéance

DU 0TJA N\IIER 2026 AU 31 MARS 2026

TRIMESTRIEL / AVANCE

AILLANT COUTURIER

26 au 31/03/2026

£7870,54 €

DRE IMPERATIVEMENT A VOTRE IIQEGLEMENT

MONTANT : 47 870,54

[T —

i'enveloppe retlour }J

|
Nous vous invi%ons a rédiger votre cheque a l'ordre de FONCIA PARIS R1
ar vole postale a l'adresse mentionnée di-dessous.

VE CAUCHE et 3 I'adresser dans

- Le préléevement &

Merci de ne pas plien

| L .
A cormpier du ter juin 207%, les chéques ne serant plus traités en agence, et
dolvent &tre exclusivernent adressés au TSA de votre agence, indiqué sur le
coupen chaque. Les théques déposés en agence ne seront pas traltés.

Dans une démarchd écoresponsable et afin de
simplifier vos ragle l ents, vous disposez de différents
maoyens de paiemeI:Een ligne:

- Le prélévement automatique

la demande

ou découper a cet endroit

GAUCHE
CENTRE
TSA 90067

FONCIA PARIS RIVE
D'ENCAISSEMENT

41909 BLOIS CEDEX 9

202182434594 TELLINE
477140020703 18014002331062

918501461794999104 04787054



# 38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER Avi s d 1 é ch éa n ce
38 RUE PAUL VAILLANT COUTURIER
92240 MALAKOFE DU 01 JANVIER 2026 AU 31 MARS 2026
Référence immeuble : 501461794 TRIMESTRIEL / AVANCE
PAGE 2/2
” [ ] » 1 ”~ V4
Détails de votre avis d'échéance
MONTANTS MONTANTS
APPELES REGLES
Situation:de votre compte _ .
25/09/2025 ) Solde antérieur ' 3321338 €
19122025 Prélavement du 19/12/2025 400000€
03A12/2025 Prélavement du 03/12/2025 32338€
LOYER SOUMIS A TVA {HT) 1822545 €
TVA sur LOYER SOUMIS A TVA 364509 €
“Total pour Ia période‘du 01/01/2026 su 31/03/2026 : 21870,54 € S : co J

Montant é,‘;‘:ayéi: {exigible I¢ 01/01/2026) ‘ . . " 4787054 € A

D7S0M PARTS Ec 2 : GALIAN-SMASTP - £ RUE LA BOETIE 75008 Pafes




