>BAIL COMMERCIAL<

Articles L 145-1 et suivants du Code de Commerq

ENTRE LES SOUSSIGNES:

La 3CL ANCELISA domicili¢e au 4, rue Bernard Palissy 2 ASNIERES SUR SEI
Mo xsieur ELCIN Dinsel, son gérant, diment habilité a I'effet des présentes.

ci-aprés dénommé "LE BAILLEUR"
D'UNE PART,
ET

La société ZHANG ASNIERES, SARL au capital de 8 000 Euros dont le sidg
Laurent Cely, 92600 ASNTERES SUR SEINE, en cours d’immatriculation.

INE (92600) représentée par

e social est situé 4, avenue

Représentée par Madame LIN Chongjiao, gérant, diment habilitéc a I'effet des prgsentes,

Ci-zprés dénommé "LE PRENEUR"

D'AUTRE PART,

I. A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Le BAILLEUR donne par les présentes en location au PRENEUR qui accepte,
faisant partie :

-dvn immeuble sis a :

4, avenue Laurent Cely ASNIERES (92600)

fles lieux désignés ci-aprés,




ARICLEI - DESIGNATION

1-  Un batiment a usage de commerce situé 4, avenue Laurent Cely ASNIERES (92600), au rez-de-
chaussée d’environ 79m?, ainsi que lesdits lieux existent et comportent/ sans aucune exception ni
réserve et sans qu'il soit nécessaire d'en faire plus ample désignation |2 la requéte expresse du
PRENEUR qui déclare parfaitement les connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes.

Il déclare les trouver exactement conformes 4 Ia destination contractuelle ci raprés stipulée.
3-  Destprécisé que toute différence entre les cotes et surfaces inscrit dans le b
desdits lieux, ne peut justifier ni réduction, ni augmentation du loyer, |
référant & la consistance des lieux tels qu'ils existent.

il et les dimensions réelles
ps parties contractantes se

4-  Dans le cadre du présent bail, le BAILLEUR met 2 la disposition du P

RENEUR, qui accepte, les
éléments d'équipement suivants :

II est expressément convenu que ces €léments font partie intégrante du présent bail. En conséquence,
le PRENEUR ne pourra en disposer & quelque titre et sous quelque modalité que ce soit. II s'engage 2
-~ Prévenir tout tiers des droits de propriété du BAILLEUR sur ces élémpnts. Ces éléments seront

restitués au BAILLEUR a I'expiration du présent bail, Ia Présente oblightion étant une condition
déterminante de l'engagement du BAILLEUR au titre des présentes,

ARTICLEII - DESTINATION - AUTORISATION

! Sans préjudice de toute disposition légale, les locaux lougs devront étre utilisd

s exclusivement pour les
activ. tés suivantes :

- RESTAURATION, TRAITEUR, LIVRAISON A DOMICILE SAUF RESTAIURATION JAPONAISE,
COREENNE

I.e PRENEUR sera tenu de conserver aux lieux loués la présente destination con fractuelle, a 'exclusion de
toute autre utilisation de quelque nature, importance et durce yu'elle soit, 2 peing de résiliation immédiate
du présent bail, si bon semble au BAILLEUR. La destination contractuelle ci-dussub stipulée n'implique de Ia
part du BAILLEUR aucune garantie quant au respect de loute autorisation ou| condition administrative
nécessaire, & quelque titre que ce soit, pour I'exercice de tout ou partie desdites actiyités.

Le PEENEUR fera en conséquence son affaire personnelle i ses frais, risques et pétils de I'obtention de toute
autorisation nécessaire, ainsi que du paiement de toute somme, redevance, taxe,|impét, dvoit quelconque,
- affére nt aux activités exercées dans les lieux loués et a l'utilisation des locaux.

ARTICLE III - DUREE

Le prisent bail est conclu et accepté pour une durée de 9 ans qui commencera 4 co

de I'acte authentique de vente des sis locaux commerciaux en faveur de Monsie
9 ans plus tard,

rir le jour de la signature
ELCIN pour se terminer

Le PFENEUR pourra y mettre fin 4 l'issue de chaque période triennale dans les for]

nes et conditions prévues
par Iz législation en vigueur.

ARTICLE TV - LOYER

1-  La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer annuel, kn principal, hors taxes et
hors charge de 21 410€uros (VINGT ET UN MILLE QUATRE CENT DIX| EUROS, HT, HC) que le
PRENEUR s'oblige a payer au BAILLEUR, & son domicile ou & celui de son mandataire, ainsi que les
taxes et droits y afférents, mensuel et d'avance. Toutefois, une franchise dg loyer est consenti par le
BAILLEUR pour permettre au PRENEUR de réaliser des travaux jusqu’au 19 octobre 2009,

Toutes sommes dues par le PRENEUR au BAILLEUR : loyers, charges, tates et remboursements de
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toutes natures, seront Pavées par chéque
PRENEUR.

A défaut de paiement a son échdance enacte d'un terme de loyer et des a

ou par prélévement automatique sur le compte du

rcessoires, le montant de la

quittance sera majoré de plein droit, sans mise en demeure et sans aucune formalité, de 10 % A Htre de
clause pénale expresse, cette clause ne faisant pas obstacle 4 l'application| des intéréts de retard ot A

l'application des dispositions de I'a rticle XIV "Clause Résolutoire",

- Le loyer est assujetti 2 la T.V.A.

3- Clause d'Echelle Mobile

Le loyer ci-dessus fixé sera soumis a indexation annuelle qui ne pourra, enjaucun cas, étre confondue
avec la révision légale des loyers. En conséquence, ledit loyer sera augnienté ou diminué de plein

droit et sans l'accomplissement d'aucune formalité judiciaire ou extrajud|ciaire,

prendre effet & la date anniversaire ou le Ter

chaque année pour
jour du mois suivant la date anniversaire d'entréc en

jouissance, soit chaque année proportionnellement a la variation de l'indjce national du coat de Ia

construction publié¢ par L'.N.S.E.E. (base 1594

Sera retenu comme indice de référence initial

soit l'indice du trimestre précédent le transfert de propriété des lieux

ELCIN.

au broisiéme trimestre 2008)

le dernier indice publié lors|de Ia prise d'effet du bail,
en faveur de Monsieur

L'indice de comparaison servant au calcul de la révision sera celui du mgme trimestre des années

suivantes.

La premigre indexation du loyer aura lieu a 1a
la date anniversaire du bail, soit un an apré
exigible.

Si la publication de I'indice du coqt de Ia construction auquel il est fait reg
cesse sans qu'aucun nouvel indice avec un coefficient de raccordem
réglementairement substitué, ou bien si ledit indice se révéle ou devient, po
inapplicable, il sera fait application de I'indice le plus voisin parmi ceux e:
relatifs & un ou plusieurs produits et/ou matiéres premiéres, et/ou & déf
mettre d'accord sur cet indice e Plus voisin, dans un délai de trois moj
laquelle I'une des deux parties aura proposé  l'autre, par écrit, un indice

date anniversaire ou le PREN(TER jour du mois suivant
s la signature du présent bail et sera iminédiatement

ours pour réviser le loyer
t lui soit légalement ou
T une raison quelconque,
istant alors et applicable,
ut pour les parties de se
4 compter de la date a
e remplacement, celui-ci

sera déterminé par un expert pris sur la liste de ceux le plus souvent désignés comme experts par le

Tribunal de Grande Instance du lieu du local en matidre d'estimation de for

loyers commerciaux,

ds de commerce et/ou de

A Texpiration des premitre et deuxieme périodes triennales les partigs établiront un avenant
constatant le prix du loyer découlant de fa Présente clause d'échelle mobile. {es frais et honoraires des

avenants seront supportés par le preneur.

Le BAILLEUR déclare que les stipulations rel

pour lui un motif déterminant de Ja conclusion du présent contrat, sans

contracté, ce qui est expresséinent accepté par

ARTICLE V - DEPOT DE GARANTIE

A l'appui du présent bail, le PRENEUR verse entre le

atives 3 la clause d'échelle mobile du loyer constituent

lesquelles il n‘aurait pas
le PRENEUR.

s mains du BAILLEUR ou de don mandataire, la somme

de 5 352€uros (CINQ MILLE TROISCENT CINQUANTE DEUX EUROS) correspondant a trois mois de

loyer srincipal.

Ce dé a6t est versé en garantie de paiement du loyer
des cliuses du bail.

Faqgqe 3 suz 10
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Cette somme sera conservee par le BAN [ FUR
Je toute indemnits que le preneyy pourrait

-0U€s ; en aucune fagon, le dernjer terme de lover ne pourra s'imputer syr Jo
e sera produchve d'aucun intsret.

pendant toute Ia durée du bajl
devorr ay BATLLEUR a l'expirati(:}

, jusqu'ay réglement définjtif

du bail et a sa sortie des lieux
€pot de garantie. Cette somme

nditions oy pour toute cayse implitable ay PRENEUR, ce dépot
¢ e garantie restery acquis au BAILLEUR 3 ¢

ARTICLE V] - CONDITIONS DE LA LOCATION,

Le présent bail est en outre co
PRENEUR s'oblige 4 exécy

1.

hS
'

tre de clause pénale en réparation dy Préjudice sub;

Ce dépst devra toujours rester égal 2 TROIS MOIS de lo
Proportion que Je loyer, en application de 'artic

lelvgs ci-dessus.

5

Sans pouvoir exiger dy BAILLEUR, 3
Téparation, amélioration ou remplacement

Quelles que soient I, cause,
aucune réduction de loyer de ce chef.

Le PRENEUR s'engage entretenir, ré
fecouvrir certaines parties des lieux Joy
d'infiltrations provenant desdits vitrages,

parer ou remplacer, a ses frais

réparations (fit-ce Par vétusté), toutes installations,
généralement tous les éléments garnissant

Le PRENEUR accepte qu'a défaut d'avoir effec
de remplacement mis sa charge, le BAILL

Le PRENEUR fera son affaire personne
dans les immeubles oy terrains voising

Il devra user des lieux loués en bon

pére de famille et Jeg rendre en fin
d'entretien et de réparation.

Faire ramoner 2 ses frais autant de fojs que cela sera nécessaire oy
cheminées, podles et fourneaux des lieux loyés, Le PRENEUR reconnait a

élait interdit de brancher dans les cheminées existantes des appareils de cha

oudgaz,

I devra aviser Je BAILLEUR immédiateinent de toute dégradation ou détérig

Il devra tenir constamment les lieux loués ouverts et achalandés. En outre,

meubles, objets mobiliers, marchandises et matériel de valeur en quantité

* trouveront le jur de
quelque époque que ce soit pendant Ja durée du bail, aucune

lle de tous travaux qui seraient exé
qui entraineraient un trouble de jouissance pour le PRENEUR.

yer et il sera augments oy diminué dans Ja méme

générales suivantes, que Je

eéntrée en jouissance,

a nature et I'importance, nj

® Civil restent 4 [a charge du

fes vitrages qui pourraient

€s et n'exercer aucun fecours contte le BAILLEUR pour cause

itl'importance des travaux et
canalisations, app areils, fermetures et plus
Ou composant les lieyx loués, sahs exception.

'entretien, de réparation et
? prés l'envoi d'une letire

» et sauf le cas djur ence, d'effectuer en sesg
g

Fembourser le coit effectif,

. uinze jours de I'état qui lui sera adressé

futds sur la voie publique,
de location, en parfait état

légalement obligatoire, les
voir été informé de ce qu'il
iffage & combustion lente

pration des lieux lougs.

Is devront étre garnis de
suffisante pour répondre, a

toute époque, du paiement des loyers et de leurs accessoires, et de l'exécutian de toutes les charges et

conditions de la présente convention.

Le PRENEUR ne devra pas faire supporter aux Planchers de I'immeub
nuire i la solidité de limmeuble.
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I ne pourra installer aucune machine ou moteur sang l'autorisation

supprimer, sans délai, ceux qui serajent installés apres autorisation, si

motiver des réclamations justifiees des locataires oy voisins,

I est formellement convenu que toutes les tolérances de la part ¢
conditions énoncges ci-dessus, quelles qu'aient py étre Ia fréquence et [

Ou suppressio
genératrice d'un droit quelconque. Le BAMLLEUR ou son mandataire poy

cas étre considérées comme apportant une modification

écrite du BAILLEUR. 11 fera
leur fonctionnement venait 3

u BAILLEUR, relatives aux
durée, ne pourront en aucun

h A ces conditions, ni comme

ITa toujours y mettre fin,

11 ne pourra, dans Jes lieux loues, fajre aucune construction ou ing
aménagement, percement de mur ou changement de distribution et gé

apporter, non plus qu'aux installations qu'ils comprennen

d'avoir obteny au préalable l'autorisation expresse et écrite du BAILLEU
le seront sous sa responsabi

désigné par |
reconnaitre que les travaux envisagés ne nuisent Pas & l'aspect et a a s

L'architecte dy BAILLEUR ou un organisme de contréle

Le PRENEUR aura l'obligation de souffri

éralement, il ne pourra leur
ication quelconque, 3 moins
R. En cas d'autorisation, tous
ité et & ses risques et périls,

Illation, non plus qu'aucun

lidité de limmeuble et n'en
a bonne fin des travaux, Ses

% BAILLEUR sera charge de

en dehors de la devanture,
ture qu'il soit, avoir aucun
icune vente publique, dans

et laisser faire, sans pPouvolr en discuter 'urgence ni

Prétendre 2 aucune indemnité, ni diminution de loyer, tous les travaus que le BAILLEUR jugera

le jour et la vue, et ce, qu'elle qu'en soit la durée, excédat-elle quarante jq

larticle 1724 du code civil. Le preneur devra laisser
entrepreneurs, ouvriers chargés de Pexécution des travaux,

Le PRENEUR acquittera exactement, 3 com
impéts, contributions et taxes, créés ou a cr

ses frais, tous travaux d'entretien quelles qu'en soient I

Le PRENEUR devra en justifier & premiere demande écrite, et notamment h
départ des lieux 3 qQuelque titre et au moment que ce soit, et avant to

mobiliers et marchandises,

Le PRENEUR souscrira tous abommements 3

ils dépendent, nd tamment, tout bouchement

voisine pouvant diminuer
urs, et ce par dérogation a

pénétrer dans les lieux les architectes,

pter du jour de son entrée en jouissance, 'ensemble des

éer et dont Je Propriétaire poufrait étre responsable i un
titre quelconque, de sorte que ce dernier ne puisse étre Inquiété ou rechercH

police ct de voirie, ainsj que la taxe professionnelle et la taxe d'habitation
régionales, départementale » Municipales, de quelque nature que sojent ces|

¢, notamment les taxes, de
DU autres taxes nationales,
charges, 1 fera exécuter, a

importance et Ia nature, de sorte qu'en toute
hypothtse le loyer ci-aprés fixé soit Percu net de toutes charges quelconqu,

s, A la seule exclusion des

it jours au moins avant Je
ut enlévement des objets

toutes sources d' ergie (eau, électricits,
télécommunications, efc.), en paiera régulidrement les abonnements, |

consommations & leur échéance exacte, de fagon que le BAILLEUR ne soit ja

cation de compteurs ef
ais inquiété & co sujet.

en cas d'interruption ou

d'arrét des sources d'énergie et télécommunications évoquées au paragraphe précédent, quelle qu'en

svit la cause.

tenu & premiére demande du BAILLEUR de souscrire directement aupras d

la Compagnie des Eaux,

Si le commerce exercée par le PRENEUR entrainait une consommation d{au significative, il serait

un branchement particulier, A ses frais exclusifs, 2 moins que le propriétaire

frais du PRENEUR, un com pteur divisionnaire.
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—€ coat de toute modification, changement oy amenagement de can
nstallations nécessités par l'activité du PRENEUR oy de mesures ré
conclusion du présent bail, sera rembourse parle PRENTUR ay BAILLH

Le PRENEUR s'engage a ne rien faire qui puisse nuire a Ia tranquillité
voisins, tant a I'occasion des livraisons qu'a celle des déplacements
déclare se soumetire aux obligations du re
s'imposeront a lui dans {a mesure ou elles ne sont pas contraires aux dis
11-  Le PRENEUR remplira vis-a-vis
réglementaires qui sont prescrites
son exploitation et il obtendra

maniere que le BAILLEUR ne soit pas recherché a ce sujet, ce dernie
responsabilité en cas de refus

Supportera seul les taxes, redeva
BAILLEUR.

de toutes Administrations Publiqueg
Ou viendraient  étre prescrites, en r

nces ou impéts liés a son activits méme

1l fera effectuer a ses frais, risques et périls et conservera 3
installations ot canstructions qui serai

d'hygiéne ou de sécurits des ateliers, magasins et bureaux, de fagon qu
inquiété a ce sujet.

12-  En tout état de cause, le PRENTUR ne pourra modifi

sans l'accord écrit du BAILLEUR et sous réserve du stri
en vigueurs'y rapportant

13- Al'expiration du présent bail, par avénement dy te
que  ce soit, toutes constructions et installations, tous
embellissements effectugs par le PRENEUR resteront sans indemnité |

noins que celui-ci ne réclame Je rétablissement de tout oy partie des lie
réservant en outre le choix entre l'exécution matérielle des travaux né
Pecuniaire représentative de Jeyr cout, indemnité qui constituera une ¢

titre que le loyer. Les travaux de rétablissement, s'ils doivent avoir
contrdle de l'architects du BAILLEUR, aux frais du PRENEUR.

4. Encas d'expropriation pour cause d'utilite publique, il ne pourra rien {

tous les droits du PRENEUR étant réservés contre la partie expropriante

ARTICLE VII - CHARGES IMPOTS ET TAXES

e RENFUR s'engage a rembourser en sus du loyer principal les charges afférg

fousnies par le BAILLEUR, a tous
copropriété. En cas d'immeuble en copropriété, les char
des appels de fonds et des comptes émanant du syndic dans leur totaljts,

Les taxes locatives comprendront notamment [a taxe de balayage, celle des
preleur remboursera en outre la taxe fonciere relative aux lieux loués, J]a 1.V A ¢
€ga ement toute nouvelle taxe qui pourrait résulter de I'évolution future de la lég

Au zas ot les Jocaux objets du présent bail serajent soumis a la taxe sur les burea

et dz2stockage, celle-ci incombera au preneur,

Ces charges sont calculdes et devront étre payées de la manicre suivante :

1-  La contribuition de chaque locataire aux charges locatives sera calculée

aux meémes fins les autorisations aj

ou de retard dans l'obtention de c¢

plisations, appareils ou autres
glementaires postérieures a [a

UR sur justificatif.

OU 2 la jouissance paisible des
du personnel, Le PRENEUR

glement de copropriété et/ du duy reglement intérieur quj

positions du présent bail.

. toutes formalités légales ou
rison de son occupation et de
ministratives nécessaires, de
Re pouvant encourir aucune
s nouvelles autorisations. ||
s'ils étaient établis ay nom du

sa charge, toys les travaux amnénagements,

ent prescrits ou viandraient i étra Prescrits par une législation
ou une réglementation quelconque, notamment en matidre de prd

tection de l'environnement,
¢ l2 BAILLEUR ne soit jamais

€r en quoi que|ce soit laspect extérieur de
limmeuble par des adjonctions sur les facades oy des éléements de dégy

ration visibles de l'extarienr

ct respect permahent de toute réglementation

fme convenu ou par r¢siliation pour quelque cause
ameénagements, améliorations et

a propriété du BAILLEUR, a
1 dans leur état primitif, sa
cessaires ou une indemnité
éance privilégide, au méme
libu, seront effectués sous [o

Btre réclamé ay BAILLEUR,

ntes a toutes les prestations

les bravaux exécutés par le BAILLEUR| ou éventuellement par la
Bes communes récupérables seront celles découlant

prdures ménageres, etc. La
bu la C.R.L. 1l remboursera
1slation fiscale.

ux, les locaux commercigux

proportionneflfement 4 fa

surface des locaux, objets dn présent bail, par rapport a la surface totale ¢ie I'immeuble loug, ou aux
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millidmes de charges résultant dy reglement de copropriété ou du ré

2. Le réglement des charges par le PRENEUR se fera par le versement d'yne

trimestrielle saion [a périodicite dy loyer, calculge par rapport aux ch

viendront en déduction des charges réelles calculées annuellemen

location, 1a provisjon est fixée & 592€uros.

Les provisions seront payables dans les conditions et aux dates
qu'indiquées a I'article TV ci-dessus.

Au cas o1 en fin de trimestye, Ia Provision versée se révélerait inférid
PRENEUR s'engage A rembourser sur Premier appel dy BAILLET

Le BAILLEUR effectuera un arrets annuel des comptes. En consé

lement intérieur de limmeuble,

Provision mensuelle oy
Lrges antérieures, Cag Provisions
. Pour le premijer trimestre de

des paiements dy loyer telles

fure aux charges antérieures, le
UR, toutes Jes sommes qui se

quence, il s'engage & foumir au

PRENEUR un décompte exact des charges locatives pour I'année écoulge,

5L en fin d'année, les provisions versées se révélent inférieures aux charges réelles, e PRENEUR

s'engage a rembourser, sur Premier appel dy BAILLEUR, toutes les s
pour compenser le montant total des charges réelles. Les sommey

déduction des provisions de I'année en cours

ommes qui seront nécessaires
trop versées viendraient en

3. Au cas op, pour une raison quelconque, Je PRENEUR serait amené g quitter les Jocayx objets du
Présent bail, le montant correspondant ay décompte des Provisions vegsees par le PRENEUR jusquie'a
son départ et les charges réellement Payées par le BAILLEUR jusqu’a ‘tette €poque, se fera de plein
droit par imputation sur Je dépét de garantie tel que prévu ayx Présentes,

ARTICLE vI11] - ASSURANCES

L¢ PRENEUR a l'obligation :

1. De rembourser ay BAILLEUR, a hauteur dela pro

Portion des locaux faishnt l'objet du présent bajl par

Tapport 2 I'ensemble de limmeuble, los primes d'assurance que le BAILLEUR oy le syndic de

copropriété de I'immeuble devra payer a l'effet de Souscrire une assur
lincendie et toutes autres causes de destruction, ainsi que contre tous

assurés,

Une telle assurance $era souscrite par e BAILLEUR oy Je Syndic de coprdp

ce pour l'immeuble contre
autres risques généralement

riété de l'immeuble pour la

valeur de remplacement de l'immeuble ainsj Que pour tout manque a gagmer résultant d'une perte de

loyer partielle oy totale, pendant une Période maximale de trojs ans,

to

apporter aux lieux loués oy qu'il aura trouve 3 sop entrée dans les lieux
les lieux Ioués contre les risques d'incendie, d'explosion, de dégats des

vandalisme et autres 5ans aucune exception,

i-fessus, se fera a I'échéance
vertu de cette clauge seront
ant étre recouvrées comme

t tous les objets garnissant
aux, d‘attentats, d'actes de

- De faire assurer pour toute la durée dy bajj tous les aménagements oy el}belh’ssemenls qu'il aura pu

De s'assurer du trouble qui pourrait lui ére apporté par les tiers, 3 sa joulssance, Par voie de fait oy

autrement,

De renoncer et de faire renoncer ses assureurs 3 tous recours contre le BAILLEUR.




B

Il est conveny que les risques spéciaux afférents a lactivite du PRENE
BAILLEUR et que la surprime qui pourra en découler, tant pour le BA

Occupants de I'immeuble, sera Supportée intégralement par le PRENEUR.

UR devront étre signalés ay
ILLEUR que pour les autres

D'acquitter régulierement  Jeur échéance les primes afférentes auxditeb polices.

De justifier a Premitre demande dy BAILLELR de I
production des polices et des quittances de primes y afférentes,

De prévenir immédiatement Je BAILLEUR par lettre recommandée d

demeurer personnellement responsable des dégits dont le monta nt

3

D'assurer sa responsabilité civile, notamment dans l'exercice de son

exécution des| clauses qui précédent par la

P tous sinistres, sous peine de

naurait pu, par sujte de
2 la compagnie qui assure

assurances et exercer tous recours directs A raison de vols ou déte
Préposés ou ses biens pourraient étre victimes, le BAILLEUR déclare,
du Code Civil, qu'il ne le garantit Pas du trouble qui pourrait étre appor
et décline toute responsabilité pour les accidents de toutes natures p

privation de jouissance et perte d'exploitation.

ARTICLEIX - RESPONSABILITE - RECOURS

actvité, de souscrire toutes
[iorations dont lui-méme ses

, fonformément 3 l'article 1725

fé par des Hers a sa jouissance
puvant survenir, d'assurer sa

Le PRENEUR renornce expressément & tout recours en responsabilité contre le BAILLEUR :

1-  Encasdevol, cambriolage ou tout acte criminel ou délictueux dont Je PR

dans les lieux loués oy Jes dépendances de l'immeuble.

i~
[

®n cas de modification oy de suppression du gardiennage de I
conséquences qui résulteraient de la remise des clés par le PRENEU

FNEUR pourrait étre victime

immeuble, ainsi que pour toutes
R au doncierge.

3- Au cas ot les lieux loués viendraient 3 étre détruits en totalité ou en

construction, cas fortuit ou to

bailleur aura Ia faculté de résilier de plein droit et sans indemnité le p

l'article 1722,

ute autre cause'indépendante de la volontd

Encas d'interruption méme

Partie, par vétusté, vice de
du BAILLEUR. En outre, le
Fésent bail, conformément a

prolongée et quelle qu'en soit la cause, de I'ealy, dy §az, de P'électricité, du

chauffage, de I'ascenseur et Plus généralement de toute source d

qualité,

Le PRENFUR s'engage & ne rien faire qui puisse apporter un troubld

‘énergi

9-  En cas de troubje apporté 2 la jouissance dy PRENEUR par la faute d
8, le

@ et fluide quelconque.

P ters, quelle que soit Jeur

PRENEUR devant agir directement contre eux sans Pouvoir meftre en cause le BA[ LLEUR,

t de jouissance aux autres

occupants de l'immeuble ou ay voisinage. II s'engage A se substituer |ay BAILLEUR dans toute

instance judiciaire qui serait engagée A ce Htre,

6-  En cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fltites, le BAILLEUR n'¢tant

ducunement responsable des marchand ises détériorées ou de tous autres d

ARTICLE X - CESSION - SOUS-LOCATION

Le PRENEUR ne pourra céder sous quelque forine que ce soit les dro

gats.

ts au présent bail sans le

consentement exprés et par écrit du BAILLEUR, si ce nest 4 un successeur dans son fonds de
commerce et tout en restant garant et répondant solidaire de son cessionnpire, tant pour Je paiement
des loyers que Pour l'entiére exécution des clauses, charges et conditions du présent bail. Un original
enregistré ou une grosse de Ja cession de bail devra étre remis au BAILLEDR sans frais, dans Je mois

de Ia cessivn, & peine de nullité de ladite cession.

Faga & sur 190

LT <
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ire, la cession de droit hy baj] par le Syndic, |e débiteur

En cOnséquence, [y Sous-location sera consentie par Je PRENEUR, 3 seq
& faire son affaire Personnelle de Péviction de tout sous-locataire,

ARTICLE X] - VISITE ET RESTITUTION DES LIEux

I-  le PRENEUR S'engage 3 laisser o BAILLEUR, ses
Ouvriers 3 pénétrer dans les ligyyx lougs
conservatoires, réaliser toyg travauy, Jes

Dans ce cadre, [o BAILLEUR pourra apposer sur/ou dans Jeg lieux lpyes
écriteay indiquantque lesdits lieux sont d louer oy 3 vendre,

nt gera

trieure éerite oy orale s'y rapportant directement oy

ffectuge que sous les conditions

tout ou pary des locaux faisant l'objet des
UR.

ayant sa gleine validité que dang le cadre
ntes, les parties onvenant expresséinent que les

risques et périls, qui S'engage

Teprésentants, Rrchitectes, entrepreneurs et

POUr constater loy, €t prendre toutes mesyreg
faire visiter €n vue de leyr locatibn ou de Jeur vente,

toute enseigne ou toyt

+ POUr quelque cayse et 4 quelque ilJIre que ce soit, il sera étaby;
i ises en étag, charges
fant en sera dresse Paf l'architecte dy BAILLEUR

réglé par e PRENEUR

résent bail, et annulent et

indi.rectement.

Toute modification deg Présentes ne Pourra résulter que d'un document écrit ou bilatéral,

P
2

ARTICLE XI1] - ETAT DEs RISQUES NATURELS gt TECHNOLOGIQUES

Confcrmément aux dispositions des articles L 125.5 etR125-23 2 R 12597 du Code

soit de Ja Passivité du

r & tout momen et sans préavis Je respectiet la tompléte application

de I’Environnement issus

dela _oj n°2003-699 dy 30 juillet 2003 et de I'Ordonnance n°2005-655 dy 8 juin 2045 _relative' ala Prévention
des risques technologiques ot naturels, le bailleur a étap|; a partir des informations mises 3 disposition par le
Préfet un état des risques naturels et technologiques annexe aux présentes, apres viga du preneur.

Le preneur reconnait ainsi que Je bailleur a parfaitement rempli son obligation dj
Sus mentonnés,

ARTICLE X1V - CLAUSES PARTICULIERES

Le locz taire ne pourra vendre son droit ay bail qu'avec son activité, et a up reprg
engage ments,

-

rmation issue des textes

fl€ur reprenant tous ses

Une franchise de loyer Principal a étg accordée par le Propriétaire d’une durée de|3 mois 3 compter de |a

Page 9 sur 1g LC ]'- O?
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5L, au mépris de cete clause, le PRENEUR refusait de quitter immédiatemer]
N exécution d'une ordonnance rendye Par Monsieur le Président du
-ompétent ou toute autre juridiction statuant en référé et exccutoire par pi
1Prés avoir constaté Ia résiliation du bail prononcerait l'expulsion dy PREN

Cette disposition constitue une condition essentielle et déterminante dy prése
Fas été consenti.

ARTICLE XVI- ENREGISTREMENT

L2 présent bail pourra étre sera soumis 3 Ia forinalité de l'enregistrement. Les
seront A la charge dy PRENEUR, qui s'y oblige.

ARTICLEXVII - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires résultant du présent bail oy qui en seraien

PRRENEUR.

Honoraire de commercialisation : 20% du loyer annuel HC HT soit 4 282€ HT sq

ARTICLE XV1I] - ELECTION DE DOMICILE

Poar I'exécution des Présentes, le BAILLEUR fajt élection de domicile en sa dg

les licux loués.
FAI1 2 COURBEVOIE CEDEX e |0 3 v lled 2cec0y
En deux exemplaires,

LE PRENEUR

2 22 W2
T

inexétution de |'une quelconque des
Payer ou une mise en demeure
AILLEUR de se Prévaloir de Ia
t, sans qu'{l soit besoin de remplir aucune

t les lieux, i Y serait contraint,
Tribunal de Grande Instance
ovision nonobstant appel, qui
UR sans délai, En outre, une
une annuité du loyer alors en

it bail, sans laguelle I n'aurait

frais et droits correspondants

la suite, sont a Ia charge du

it 5 121€ TTC

meure et le PRENEUR dans

LE BAILLEUR

Ll
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RECEPISSE DE DECLAMT!ON :
' i‘j DETRANSLAT&ON o

{1 DOUVERTURE - (X DE MUTATION.

|

Depmemem H Qg_”

L Qommung: .

. D'UN DEB 3SONE

D'UN RE’STAURANT i
D'UN DEBIT DE BOISSONS A E
(Art. L 33323, L. 3332-4, L. 33324 -1 du cal

EMP ORT R
de de la sante publiqud

et

droit d'exploiter un debit. nide la validite du titre dg propiataire ou de gérant
de Iexacut.;de des declarations .susrrenr:onnées

Lo prosent réoipissa ne campose garantie ni du
i it ol invoqué par le deéclarant ni

. Congernant (1)
L e debit de boissens ' a consommer sut place de L] il 1 4% catégorie
| e restaurant titulaire de la (] petite licence restaurant % licence restaurant

aire de la [ petite licence @ emporter [} licence @ emporer

| & débit de boissons & emporter titul
[ e BRI S *—'-v‘""—‘i
;!rSiSéf ;{ ALPtr A LA-'.\‘:.;V (ﬁ’kl?{ L] o e il st !
Code postal 32 & ot M ,
Raison sociale : R VARWAZL | e
N° Dimmatriculation (2) X723 Sl A< oA
Propriétaire (3) ; : ’ R
| Profession - _ .
_i Domicile : - bl . S
[ Code postal _ ' o
t Date de la précédente déclaration : _1Z o PR : i 3 S e
Mehs QA el o ' 4 e e

Prénc;m 2y e o LA [fo! :
Nele ol b = !5‘%}-{’? il : e
e T el swan (Lebe | <

Département .
Nationalife .__X» RIS T e T i

Nomicile Aot s v
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-- Anarkali

INVENTAIRE MATERIELS

** SALLE RESTAURANT :
-34 CHAISES MARRON
-19 TABLES EN BOIS 70X70 + 3 PLATEAUX
-UN DOUBLE FRIGO AVEC PLAN DE TRAVAIL
-3 ETAGERES EN BOIS NOIRS ET ESPACE DE RANGEMENT ENCASTRE
-UNE MACHINE A CAFE LAVAZZA BLANCHE
-UN COMPTOIR AVEC EVIER

-UNE CAISSE (fermeture cassé)

-UN BUFFET EN DEUX PARTIES AVEC FRIGO DOUBLE PORTE, 2 CHAUFFE PLATS, 2 BAINS MARIE
-ENVIRON 60 VERRES A EAU
-16 CARAFES A EAU ROUGE

-3 THEIERES
-LOT TASSES A CAFE ET ESPRESSO ET VERRE A THE +LOT DE CUILLERES CAFE

-3 PILE D’ASSIETTES BLANCHES PLAT ET 3 PILE DE SOUCOUPE POUR CAFE ET THE
-LOT DE FOURCHETTES, COUTEAUX ET 1BAC A COUVERTS
-UNE TAPISSERIE AU PLAFOND
-DECORATIONS SUR LA BAIE VITREE
-PORTE PARAPLUIE
-ARDOISE PRIX BOISSONS
-3 CAMERAS

«¢ SALLE D'EAU

*

-1 SECHE MAINS MURAL ELECTRIQUE

-UN LAVABO AVEC PLACARD

d

» TERRASSES :

e

-30 CHAISES PLASTIQUES VERT ET ORANGE

-30TABLES PLIANTES A4

-2 PIEDS PARASOL
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{4 -UNE CAMERA
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!
-EVIER INOX DOUBLE BAC
-LAVE VAISSELLE DIAMOND
-5 ETAGERES INOX
-PETIT CONGELATEUR FRIGELUX

-MACHINE A GLACONS FD20A

-MEUBLE REFRIGERE 2 PORTES INOX SALADETTE
-BAIN MARIE INOX A POSER

-2 FRITEUSE INOX 1 A POSER 1 SUR PIED DEUX PANIERS PROFESSIONNELS
-CHAMBRE FROIDE AVEC ETAGERES

-GAZINIERE ELECT 4 FEUX INDUCTION

-MEUBLE BAS INOX REFRIGERE 2 TIROIRS

~FOUR A PIZZA GRAIN TORNATI SUR PIED DOUBLE CHAMBRE

-PETRIN A ROULETTES S LITRES

-2 MEUBLES INOX DESSUS MARBRE 2 PORTES REFRIGEREE

-1 MICRO ONDES

-1 SALAMANDRE DIAMOND

-1 RAMPE INOX REFRIGERE A POSER POUR 6 BACS GASTRO

" -UN BLENDER A COCKTAIL + UN PRESSE AGRUME ELECTRIQUE

-XX BACS GASTRO INOX
- XX POELES, XX CASSEROLES ETC
- XX ASSIETTES, XX ASSIETTE DESSERT + XX COUPOLE GLACES/DESSERTS + VERRE A LASSI/GLACES
-LOT DE CUILLERES DESSERT ET CUILLERES PLATS EN ACIER
-LOT DE PASSOIR, LOUCHES, ECUMETTE, COUTEAUX, OUVRE BOITE, MANDOLINE, AUTRES USTENSILES
-PORTE COMMANDE
"PORTE COUTEAU MAGNETIQUE
“PLAN DE TRAVAIL SUR PIED + 2 PLAN DE TRAVAIL + ETAGERES DE RANGEMENTS (BOIS * FER)

- po
. 3 UBELLEAPEDALE-TORCHONS CUISINE

5 S
S o,
s 3:11‘,% a
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