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I
Monsieur Luc, René, Louis KAYSER-MEUNIER, né le 18 mars 1967 a Al e & 3 :b
époux contractuellement séparé de biens de Madame Lyubov FIHUN, né: ZE g Ty oz é
1983 a Styborivka (Ukraine), AESZE::
Demeurant a 17320 MARENNES, 9 rue Fourgeaud, § o %" 3 E
-
Ci-aprés dénommé "LE BAILLEUR" o' & /7
R
o
D'UNE PART, o

ET,

La société LE FOURNIL DE MARIA,

Société a responsabilité limitée au capital de 3.500 €

Ayant son siége social a 94240 L'HAY LES ROSES - 15, allée des Pervenches
Immatriculée sous le numéro 811 730 779 au Registre du commerce et des sociétés de

Créteil,
Représentée par Monsieur Habib EL HAIK, son Gérant spécialement habilité aux
présentes suivant délibération des associés en date du 4 S)WM 2015,

Ci-aprés dénommée "LE PRENEUR"

D'AUTRE PART,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT 1

BAIL COMMERCIAL

Le bailleur fait bail et donne a loyer au preneur, qui accepte aux conditions ci-
dessous les locaux ci-aprés désignés.

Le présent bail est consenti par le bailleur et accepté par le preneur dans le cadre
des dispositions des articles L.145-1 a L.145-60 et R145-1 a R.145-37 du Code de
Commerce telles que modifiées et complétées par la loi n°® 2014-626 du 18 juin 2014 dite
« Loi Pinel » et son décret d’application du 3 novembre 2014.
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Article 1 - Désignation des lieux

Dans un ensemble immobilier en copropriété sis & 92160 ANTONY - 5 avenue Raymond
Aron :

- au rez-de-chaussée de limmeuble, a droite, escalier D, une boutique constituant le
lot n° 39 du réglement de copropriéte,

- au sous-sol, escalier D, une cave portant le n° 1 constituant le lot n° 86 du reglement
de copropriété.

tels que le preneur déclare bien connaitre pour les avoir vu et visité en vue des présentes.

Article 2 - Etat des lieux

Un état des lieux d’entrée établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le
preneur est annexé aux présentes.

Article 3 - Durée du bail

Le présent bail est conclu pour une durée de neuf années entieres et consécutives qui
commenceront a courir le 17 juin 2015 pour se terminer le 16 juin 2024.

Conformément aux dispositions de I'article L.145-4, alinéa 1 a 4, du Code de Commerce, le
preneur aura la faculté de donner congé a l'expiration d'une période triennale, dans les
formes et délai de l'article 145-9 dudit Code, et le bailleur aura la méme faculté, s'il entend
invoquer les dispositions des articles L.145-18, L.145-21 et L.145-24 du méme Code afin de
construire, de reconstruire l'immeuble existant ; de le surélever ou d'exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere.

Article 4 - Destination des lieux

Les lieux présentement loués sont exclusivement destinés a Pexercice de lactivité de
boulangerie, patisserie, croissanterie artisanales, sandwicherie, confiserie, chocolaterie,
glacier, café a emporter et activités connexes conformément aux dispositions des articles
L.145-47 a L.145-55 du Code de Commerce.

Toutes autres activités ne pourront étre exercées qu'avec ['autorisation écrite du Bailleur.

Tout changement de destination des locaux présentement loués devra étre réalise, aprés
accord du bailleur, dans le strict respect de la réglementation en vigueur, sous l'entiere
responsabilité du preneur et a ses frais.

Tout refus d'autorisation ne pourra jamais étre invoqué pour suspendre ou écarter
l'application d'une seule des clauses, charges et conditions du présent bail.

Il est expressément spécifié que, sauf autorisation spéciale et écrite du bailleur, le preneur
ne pourra changer la nature de I'activité définie ci-dessus, ni y adjoindre un autre commerce,
industrie ou profession non spécifié¢ dans le présent bail. |l sera tenu de conserver aux
locaux, pendant toute la durée du bail, leur caractére commercial.
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Le bailleur ne sera pas responsable de la concurrence que les personnes établies dans les
diverses parties de l'immeuble dont dépendent les locaux présentement loués ou dans tout
autre immeuble contigu ou voisin pourraient faire au preneur.

Pour sa part, le bailleur renonce au droit de louer pour l'exercice de la méme activité tous
locaux dépendant du méme immeuble.

Le bailleur ne sera pas responsable des éventuelles nuisances, de quelque nature que ce
soit, que le preneur pourrait causer aux tiers - 'article ci-aprés précisant les conditions
générales d'usage des lieux loués - ou de celles que des tiers pourraient causer au preneur.

En outre, il ne pourra &tre tenu pour responsable des extensions d'activité commerciale dont
pourraient bénéficier d'autres locataires de limmeuble ou d'immeubles voisins, en application
des articles L.145-47 a 145-55 du Code de Commerce.

Il est expressément convenu que ['habitation de jour et de nuit dans les locaux est
rigoureusement interdite.

Article 5 - Charges et conditions

Le présent bail est fait aux charges et conditions suivantes que le preneur s'oblige a
exécuter et accomplir, indépendamment de celles pouvant résulter de la loi ou de l'usage,
savoir :

A. CONDITIONS D'UTILISATION DES LIEUX LOUES

Le présent bail est, en outre, fait sous les charges et conditions suivantes que le preneur
s'oblige & exécuter et & accomplir

1°- le preneur ne pourra faire dans les lieux aucun scellement, percement de mur,
n'apporter aucune modification aux fagades, aux croisées et au gros ceuvre, ni au procéde
de chauffage, sans le consentement expres et par &crit de la société bailleresse, qui se
réserve un droit dlinterdiction absolu, sauf ce qui est dit sous la clause « conditions
particuliéres » ci-aprés concernant les travaux d’aménagement nécessaire a I'exercice par le
preneur des activités prévues au présent bail.

En cours de bail, tout aménagement intérieur susceptible d'influer sur la structure des
batiments devra faire l'objet d'une autorisation expresse du bailleur et, le cas échéant, de la
copropriéte.

En cas dlinobservation de ces dispositions, le bailleur se réserve le droit d'exiger le
rétablissement immédiat des lieux loués dans leur état antérieur, aux frais du preneur.

Lors de I'expiration ou de la résiliation du présent bail, pour quelque cause que ce soit, le
preneur n'aura droit & aucune indemnité pour les travaux qu'il aura exécutés dans les lieux
loués ou pour toute dépense qu'il aurait engagée ou effectuée en vue de son installation

dans lesdits lieux ; en tant que de besoin, par la signature des présentes, il renonce
expressément & toute indemnisation de ces différents chefs.

En outre, le bailleur se réserve le droit d'exiger le rétablissement des lieux loués tels que
décrits dans I'état des lieux annexé aux présentes.
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Le bailleur décline toute responsabilité au cas ol des accidents ou détériorations
viendraient & se produire du fait d'une surcharge excessive des planchers, la charge
admissible étant limitée & 250 kg par m”.

Dans ce cas, le preneur sera tenu d'exécuter a ses frais, sous le contrdle du bailleur, tous
travaux de réfection jugés nécessaires par ce dernier, et devra garantir le bailleur contre
toute réclamation des tiers.

2°_ Toute construction définitive est du ressort exclusif du bailleur.

3°- Le preneur devra prendre toutes les précautions nécessaires pour que l'exercice
de son commerce, de son industrie, ou de sa profession, ne puisse nuire en quoi que ce soit
a la tranquillité, a I'hygiéne, a la solidité ou a la bonne tenue des lieux loués et ne puisse
causer aux voisins, ni trouble, ni préjudice incompatible avec la destination des locaux
constituant I'ensemble du batiment. Il devra notamment prendre toutes dispositions pour
rendre impossible I'émission de fumées, de suies, de poussiéres, de gaz toxiques ou
corrosifs, susceptibles d'incommoder le voisinage ou de polluer I'atmosphére ou de nuire a la
santé, ou a la sécurité publique.
En aucun cas, le bailleur ne pourra étre recherché pour les nuisances de quelque nature
qu'elles soient que pourrait subir le preneur du fait d'autres locataires ou de tous tiers.

4°- Le preneur ne pourra présenter aucune réclamation pour l'interruption des
services de l'eau, ou de I'électricité quelle qu'en soit la cause, sauf faute du bailleur.
Il est précisé que le local n'est pas desservi par le gaz de ville et qu'il existe 2 radiateurs
reliés au chauffage collectif qui ne diffusent qu’une faible chaleur, le sous- sol n’étant pas
pourvu de radiateur. Le preneur deéclare étre parfaitement informé de cette situation et en
faire son affaire personnelle.

Il ne pourra présenter aucune réclamation pour les troubles temporaires de jouissance
résultant de travaux exécutés, en vue de réparer, entretenir, étendre ou modifier les voies et
réseaux.

5°- En application de l'article 8 du réglement de copropriété, le preneur ne pourra
apposer a aucun endroit des parties a usage commun ou des parties en propriété
particuliére, visible de I'extérieur, des enseignes ou inscriptions de publicité.

Il ne pourra non plus installer de rideaux métalliqgues ou volets roulants sous peine de
résiliation du présent bail.

Il est précisé qu'en cas de ravalement ou d'intervention sur limmeuble le preneur devra faire
son affaire de la dépose et de la repose de son enseigne, s'il en est.

6°- Le preneur s'interdit de déposer hors des batiments ou dans les parties
communes, des déchets ou résidus quelle qu'en soit la nature. Plus généralement, il devra
assurer I'enlévement de toutes ordures ménageéres et industrielles.

7°- Le preneur s'engage a ne pas déverser dans les égouts ou canalisations des
débits supérieurs a ceux prévus, a ne pas déverser de graisse ou autre matiére nocive, ainsi
que tous produits qui pourraient les détériorer ou les obstruer, & employer tous procédes
soumis au préalable a I'approbation du bailleur pour traiter ces matiéres nocives avant
qu'elles ne soient déversees.

8°- Le preneur s'engage a ne pas utiliser une puissance électrique supérieure a celle
prévue sans l'accord du bailleur. Il fera son affaire de l'antiparasitage des ondes ou de
I'insonorisation de ses matériels.
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Le preneur devra veiller a ce que le four a pain ne degage aucun chaleur qui pourrait étre
considérée comme anormale par le voisinage et devra prendre toute precaution pour que
son activité, son personnel ou sa clientéle ne créée de nuisance, en particuliére sonore, au
voisinage.

9°- Le preneur devra détruire a ses frais, s'il venait a s'en introduire dans les lieux
loués, et dés leur apparition, tous insectes rongeurs ou autres parasites, sans que le
bailleur puisse étre en aucun cas recherché a cet égard.

10°- Le preneur devra se conformer aux charges et réglementations de ville et de
police ainsi que celles résultant du réglement de copropriété, de maniere que le bailleur ne
soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet.

Aucun véhicule ne pourra étre garé, de jour comme de nuit, en dehors des lieux de parking
11°- Contrdles : le bailleur ou ses représentants pourront, a tout moment, visiter les lieux

loués, pour s'assurer de leur état d'entretien et du respect de toutes les clauses, charges et
conditions des présentes, sous réserve d'en prévenir le preneur 24 heures a l'avance.

A défaut d'exécuter les obligations ou travaux en souffrance, il sera procédé comme dit a
I'article 5.B "Entretien des lieux loués" ci-dessous, les frais de remise en état des locaux et
l'indemnité d'immobilisation de ce fait, étant intégralement supportés par le preneur.

B. ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

Le preneur s'engage de fagon générale a user paisiblement des lieux loués et notamment, a
maintenir pendant la durée du bail, les lieux loués et les aménagements, tant intérieurs
qu'extérieurs, réalisés soit par lui-méme, soit par le bailleur, en parfait état d'entretien, les
seuls travaux a la charge du bailleur étant ceux définis a l'article 606 du Code Civil.

Toutefois, ces travaux seraient a la charge du preneur, conformément a l'article 605 du
Code Civil, dans la mesure ol ils seraient occasionnés par un défaut d'entretien, une
utilisation anormale ou toute autre cause imputable au preneur.

En cours de bail, tous les travaux nécessaires pour des motifs tenant a la réglementation en
matiére d'hygiéne et de sécurité, propre a I'activité et a I'usage des locaux loués, ou encore a
la Iégislation du travail y applicable, seront & la charge exclusive du preneur ; le bailleur
devra étre préalablement informé de I'exécution de ces travaux, cette derniére ne pouvant
avoir lieu que sous la surveillance de son représentant ou de son architecte.

Le preneur fera également surveiller et vérifier les installations diverses et, notamment
électriques et le matériel de lutte contre l'incendie (extincteur)) de ses locaux, selon les
modalités et avec la périodicité prescrites par la réglementation présente et a venir en la
matiére, et il souscrira, auprés d'un Organisme agréé par |'Assemblée Pléniere des
Compagnies d'assurances contre lincendie, un contrat pour leur contrdle annuel. Les
vérifications et contréles annuels seront effectués a ses frais, et il adressera une photocopie
des rapports qui suivront au bailleur dans le mois qui suivra la réception de chacun d'eux.

Par dérogation a l'article 1724 du Code Civil, le preneur devra souffrir, sans indemnité, tous
les travaux d'entretien, de grosses réparations ou d'améliorations que le bailleur et/ou la
copropriété jugeraient nécessaire de faire exécuter, soit dans les lieux loués, soit sur les
ouvrages d'usage commun, sans pouvoir, qu'elle qu'en soit la durée, prétendre a aucune
indemnité ou réduction sur le montant du loyer ou des charges.
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Toutefois, si ces réparations devaient durer plus de 21 jours, le prix du bail pourrait étre
diminué a proportion du temps excédant cette durée et de la partie louée dont le preneur
aurait été privé.

C. ASSURANCES

Dés le 1% jour du présent bail, le preneur devra étre garanti par une assurance contractée a
une Compagnie notoirement solvable notamment contre les risques suivants : incendie,
explosions, risques locatifs, recours de voisins, dégats des eaux, responsabilité civile, et
autres risques et d'en acquitter exactement les primes et d'en justifier a toute réquisition du
Bailleur.

Il devra faire son affaire personnelle de toutes assurances qu'il jugera utiles pour garantir les
biens et marchandises garnissant les lieux, notamment, contre le vol et le cambriolage, le
Bailleur déclarant que, conformément & l'article 1725 du Code Civil, il ne garantissait pas le
Preneur du trouble qui pourrait étre apporté par des tiers a sa jouissance et pour lesquels il
ne pourra en aucun cas étre recherche.

Il devra également souscrire une assurance spécifique relative aux travaux d’aménagement
nécessaire a son activité et en particulier ceux sur parties communes ainsi qu'il est dit sous
la claugg, »conditions particuliéres » ci-aprés

Le Preneur devra prévenir immédiatement le Bailleur de tous sinistres survenus dans les
lieux loués.

D. OBLIGATIONS DU PRENEUR EN FIN DE BAIL

Trois mois avant le départ du preneur, le bailleur sera autorisé a pénétrer dans les lieux
loués afin de les faire visiter et d'y apposer aux endroits appropries des panneaux annongant
la libération des locaux.

Le preneur devra laisser visiter les lieux loués par toute personne intéressée qui serait
accompagnée par le bailleur ou un de ses représentants.

Le preneur devra remettre toutes les clefs des locaux faisant l'objet du présent bail, le jour
de son départ effectif quand bien méme il aurait lieu avant la fin du bail.

Il ne pourra invoquer aucun délai de tolérance, fut-il consacré par les usages, soit pour le
paiement du loyer, soit pour I'évacuation des locaux, les dates d'échéance ou d'exécution
prévues au présent bail devant, dans tous les ces de convention expresse, étre toujours
considérées comme étant de rigueur.

Si préalablement a son départ, le preneur n'a pas effectué tous les remplacements et
réparations lui incombant de par la loi et le présent bail, le bailleur aura le droit sans aucune
formalité d'y faire procéder lui-méme d'office aux frais, risques et périls du preneur et d'en
prélever le prix sur les sommes versées a titre de garantie sans préjudice de son recours
contre le preneur si la garantie ne suffit pas a la dédommager et en sus de son droit a
dommages-intéréts pour indisponibilité des lieux du fait des réparations.

En outre le bailleur se réserve le droit d'exiger le rétablissement des lieux en ['état antérieur
tel que visé sous le 5.A.1° et conforme a Pétat des lieux d'entrée, aux frais du preneur, ce
dernier ne pouvant prétendre a l'indemnité au titre des aménagements qu'il y aurait réalisés.
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A son départ des lieux, le preneur devra faire place nette de tout matériel et équipement
professionnels mobiles ou fixes utilisés dans le cadre de son activité, sauf dans le cas de
cession de son fonds de commerce, tel qu'indiqué ci-aprés.

E. SOUS-LOCATION - CESSION

Le preneur ne pourra céder son droit au présent bail sauf lorsque le Cessionnaire est
l'acquéreur du fonds de commerce, ni sous-louer tout ou partie des locaux mis a sa
disposition, sauf autorisation écrite du bailleur, sous peine de résiliation immédiate du
contrat avec paiement de dommages-intéréts au bailleur.

Toute cession devra étre réalisée en présence du bailleur ou lui diment appelé par Lettre
recommandée avec avis de réception quinze jours au moins avant la date prévue de la
signature de l'acte de cession.

L’appel a l'acte du bailleur devra obligatoirement étre accompagné du projet de l'acte de
cession et d’un extrait K bis du Registre du Commerce du cessionnaire et de ses statuts (s’ll
s'agit d’'une personne morale) ou de son état civil (s'll s'agit d’'un commergant personne
physique).

De plus, un exemplaire de l'acte de cession enregistré devra étre signifié au propriétaire ou a
son mandataire dans le mois de la cession.

Le preneur-cédant devra rester garant solidaire du nouveau preneur, tant du paiement du
loyer du bail que de I'exécution de toutes les obligations nées du bail

Toutefois, en application des articles L.145-16-1 et L.145-16-2 du Code de Commerce, le
bailleur ne pourra invoquer cette garantie que pendant un délai de 3 ans a compter de la
cession du bail et devra informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire dans un
délai de un mois a compter de la date a laquelle la somme aurait dl étre acquittée par ce
dernier.

Cette méme obligation s'imposera aux cessionnaires successifs qui seront tenus
solidairement entre eux.

Tout acte de cession devra reproduire littéralement la présente clause.

F. DEFINITION DES PARTIES COMMUNES GENERALES

Les parties communes générales comprennent :

les aires de circulation,

les réseaux et ouvrages d'usage commun,

les installations électriques des services géneraux,

les gaines du domaine public E.D.F., France Telecom ou autre opérateur,
- le parking.

Les descentes d'eaux pluviales font parties des ouvrages communs.
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G. CONDITIONS GENERALES D'UTILISATION DES PARTIES CONMMUNES
GENERALES

Le preneur s'engage de fagon générale a user en bon pére de famille de toutes parties
communes définies au F ci-dessus.

H. CONDITIONS D'UTILISATION DE LA VOIRIE

Le preneur aura les mémes droits d'utilisation sur toutes les voies d'usage commun sans
distinction, que les locaux y aient ou non directement accés.

Le preneur prendra toutes précautions pour observer tous les réglements qui seraient
promulgués par le bailleur et/ou le syndicat des copropriétaires en vue de ['utilisation des
voies d'usage commun et des voies d'acces, pour éviter toutes détériorations dont les frais
de remise en état seraient a sa charge.

l. ECLAIRAGE DES PARTIES COMMUNES

Le preneur s'engage @ ne rien faire qui puisse endommager ou détériorer les espaces
communs ou les instaliations d'éclairage des parties communes.

En cas d'inobservation de cette obligation, le preneur devrait supporter tous les frais de
remise en état jugés nécessaires par le proprietaire.

J. DEFINITION DES CHARGES - REPARTITION

Le preneur s'engage a rembourser en sus du loyer :

a) Les charges locatives communes de copropriété qui comprennent
notamment :

- les frais relatifs a l'exploitation, I'entretien, les réparations de toute nature des ouvrages et
équipements communs du batiment

- Les frais de nettoyage des parties communes ainsi que les frais d'enlévement des
ordures de toute nature, y compris les salaires et charges sociales du personnel utilisé

- Les consommations des fluides de toute nature nécessaires au fonctionnement des
ouvrages communs

- Les impbts et taxes qui frapperaient lesdits ouvrages et parties communes

- Les dépenses relatives a l'entretien et aux réparations de toute nature du batiment dont
dépendent les lieux loués a I'exception des travaux qui ressortent de l'article 606 du Code
civil.

En outre, le preneur remboursera, dans les mémes conditions et en fonction des mémes
criteres de répartition, les charges d'exploitation des équipements et ouvrages qui seraient
&ventuellement créés en vue d'améliorer le fonctionnement du batiment et les services mis a
la disposition des usagers par la coproprieté.

Le bailleur établira chaque année, un décompte définitif des dépenses de l'exercice sur la

base du récapitulatif des charges de la copropriété établie chaque année par le syndic de la
copropriété afférente aux lots loues.
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De maniére générale, ces charges comprennent la quote-part de charges de copropriété
supportée par le bailleur a I'exception de :
celles afférentes aux réparations et travaux visés par l'article 606 du Code Civil
celles ayant pour objet de remédier a la vétusté ol de mettre en conformité les locaux
avec la réglementation, dés lors qu'elles relévent des grosses réparations de l'article 606
du Code Civil
des honoraires de gestion des loyers du local ou de I'immeuble

b) Les impdts et taxes se rapportant aux locaux pris a bail

Les impdts et taxes, présents ou & venir, afférents aux locaux pris a bail, y compris la taxe
denlévement des ordures ménagéres et industrielles ou [imposition serait établie
globalement.

Un état récapitulatif annuel incluant la liquidation et la régularisation des comptes de charges
sera adressé par le bailleur au preneur au plus tard dans le délai de trois mois de la reddition
des charges de copropriété sur 'exercice annuel de celle-ci.

De plus, conformément a larticle L.145-40-2 du Code de Commerce, est annexé aux
présentes un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois annees a
venir, assorti du budget prévisionnel et un état récapitulatif des travaux qu’il a réalisé dans
les trois années précédentes en précisant leur codt.

Cette information devra en outre &tre communiquée au preneur dans le délai de deux mois a
compter de chaque échéance triennale.

La provision pour charges appelée en méme temps que le loyer est basé sur les comptes de
charges de I'exercice précédent 'entrée en jouissance du locataire ainsi qu’une estimation
de la consommation d’eau liée a I'activité du preneur, étant précisé que le local est pourvu
d’'un compteur d’eau divisionnaire enregistrant la consommation spécifique aux lieux loués
qui sera décomptée pour son montant réel avec la reddition des charges.

K. CONDITIONS DIVERSES

Il est formellement convenu que toutes les tolérances éventuelles de la part du bailleur
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en aient pu étre la
fréquence et la durée, ne pourront en aucun cas étre considérées comme emportant une
modification ou suppression de clauses et conditions, ni génératrices d'un droit quelconque,
le bailleur pouvant toujours y mettre fin.

Le preneur exécutera toutes les stipulations des présentes, sans recours contre le bailleur,

sous sa responsabilité et a ses frais, de telle sorte que le bailleur ne soit jamais inquiéte, ni
recherché, ni méme appelé en garantie.

Article 6 - Prix et mode de paiement du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel hors taxes fixé a
Quatorze Mille Quatre Cents Euros (14.400 €).

Le loyer et la provision pour charges sont payable mensueliement, le premier de chaque
mois et pour la premiére fois a la signature des présentes pour la période a courir du 17 juin
au 30 juin 2015, soit un prorata de cing cent soixante Euros (560 €).
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La provision mensuelle pour charges est fixée a Deux Cents Euros (200 €) en sus, soit pour
le prorata du mois de juin quatre- vingt- sept Euros (87 €), payable a la signature des
présentes.

La présente location n'est pas soumise a la TVA. Toutefois le bailleur se réserve la
possibilité d’opter pour I'assujettissement des loyers a la TVA en cours de bail ainsi qu’il est
dit ci-aprés.

Le locataire devra rembourser au bailleur, en sus du loyer, les prestations, charges et taxes
diverses existantes ou qu'il adviendrait dans le cours du bail.

Article 7 - Clause d’échelle mobile

Le loyer variera automatiquement tous les trois ans a la date anniversaire de la prise d'effet
de la location, en fonction des variations de l'indice national des loyers commerciaux (ILC)
publié par 'INSEE. La premiére indexation aura donc lieu le 17 juin 2018.

Lindice de référence sera l'indice du troisiéme trimestre de 'année 2014, soit 108,52 indice
ayant servi de base a la fixation du loyer de base.

La modification sera calculée ainsi :

Lr=LaxlIr
la
Lr:  loyer modifié
La: loyer d'origine ou résultant de la précédente maodification
Ir: indice retenu au jour de la modification & intervenir (indice du troisieme trimestre de
année précédente)
la: indice de référence ci-dessus ou indice de la précédente modification

Cette modification est, pour les parties, une condition essentielle du contrat, sans application
de laquelle elles n‘auraient pas contracte.

Article 8 - Taxe a la valeur ajoutée

Il est précisé que le bailleur n'a pas opté a ce jour pour l'assujettissement des loyers et
prestations de l'immeuble dont dépendent les locaux objets du présent bail & la T.V.A. loués
a un assujetti.

Le bailleur se réserve le droit d’opter pour lassujettissement a la TVA en cours de bail.
En conséquence, le loyer en vigueur et majoré des charges se trouvera donc

automatiquement assujetti a la TVA au taux en vigueur, lors de sa mise en recouvrement a
la date de I'option qui sera notifiée au preneur.

Article 9 - Dépdt de garantie

Pour garantir 'exécution des obligations incombant au locataire, celui-ci verse de jour une
somme de Deux Mille Quatre Cents Euros (2.400 €), correspondant a deux mois de loyer.

L K ﬁ#
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Cette somme est affectée a la garantie de la bonne exécution par le locataire des clauses et
conditions de la location et du paiement de toutes sommes qu'il pourrait devoir au loueur a
I'expiration de la convention. En conséquence, elle ne pourra tenir lieu de paiement de deux
mois de loyer.

Le dépét de garantie sera remboursé au locataire en fin de jouissance aprés remise des clés
et apurement des comptes entre les parties.

En cas de variation du loyer, le dépdt de garantie sera ajuste de maniére a toujours
correspondre a un t# de loyer.

N A
De convention expresse, la somme versée a titre de dépdt de garantie ne sera productive
d’aucun intérét.

Article 10 - Etat des risques naturels et technologiques

Conformément aux dispositions des articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 du Code de
PEnvironnement issus de la Loi n°2003-699 du 30 juillet 2003 et de I'Ordonnance n°2005-
655 du 8 juin 2005 relative a la prévention des risques technologiques et naturels, le bailleur
a établi a partir des informations mises & disposition par le Préfet un état des risques
naturels et technologiques annexé aux présentes, aprés visa du preneur.

Le preneur reconnait ainsi que le bailleur a parfaitement rempli son obligation d’information
issue des textes sus mentionnés.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIES, AUX
SINISTRES ET AUX DIAGNOSTICS TECHNIQUE L’ENVIRONNEMENT -
SANTE PUBLIQUE

1/ Sur les risques naturels et technologiques

Les dispositions de Particle L.125-5 du Code de 'Environnement sont portées a la
connaissance des parties ci-aprés littéralement rapportees :

« | Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans les zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d’Etat, sont informés par le vendeur ou le
pailleur de I'existence des risques visés par ce plan ou ce décret.

A cet effet, un état des risques naturels et technologiques est établi a partir des
informations mises a la disposition par le Préfet. En cas de mise en vente de
limmeuble, I'état est produit dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L.271-4 et L.271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation.

I En cas de mise en location de limmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues a larticle 3-3 de la loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

L’état des risques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint aux baux
commerciaux mentionnés aux articles L145-1 et L.145-2 du Code de commerce.

LN 5//7’
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Il Le Préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du | et du Il
sont applicables ainsi que pour chaque commune concernée la liste des risques et
des documents a prendre en compte.

IV Lorsqu'un immeuble béati a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de larticle L.125-2 ou de larticle L.128-2 du Code des
Assurances, le vendeur ou le bailleur de I'immeuble est tenu d'informer par écrit
'acquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la période ou il a été
propriétaire de limmeuble ol dont il a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de I'immeuble, cette information est
mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente.

V En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le
locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au Juge une
diminution du prix.

VI Un décret du Conseil d’Etat fixe les conditions d’application du présent article.

Vil Le présent article n'est pas applicable aux conventions mentionnées aux articles
[.323-14 et L..411-37 du Code Rural et de la Péche maritime. »

Sont annexés aux présentes, les documents suivants :
a) I'état des risques naturels et technologiques etabli en application des articles L.125-5
et R.125-26 du Code de I'Environnement
b) l'arrété préfectoral
c) cartes des aléas (anciennes carriéres, dissolution du gypse, retrait gonflement des
argiles)

Le Preneur déclare avoir pris connaissance de ces documents et s’oblige expressément a en
faire son affaire personnelle.

2/ Sur les sinistres

En application de Tarticle L.125-5-4 du Code de 'Environnement le Bailleur déclare que,
pendant la durée ou il a été propriétaire des biens, les biens n'ont pas subi de sinistre ayant
donné lieu au versement d’'une indemnité en application de Varticle L.125-2 du Code des
Assurances et que par ailleurs, il n'avait pas été lui-méme informeé d'un tel sinistre en
application de ces mémes dispositions.

Le Preneur déclare et reconnait avoir pris connaissance desdites informations et déclare en
faire son affaire personnelle.

3/Sur les diagnostics techniques

3.1. Diagnostic des performances énergétiques (DPE)

En vertu des dispositions des articles L.134-1 a L.135-5 et R.134-1 a R.134-5 du Code de la
Construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui comprend la quantité d’énergie effectivement consommée ou estimée pour
une utilisation standardisée du batiment ou de la partie de batiment et une classification en
fonction de valeurs de référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer
sa performance énergétique. Ce diagnostic sera établi par le Bailleur si la loi 'exige

[ A | eﬁ
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D'ores et déja, le bailleur produit I'attestation du Cabinet DE QUENETAIN d'impossibilite de
réaliser le diagnostic de performance énergétique en l'absence d'installation de chauffage
dans le lot de copropriété n° 39, en date du 19 novembre 2013.

Le preneur déclare se contenter de I'énonciation ci-dessus sans recours contre le bailleur.

3.2. Amiante

Conformément aux dispositions des articles R.1334-25 et R.1334-28 du Code de la Santé
Publique, le Bailleur déclare avoir consulté le « Dossier Technique Amiante » défini a l'article
R.1334-25 du méme code.

Ce document est annexé aux présentes.

3.3. Plomb et termites

Les biens objet des présentes, étant affectés pour leur totalité @ un usage autre que
Phabitation, n'entrent pas dans le champ d’application des dispositions de l'article L1334-5
du Code de la Santé Publique.

Article 11 - Clauses particuliéres

11.1. Autorisation de travaux

Le preneur est autorisé a effectuer a ses seuls frais les travaux d'aménagement
nécessaires a l'exercice de son activité pour lesquels le bailleur, copropriétaire de
Fimmeuble sis 1 a 5 avenue Raymond Aron & 92160 ANTONY, a recu lautorisation de la
copropriété aux termes de 'assemblée générale spéciale en date du 10 mars 2015 laquelle
n’a fait I'objet d’aucun recours dans le délai fixé par la loi du 10 juillet 1965 ainsi qu'il résulte
de l'attestation délivrée par le Syndic de la copropriété la société FONCIA IMMOBILIAS
annexée aux présentes.

Le descriptif de ces travaux tels qu'autorisés par 'assemblée générale des copropriétaires
est annexé aux présentes. Le preneur s’engage a effectuer ces travaux selon les regles de
I'art en prenant toute précaution pour ne pas causer de trouble au voisinage et sous la
surveillance d’'un architecte.

Il devra, en particulier, se conformer strictement aux conditions de 'autorisation des travaux
telles qui fixées par I'assemblée générale spéciale des copropriétaires du 10 mars 2015 ci-
apreés littéralement rapportée :

« L’Assemblée Générale autorise M. Kayser Meunier & effectuer, a ses frais exclusifs,
les travaux de pose d’une cheminée en pignon (avec coffrage) et aménagement de la
facade de la boutique selon documents joints, sous réserve de :

- se conformer & la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les
autorisations administratives requises,

- faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de l'art et & ses frais,

- souscrire toute police d’assurance nécessaire & la couverture des risques aux
tiers, au Syndicat des copropriétaires et a l'ouvrage,

- se conformer aux dispositions du Reglement de Copropriete.

Z. KA é (/7[
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Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de
toutes les conséquences dommageables résultant de ces travaux. »

Le tout de maniére a ce que le bailleur ne puisse étre inquiété a cet égard.

Il devra, en particulier, produire au bailleur avant la mise en ceuvre desdits travaux la police
d’assurance nécessaire a la couverture des risques aux tiers au Syndicat des copropriétaires
et a 'ouvrage.

Le Preneur s’engage a procéder au dépét d’'un dossier d’autorisation de travaux a la Mairie
d’Antony et déclare faire son affaire personnelle de I'autorisation de travaux, étant toutefois
précisé que la modification de la fagade ne pourra étre entreprise qu'a compter de la
réception de cette autorisation, pour se conformer aux conditions posées par 'Assemblée
générale spéciale des copropriétaires de I'immeuble en date du 10 mars 2015, relatée ci-
dessus.

11.2. Droit de préférence du preneur en cas de cession du local loué

[l est rappelé qu’aux termes de I'article L.145-46-1 du Code de commerce, le locataire d’'un
local a usage commercial ou artisanal bénéficie d'un droit de préférence dans le cas de
vente des locaux loués par le Bailleur, propriétaire. Il est convenu que ce droit de préemption
ne jouera qu'au profit de la société LE FOURNIL DE MARIA 3a l'exclusion de tout autre et
seulement dans la mesure ol les conditions prévues par le texte précité seront remplies.

Article 12 - Clause résolutoire

A défaut de paiement a son échéance d'un seul terme de loyer ainsi que des frais de
commandement et autres frais de poursuites ou encore d'inexécution d'une seule des
conditions du bail, et un mois aprés un commandement de payer ou une sommation
d'exécuter, contenant déclaration par le bailleur de son intention d'user du bénéfice de la
présente clause, demeuré infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit, si bon
semble au bailleur, méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieurs a l'expiration
du délai ci-dessus, sans qu'il soit besoin de former aucune demande judiciaire, et si, dans ce
cas, le locataire refusait de quitter les lieux loués, il suffirait pour I'y contraindre, d'une simple
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance de
NANTERRE exécutoire nonobstant opposition ou appel et sans caution. En ce cas, la
somme remise a titre de dépét de garantie, ainsi qu'il a été dit, restera acquise au bailleur a
titre d'indemnité, a forfait, sans préjudice de tous dommages et intéréts.

Article 13 - Frais

Tous les frais, droits des présentes, seront a la charge du preneur, qui s'y oblige.

Les honoraires de rédaction seront pris en charge par le Preneur, forfaités a Cing Cents
Euros (500 €) HT.

[ Kin 6
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Article 14 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, le bailleur en son siege
social, le preneur en son siége social sus-indiqué.

Fait a Paris
Le 16 juin 2015
En trois exemplaires

Le Bailleur Le Preneur
Luc Kayser Meunier, Le Fournil de Maria

/
T
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Etat des lieux
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ANNEXE 2

Etat prévisionnel des travaux par le bailleur ou la copropriété

Copropriété :

Travaux votés par I’assemblée générale de mai 2015 : réfection des plafonds de
deux halls d’entrée (toile de verre + peinture)

2016 : néant

2017 : néant

- 2018 : néant




ANNEXE 3

Etat récapitulatif des travaux réalisés dans les 3 années précédentes

Achat par le bailleur au 31 mars 2014 : situation antérieure inconnue

Installation de Vigik et remplacement des 4 portes d’entrée : appels de fonds payés




ANNEXE 4

Etat des risques naturels et technologiques et ses annexes
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DEPARTEMENT DES HAUTS-DE-SEINE

REPUBLIQUE FRANCAISE

DIRECTION ‘DEPARTEMENTALE.

VU

vy

VU

vu

VU

DE 'L'EQUIPEMENT

ARRETE
APPROUVANT LA DELIMITATION DU PERIMETRE DES ZONES DE RISQUES
‘LIES AUX ANCIENNES CARRIERES DANS LA COMMUNE
D' ANTONY

Le Préfet, Commissaire de la République
du. ‘département des HAUTS-DE-SEINE
Chevalier de la Légion d'Honneur ;

le Gode de 17"Urbanisme ot tiotammént 1'article R 111-3

lg Code de L'Expropriation:

l'arrete prefectoral en date du 31 juillet 1984 prescrivant 1'enquéte.
publique pour la délimitation du périmdtre des zones de risques liés aux
‘anciénnes carpiéres souterraines dans vingt communes du département dés.
HAUTS~de-SEINE: ;

les résiltats de 1'enqufte publique, ensemble Ie rapport ‘et les conclu-—.
'sions de la commission d'enquéte j

1a ‘délibération du conseil minicipal eri date gu 8 féVrier 1985 ;

1e rapport de 1'Inspecteur Général des Carridres en date du

25 juillet 1985 j

CONSIDERANT le- dariger: présenté par 1'existerige d'anciehnes capridres ‘souber-
raines abandonnées gans consolidatior, et la nécessité de faire procéder &
TYeur conforiteiment, notamment sous les constructions j

Sur proposition du Secrétaire Général ;

ARRETE.

4

Le perlmetre dellmltant les zones de risques 1iés aux .anciennes ganriéres
souterraines abandonnées dans la commune d!'ANTONY est approuvé conformé=
ment au plan annexé au ‘présent arrété.
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A 1'iftérieur de ce périmétreq tout - proget d*occupation ou d'utilisation
du. sol fait l'objet d'un avis de 1'Inspection Générale des. Capriéres.
L'autorisation peut, si elle est accordée, €tre gubordonnée A des condi-
tions gpéciales par l'autorité compétente pour statuer.

ARTTOLE 2

ARTICLE 3 1

ARTICLE 4 s

ARTICLE B «

: Le plan peut &tre consulté :

~ & la mairie dYANTONY

~ dens les. locaux de la Direction Départementale :de 1'Equipement
.des: 'HAUTS<de-SEINE

~ dans: les locaux de' la Sous-Préfescture d'ANTONY

: Te présent arrété sera inséré au Recueil des #hetes: Administratifs
de L'Etat et mentionné dans quatre Journaux publiés: dans le
département : "Toutes: les Nouvelles des Hauts-de—Selne et de
I'"Ile-de~Fraricé", "Le Courrier des Hauts-de=8eine™, "Le ‘Parisien.
Libéré" &t "Le Quotldlen de Paris".

T} sera affiché & la mairie, publid par tous .autdes pPOCEdES en
usage dang la commune, et annexé au plan d'occupation des. sols
par arrété minicipal dans un délai de un mois..

— Al maire ‘dUANTONY

=8l iSous-Préfet, Commissaire: Adjoint de la Republlque de

13Arrondlssement.d'ANTONY

= au Directeur Departemental de 1'Equipement

~ au ‘Ministre de 1'Urbanisme, .du Logement et. des: Transports. =
Direction de 1'Urbanisme et des Paysages

~ &au Préfet, Commissaire de la République de: la Région
d‘Ile—demFrance

= A 1*Inspecteur Général des Carridres de Paris, des Hauts-de-
Seine, la Seine St-Denis et du Val de Marne.

Le Secrétaire Général de la Préfecture, lé Maire Hde 14 Commiine
d*ANTONY, 1'Inspecteur Général des Oarridrés et le Directeur
H%partemental ‘de 1'Equipement, sont :chargés chacun en ce 'qui le
¢oncerne de 1'exécition du présent arrété.

Fait & NANTERRE, le £7 aor 105

Le ‘Préfet, Commissaire de la. République,

Dieudonn& MANDELKERN




RS ,
Liberté » Baalizé » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DES HAUTS-DE-SEINE

Arrété DRIEA 201325129 du 3 décembre. 2013Fmodifiant Uarrété préfectoral DRIEA IDF
2011-2-079 du 15 septenibre 2011 relatif 3 I'information des acquérenrs et des locataires de
biens immobiliers sur les risquesnaturels, miniers et technologiques majeurs

LE PREFET DES HAUTS-DE-SEINE
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
CHEVALIER DE I’ORDRE NATIONAL DU MERITE

Vu le code général des collectivités tertitoriales ;

Vu le code del'environnement, notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ainsi que les
articles R563-2 4 R563-7 et. D563-8-1 ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 awril 2004 relatif aux pouvoits des préfets, 4 1'organisation et 4
I'action des services:de:I’Etat dans les régions et départéments ;

Va le déctet n°2005-134 du 15 février 2005 relatif & lnformation des acquéreurs et des locatdites
de biens immobiliers:sur les risques naturels et technologiques majeuts ;

Va le décret du 9 septembre: 1996 portant modification des limites territoriales de comimunes et de
cantons du département des Hauts-de-Seine ;

Vu le décret du 7 novembre 2013 portarnit nomination de M. Yann JOUNOT %n quialité de Préfet des
Hauts-de-Seine (hors:classe) '

Vuu Varrété du 19 miats 2013 modifiant l'arrété du. 13 oetobre 2005 portant définition du fiodéle
d'imprimé pour 1'établissement de 1'%état-des risques naturels et techriologiquesy

Vu l'arcété préfectoral DDE/GEP n° 2006.037 du. 2 février 2006, mis & jour par les arrétés
préfectoraux DDE/SEU/SE n® 2007.274 du 8 juin 2007, DDE/SEU/SE n° 2008.010 du 23 juillet
2008, DDE/SEU/SE n° 2010.074 du 14 juin 2010 et DRIBA IDF 2011-2-079 du 15 septembre
-2011;

Va les arrétés préfectoraine: du 7 aofit 1985 approuvant la délimitation des périmélres des: Zones:de
fisques. cartidres: pris en application de1’ancien article R.111-3 du-code de- "urbanismg pour les:
communes -d'Antorly, Bagneux, Clamart, Fontenay-aux-Roses, Issy-les-Moulineaux, Malakoff,
Nanterre, Puteaux, Rueil-Malmaison, Sceaux, S&vres, Suresnes, Vanves et Ville-d'Avray 3

Vu les arrétés pisfectoraux di 25 novembre 1985 approuvant:la -délimitation des périmétres des

zoties de risqués. carridres pris en application de Iancien article R.111-3 du code. de I'urbanisme.

pour les communes de Courbevoie et-de Meudon ;
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Vu l'arrété préfectoral du 19 décembre 1985 approuvant la délimitation du périmétre des zones:de
risques carriéres pris en application de I’ancien article R.111-3 du code de ’urbanisme pour: la
commune-de Montrouge ;

‘Vu l'arrété préfectoral du 27 janvier 1986 approuvant la délimitation des périmétres des zones: de
risques carri¢res pris en application de I’ancien article R.111-3 du code: de 1*urbanisme pour la
commune de Chétillon ;

Vu l'arrété prefectoral DRCT/1 n°® 2004-01 du 9 janvier 2004 portant -approbation dir Plan de

Prévention du Risqite. Inondation de la Seine sur le territoire des communes d'Asniéres-sur-Seine, °

Bois-Colombes, Boulogne-Billancourt, Clichy-sur-Seine, Colombes, Courbevoie, Gennevilliers,
Issy-les-Moulineaux, Levallois-Perret, Meudon, Nanterre, Neuilly-sur-Seine, Puteaux, Rueil-
Malmaison,. Samt—Cloud' Sevres, Suresnes et Wlleneuvc-la-Garenne_

Vu l'arrété préfectoral DDE n° 2003/696 du 15 avril 2003 prescrivant 1'établissement dun' Plan de
Prévention des Risques Prévisibles.de Mouvements de Terrain sur le territoire de la commune.de
Meudor ; _ .

Vu l'arrété préfectoral SPB 2005.14 du 29 mars 2005 portant approbation duPlan de Prévention des
Risques Naturels Prévisibles de Mouvements de Terrain sur la commune de Chaville ;:

Vu Tarrété préfectoral DRIEA IDF 2012-2-108 du 27 décembre 2012 portant prescription de la
révision du Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles de Mouvements de Terram sur la
commune de Chav1lle E

Vu larréte prefectoral DDE/GEP. n°® 2006/261 du 2 juin 2006 portant approbatlon du Plan de
Prévention du Risque Mouvements'de Terrain sur la commune de Saint-Cloud ;

Vu larrété inter-préfectoral n® 2009-035:du 25 février 2009 portant prescription de 1'élaboration du
Plan de Prévention: des Risques Technologiques autour dii dépbt pétrolier classé «AS » explo1te par
la société SDPN sitisé. 2 Nantetre ; D oia ok,

Vu l'arrété intgr—pféfectofail n°2010-129 du 19 aofit 2010 portant prorogation du déllzii'd‘aﬁprﬁbétilc;ﬁ
du PPRT du dépét pétrolier classé « AS:» exploité par la société SDPN situé-au 22, rue Jean Pertin &
Nantérre prescrit par arrété inter-préfectoral n® 2009-035 du 25 février 2009 ;

Vu l'arrété inter-préfectoral n° 2011-117 du 8 juillet 2011 portant profogation du délai d'approbation
du PPRT du dépdt pétroher classé « AS » exploité par la société SDPN situé au 22, Tue Jean Pernn a
Nanterre preserit par arretc mter—prefectoral n°® 2009-035 du 25 février 2009 e 5

Vu l'arrété inter-préfectoral n°2011- 80 du 30 mai 2011 portant approbatmn, du Plan de Prévennon
des Risques Technologiques du dépdt pétrolier classé « AS» exploité par lasociété CCMP ¢t situé.a
Nanterre ;

Vu larrété prefectoral DRE n°2012 234 du 21 décembre: 2012 portant; approbatlon du Plan de

Prévention des Risques ‘Technologiques des dépdts pétroliers classés «AS » explo1tes par Ies :

sociétés SOGEPP et TRAPIL et situés 4 Gennevilliers ;




Vu l'arrété inter-préfectoral n°2013-34 du 11 avril 2013 portant approbation du Plan de Prévention
des Risques Technologiques du dépét pétrolier classé «AS » exploité par la société TOTAL
Raffinage Marketing et situé 23/25, route de la Seine & Gennevilliers:;

Sur proposition de Monsieur Je Directeur de 1'Unité territoriale des Hauts-de-Seine de la Direction
régionale et interdépartementale de 1'Equipement et de’ I'Aménagement d’ile-de-France,

ARRETE

ARTICLE 1 : L'arrété DRIEA IDF 2011-2-079 du 15 septeinbre 2011 ot son annexe relatif &
linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs des Hauts-de-Seine est remplace par le présent arréte et son anfnexe.

ARTICLE 2 : L'obligation dinformation prévue aux I et Il de l'article L.125-5 du code de
I'environnement s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

ARTICLE 3 : Lés &léments nécessaires 3 I'établissement de 1'état des risques naturels, miniers et
technologiques pour l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers, prévu a
Parficle L.125-5 du code de l'environnement et dont le modéle est défini par larrété du 19 mars
2013, sont consignés dans un dossier communal d'Information Acquéreurs-Locataires libreniént
consultable en préfecture, sons-préfecturs et mairies concernées et accessible sur'le site interniet de
la Direction régionale et interdépartementale de I’Equipement et de 'Aménagement d’fle-de-France.

Le dossier communal d'Information Acquércurs—Locatéires est constitué ;

o d'une fiche de.synthése listant les risques naturels prévisibles et technologiques recensés sur
le territoire de la commune et les documents de référence attachés,

o de cartes associées.

ARTICLE 4 : La liste des communes et les dossiers communaux d'information Acquéreurs-
Locataires sont mis a jour 4 :chaque arrété modifiant la situation d'une ou plusieurs communes: au
regard des conditions mentionnées & l'article L.125-5.du code de I'environnement.

ARTICLE 5+ Licbligation d'information sur les sinistres prévue au IV de l'article. 1..125-5 du code

de l'environnement, s'applique aux conimunes concerné parun ou des arrétés portant reconnaissance

de l'état de catastrophe naturelle ou technologique. Ces arrétés sont consultables en préfecture des
Hauts-de-Seiné et mairie conéernée.

La liste de ces arrétés est disponible suf le site du Ministére de 1'Ecologie, du Développement
Durable et de Exniérgie : www,prim.nét, tubrique « ma commune face aux risques ».

ARTICLE 6 : Une copie du présent arrété et de son annexe est adressée aux maires des communes
concernées du département des Hauts-de-Seine,

& 3
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Une copie du présert arrété et.de.son annexe est adressée 4la chambre départemertale des:iotaites,

Le présent arrété avec 14 liste des communes annexée, est affiché dans les maities des .commungs
concernées et publié an recueil .des: actes administratifs de I’Etat dans le. département, I est
également acoessible sur les sites internet ‘de la. préfecture et de la Direction. régionale: ¢f
interdépartementdle de I’Equipement et:de 1'Aménagement d’le-de-France.

Le présent arrété ainsi que'ses:modalités de consultation: feront I'objet d'yn avis de publication dans
un journal local du département.

Il.en sera de:mémie 3 chaque mise.djour.

ARTICLE 7 : M le-Secrétaire général de la'Préfecture, Mme la Directrice'de‘Cabinet, M., le Sous-
Préfet de I’arrondissement:d'Antony en charge de 'arrondissement de Boulogne-Billancourt, M. le
Directeur régional et interdépartemental de I'Energie et de 1'Environnement d’{le-de-France, M. le
Directeur de1'Unité territoriale des Hauts-de-Seine:de la Direction régionale etinterdépartementale
de 1"Bquipement et:de: '’Aménagement d’fle-de-France et Mmes et MM. les Maires-du département
des Hauts-de-Seine sont chargés, chacim et ¢e qui le concerne, de.I’application du présent arrété.

Nanterre;le 88 DEC, 2013 _
LePréfet,

staive Aol do le Fiéloclic®

2 'o8C! : . .
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Liberté « Egalit » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES HAUTS-DE-SEINE

Annexe3 V'arrété DRIEA IDF 2013-2-129 du' 3 décembre 2013 modifiant Parrété DRIEA IDFE 2011-
2-079 du 15 septembre 2011 relatif 3 l'information des dcquéreurs et des locataires de. biens
jmmbobiliers sur les risques maturéls, niiniers et teclmologlques majeurs

Liste des coinimunes oil 8’ "applique I’obllgatlon d’annexer un état des risques: natiirels,
iniers et technologiqués A tout contrat de vente on de location

PPRN: Plan de prévention. des risques naturels prévisibles
PPRT : Plan de prévention des risques technologiques

NB. : Aucune commune du département des Hauis-de-Seine n'est concernée par un plan de prévention des
risques miniers prescrit ou approuvé.
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(idres Arrétés préfectoraux pris en application de'lancien article R11 13 du code de Murbanisme et valant PPRN.

o
2 Zonage sismique : Zone 1 ="Zone de sismicité trés faible.
2 Risque d'inondation : Inondation par débordement de la Seine ~ PPRI approuvé le 9 janyier 2004.

4 Risque de mouverments de terrain:: PPRN incluant’les risques carridres &t glissenients de terrain.

5 PPRN approuvé le 29 mars 2005
 PPRN mis en révision’ le 27 décembre 2012 (liniquementsur I aléa carridres). H
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PPRT CCMP'

Inondation
Carriéres

Inondation
Mouvements
| de terrain ¢ 2

Inondation
Carriéres .

Viller‘[_euvej-la7

JInondation

" PPRT des dépots. SOGEPP CtTRAPIL approuvé e 21 décermbre 2012, g A S e
? PPRT du dép6t TOTAL RM approuvé le 11 avril 2013, P LT o
® PPRN prescrit le.15 avril 2003, '
" PPRT du dép6t SDPN prescrit lé 25 février 2009,
"I PPRT du dép6t CCMP-approuvé le 30 inat 2011,
"2 PPRN approuvé le 2 juin 2006..




ANNEXE 5

DPE : attestation du Cabinet DE QUENETAIN
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Cabinet de Quonatain - tnims Partners

)
i Y Gdomars-axpen DPLG
- hipiod Expert prés ja Cour ad'Appel de Periz
Cabinet de Quénetain ! rus Tiphaine
BT 5H m u
S IMMO PARTNERS wwass; 9075 Parls
: g Pdls Gaomatre Pdle Diagnostica
5 Tél. 01.45.75.69.69 Tél, 01.43.58,78.20
: Fax, 01.45.75.59.48 Fax. 01.43.58,78,24
Monsieur DUBOCHE

¢/o VALORIM Gestion
34 avenue Raymond Aron
92160 ANTONY

PARIS, le 19 novembre 2013

'Objet : Attestation @impossibilité de réaliser les diagnostics de performance énergétique

'

Monsieur,

Suite & la visite d¢ Mme BERGEZ AU MAIRE, le 5 septembre 2013, nous vous informons qu’en
I’absence dinstallati i

dun

, situé au rez-de-chaussée
¥5 avenue Raymond Aron — 92160 ANTONY,
Propriété de Monsieur DUBOCHE

nous n'avons pu efectuer le diagnostic perormance énergétique.

Nous restons 3 votre entiére disposition pour toute infrmation complémentaire,

3
Vous remerclant pour votre conflance, recevez, Monsieur, expression de nos sentiments dévouds.

<

o

I/'
A, de Quénetain

MWL QUenetEin, com
SRR R giometre-cxperi@quanetaln com




ANNEXE 6

Rapport amiante
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inet de CQuenstain - Inmo Parlners
Tatly Géomet -@:ers-
e Expert prés la Cone '/ xpPQJ ve Parls
1 rue Tiphaing

750615 Paris

Pdle Géomelre Pole Diagnestics
Tél. 01.45.75.58.69 Tél, 01.43.58.78.20
Fax, 01,45,76.59.4¢9 Fax. 01.43.58.78.24

P" _WUH‘S - -
POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT ETABLI A L’OCCASION DE LA VENTE D‘UN IMMEUBLE BATI

RAPPORT DE REPERAGE 13040914 / AMIANTE
ETABL! EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE 05/09/2013

La presente m155|on conS|ste a etabllr Ie rapport de repemge des materlaux et produnts contenant de l'amlante bohr
Iétablissement du constat établi a l'occasion de la vente :

o D'immeubles d’habitation comportant un seul logement
s Des partics privatives de tout ou partie d'immeubles collectifs d’habitation

Références réglementaires :
Articles L. 133413, R. 1334—15 et 16, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 4 24, R. 1334-27 du Code de la Santé Publigue, décret

211-629 du 3 juin 2011
Ardté du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'"état de conservation des matéraux et produits de [a liste A

contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage, modifié par amété du.26 juin 2013
Arrété du 12/12/2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B

contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage,
modifié par arrété du 26 juin 2013 .

Date do la visite 02/09/2013
Adresse : 1 4 5 avenue Raymond Aron 92160 ANTONY
Ty pe de bien/batiment : Commerce

Date du peritiis de construire

(a défaut, date de consfruction) : Non communique

Lot de copropriété : 39
Repérage : ' RDC draite
Annexes : ‘ Cave lot de copropriété 85

Ce rapport a fait l'objet d'une commande en date du : 05/08/2013
Visite préliminaire : O Ouile : & Non

CONCLUSION : Dans le cadre de la mission décriten téte de rapport, il n’a pas été repéré
de matériaux et produits susceptibles de contenir de Pamiante.
Obseryations : Néant

Fait & PAR\S, le 05/09/2013

L'Opérateur de repérage,

Karine BERGEZ AU MAl CAmskrbr o ﬁnﬂs: AT
; ﬁl‘\]_\l\ (RS |

Hewwxpdee DL G
e i L'I(IIC“)'
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g, Cabinet de Quensiain — imms Partasss
5 S Géomdire-guper: BRL.G

Experi prés lz Cour $&ppel de Paris RAPPORT DE REPERAGE -/ AMIANTE
Cabinet de Quénetain . 1 rue Tiphaine ETABL EN UM BEMPLAIRE ORIGINAL LE
EE9NE [MMO PARTNERS @B #5915 Paris 05/09/2013

Piie Géomeirs Pole Biagnosiics

Tél. 01.45.75.52.65 Tél. 01.43.38.78.2C . e :

Fax. 01.45.75.59.49 Fax. 01.43.58.78.24

1. Renseignements concemant Ia MiISSION...cucrereeirasreamaranses avesagieind
2.  Conclusions di FAPROTE ceaucurasacrarsnnoaromsonssmsmsnssanssmnrans ransranannrennd
3. Description générale du bien......... ametmm e ma L an s A Raan Haan S as s mana S seaaR AaREmaaR s nRaRan s nan e T R e as nana m AR anaan s an e e 7
4.  Réalisation du reDATAGL uvveeerermmnersnanasnns wwind
5. Résultats détaillés du repérage : : J -3
6. Plan/croquiS QU rEPETage.. v errruccerencnmeremernerasssasarars 9
7. Attestationsur ['honneur........ : ———. X 1
8. Attestation d'asSUrANCE....cccariareemcnsascnscoscaassansonsnnsaasans a—
9. Certificat de compétences....... werereennn 13

sosoaese s

1.2 Désiagnation du ¢lient ' - ThEOET R TR
sionation du Propriéiaire =
Nom : M. BDUBOSCHE
Adresse - ¢/o VALORIM Gestion-34 avenuede Messing
75008 PARIS .

Désignation du commandilaire (sile proprigtaire n'est pas le conmanditaire)

Quialité (sur dédaration ds Mintéressd) :

Nom : Mme GONCALVEZ
VALORIM Gestion
Adresse: 34 avenue de Messine
75008 PARIS
1.3 Désignation de l'opérateur. de repérage ' S o |
Nom : ' Karine BERGEZAU MAIRE .
Email : - alexis @quenetain.com

Certification de compétence : : Le présent rapport est établi par une personne dontles compélences ont été ceriiiées
par |.Cerl Parc Edonia - Bat G- Rue dela Terre Vicioria - 35760 SAINT-GREGOIRE. Le N° du
certificat est CPDI 0593 délivré le 26/07/2012 et expirart le 25/07/2017.

1.4 Organisme charaé de la nission : i D el B
Raison Sochle : SAS A. DE QUENETAIN
Adresse: ) 1 rue Tiphaine 75015 PARIS -
Numéro SIRET : 529 783 557 ) & )
Code NAF : 7112A : 3
N°TVA: FR 57 529 783 557 :

Nom de la compagnie : AXA ¢

Compagnie d'asswrance :

N° de police : 3925825104
Valide jusqu’au : 31 décembra 2013

o\ : Page 2/ 1
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Cabinet de Quénetain
RIS IMMO PARTNERS sauss

Pole Géomeire
F

= Tél. 61.45.75.52.60
Fax. 01.45.75.59.48

Cabinet de Quenstain

Expert prés la Cour &7
f rue Tiphaine
75015 Paris

- immo Parinszs

Geometra-expert D.PL2

RAFPORT DE REPERAGE -/ AMIANTE
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE
05/09/2013

Pble Diagnosies

Tl 01.43.58.75.26
Fax. 01.43.58.72.24

Nom : ITGA

15 route des Gardes
92120 MEUDON

Adresse :

Laboratoire titulaire d’une accréditation en cours de validité référencée sous le n° 1- 0966

- |
L'attention du propriétaire est attirée sur le fait que, dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, la
recherche des matériaux et produits contenant de I'amiante s'applique aux seuls matériaux et produits des listes A et
B de lannexe 139 du code de la santé publique accessibles sans travaux destructifs, c'est-a-dire entrainant
réparation, remise en état ou ajout de matériau ou faisant perdre sa fonction au matériau,

Liste A de I’annexe 13-9 du code de ia sani publigue

Composant & sonder ou 3 Veriner il T BRI ST
Flocages
Calorifu es

Faux plafonds

Liste B de Pannexe 13-9 du code de la santé publique

Composant de la consiruction ‘ | Partie du composant  vérifier ou & sonder.

| 1= Parois verficales intérieures B - ;
Vitirs ef cloisons « en dur » &f poteaux (pénphériques et | Bnduis Projetés, revetements durs (Plaques menuiserie,

intérieurs) amiante-ciment) etentourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sendwich, carton + platre), coffrage perdu
oisons s et pri riquees), gaines et colfres nduifs proj , panneaux de cloisons

2- Planchers et plafonds
PTATONAE. POTITEe oo
Planchers -
"3~ Conduits, canalisations of équipements INterieurs
onduits de fluides (arr, eau, autres Fluldes
apets/volets coupe-eu

Portes coupe-feu
Vide-or dures

4 - FEléments extérieurs
oitures

Bardages et fagades [8gares

Conduits en toiture et facade

S ——
Dalles de sal
Conduits, enveloppes de calorituges
Clapets, Volets, rebouchage

Joints {iresses; bandes) T
Conduits

Plaques, ardoses, acces50ITes a6 Gotv erture (compaosiies, |
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux
Flaques, ardoises, panneaux composiltes, Tibres-cimen
- eaux pluviales, eaux usees,

Londuits enamiante-cime
conduits de fumse

Les résultats de la présente mission ne peuvent &ire ulilisds comme saiy repérage préalable 2 Ia réalisation
de travaux, : . v

"
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i Cabi

F = Géo
g

oF - s .
¥ -gxpert DLRLG i

Expert prés la Cour ¢'Appel de Paris RAPPORT-DE REPERAGE -/ AMIANTE

Cg_biﬂet de Q‘uéﬁetgin . 1vue Tiphaine ETABLI EN UN P(EAHPMIREOHIGINN_LE
75615 Pari

EENRE IMMO PARTNERS mumms (o0 0 ans 05/09/2013 R
Pdie Géometre Poie Diagnostics .
Tél. 01.45.75.52.69 Tél. 01.43.58.76.20 . - 6
Fax. 01.45.75.52.49 Fax. 01.43.58.78.24

Dans le cadre de la mission décriten téte de rapport, il n’a pas é1é repéré de matériaux et
produits susceptibles de contenir de Pamiante.

11 est nécessaire ¢’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ocu & proximité des
matériaux amiantés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Remarques particuliéres : :
Des matériaux réputés contenir de 'amiante et non compris dans les listes Aet B de Pannexe 13-9 du code

de lasants publigue peuventétre repérés. Ceci ne constitue qu’une information et la liste des matériaux hors
liste ne saurait étre exhaustive.

Sur décision de I"opérateur de repérage :

Liste B
- e — ypeas . p——
Description Localisation recommandation Recommandatlons
Méant ;
Hors listes Aet B
ST i ot [ype de sy
Description - { Localisation recommandation Recommandations
Néant ]
Aprés analyse en laboratoire ! '
‘ Liste A
e = .o Prales Efat-de e
Deseription Logcalisation vement consanyation Préconisatiens
Méant
Liste B
T ) A Fralé- ypeae g
Description Lacalisation vement | recommandation Heoomfpandaticns
Ndant ' "
Hors liste Aet B
e Prale- vpeds : :
_ . Description Localisation vement | recommandation Recommandations®
Méant . -

‘/ /\éf Page 4/ 13
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Cabinet de Quenstain — mmo Partasrs
Géometre-expert D.RL.G

Expert prés la Cour d’Appef de Paris

% rue Tiphaine

RAPPORT DE REFERAGE -/ AMIANTE
ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE

SIS [MMO PARTNERS S (0010 Lan® 05/09/2013 =~
® ﬁ Péle Geometre péle Diagnostics
Tal. 01.45.75.59.69 Tl 01.43.58.7620
> Fax. 01.46.75.59.49 Fax. 01.43.58.78.24
Sur justificatifs :
Liste A )
Description Lacalisation Nom justificatif conservation. Préconisations
MNéant
Liste B :
= g i iype de 3 AT
Description Localisation Mom justificatif recommandation Recommandat‘l‘c:ns
Néant )
Hors liste Aei B
Description Localisation Nom justificatif recomiy ni::nadztion Recommandations
Néant
Sur justificatifs :
Description Localisation Justification . Nom justificatif
Néant
Aprés analyse en laboratoire :
Description Localisation Prélevement
Néant
2.3 Liste:des. _{_:._,42_!1‘9_ "_l__ﬂ.:_g _ﬁj de amianfe p ourle. 5] g
et/ou des analyses ultéreures de ront 8lre effectiiée: i :
Desciiption Localisation Cause de non-prélévement
Neant
1 Paga5/13
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Jg@"g‘ "%& Jéomdtre-expert D.P.L.G :
- Expert prés fa Cour d'Appel de Parls RAPPORT DE REPERAGE"/AMMNTE
Cabinet de Q-uénetai:} . 4 yue Tiphaine ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE
B = D . N -
SR 1M O PARTNERS S 75815 Paris ; 05/09/2013 %
Pdle Géométre P&le Diagnostics
Tél. 061.45.75.59.69 Tél. 01.43.58.768.20
Fax. 01.45.75.59.49 Fax. 01.43.58.78.24

L'opérateur de repérage rechercheles matériaux et produits des listes A et B de 'annexe 13-9 du code de la santé publigue,
accessibles sans travaux destrucifs puk recenseet identifieles matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante
(matériau ou produit ayantintégré de I'amiante perdant certaines perisdes de lewr fabiication) entrant dans le cadre de la présente
mission. :

A cette fin, il examine de fagon exhaustive toutes les différentes parties delimmeuble bati qui constituent le batiment. Lorsque
certains locaux ne sont pas accessibles, Popérateur de repérage le précise st en mentionne les motifs

L'inspection visuelle peut &lre complétée par des investigations approfondiss et des sondages qui permettent de s’assurer de la

composition interne d'un ouvrage ou d’un volume.

L'inspection visuslle, les sondages etles prélévements sont réalisés selonles prescriptions décrifes 8 l'annexe A dela Norme NF
X 46 020 de décembre 2008.

En cas de doutesur la présence d’amiante, il détermine les matériaux ou produits dont il convient depréleveret d'analyser un ou
des échantilions pour pouv oir conclure quant 4 la présence d’amiante. '
Conformément aux prescripiions de Pattide R. 1334-24 du code de la sant? publiqus, les analy ses de ces échantillons de ces
matériaux ou produits sont réalisés par un organisme accrédité.
Les prélévements sont effectués sur toute I'épaisseur du mateériau.
Conformément aux prescriptions de 'annexe B de la norme NF X 46-020 de décembre 2008 :

- les prélévements sont réalisés dans des conditions conduisant & une pollution minimale des lieux.

- pour éviter tout risque de contamination croisée :

@ |es outils sont & usage unique ou sont soigneusement nettoy &s aprés chaque prélévement.
= [es prélévements sont conditionnés individuellement en double emballage étanche.
- pour assurer uneparfaite tragabilité des échantillons prélevés, lidentification est portée de maniére indélébile sur
I'emballage etsi possible sur I'échentillon. Une fiched'accompagnement, reprenant I'identification est transmise au
laborataire.

Pour les matériaux de la liste A, 'opérateur conclut définitivement a I'absence ou la présence d’amiante pour chaque matériau ou
produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériav, documert consulté, résultatd’analyse de matériau
ou produit) qui lui a permis de conclure quant 2 la présence ou & I'absence d'amiante.

Pour les matériaux de la liste B, l'opérateur conchut définitivement a I'absencs ou la présence d’amiante pour chaque matériau ou
produit repéré. Dans sa conclusion, il précise le critére (marquage du matériau, document consulté, résultatd’analyse dematériau

ou produit) qui lui-a permis de conclure quanta la présence ou a 'sbsence d’amiante. Pour chacun des matériaux ou produits
repérés, en fonction de saconnaissance des matériawx etproduits ufilisés, il atieste, le caséchéant, de la présence d'amiante.
Dans ce cas, il précise dans sa conclusion que le critére qui lui a permis de conclure est son jugement personnel.

;5'* LA =R S e
Localisation | Inspection Mat ariaux ou produtts susceplibles da
. contenir de 'Amiante
Composant Partie du Description | Sondage | 2 W" Conclusion
de la COMPOEANT W° (type) | Préldve- “prisences | - Etat de
construciion |  Inspectd ment shsence | comservation ou
{catégoria) d* amiante _type de
: recomimandition
Néant
ok -
ant
N Paga 8/ 13
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Labinet de Guenetain — mmo Parinssrs 5
Géomatra-exper: D.AL.G ) :
Expert prés la Cour d"Appel de Paris RAPPORT DEREPERAGE -/ AMIANTE
1 rue Yiphaine ETABLI EN UN BEMPLAIRE ORIGINAL LE
. 75015 Pasis 05/09/2013 .
Piote Géomelrs Pole Diagnostics ;
Tél. §1.45.75.58.69 Tél. 01.43.58.78.20
Fax. 01.45.75.59.4¢ Fax. 01.43.58.78.24

i ST
ol S

Sont précisées sur le plan ou croquis les informations suivantes :
- Lalocalisation des éventuels sondages complémentaires & linspection visuelle

- Lalocalisation des prélévements
- La localisation des matériaux et produits contenant de Pamiante ou susceptibles d'en contenir si des

investigations et des analy ses ultérieures doivent étre effectuées pour conclure.
- Létat de conservation des matériaux amiantés de la liste A est précisé.

Rez—de—chaussée

f Sous—sol

Page 9/ 1.3
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= ' Experi prés la Cour d'Appsl de Paris RAPPORT DE REPERAGE -/ AMIANTE
Cabinet de Quénetain . 1 rue Tighaine ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE
Eves IMMO PARTNERS il GO0iIS Rarls 05/09/2013 .
Pole Géometre Pole Diagnostcs
Tél. 01.45.75.59.68 Tél. 01.43.58.78.20
Fax. 01.45,75.52.49 Fax. 01.43.58.78.24

Je, soussigné Karine BERGEZ AU MAIRE, atteste sur 'honneur étre en situation réguliére au
regard de l'article L 271-6 du Code de {a Construction et de I'Habitation.

J'atteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires 3

I'établissement des constats et diagnostics composant le dossier.

Conformément a 'exigence de larticle R 271-3 du méme code, jatteste n'avoir aucun lien de

nature 3 porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendarnce, ni avec le propriétaire ou son
mandataire qui fait appel @ moi, ni avec une entreprise pouvant réaliserdes travaux sur les ouvrages,

installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé détablir le présent diagnostic.

En complément a cette attestation surl’honneur, je joins mes états de compétences validés par

la certification, ainsi que mon attestation dassurance. ot

Page 10/ 13
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. T Cabinet de Quenetain — Immio Parthers
i) — 2 .
;.fé; Géomdtre-expert D.RAL.G

i Expert prés la Cour &'Appel de Paris RAPPORT DE REPERAGE -/ AMIANTE
Cabinet de Quénpetain 1 ruye Tiphaine ETABL EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE
5% IMMO PARTNERS sy -/ 0010 Paris 05/09/2018 "~
) Pdle Géomeétre Pdle Diagnosiies
Tél. 01.45,75.50.69 Tél. 07.43.58.78.20 "
Fax. 01.45,75.58.49 Fax.01.43.58,78.24 . .

Voire AssuFancs

?
ENTREPRISE

SAS DE GEOMETRES EXPERTS
ADE QUENETAIN
I RUE TIPHAINE

COURTIER 75075 FARIS FR

A

178 BOULEVARD FEREIRE
- 75017 PARIS

Tél: 01 94068902 02

Fax :vf 40 68 0500

Partefeullle : 0714921220

ATTESTATION

Yos réf&rences ©

Contrat n~ 3925825 104
Qient n* 0296635720

Nous, soussignés, AXA FRANCE 14RD SA, Sodéré dAssurance dont le Siége Sodal est situé 313 Temrasses de
I"Arche — 92727 MANTERRE, attestans quela:

SOCIETE DE GEOMETRES EXPERTS -
= A DE QUERETAIN '
1 RUE TIFHAIRE
75015 PARIS =

a souscrit pour son compte, le contrat n"3925225904 garantisant les conséquences pécuniires dela
Responsabilité Civile pouvart |ui incomber du fait de 'exercice des adivitds garantes par ce conmrat:

Diagnostic de Performance Energétique {DPE)
Risques Naturels et Technologiques
Constat de risque d'exposition au plomb {CREF)
Diagnostic Technique Amiante {DTA)
Etat Termites
Certification de surface — Loi Carrez
Diagnostic Gaz
Dizignostic Technique Immabiier {Loi SRL)
Installatlon intérieure d'électircité
Etat des lielx dahs |& cadre du Pret 3 taux Zero
Dérerminer las millitmes de copmprieté

2 Efat des lieux lotifs (parties pivatives)
Disgriostic dACcessiDlite aux Pemonnes handicapas
Erat descriptif Lol 3celier en réhabiliation (amété du 19 decembre 2003) -
CaMINCAL 48 d&cents &t ANAREablite [aecrer ZO0Z1 20 du 30 pavier 2003).

o e & 0 ® 2 @ H O 6 0 0D B O3

AXAFmnee IARDSA 2
mwmmaumﬂtn 2F MV 050 Eutal
SRgR ORI L 212, THITAIL 01 (RN - T2 37 NI Ut -7 22 VS 960 IS S, iy
Frwagriia g par b Cod o VA o' IR 147 110810 :
apa a1 BA TWA - 2 26 1€ OG1 - J0uf P’ B JARUVERY SOAMI AN ANA ANRaNCE 'z
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Cabinet de QGuenetain — thomo Partnsers
Géomdire-exper! D.RLG

Expert prés la Cour d'Appel de Paris RAPPORT DE REPERAGE_'/AM’ANTE
Cabinet de Quénetain - 1rue Tiphaine ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE
mssE IMMO PARTINERS Ty 75015 Paris 05/09/2013 -
g Poke Géomelre Pble Diagnostics
Tél. 01.45.75.59.69 Tél. 01.43.58.78.2C
Fax. 01.45,75.58.49 Fax. 01.43.58,78.24

. La présente ateseation ne pewt engager MAssureur audela des limitas er conditions du contrat auguel elle se
réftre.

Savalidité cesse pour les risques siuss a [Eranger dés lors que Fassurance de ces derniers doit &fe souscrite
conformément 3 B Législaton Locale auprés diAssufeurs agréés dans i nauon cansidérée.

La présente attestation est valable pour 18 périade du 3= Januiar 2013 aw 31 Décambre 2013 incles SOuS
fésefve des possibilités de suspension ou de résifiadon en caurs dannée dassu@Ence pour les cas prévus par le
Code des Assurances gu l2 conrat

Fait & PARIS
te 10 janvier 2013
Pour [a sociéé

- ; %l
A

!

~ AXA France IARD SA
SCE anDy Y me Ju SRl e 214 790 030 Buros.
i el 313, VENANSIHE RIS - 2227 NOTRIVE GA0ER ~722 OFF Tk L nanvme
EAUEEVE AL i 1 R TELAtRTRS - TVA yasammuazuata o' 1R 4720087 40 2
CPIANS BabulaAcs ey A - are 214 Q81! o s garaniies porslas e AR ALAAG /2
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il % Cabiret de Quénstain - Immo Parthers .
)ﬂg? © Géomdire-experi D.LRL.G . '
; Expert prés la Cour d'Appal de Paris RAPPORT DE HEPEHAGE'/AMMNTE
Cabinet de Quénetain 1 rue Tiphaine ETABLI EN UN EXEMPLAIRE ORIGINAL LE
75015 Parls 05/09/2013

RS IMMO PARTNERS @it

Pole Goometre Péle Diagnostics
. Tél. 01.45.75.59.68 Tel. 01.43.58.78.20
- Fax. 01.45,75.59.49 Fax. 01.43.58.78.24

st .' {ethifiation

CERTIFICATDE COMPETENCES ;
DIAGNOSTIQUEUR IMMOBILIER

N° CPDI p593 Version 06

Je soussigné
Philippe TROYAUX, %
Directeur Général 4l Cert. Madame Karine BERGEZ Al MM@E
atteste que:

Est certifiéie) selon le référentiel dénomme Manual de
certification de personnes LCerz pour la ré&alisation des
missions suivantes :

Repérage et diagnostic amiante dans les immeubles batis
Date d'effer : 26/07/2012, date &'expiration : 25/07/2017

Plomnb: Constat du risgue d’exposition au plomb .
Date d'effer - 13/07/2G132, date cexoiration : 12/07/2017 .

Etat relatif a la présence de termites dans e batiment -
France métropolitaine
Date d'effet : 24710/201Z, date d'exoiration : 23/30/2017 Ll

Etat de l'installation intérieure gaz
Dane d'effet : 10/10/2013, date d'expiration : 99710/2017

Etat de l'installation intérieure électrique
Dare d'effet : 23/11/2008, date d'expiratiore : 2071372013

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce gue de droit.

- Edité 3 Saint-Grégoire
Le 20/02/2013

TERLLE e a0 e s At 1 A e
el s e @t . v tafre

TECTRTE R N

Gt =

= Jrm
Hosiga ="
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Campagnae Nationale d Expert ise et de Mesurage

P EDS$E§R TECHNIQUE mmwswmzm

FEGHE RECAPETULATWE

DATE DE REDACTION: 20/09/2004

~

I@ESIGNA‘H‘E@N DE L'IMMEUBLE

Adresse :Résidence "Croix de Berny”
1 / 5 Avenue Raymond Aron
CP:92160 \Ville: ANTONY
Etage :RdC + 4 Type : Lot n° : porte :

Destination Actuelle du ou des batiments : Habitation résidentielle ' :

OIS (8 BALIIIOIES & e oo o o oo e e o on e e on on o o m it mm o 2 mm = m o s s s o o

NOM ET ADRESSE DU SYNDIC DE COPROPRIETE :

FORNCIA IMMOBELIAS
2 rue de Béne
92160 ANTONY

Nom de la personne detenant le DTA : FONCIA IMMOBILIAS

Lieu : 2 rue de B6ne 92160 ANTONY
Jours : Du Lundi au Vendredi Heures : De 10h00 & 12h00 et de 14h00 a '171:100
CONCLUSION(S)

[0 tina pas é6té repéré de matériaux et produits susceptibles de contenir de Pamiante.
O & n'a pas été repéré d’amiante dans les flocages calorifugeages et faux plafond.

B Présence de matériaux et produits non friables contenant de amiante, dans les parties visitées :

Localisafion Mature du matériau Etat de conservation / Dégradation
Vide ordures Condult amiante climent | Bon état de consarvation o i
Hall / escaliers /paliers _ |Dalle de sol Ban &tat de conservation

[0 erésence de matériaux ef produits friables contenant de Pamiante, dans les parties visitées
Localisation Nafure du materiau | __ Suivl de I'otat de conservation

Observations particuliéres :

Parties dimmeuble ou éléments non visitées (indiquer le liw&%s et la raison) ;.

riin %

h

CIOMPAGINIE MNATIONALE DESGERTISE £ DE MESURAGE -S.AS, AU capmaL bE 50 000 € - Res Lvon : 432439 321 - APE 1 748K [ g m){,’;%“gf Rl

|

50, RUE DE UABONDANCE - 69421 LYON Cepex 03 - TaPHoNE ; 04 7284 10 10




Compagnie Natsmaﬂe d’Expertise et de Mesurage -

‘ SIONDE REPERAGE DES. MATERIAUX
ET PR@BUH‘S CONTENANT DE:L’AMIANTE A INTE QRER =
AY DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE N° ?4@2_ TA -

mrenm des textes de lois concernés :

Cade de [a Santé Publique de I'article R.1334-14 &1’ arlicle R.1334-29 ( ancien décret n® 96-97 modifié par le décret 2002-839 du 3 mai 2002 )
Arreté du 22 aolit 2002 relafif a I'€laboration du dossier technique "amiante”

Contrte conforme a la norme AFNOR NFX 46-020

Limite de la mission :

Le demandeur nous a missionné pour &tablir un diagnostic sur les risques sanitaires inhérents a la présence d’amiante

en application du Code de la Santé Publique et de I'arréfé mentionnés ci dessus.

L'objectif du repérage est d’identifier et localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans limmeuble

et susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d'agression mécanique résultant de I'isage des lacaux (chocs et

frottements) ou générée a Poccasion d’opération d’entretien ou de malntenance. Le repérage se limite aux parties communes

des copropriétés des IGH, des ERP, bureaux, locaux de travail. L'étude réalisée se limite aux constats visuel sans sondage
destructif c’est a dire ne nécessitant pas de remise en état aprés prélévement ou ne madifiant pas la fonction de Félément,

sur le ou les batiments constituant le bien. Le repérage s'éffectue sur les parties accessible de Fimmeuble lors de la visite de l'expert.
La recherche de la présence de matériaux contenant de I'amiante s'éffectue d’une maniére générale sur tous les matériaux
consfituant le batiment.

La S.A.S. COMPAGNIE NATIONALE D'EXPERTISE ET DE MESURAGE dont le siege est & LYON 69003, au 59 rue de
PAbondance, est garantie en responsabilité civile professionnelle par fa COMPAGNIE D’ASSURANCE AGF sous le numéro de
. contrat : E80 569ME134235974

DESIGNATION DU DEMANDEUR ( commanditaire )

Propriétaire :

Mandataire (pour une copropriété) / Nom du syndic de copropriété :

FONCIA IMMOBILIAS - Valérie BUCHER i

[DESIGNATION DE L'TMMEUBLE

Adresse :Résidence “Croix de Berny” 1 / 5 Avenue Raymend Aren

|CF: 82160 Ville ; ANTONY
Etage :RdC + 4 Type : Lot n® : Porte :
Section cadastrale : ' Numero de la parcelle :
Destination actuelle dit ou des batiments :  Habitation résldentielia

Nombre de batiments ; 1

Bucune facture d’entraprisas ayant &ffectus les travaux de constructon du batiment ne nous a &té remis

La Compagnie Nationale d'Experilse st de Mesurage cerfifie que le présent rapport a &té &tabli par uiv expert indépendant dont Is nom, les
références commerciales st [es coordonnées da son assurance figurent cl-dessous : .

‘IDENTIFEQ&H [ION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE
Nom de Fexpert : INGENIO )

Adresse : 2403 Avenue Joannes. Mageel 89008 - LYON. e e e e e e e e amam
Siret 1 442 0368 215 - Assurance : AGF 36511439

Attestation de compétance N° @ 741 - Délivréfm ITGA

[ K"’\ At | -

CoMPAGNIE NATIONALE DEXPERTISE BT DE MESURAGE -5.A.5, AU CapITAL DE 50 000 € - Res Lyon : 432 439 321 - APE : 748K [ d%a%‘l"‘;‘l}:&%“sf gﬂ‘,‘mﬁ -

|

59, RUE DE L'ABONDANCE - 63421 LYON Cepex 03 - TAgrrone : 0472 84 10 10 e




" Compagnie Nationale d’Expertise et de Mesurage !

Dossier Technigue Amlante - R® = 7402DTA
Propridtaire : - Résidence “Crolx de Berny” 1/ 5 Avenue Raymond Aren 92360 ANTONY

PLER&GNNES ACCOMPAGNANT L’OPERATEUR LORS DU REPERAGE
Nom : MEDATIE CARERA......c. o ceercns v e o sme ot cas s s s s s s s s st s s
QUANE 1 GATTIBINE. ..o oo ccs e omercssns e e s et o e T T

DOCUMENTS FOURNIS PAR LE COMMANDITAIRE(ANNEXES)
M1 Plans ou croquis

[ Permis de construire
Diagnostics amiante précédents (n° et nom du technicien)
[] Procés Verbal de Reception et factures des travaux effectués dans le cadre de retrait ou de confinement

[1 Autres :

e == e = = S e e mR s me We 4% =Y mR WU 4G R o= E2 AR SO A0 RSS9

CONCLUSION
Cl Wnapas été repéré de matériaux et produits susceptibles de centenir de Pamiante.

1 Wn'a pas été repéré d’amiante dans les flocages calorifugeages et faux plafond.

Présence de matériaux et produits non friables contenant de 'amiante, dans les parties visitées :

Localisation Nature du matériau Etat de conservation / Dégradation

Vide ordures Conduit amiante ciment | Bon état de conservation N

Hall / escaliers / paliers  [Dalle de sol .Bon état de conservation B
> 1

i ==

[l Pprésence de matériaux et produits friables contenant de 'amiante, dans les parties visitées :
Localisation | Nature du matériau Sulvi de I'état de conservation ]

Ohservations particuliéres .

Parties d’immaubla ou éléments non visitées (indiguer le lieu précis et la raison) :

[ANNEXES
[ Fiche de visite [ Gritie d'évaluation des matériaux friables
@ Fiche récapitulative du DTA [ Tableau d'enregistrement de 'état de Qonsewatiaﬁ

(Xl Croquis E Tableau de communication du DTA
¥ Photographies (option) Consignes générales de sécurité
B Resultat d'analyse
Date du repérége : 1 septembre 2004 ,Q/)% .
L ki A
A 59 i T : s R
COMPAGNIE NATIONALE DEXPERTISE ET DE MESURAGE -5.A.5. AU CAPITAL Di 50 000 € - Res LyOrbeAgsel A %‘fg [ d aﬁ?},‘e‘}m%"éf Nationolh o6 '

58, RuE DE LABONDANCE - 69421 LYON Cenex 03 - T errone : 047284 1010
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'Compagnie Nationale d’Expertise et de Mesurage:.

Dossier Techniqua Amiante - m° : 7402DTA
Propridtaire : - Résidence “Croix de Barny” 2 / 5 Avenue Raymond Aron 92160 ANTONY

Liste des composants & vérifier ou 2 sonder
selon le décret 2002-839 du 3 mai 2002 en vigueurle Ter septembre 2002

Evalution de 'éfat de conservalion

Résultat
danalyse

Pralevement

Brésence matériau b

Flacageas, calorifigoages
faux-plafonds

Aulras

mattrlas Yoir

Gillle
d'évaluaiion
dfatde
wonsesvation)

ol s Pasiiif

Lozalisation

Liste des malériaux Résultat

(1,2o0u3}

NON

i ou
am : NON négatf

abs,
(]

Etal de B

consemvation

1 - Parals verticales intérieures ef endulls

Murs et poteaux

» Flocages.

L]

+ Enduils projetés T

= Revéternents durs des murs

- Plagues menuiserie, amfanle-ciment

p oo

- Amiante-ciment

+ Entaurages de poleaux

afla= 00

- Carton

O &

- Amianle-ciment

|
[
I

- Matériau sandwich

=
5

] e e ¢ ¢ m@

- Carlon + pidtre

- Cloisons, gaines et coffres verticaux

i -Flocages

= Enduils projelés

00 nmb
00 boool oo

BRI
amuian

« Panneaux de cloison

2 — Planchers, plafonds et fawx-plafonds '

Plafonds, gaines et cofives verticaux,
poutres et charpentes

[

+ Flocages

T
L

« Enduits projetés

« Panneaux collés ou vissés

O {O0a

7]
s

Faux plafonds - Panrigaux.

Planchers Hall d'enlrée / Palier

(|
- DD@D

- Dalles de sol

O
O

Eiat dégrade 1

3 - Conduits, canalisations et éguipements

Gonduits de fluides (air, eay, autres fluides. )

= Condyils

= Calorifuges Coul. cave/Chauifarle

Etat dégradé 1

« Enveloppes de calonfuges,

b

Ciapets / volets coupe-fey

K [=OE
~D CEC

_«Clapols

= Volels

8 Rahﬁuchsge‘_"

Porles coupe-fsu - Joints (Iresses, bandes).

54 B
A

Vide-ordures. = Condulls \ﬁdes&lrﬂure.s

Bon &tat a7

4 - Asgenseur, monte-charge

O OO
O DOoOoog adbo

B

[ Trémies « Flocages |

5 = Autres composants

Calorifuges * lsine de vere + paille + platre

Elsldégrads | 1 !

0op
DO=

Oool 0l BoooQo Doo

)

1-Cople du résulist donplyse jointa Bu préddnt mﬁ:ﬂ

2+ Data du permis de conslruira postédeure 8 la dol Winterdlelion de Mamiants dong 1 maldsay concame.
4- Malériou idenuné, aont 12 composilion 8L exmple damianla,

4+ Prétvement impossibla sans desluclion el sans rendre imprapre & sn desiination Péidment concaing,

Obsarvations:

§. Tuyau protdgé par un calerilacans, restertant dans les parlios commnes, I y a done lew, pour connallre la composiian dudl calarifugeage de ss reparler BU

dpugier lechnique amiante des parlles communes, dittenu par le syndlo.
& Rapporld roppracher du diagnostic smiante des parlles communss de fimineuble.
= (AB1ENSU I0ENGNE, donp 12 sefpasiion canlient de lemionte. /

ComPAGNIE NATIONALE DEXPERTISE ET DE MESURAGE =5,A.S. AU CAPITAL DE ED Q00 € - Res Lyow © 437 439 321 - APE 1 743K [
59, RUE DE L'ARONDARCE - 63421 LYON Cepex 03 - TarrHone : 04 72841010
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ANNEXE 7

Procés-verbal de Passemblée générale spéciale de la copropriété et attestation de non
recours du Cabinet FONCIA IMMOBILIAS




~ FONCIA
o . 1IMMOBILIAS
. . 11, avenue Lebrun - 92160 ANTONY
Tél. : 01 55 59 15 15 - Fax : 01 55 59 15 16 - immobilias@foncia.fr

HEE

ATTESTATION DE NON RECOURS

Immeuble :
RESIDENCE CROIX DE BERNY

1/5 AVENUE RAYMOND ARON 17 AVENUE DU PARC DE SCEAUX
92160 ANTONY

ANTONY, le 26 Mai 2015

Je soussigné M. MAFFERT, gestionnaire au sein du cabinet Foncia Immobilias syndic de la
résidence des 1/5 rue Raymond Aron 92160 Antony, certifie qu’aucun recours n’a été signifié
contre le procés verbal de I’AG du 10/03/2015 au terme du délai de ’article 42 de laloi du

10/07/1965.

Fait pour valoir ce que de droit,

L kwn Z\V‘

Gestion de copropriété - Gestion locative - Location - Vente

FONGIA IMMOBILIAS SAS au capital de 455 222 € - 709 801 369 RCS Nanterre

Siége social : 11, avenue Lebrun - 92160 ANTONY - Tét. : 01 55 59 15 15

Succursales : 8 ANTONY, & ORSAY, a MASSY - FONCIA MAIRIE & FRESNES

Carte professionnelle délivrée par la Sous Préfecture d*Antony - Gestion et Transaclion n® 92/A/0102

Garant financier : CEGC - 128, rue La Bogétie - 75378 Paris Cedex 08 - N> TVA intracommunautaire : FR 76 709 801 369

@

744 FONCIA.COM 7117




Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
RESIDENCE CROIX DE BERNY

1-5 AVENUE RAYMOND ARON

17 AVENUE DU PARC DE SCEAUX

92160 ANTONY

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 10-03-2015

L’an deux mille quinze, le dix mars & dix-huit heures
Les copropriétaires de l'immeuble sis :

RESIDENCE CROIX DE BERNY
1-5 AVENUE RAYMOND ARON
92160 ANTONY

se sont réunis FONCIA IMMOBILIAS
11 AVENUE LEBRUN
92160 ANTONY

sur convocation réguliére qui leur a été adressée par le Syndic.

Il est constaté, a l'examen de la feuille de présence, diment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 27 copropriétaires représentant 5951 voix sur 10000 voix constituant
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents ou représentés.

N'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a ['ordre du jour, les absents non

représentés dont les noms suivent :
7 CANETTES (196) , AGEEF CATHERINE (S.C.I LEGRAND) (140), BEGRICHE YOUCEF (192) , BERNIERE
PIERRE-GLIVIER (215), BRULE ERIC (215) , DENKBERG (196), DUBOCHE (325) , GELBART VALERIE (215),
HUYNH-HOA DANG (140) , JUVIGNY ELISE (196), KOSSOL (140) , LEPETIT RENAUD QU MME BLANCHARD
(162), MILLOT NATHALIE (264) , MINARD MICHEL (264), MOREAU SERGE (140} , PRAMPART FRANCIS (306),
YOUK (192).

Soit un total de 3498 voix.

Sont arrivés en cours d’assemblée, les personnes dont les noms suivent :
BOURIIIS & MR GABRIEL PRISCILLA & (140) & 18:30 (vote 4), ERMEDE CAROLE (196) & 18:29 (vote 4), RICARDO
(215} & 18:29 {vole 4)

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.
Z/ «/\ ‘6 ‘ .-'rl. v

A IV
{‘ \ ! \

-
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2.

3.

RESOLUTIONS

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DE Monsieur KAYSER-MEUNIER :

POUR : 5951 sur 5951 tanti¢émes.

CONTRE : 0 sur 5951 tantiémes.

ABSTENTIONS : ( tantiémes.

27 copropriétaires totalisent 5951 tantiémes au moment du vote.

Monsieur KAYSER-MEUNIER EST ELU A L'UNANIMITE DES PRESENTS
ET REPRESENTES.

ELECTION DU SCRUTATEUR
Pas de candidat.
ELECTION D'UN SECRETAIRE

ELECTION DE Monsieur MAFFERT :

POUR : 5951 sur 5951 tantiemes.

CONTRE : 0 sur 5951 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

27 copropriétaires totalisent 5951 tanti¢mes au moment du vote.

Monsieur MAFFERT EST ELU(E) A L'UNANIMITE DES PRESENTS ET

REPRESENTES.

M. MATTHIEU MAFFERT, représentant le cabinet FONCIA IMMOBILIAS, est élu
secrétaire.

Le bureau étant ainsi constitus, le président déclare la séance ouverte et certifie la feuille de
présence.

4.

AUTORISATION AU PROPRIETAIRE DU LOT BOUTIQUE DE PHILATELIE
D'EFFECTUER DES TRAVAUX

L'Assemblée Générale autorise M. Kayser Meunier & effectuer, & ses fiais exclusifs, les
travaux de pose d’une cheminée en pignon ( avec coffrage) et aménagement de la fagade de la
boutique selon documents joints, sous réserve de :

- Se conformer & la réglementation en vigueur et fournir au syndic toutes les
autorisations administratives requises,

- Faire effectuer les travaux, dans le respect des régles de l'art ef & ses frais,

- Souscrire toute police d'assurance nécessaire & la couverture des risques aux tiers, au
Syndicat des copropriétaires et & Fouvrage, .

- Se conformer aux dispositions du Réglement de Copropriéte. '

Le copropriétaire restera responsable vis-a-vis de la Copropriété et des tiers de toutes les
conséquences dommageables résultant de ces travaux.
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PQUR : 6310 sur 10000 tantiémes.
CONTRE : 192 sur 10000 tantiémes.
LE TRUNG TINH (192).
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
30 copropriétaires totalisent 6502 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feuille de présence par les membres du bureau leve la séance a 19h00.

Monsieur KAYSER-MEUNIER

Tie

i

Mon

Extrait de I'article 42 de Ja Loi 12° 65 557 du 10 juillet 1965,
¢k cle I"article 14, de 1a 1oi n° 85 1470 du 31 déceinbre 1985

Alinga 2
"Les aclions qui ont pour objet de contester les décisions d’Assemblée Générale dojvent, A peine de déchéanze, etre indrodnites par les
copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui lewr cst faite 4 la
diligence du Syndie {Loi n° 85-1470 du 31 décembre 1985), dans un défai de dews mois 4 compter de la tenue de 1'Assemblée Générale,
Sauf en cas durgence, fexéeution par le syndic des travaux déeidés par 'Assembiée Générale en application des wriictes 25 et 26 est

suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné 3 la premiére phrase du présent alinéa.”
Cette opposition devra &tze faite par ssignation devant le Tribunal de Grande Instance du licu de la situation de Pisameuble.
Extrait de I'article 35-1V de la Loi n® 94 624 du 21 juillei 1994
Dernier alinéa
"|e montant de Pamende civile dont est redevable, en application de Farticle 32-1 du Nowveau Code de procédure civile, celui qui agit

en justice de matidre dilatoire os abusive, est de 150 € a 3.000 € lorsque cette action # pour ohjel de contester wne décision dune

assemblée géndrale concemant les travaux mentionnés au paragraphe "¢ de Tarlicle 26."

\d
L Kin
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ANNEXE 8

Descriptif des travaux d’aménagement




Projet d 'Implantation d’'une
Boulangerie - Patisserie Artisanale

Pour le respect des traditions ,le Pain
sera pétri et cuit tout au long de la journee au
vu de la clientele.

La Tradition Boulangerie Artisanale a tout ce qu il faut pour faire la joie
des consommateurs de produits boulangers artisanaux, aussi exigeants soient-ils

Ony respecte la pure tradition boulangere dans le soucis d'offrir une gamme
de produits a saveur exquise et distinctive.
( Glaces,Confiserie,chocolats,sandwich)

La Patisserie est réalisée dans un laboratoire en sous-sol, répondent a des normes
d 'hygienes drastiques .

La Boulangerie Patisserie sera ouverte de 6h30 a 21h00
ou 4 personnes y travaillerons

Les travaux d 'aménagement ferons | ‘objet d’une trés grande attention pour
le respect du voisinage .

Une isolation phonique au sol et au plafond sera mise en place .
installation d’un conduit de ventilation reliant le four (Rdc ) de cuisson a la toiture ,
devant respecter les normes en vigueur et soumis a 'approbation du syndic

et de la voirie de la Ville d "Antony .

Le parking de la résidence ne sera pas utilisé par le personnel de la Boulangerie
ni pour le stationnement ni pour les livraisons .

La Boulangerie proposera 2 postes de vendeuse en priorité aux personnes
habitants dans la résidence ou dans le secteur .

Ll ¢#
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