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Perdevant M® Henri AUBLIN Notaire & MQUY ,0ise ,soussigné

A CDOMPARU

Monsieur Jean-Clsude Louis BATICLE, Directeur Technigue ,

demeurant & MONCHY St ELOI ,0ise , 75 rue de 1l'Avenir
Agissant en qualité de seul gérant de :

La société dénommée T SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE OISE METAL
Société Civile immobilibdre au capital de huit mille Francs ,
ayant son si&qe social & MONCHY St ELOI,Oise ,75 rue de 1'Avenir
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
BEAUVAIS sous le N® D 332 305 382

Et comme spécialement autorisé & 1'effet des présentes
aux termes d'une délibération de la collectivité des asso
ciés de ladite société tenue le 5 Octobre 1985 , de laquelle
délibération un extrait certifié conforme est demeuré ci-

joint et annexé sprés mention
Ladite société identifiée ci-aprés dans le cours du
présent acte sous le vocable ® Les Bailleurs ®

Lequel , es qualité, a2 par ces présentes fait bail pour la
durée ci-aprés

A
La société dénommée " SERVICE OUTILS COUPANTS AFFUTAGE
METAL " ( sigle : S.0.C.A. METAL ) société & responsabilité
limitée au capital actusl de querante mille Frencs » ayant son
sikge social & MONCHY St ELOI ,0ise , 75 rue de 1'Avenir ,
immatriculée au Registre du Commerce et des Socidétdés de BEAUVAIS
sous le N° B 318 II0 632 (((8blel @efuls Moun & votalily « & Prrseurs ¢

Gonstituée originairement aux termes de Statuis sous signa
tures prjvées en date & Mow Al oo 28 Been e (179, doakvue

}&f Qﬂgd\r“-\, uu.;ac.‘.&gg’_ & Wenwour Le Ak %cmu'o Adgo T2 2 '8 nSata,
&h“} a d*’AﬁﬁhouEf o Gl !huMJ?¢7 .

Ryant pour objet : la mécanique générale,la création , la
réparation , la transformation de tous outils tournants ou stati
gues, l'affutage , 1'achat ,la vente ,le ygégoce (en gros ou au
détail & l'importation ,1'exportation ,la représentation ,
l'agence commerciale ,le stockage ,le conditionnement ,1'expédi
tion et la livraison de toutes fournitures industrielles

Ce qui est accepté au nom et pour le compte de ladite socist
SOCA METAL par Madame Frengoise Marthe TAVERNIER , secrdtaire
demeurant & Mouchy St Eloi , 75 rue de 1'Avenir , épouse de
Monsieur Jean Claude BATICLE

En sa gqualité de gérante de ladite socidté

et comme étant spécialement déléguée et autorisée & 1'effet

des présentes , aux termes d'une délibération de #a collectivité
des associds en date du §° @oislhe A8 ,de laguel le
délibération wune copie certifide conforme est demeurde ci-joint
et annexée aprés mention

Les biens dont la désignation suit :

DESIGNATION

Un terrain de trois mille métres carrés sis & MOUY ,Oise ,
dans la Zone d'activités industrielles et commerciales lisudit
les Prés du Prince, cadastré section D N® 2438 et les construc
tions édifiées sur ce terrain comprenant :

I° Un atelier @&levé sur sol bétonné avec charpente métalliqu
couvert en fibro ciment, clos partie de parpaings de ciment et
pour le surplus en bardage métallique comportant outrele local

4 usage industriel , un bureau divisé en quatre pidces, avec -
branchements d'eau , €lectricité force st lumigre, téléphone

2 l'exclusion de tous aménagements et installatiéns intérieures
celles ci-étant réalisées par la société preneuse

2° Et'une petite masison de gardiesn ,de type préfabriquée

élevée sur terre plein d'un rez de chaussde de trois pigces
(cuisine , séjour , chambre ) Salle d'eau et Water closet

compl es perdus au de?sus Jw é(\( l qi
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DUREE DU BATL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de
neuf années entidres et consécuiives commengant 3 courir
le Ier Janvier 1986 pour se terminer 4 pareille date
de 1'année -1995

Touterois , conformément aux dispositions du décret du.

30 Septembre 1953 ,complété par la loi du I2 Hei 1965 =

- les prensurs auront la faculté de donner congé & 1'expi
ration d'une péricde triennale dans les formes et délais prévus
3 1'article 5 du déeret du 30 Septembre 1953

‘= Les besilleurs curont ls méme faculté s'ils entendent
invoquer les dispositi ns des articles I0 , I3 et I5 du méme
décret afin de reconstruire 1'immeuble existant , de le surélever
ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre
d'une opération de restauration immobilidre _

¢ DESTINATICK  DES LIEUX LOUES

Les -locaux faissnt 1'objet du présent bail devront étre .
consaerés par les preneurs , savoir : Les biens & usage industriel a
xxx L DOBbhREeCEbOSea HEDEnAantstx x X B0bbeBDbebHH 500 B8 81T x
1'activité de le société preneuse ® Affutage et transformation d'out:
" . et vente de tous outile industriels :

30 Te0R0poaont Bobenrohabisheabh o DEDEANNEDLS AN DEbE ASOIEUBX X X XX XX)
fendddec et la maison & 1'usage de &on.personnel

Btant stipulé que dans l'ensemble ,les biens loués forment
une location considérée comme indivisidle et & titre commercial
pour le tout

I; est rappelé en outre : |

Que par applicetion des dispositicns de 1'article 35-1I du
décret du 30 Septembre 1953, les preneurs auront la faculté
d'adjoindre & 1'activité prévue au présent bail des activités
connexes ou complémentaires . :

P ur ce faire , les preneurs devront faire connaltre leur
intention sux bazilleurs per acte extrajudiciaire en indiguant
les sctivités dont 1l'exercice est envisagé ,cette formalité va
lant mise en demeure des bailleurs de faire connaltre dens un
délai d'un mois & peine de déchéance , s'ils contestent le
caractire cornexe ou complémentaire de ces activiiés

Et gque par application des dispositions des articles 35 -
5> b2 6 du méme décret , les preneurs suront la faculté de signi
fier auz basilleurs par acte extrajudiciaire une demande aux
fins d'8tre sutoriséds & exercer dans les lieux loués une ou
plugieurs activités non prévues par le bail, cette demande devant
comporter & peine de nullité 1'indietior des activités dont
1'exercice est envisagé et en outre , devant &tre notifiée par
acte extrajudiciaire auxz créanciers sur le fonds s'il en existe .

CHARGES ET COI'DITIONS :

Le présent bail est fa't sous les charges et conditions
ordinaires et de droit prévues par le Code Civil et les usages
locaux et en outre sous celles suivantes que les prensurs
sfoblisent solidairement entre eux 2 exécuter & peine de tous
dommages et intér8ts et méme de résilietion des présentes si
bon semble aux bailleurs , savoir 3

vee &
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Etat des locaux

De prendre les lieux loués dans leur état actuel, sans _
pouvoir réclamer gux bailleurs ri présentement ni pendant le cours
du bail aucune modification , adjonection , travaux ou réparations
de guelque nature nsue ce soit & l'exception des sros travaux
énunérés par 1l'article 606 du Code Civil , c'est & dire ceux des
murs et des volites, le rétablissement des poutres et des couver
tures entiéres , ceu. des digues. et des purs de soutdnement et
de cl8ture gussi en entier et ceux concernant le clos et le couvert

De ne pouvoir exercer sucun recours ni réclsmation contre
les"bailleurs pour- vices de construction , dégradetion , insa
lubrité , humidité , infiltrations et pour toutes autres csuses
interessant 1'état des locaux , mlme de force majeure, 1les
preneurs se déclarart préts 2 supporter tous inconvénients pou
vant en résulter et & effectuer & leurs frais toutes les répara
tions et remises en état ,mdme celles nécessitdes par la vétus-
té ou l'usure

Entretien

D'entretenir pendant tout le cours du bsil les lieux loués
en bon état de réparations locatives et d'entretien et de les
rendre en fin de bail conformes & 1'état des lieux gqui pourra
&tre dressé entre les parties contradictoirerent , mais aux
frais des preneurs ,

JDe remplacer ¢ leurs frais ,les carresux , glaces ,vitrines
qui viendraient & &tre cassés quelgue soit la cause de leur
bris , f0t il méme de force majeure .

De faire ramoner & leurs frais , chaque fois qu'il sera né
cessaire et au moins une fois par an et & la fin du bail mr
le fumiste de leur choix ,les chemindes faisant partie des

biens loués
De greisser chaque fois qu'il sera nécessaire pour en assu

‘rer le bon fonctionnement tous gonds , serrures, fermetures

métalliques pouvant exister dans les lieux louds

De faire nettoyer & leurs freis chague fois qu'il sera née
cessaire les gouttitres et tuysux de descente d'eaux pluviales

De faire vider et curer & leurs fra's , airtant de fois
qu’'il sera nécessaire toutes cenalisations d'évanuation 4'eaux
usées , siphons , puisards , fosses et regards existant dans
les lieux lowds ainsi qué toute canalisation de raccordement
au tout & 1'égofit 8'il y a lieu

De protéger contre la gélée et de maintenir en bon &tat
de fonctionnement tous robinets ,tuyaux et canalisations pou
vant exister dans les biens loués

D¢ maintenir en bon état de peinture et de protection
toutes ferrures et menuiseries intérieurcd et axidiieured
pouvant exister dans les lieux louds

De ne pouvoir surcharzer les carrelages et planchers et
de ne pas recouvrir ces derniers de revétements &tanches

Compteurs et csnalisations

De supporter seuls la location ,1'entretien et s'il ¥ &
lieu le rembplacement de tous compteurs appareils et canalisat
tions concernant les services de 1'eau » du gaz et de 1l'elec
tricité ou tous amutres services pouvant exister dans les
biens loués

De payer toutes consommations faites dans lesdits biens

et de ne pouvoir réclamer aux baillsurs aucune indemnité ni <g?1:‘

¥
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diminuticn de leyer dens le cas ol ces services ou l'un d'eux
viendraient & manquer pour quelque cause gue ce soit

Chauffaze
En cas d'existence ou d%installation de chauffage ceniral
dane les locaux louds , de protéger ‘contre ls gelée tous ap
pareils , chauditres et éléments de chauffe sd'assurer l'en
tretien et g'il y & lieu 1le remplacemert & leurs frais de ces
éléments et apmreillages, en ce compris tous briileurs , accé
lérateurs et autres accesscires Sans exception ni réserve ,
de fagon 3 restituer en fin de bail une installation en - ar
4 Tait état de fonctionnement
y Jouissance des lieux o
De jouir des lieux en bon pére de famille et de ne rien
faire qui soit de neture b causér wn troudble de jouissance
gux voigins.
De se corforme? aux prescriptions de tous réglements et
de satisfaire & toutes charges de ville ot de police dont les
locataires sbnt ordinairement jenus et concernant notamment
les charges de balayage , d'enlivemtnt des ordures ménagéres
et toutes régles d'hygidne et de salubrité
Travaux
De souffrir que les bailleurs fassent exécuter sux biens
loués tous les gros travaux stipulés & leur charge ainsi qu'il
est dit ci-dessus et qui pourrzient devenir nécesszires aux
dits biens pendant la durée du beil sinsi que tous autres
tTavauz et installations qu'il leur Plairsit de faire exdcuter
sans pouvoir formuler aucune réclsmeiion ni-demsnder asucune
indemnité ni diminution de loyer zlors méme que ces travaux
dureraient plus de quarante Jours et quand bien mBue il en
résulterait une géne dans l= jouissance =
Trensformations et changements de destination o
De ne pouvoir faire dans l2s lieux louds aucun changement de
distribution , percements de murs ou modifications guelconques
sans le consentement expris et par dcrit des bailleurs ,
Les augmentations , €¥méliorstions » décors, embellissements
canalisati:ns et installations quelconques que les preneurs :
pourront faire tant & 1'intérieur qu'a 1'extérieur des lieux
loués , zvec ou sans scellements sne pourront &tre enlevés-
une fois faits et resteront appartenir 2 1'expiration du bail
aux bailleurs sans que les preneurs puissent exiger d'indemni-
té pour amélioratiens ou plus value
Les bailleurs pourront & 1l'expiration du bail demander la
remise en état des lieux pour les travaux et modifications qui
auraient pu &tre faits daus lesdit lieux sans leur sutorisation
éerite ° -

Garnissement
De garnir et enir les biens loués constamment garnis de

metbles matériel et marchandises en quantité et de valeur
suffisantes pour répondre du paiement des loyers et de 1'en-
titre exécution des charges et conditioms du bail

Exploitation du commerce

De se conformer pour 1l'exercice de leur activité & toutes
prescriptions légales et administratives pouvant 8'y rapporter

De ne pouvoir apposer @ 1'extérieur des biens loués aucune
enseigne ni pannesu d'affichage en dehors de ceuxr nécessaires

2 leur activité ., et sous leur entidre responsabilité SEZ(:

: T
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Coietes LSRR : Ippbis et charges e
‘ Dlacquitter exectement leurs impdtspersonnels, taxe d'habi
tztion , texe professionnelle ou gutres afférents & llezercice
de leur activité de sorte qufsun recours ne puisse &tre egxercé
3 1ltencontré .des bailleurs : . M B
Dlecquitter en sus du loyer , celui ci &tant fixé en consé

.._,_______________

~

quence : .
- tous impbis et coniributions de toute nature afférents

aux biens loués , en ce compris la taxe foncitre ou tous impbts
de remplacement mis ou % mettre & ls charge desd’ts biens

- toutes primes et surprimes d'assurance en cas d'incendie
concernant l'inreuble loué

De rembourser auxbaillews sur gimple présentation des
gquittances tous droits de locaticn myés en 1'acquit des pre
neurs ainsi gue toute taxe additionnelle au droit de bail si
elle se trouve exigible ou la Texe sur la valeur Ajoutée sur
1e montent des loyers et des charges , si les parties se sont
placdes sous le régime de ladite taxe ,

D'effectuer ces palement sur 1s simple représentation
des feuilles d'impbts et des quittances du récépissés , et
au plus tard avec le terme suivant cette présentation et de la
manisre indiquée pour le paiement des loyers

Assurances :

D'assurer et de maintenir assurés pendant tout le cours du
bail & une compagnie notoirement solvable contre les risgques
d'incendie , les risques,prcfessionnels du commerce; les objets
mobiliers matériel et merchandises garnissant les biens loués
ie recours dés voisins , 1les dégéts des eaux, 1es explosions
bris de glace s responsabilité civile et aures risques

De payer les primes et cotisatiuns de ces assurances pen
dant toute le durée du bail et d'en justifier 3 toute réquisi
tion des bailleurs

De souscrire notamment toutes assurances nécesseires contre
le vol et ses conséquences , en Ce compris tous dégits pouvant
résulter dfeffractions ou autres dégradations, les preneurs
restant seuls responsables % 1'égard des bailleurs des dégéts
causés aux biens loués pendant la durée du bail et de la remi
se én &tat desdits biems .-

Cossions , Bous locations , gérances

De ne pouvoir sous louer les biens faisant l'objet du pré
sent bail en tout ou en pertie & peine de résiliation immédiate
dudit bail ”

De pouvoir céder leur droit au présert bail pour 1*exercece
des commerces déterminés sous le paragrephe " Destinstion des lieux
loués " et de pouvoir domner jeur fonds en gérance mais en Tes
tant responsables splidairement avec leurs cessionnaires ou sSuc
cesgeurs du paiement des loyers et des charges et de 1lentiere
exécution des charges et conditions du présent bail pendant
toute sa durée

En cas de mise en gérance du fonds de commerce exploité
dans les biens loués , les preneurs pourront faire une Sous
location des lieux au locataire gérant , mais & condition que
cette sous locaetion soit un accessoire du contrat de location

gérance
Toute cession de droit au beil ou sous location pour mise

Jee | Q/\L
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en gérance du fonds de comzerce ,devra & peine de nullité gyoir
5 lieu par acte authentique du notaire des bailleurs s en leur

L Présence ou eux Afiment aprelés et une copie exécutoire de
1tacte de cession ou de sous location leur Sera rem.se gans
frais pour eux af:n de leur servir de titre exécutoire direct
contre les cessionngires

- état quand les baillours 1e Jugeront & propos

En cas de mise en vente des biens louds et dans les six
mois préecédant 1'expiration du bail s+ les preneurs devront
laisser visiter les lieux aux pPersonnes sccompegnées dfun
représentant deg bailleurs pendant les heures d'ouverture
du commerce

Frais |

Les preneurs supporteront les frais » droits et émolu
ments desg présentes ot ceux qui en seront la conséquénce,
€n ce gompris leg cofit d'une copie exécutoire pour les bailleurs
ainsi que tous frais de procédure qu'ils’seratent apends i
exXposer pour assurer 1'exécution du Présent bail

i " LOYER -

En outre ,le Présent bail est consenti et accepté moyennant
un loyer annuel hors taze de quatre vingt seize mille Francs
® e _ 96.000

Lequel loyer les prensurs s'obligent solideirement entre

euX & payer aux bailleurs gui acceptent per trimestre de vingt
guatr= mille francs chazun-et d'avance s> les premiers Janvier Avril
Juillet et Octobre de chagus annde e

La premitre dchéance sur le présent bail &tant celle du
Ier Janvier I986¢ :

Il demeure eéxpressement convenu :

Que tous paiements ay loyer et des charges suront lieu
801t & Mouy en 1'étude 4y Fotaire soussigné , soit en la demeu,
re des bailleurs au choix exclusif ge ces derniers, par un mode
de réglement 1égal » cheque bancaire oy Virement postal et non

autrement '

QH'A défaut de peiement son échéance d'un seul teme de
loyer ou d'exécution d'une seule des conditions du présent bail
celui-ci pourra 8tre résilid de plein droit si bon semble aux
bailleurs un moig apres un Simple com:andement de payer ou
d'exécuter restd infmuctueux contenant déclaraticn par les
bailleurs de leur intention d'user du béréfice de la présente
clause et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
Judiciaire qu'une Ordonnance pour constater la résiliation
effectife du bail ' '
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Révisgion :

1e loyer ci~ dessus Tizé sera réviseble & 1texpiration de
cha.ue période triennale dans les conditions prescrites par le
décret du 30 Septembre 1953 et les textes subséquents concernant
les loyers d'immeubles & usage commercial industriel ou artisanal

Si pour un motif quelcongue le loyer dont s'agit n*était pas
définitivement fixé lors de 11échéence du terme qui suivra Ta
demande en révision, les preneurs ne pourra’ ent s'en prévzloir
pour différer le paiement et ils devreient verser dts présentation
de la quittance une somme égale & celle acquittée précedemnant,
sauf compte ultérieéur 3 moins que la Juridiction saisie , si le
différend venait devant elle n'estime utile de fixer un loyer pro
visionnel différent , notamment & la demande de 1tune ou l'autre
des parties

Dans tous les cas ,le paiement sera accepté & titre de provi
sion sens qu'il puisse en résulter pour les parties une renoncia
tion & la demande en résision faite dsns les formes légales

En cas de réwision les nouveaux loyers et charges feront
1'objet d'un acte en suite des présentes dont tous les frais,
droits et émoluments seront a la charee des preneurs qui s'y
obligent ;

& Droit proportionnel

En epolication de la loi du 26 Décembre 1969 le présent
bail n'est pas sounis & la formalité de 1'enregistrement

Ainsi qu'il est stipmlé ci-dessus 1le droit proportionnel
de bail et toutes taxes additionnelles s'il y a lieu Ppergus annuel
jement sur la déclaretion des bailleurs leur seront remboursés par
les jreneurs - ainsi que la Taxze sur la Veleur Ajoutée Bi les

‘parties se sont placées sous ce régime - en mdle temps que ls

terme de loyer qui suivra leur paiement 2 1'administration

La clause résolutoire ci-dessus seza appl_cable en cas de
non remboursement desdits droits ou taxes

Les charges extraordinaires sont éveludes annuellement
2 quatre mille francs

' DOMICILE
pour 1'exécution des présentes , domicile est élu & Mouy en

1'8tude du Notaire soussigné
DONT ACTE sur ségbpeges
Fait et passé a Mouy .
En 1'étude du Notaire soussigné
L'an mil neuf cent guatre vingt cing
lLe wi{,‘: Qown Dekatne
Ft lecture faite , les parties , es qualités ,ont signé esvec le

./ Noteire

E ==

Supit 1a teneur des annexes: c ;

¥
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Annexé & la minute d'un acte
recu par Vi® Henri AURLIN
soussigng, e LY 6T
A T,

-

- DELIBERATION DES ASSOCIES LE 5 OCTOBRE 1985 -

- A 10 H 30 -

Les associés se sont réunis au Si&ége Social sur Convc
tion du Gérant.

Sont présents :

Monsieur Jean-Claude BATICLE Geérant
porteur de 30 PARTS.

Madame Francoise TAVERNIER épouse BATICLE
porteur de 30 PARTS.

Mademoiselle Sylvie BATICLE
porteur de 10 PARTS.

Mademoiselle Nathalie BATICLE
porteur de 10 PARTS.

~ L'Assemblée réunissant 1la totalité des A55001és et du
Capital peut valablement délibérer.

Apras avoir délibéré, la collectivité des Associés cs
de louer & la Société S5.0.C.A.-METAL, le terrain et le local
300 m2 avec Pavillon de gardien 2 MOUY (Oise) en ZONE INDUSTR
sous forme de Bail, & titre Commercial pour une durée de 9 AN
et un Loyer Trimestriel de 24.000 FRS HORS TAXES, révisable =
vant 1'indice de la construction, payable d'avance & compter
1er JANVIER 1986, imp6ts fonciers et primes d'Assurance incen:

Cette résolution &tant adoptée 3 l'unanimité, la Séan

est levée,

BATICLE F. TRVERNIER

/Qﬂ/

. BRTICLE
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{18, piece du Docteur
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de gardiens, moyennant un loyer annuel de
(96.000) Francs p
I'immeuble étant mis 2 la charge du locataire,-
QUATRE MILLE (24.000) Francs,

ayable par trimestre d'avance,

QUATRE VINGT SEIZE MILLE
I'imp8t foncier et l'assurance de
avec dépdt de garantie de VINGT

- donne tous pouvoirs 3 Madame BATICLE 2 I'effet de passer et signer
les actes matérialisant la décision ci-dessus aux autres charges et conditions

quelle jugera convenables ;

faire tout ce qui sera nécessaire pour mener & bi

elle pourra également se substituer, en un mot, devra

en cette opération.

Rien ne figurant plus & l'ordre du jour, le présent procés-verbal est

immédiatement rédigé, transcrit sur le re

par les Associés.

l_a séance est levée 3 dix heures.

F. TAVERNIER e

/ ‘Ji»t.u,a,.f{],{,{/(i, 4

gistre puis signé, aprés lecture faite,

J.C. BATICLE

e

A

J. CHOCQUEUX

= POUR EXPEDITION PHOTQOCOPIEE CONFORME A T.A MINUTE -

//
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