BAIL COMMERCIAL , j

1
'

sotm';lis aux articles L 145-1 2 L 145-60 du Code du Commerce (décreiidu 30 Septembryg 1953)

entre le Preneur ia S.A.S KE.S etle Bailleur Me Smail ESA

;j‘e@:ﬁg‘%

Enire

M. Small JBARI,
Directeur commercial, demeurant & 82230 GENNEVILLIERS ~ 5/7, rug Jeanne dArG
N& 5 CASABLANCA MAROC le 6 mars 1969,
Célibataire.

De nationalité marocaine.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

| p

R TS

Ci-aprés dgnammé je "Bailfeur”,

il

Et

KES,

Société Par Actions Simplifiée en formation au capital de 5.000 Euros,

Dont le siége social est situé Tour d'Asniéres, 4 avenue Laurent Cély 926060 ASNIER

En cours d'immafriculation au Registre du Commerce et des Sociétés dge Nanierre
KLY.

représentge par son associé unique et Président, Monsieur Philippe S

| Ci-aprés dénolpmée fe "Preneur”.

: i
o

IL A ETE CONVENU DE CE QUI SUIT :

i
¢
:

L e Bailleur déclare donner en location au Preneur qui lacdepte, les focaux désigrésé%ici—apres, dont il est

proprigtaire. : 1‘
Le présent bail commercial est soumis aux des dispositions des artidies L 145-1 & Lji145-60 Code du
Commerce, qui résultent de la codification des dispositions éu Décrat i° 53.980 du B D 853.

Il est aussi soumis aux conditions ordinaires et de droit, et en outreda celles ci-a
Parties s'obligent a exacuter. i

NS
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A - DESIGNATION, DESCRIPTION ET

DESTINATION DES

Article 1 - DESIGNATION :

A - Désignation de ensembile immobilier:

Les lieux loués sont situés dans I'ensemble immobilier "Tbur d’Asn£

92600 Asniéres sur Seine, comprenant environ 25.000 ni® de bur
d activstés répariis au RdC et sur 9 étages, avec 3 niveaux de parking:
desserie et des espaces veris communs.
Limmeubie comprend 4 halls d'entrée.

t

Le Preneur a été informé des modalités du réglement ds cc;:%mpriété. L
B- L?ésignaﬁnn des lleux loués :

Les lisux loués, objet du présent bail, comprennent :

81 Un iocal 2 usage de commerce siiué au rez—de-maus:ﬁee
locative d’environ 24 w1 représente le lot n® 28 ﬂu‘ réglemen
B2 La disposition des "pariies communes génsrales”, en 1 usage o

iensembie immobilier et en particulier : !
les voies, les rampes d'accés ef les espaces vertsJ
les locaux gardien et courrier, i
les locaux technigues. '

@

le Restaurant interentreprises.
l'acces aux parties communes de l'immesuble décm dans sof

BE o 0 % @

B2  Modalités générales :

1
i

Les parties conviennent expressement que l'ensemble des I'eux loués

indivisible.
Les surfaces wdtquées ont &t& calcuidées ou mesurées de banne foi.

Thut &

.
Bl

ies veies de circulation intérieures au terrain, et de;s, gspacesiveris,

patment,
de copropriéte. ||

cart, qui

res" sis, 4 ayet
ux et de loc
en sous-sol, &

n exemplaire i

TImMun avee ieT

regiement de

at désignes oy

en plus ou en moins, avec les surfaces locatives réelles, né pourra pés donner lieu

Preneur ou par le Bailleur, de 'uhe quelcongue des clauses du présent

Artidie 2 - DESCRIPTION DES LIEUX :

Le Preneur prendra possession des lisux loués "en l'étaf”.

Le Preneur prendra & sa charge les travaux d' aménagement et d'instakation de toute

bail Gu de ses

commercialx ou
Ei gque des voies de

5 &té remis.
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irrait étre constats,
contestation, par le

FHI e
venanis ultérieurs.
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nature, et nécessaire

& l'exercice de son activité, sous réserve du respect des modalités préviies ci-apres am@?. ticles 12 et 10,

1
Le Prensur a pris connaissance des plans, des aménageﬁ}ents et

locaux. Le Preneur a vu et visiié les locaux a plusieurs reprises avant ia)signaiure des

Le Preneur déclare accepter 'ensemble des lieux loués daﬁb fétat G
d'effet du bail, sans exception ni réserve, et sans quiil soit nﬁc‘;@ssa‘re d!

En conséguence, le Preneur ne pourra exiger du Ballleur a}.;c.ur; ame
aticune réduction de loyer que ce soit a 'entrée dans les fieuy, comme s

i

Un état des lieux entrant contradictoire sera établi, aux frais penaaes &

au jour de Pentrée dans les lieux.

A défaut de mention dans 'éfat des lisux ou si cet etat des lisux n ‘Etait
aveir bris les locaux en bon état d'usage géneéral et en narfait! ef‘at de ré;
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Article 3 - DESTINATION DES LIEUX LOUES :

!
%
Ces Jieux loués sont & usage de "locaux commerciaux”. !
|

Le Preneur devra occuper les lieux loués paisiblement, co
Civil 1 et pour 'exercice des activités de "OPTIQUE SURDIT|

:

n%‘ormémert aux ariicles 1

Les lleux loués correspondent & I'activité qu'il se propose dy exercei‘!, le Bailleur inf

Wexiste pas d'extraction de type restauration.

Pendant toute ia durée du bail, le Preneur sera tenu de conservk
contractuelle, 3 'exclusion de toute autre. :
Pouril'exercice de I'activité ci-dessus mentionnée, le Preneu[ ne pourTs
du Bailleur, en ce qui concerne les autres locataires, copropriétaires ot

Le Bailleur conserve done le droit d'exploiter ou de louer ouide vendré
lui plaira, les autres locaux, quels. qu'ils soient, de limmeuble,

r aux lieux lof

occupants de

comme bon i

exiger aucung

73
of
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B - DUREE du B,

Article 4 — DUREE :

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de @ an
commenceront 2 la "date d'effet" du 1°" Janvier 2011 pour sé terminer;

Toutéfo;s ‘le Preneur aura seul la faculté de résilier le b
prem]éres périodes triennales, en prévenant le Bailleur, par
avant 'expiration de la période triennale en cours.

ll, a I'sxpé

La prém.fére periode friennale se termine le 31 Décembre 20
La deuxiéme période triennale se termine le 31 Décembre 20

jddiciaire, notifi

nées entieres

ation de l'ung

o

31 Décembte|

iu lautre des deux
i plus tard six mois
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C- CONDITIONS FINAN CIER} S,

Aticle 5 - L OYER ANNUEL ; |

Le présent bail est consenti et accepté, moyennant un loyeriannuel ho

MILLE SIX CENTS EUROS (15.800 €).

Article 6 ~ INDEXATION DES LOYERS : 1

S taxe et haor

Le loyer ci-dessus est indexé sur lindice natsonai du codt de fa condtruction pubfig

FINSEE. L'indice de référence est celui du 2 °me trimestre zav;ce ,Jubhe
15147 .
!

Le 1oyer sera donc automatiquement ajusté, chaque annee, u 1% Jan

ors de ia sign

vier. Cet gjusiy

méme sens et dans la méme proportion que la variation cor aEHlEE, difne année sui|i

ce méme frimestra. ?

En cas de retard dans la publication de lindice, le loyer pourra étre cgiculé provisoir

derniér indice publié, La variation du loyer, étant automatique n'est sl
r"'v-\ .u’_....-—"‘
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Le fait de ne pas I'avoir calcule immeédiatement n'entrainé aucune
parties & en réclamer Fapplication ultérieure avec effet rétroactif,

Si l'jndice choisi cessait d'étre publié, il serait remplacé, & défaut d‘iﬁfice officiel de

indice équivalent choisi soit par accord entre les parties,
expiért, designé, soit par accord par les parties, soit par o
Instance, rendue 2 la requéte de la partie Ia plus diligente.

soit par v
rdonnance

La présente clause d'indexation constitue une clause esseJntieﬂe etd
n'aurait pas contracté.

Article 7 - CHARGES ET PRESTATIONS :

!ﬁ‘échéance‘ da+s i

ie d'expertise
du Président

eterminante s

Le Preneur Supportera, & partir de la date de prise d'effet du be
affefentes aux lieux loués et Ia quote-part, pour ces lieux loués,
communes, a l'exception des gros travaux définis par farticle 606 du

Les "Charges d'immeuble" comprennent notamment et sang que cett

.. assurance de l''mmeuble, le gardiennage, les coniréqus régleme}
- La fourniture des fiuides - eau - gaz - &lectricité - des
Le chauffage central, 'entretien des radiateurs. )

- L'entretien des systémes de sécurité et de surveillance, des asq;

L'entretien des voiries intérieures, des clbtures, des espaces vel
Les frais du Rie.
* Les honoraires et frais du syndic de la copropri&té, dejgestion te
Tous les travaux, hors article 608, de réparation, de rénovation ¢
- communes. :
|
|

Ces charges et prestations seront payées :

ode Civil.

parties cor}

| toutes les d
e toutes les

énumeération g

munes.

nseurs, des h

b

S

hnique, de ge
d'amélioratio

1. Par des "provisions" appelées en-méme temps que e;:haque &g
2. Par une "régularisation” : Le décompte des chargesiet des pr
amété périodiquement et au plus tard dans les six mois |

comptable de I''mmeuble. Selon le cas, le Preneur sera remb

un complément. Les provisions pourront &tre ajustée;s en congd

L.a provision pour charges, hors taxe fonciére et taxe d’en!éilfement dé
somme de 130 € par mois. 3

Artigle 8 - IMPOTS ET TAXES :

Le Preneur devra acquitter directement tous les impéts, droits et tax%%

profefsionnalie, de maniére que le Bailleur ne puisse pas &tre rechercﬂ'
acquit & premiére demande du Baifieur et en tout cas, huit jours au moi

titre queiconque, au sujet de ces locaux, ainsi que tout nouyel impot
pour ces locatx, pendant la durée du bail. |

En pérﬁculier, le Preneur remboursera au Bailleur, chaquel année etﬁa sa premier

Foncié:re et la Taxe sur les Ordures Ménagéres. |
Si le jbail débute en cours d'annde, ces remboursements 1;86?0{1‘: e
location sur ['année en cours. Il en sera de méme si le bail selfermine ¢

=3

Le Preneur devra acquitter tous les impéts ou taxes dont le Baiileur e? ou pes.zr{ait &
Gui pourrait étre r?
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" Article 9 - TVA :
Les ;:parties conviennant de ne pas opter pour 'assujettissem

Les intéréts de retard ne sont pas soumis 2 TVA.

1
'
|
i

Article 10 - DEPOT DE GARANTIE :

Pouri garantir I'exécution des obligations mises a sa chargia le Preri
correspondant a trois mois du loyer soit 15.600 / 4 = 3. 960 €. Lorsg]
garamie sera diminué ou majoré de fagon a toujours corres

:

Cette somme ne sera pas productrice d'intéréts au profit du Preneur.

ent 4 la TMA de la locatio

Ce dQépbt de garantie sera remboursé dans les 6 mois suivant le dé
toutes les sommes restant dues, notamment a titre de Io;jer de ch
tra\faux de remise des lieux loués en bon état d'usage et en ﬁ:arfazt éta

Le depot de garantle n'est pas imputable sur [e ou les dérmers avi
En cas de résiliation du présent bail par suite d'mexécutroh de iune

redréssement judiciaire ou de liquidation du preneur, a tn‘:re* de domnj
ioyers charges, indemnités et fravaux de remise en état rest’ant dus. |

Article i1 - MODALITES DE REGLERMENT:

Le Bailleur émetira chague mois un "Avis d'échéance” c@mpreran

Preneur g'oblige & payer la mensualiié correspondant auxi postes c:gﬂetsus al de

prermer jour de chague mois, d'avance, par chégue ou v:reme"w

En \,z;fss de non-paiement & réchéance requise, du loyer, des *D*'OV?SEOI’L:-E})OU: charges,
sutre semme due en vertu du present bail, le Prensur sera redevz;niﬂ a"g,u Baiileur :

D'une somme forfaitaire de 15 € par Lettre, Mail ou Fax de rals

@

d'échéance.

les diverses

huissier ou un avocat.

D'une indemnité calculée sur la base du taux d mtérét legal + ¢
intéréts sont décomptés par mois entier, tout mozs comn
capitalisés et intégrés dans le solde db au 31 décemgbre de che
Cette indemnité sera due de plein droit sans mise en demeure preals
octrol au Preneur d'un délal de réglement.

Le Preneur sera, d'autre part, tenu du remboursement dé fous les:

orocédure de recouvrement des impayés supportés par le Baaisei_xr le tcnut sans preju

la clduse résolutoire ci-aprés.
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Page 6.

D - CONDITIONS D'UTILISA’]

[TON m;:s LIEUX :

Artiéle 12 - CONDITIONS S D'EXERCICE DE L'ACTIVITE :

Autdrisations Administratives : Le Preneur fera son affalre person
sans;que le Bailleur puisse étre inquiété ni recherché 2 ce sujet,
décolilant des dispositions legislatives, réglementaires, administrative:
de son activité ou concemnant son installation dans les lieux !(_Dués

Reglementatmns administratives : Le Preneur devra se aonformerké toutes regie

par l'administration, la ville, linspection du travail, tant pour Ies lieux i
concermnsé, de fagon que le Bailleur ne puisse étre recherché 2 a ce sujet.

lle, pend@ntt
d I'obtention dp
ou autres, né

Liés que pour

Le Preneur sera responsable et supportera seul les trava_ux qui sf
réglementations. (Notamment celles concernant la mise jen confo

Reéglement de [immeuble : Le Preneur se conformera au. régmment de copropriéfé|

foutel mesure prescrite par le Bailleur, notamment en ce @;ux concef,
loués, et & l'utilisation des parties communes.

iine pourra pas encombrer ies parties communes de guoi gue cs soit.

Aticun produit inflammable ou dangereux ne pourra &tre stoo‘}(é dans lep locaux.

i
i

Voisinage : Le Prensur veillera & ce que la tranquiilité du vommage "ie
lui, ses emp!o;és ou ses clients. !} devra faire son affaire personne!!
Ba;ﬂeur puisse &fre inguidté ou recherché, de toutes réciamatlons
notarment pour bruits, odeurs, chaleurs, parasites, poi*ut'oh ou trép:c
fui o par son personinel.

Ensegignes  Toute installation d'enseigne, de signalétigue, de vc{ets
d'autres éléments pouvant modifier l'aspect exterieur de: Immeubl
recevoir, avant exgeution, 'agrément du Bailleur et de 1a copr,op*iété

Le Preneur fera son affaire des autorisations admfmstratwes nécesshjres des frai

d' eniﬁetlen ainsi que des assurances de ces installations.

il sera tenu, en fin de bail & la dépose de ces installations.

Am;ante Le baiileur déclare quiil a éte procéde & la recher t:he aanném tant dans

pnvatwes que dans les parties communes de immeuble, L& rapport &

Déeheés Dans le cas ol les déchets générés par lactvité du

e
individuel en complément du ramassage collectif, il s'engage a enPLssurer les fla

bennes ou de conteneurs 3 'extérieur des locaux n'est pas autoriséa

Modification juridique : Le Prensur s'engage & notifier au Baille
modification juridique significative, notamment !es changements sta
ceuvre d'une procédure coilective.

Garnissement : Le Preneur devra maintenir les lieux conStammentiuuijsés st ga

matétiels et de mobiliers en guaniité et valeur suffisante, pour répon
sommes dues et de I'exécution de toutes les conditions du bail.

Aﬁ"tmie 13 - OCCUPATION ET SOUS LOCATION :

Le Preneur devra occuper personnellement les lieux loués ~°t ne pou

que ce soit, sous quelgue forme gue ce soit, méme tamporaurement sans l'accord &9
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sermces est 1nterdite
En

dan

porter & la connaissance des sous-locataires les dasposﬁions du p esent paragrg
er dans les actes de sous-jocation, dcmt une copie devra étre re :

entl
de

53 signature.

i

Ar@icie 14 — CESSION :

5

le JPreneur ne pourra céder le présent bail qu'a iachéreur de:

1690 du code civil.

Toute autre cession du présent bail est subordonnée & I'atcord préa!able ecrit du

du tessionnaire et sur les conditions de la cession. ]

Daps tous les cas, le Preneur restera garant conjoint eﬁ solidaire;
su¢cessafs pendant toute la durée du bail, et en cas dei poursu:te
opg)oser le bénéfice de division ou de discussion, tant duipaiement

gessionnaire ou bénéficiaire ultérieur du droit au bail, notariwmer't en!

Unjexempilaire de 'acte de cession sera remis au Baiﬂew} par voie|
de 'sa signature. 1l devra contenir cette clause de garantie. |

Aucune cession ne pourra étre faite 8'il est dt des loyers, dharges, ifipots ou taxes

Article 15 — PARKINGS :

s

Il devra se conformer aux dispositions particulieres prévues pour le
deilimmeuble et 3 toutes prescriptions relatives aux acees, statit
aui‘our des lieux loués. : ,

Le stationnement des véhicules est interdit en dehors des gires préviges & cet effel.

Article 16 - RESTAURANT INTERENTREPRISES ;|

La signature du présent bail emporte adhésion de plein droit du F’i’enem l'assa

restaurant interentreprises qui existe dans l'ensemble imrmiobilier.

Le|Preneur, ses empioyes et ses visiteurs auront accésia ce resi:
supportera sa guote-part des dépenses d'entretien et dé fonctio

ni
durée de son bail, les dispositions par‘ucuhéres prévues { mour ce réh%aurant dans

l'rmmeub!e Le Preneur est informé gqu'un mandat est confié au Sy
geifer ce restaurant et pour passer tous contrats a cet euei

t‘ar‘tic!e 17 — TOLERANCE :

Une tolérance de la part du Bailleur, méme proiongee, ne dﬂvra ;arfiaxs atre consi

Bameur pouvant toujours y mettre fin.
s

i e

0.

son fonds de
entreprise, pour la seule durée du bail restant & courir, et SOUS resewe de la notifi

Ul'al"h interent

cas d'accord du Bailleur le Preneur restera seul tenu bu respeé -des obligatio
opposer au Bailleur la présence de sous-locataires. Le éall!eur nei
s les lieux des sous-locataires au terme du bail ou en das de résﬁ ation anficipée.
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s

E - INSTALLATION, TRAVAUX et ENTRETIEN. | | |

Article 18 - ABONNEMENTS AUX RESEAUX ;

i

..-Le_,&ceneur souscrira tous. les. abonnements. d'eau, d'électficite, de__ﬁaiécommunica%xo- S, auires. que_ceux.
existants, et nécessaires a fexercice de son activite. : '

li

Le Freneur réglera directement aux services concernés les Efrais d'ab:i: nnements, lesicansommations et les
taxep y afférents. ' ’ | l

1
es installationg spécifiques.

H réé;iliera; au terme du bail, les contrats qu'il aurait pu sous@rire pour 1

Les i]ignes téléphoniques entrantes et sortantes, les cabiesf et les prf es téféphqmiqh , installés dans les
liews & la date d'effet du bail, sont mis 4 Ia disposition du Préneur, en #état. Il prendre i sa charge, pendant
touté la durée du bail, les raccordements aux réseaux et aux postes d& travail. E

; ' 1
Le réseau électrigue des luminaires et des prises de coutant, les afmoires électrigues d'alimentation, e
réseau et les prises téléphoniques sont des parties .privative;s. Leur enfetien est 2 la ghirge du Preneur.
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1 ]

Article 19 - TRAVAUX ET AMENAGEMENTS :

Traa{aax a finitiative du Preneur :

suppression des
Qur accord écrit au

[@]

Les | travaux d'aménagement de toute nature et de %créaﬁon,é ‘modification
cloisonnements, réalisés pendant le bail & llinitiative du Preneur, dev_iLnt étre soumis |
Baiileur, préalablement 2 toute exécution. =

de constructipnl| de modification de
facade, ainsi que fous autres travaux qui porteraient atteinte au gros cguvre, a la solidita, & 'dtanchaité ou &
la securité des locaux, ne pourront &ire exécutés par le F?Z;reneur qugprés avoir offtenu les autorisations
écrites du Bailleur et de la copropriété et les autorisations administratites ventueliement nécsssaires.
Si l'autorisation est donnée, le Preneur exécutera alors les djts travauxa ses fraig at ié%zues exciusifs.

+ |"

Les travaux de démolition, de percement de murs ou de blanchers

i
F
)

a?s du Prenelr, pour
ssemble immobilier,

Le Bailleur pourra imposer le contréle de son architecte ?}u de soff gérant, aux 1
vérifier la conformité des aménagements aux prescriptions de cofstruction de {&
l'utilization des matériaux référencés pour respecter Pesthetique du'batiment, ia perennié des garanties
des assurances de construction, e respact de normes définies par ek organismes dellcontrdle, fobligation
d'asgurance pour ies travaux visés par farticle 111-30 du Cdde de la Gonstruction. %._;
!

!

s

i

Travaux & l'initiztive du bailleur : ‘ : :

TS e

Le Areneur devra souffrir tous Jes fravaux que le Bailleur auraif fobibation de réaljser ou devrait réaliser
dang furgence, en cours du bail sur fimmeuble ou dans des lisux @ués, sans pouvoir prétendre & une

queiconque indemnité ou diminution du loyer sauf celes prévuss par 8 Lol &t nctamm@rz & farticle 1724 du
Code Civil. :

iz a‘faiﬁ’aw ne ssara fenu qu'aux Seuls fravaux définis par f‘afﬁcfe 608 d%’ Cods Civi,

Le Preneur devra aviser dés qu'il en aura connaisaance%avec corfirmation écrit
réparation incombant & ce dernier, sous peing d'stre tend responsdbie des gggra
¢ |

résultant de son silence ou de son retard.

Dans le cas of) |z réalisation par le Bailleur de grosses réparations ?§8V3ﬂt de E!aﬂir{:i :

€608 nécessiterait iz
; - . - 1 g : i R Arar EmErE tmE
dépese d'instaliations réalisées par e Preneur, le colt dé celte débose et la remi:;*gg en &lal aprds les

grosges réparations sera pris en charge intégralement par le Bailleur.:

Accbesion immobiiidre ;
Tous les aménagements, installations, éguipements, amé;icraﬂons ;ef: mise ;stf"x nories effed
Frerieur pendant la durée du bail deviendront, par accession et sang mcﬁemnite;, ia p%}:ﬁﬁéze du
Fexpiration normale ou anticipée du bail ou lors de son renouveliemeny ! f
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Le Bailleur conserve le droit d'exiger, au terme du bail, le réiablissemf
du Preneur, de fout ou pariie de ces ameénagements, méme s'ilen a

Le [Bailfeur conserve, en particulier, le droit d'exiger la suppffession patielle ou totale
_ deslaménagements spécifiques installés par le Preneur, qui géneraietit ia relocation

i

Article 20 - ENTRETIEN DES LIEUX :

Le Prenet_sf devra conserver un bon aspect aux Iieuxéloués. iI devra maintg
responsabilité, en parfait état de propreté, de fonctionnement| et d'entretie
rem| lacement), fous les aménagements et les équipementsj intérieursjdes lieux foug!

Il re}nédiera aux tadhes, dechirures, dégradations, & Ia vé&usté, et é 'usure anorn

expressément constatées lors de I'état des lieux d'entrée. 1

Il enfretiendra notamment : :
* Le chauffage, les appareils sanitaires, la climatisation.
Les installations électriques, téléphonigues, . ! :
Les portes, fenétres, volets, rideaux de fermetures, stores, ";i‘e
Les revétements de sols, les peintures et les revétements n
Les plafonds et faux plafonds. ? :
Les cloisons intérieures.

Les fagades extérieures.

e © @ ® o ¢

ant dans leur &
3 1torisé antérigl

rrures.

urawd.

Il souscrira et renouvellera les contrats d’eniretien des équipj;ements téb‘hniques.

Il devra faire contréler, aux pérodicités réglementaires et & sesiffrais, le bon
conformité aux normes applicables pour ceux de ces équipements sofimis aux cont

fera parvenir au Bailleur la copie des rapporis de contrdle.

Article 21 - VISITE DES LIEUX : ﬁ!

Le Preneur laissera visiter les lieux loués au Bailleur, 3 son:mandatai

de leur bon état d'entretien, sous réserve d'en étre avisé 2 jours a favance. Il au
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['origine, aux frais
grment la réalisation.

35 cloisonnements,
25 locaux.

[l sous son entierse
i(par réparation ou

:

L

nale, autres que celles

, et & son archifecte pour s'assurer

ayant & effectuer les travaux commandés par le Bailleur 3 p _‘néirer da{ s les lieux.

Dans les six mois qui précéderont le terme du bai, le Preri:eur laissefa visiter les lipu}
heures ouvrables, par toute personne munie de l'autorisation du Ballleur sous rése i
jours a f'avance, et Il laissera le Bailleur apposer un pannead pour indiusr que les Idca

Le droit de visite et d'affichage existera de méme en tout teffnps, en cgs de misa en

de limmeuble, comprenant ou non les lieux lougs.

X loues aux jours et
d'en éire avisé 2

F - ASSURANCES et RESPONSABILITES :

!

Article 22 ~ ASSURANCES :

Asstrance du Bailleur :

notamment contre les risques d'incendie, explosion, tempéte, dégat

des eaux.

|
i
|
j

I

Cetie assurance a &é

; 7 : )
Le Bailleur a fait agsurer les biens immobiliers loués ainsi jue les aigénagements déﬁ nature immobiliere

contractée par la copropriéte, dans le cadre de I'assurance dfe i‘immeu,

le.

Le P_"reneur devra rembourser au Bailleur les primes ou quote-part d& primes pay:eeéi;par ce dernier, gui

sont tj;om;iriis dans les charges ci-dessus.

05

i
i
i
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. D_e_c‘onvention expresse, foutes indemnités dues au Preneufr par tout: compagnie d
sinistre, pour quelque cause que ce soit, seront affectées au privilégelliu Bailleur, le pr

en tant que de besoin, transport, & concurrence des sommes qui pou

Asslirance du Preneur :

Le Preneur devra assurer les mobiliers, les matériels -

§

dont il est pro

améhagements et les installations, contre les risques d'incendie, d'explosions, de dé&g

de glaces. Il devra aussi s'assurer contre le recours des voisins ou desfti

il deyra egalement assurer, en sa qualité de locataire oc&;upant, s:
dommages corporels ou matériels pouvant &tre causés 3 des tiers, s
soit du fait des préposés du Preneur, soit du fait des travaux d'améhagements ol
réalise, : f

Il devra maintenir et renouveler ces assurances, pendant toute la duréé ‘du bail.

Il devra acquitter régulidrement les primes et cotisations, ez‘u;l justifier afnr‘ Bailleur de ¢e

E

1 Bailleur.

signature du présent bail et & chaque renouvellement.

La résiliation de ces assurances ne pourra produire effet qu'in mois apiés notification

Le Preneur devra immédiatement déclarer au Bailleur tout sinistre éme s'il n'eh

apparent.

Le Preneur et ses assureurs renoncent 2 tout recours conftre le Baf
disparition, destruction ou détérioration partielle ou totale de tous g

Le preneur s'engage a dénoncer cette clause & ses assureurs.

Article 23 - RESPONSABILITE ET RECOURS :

Le présent bail est soumis aux articles 1720 & 1725 du CodeﬂCiviL

Le Preneur ne pourra faire aucune demande de réductiofl de ioye‘f ni exercer aucy
d'intefruption momentanée, d'arrét prolongé pendant une durée inféfieure ou égale #

responsabilité g
t du fait de I'oc

eur et ses ass
matériels, objets,|
marchandises ou dossiers, du fait de la privation ou trouble de jouidkance des lielx
d'exploitation, du fait de la perte totale ou partielie du fonds ide commiyrce et de seg &g

%

I

wg =<

|
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il sont confiés - les
is des eaux, de bris

ile, pour tous les
ation des locaux,
installations qu'il

réglements, dés fa

mauvais fonctionnement, pour une cause indépendante de ja volontéi idu Bailleur, de llin quelconque des
equipements communs de 'ensemble immobilier. (Electricité] chauffagg, climatisatioh, dardiennage...)

En cas d'arrét prolongé au-deld de trois jours, et sauf en cas de forge majeure oy

dé

pourra exiger une réduction proportionnelle du loyer, des charges effdes taxes. I nejpourra exercer un

recours contre le Bailleur, que si celui-ci a volontairement erttravé I'ac;‘t
la réalisation des travaux relatifs aux équipements ci-dessus mentionngs.

Le Bailleur n'assure directement aucune surveillance de llensemble
demander aucune réduction de loyer ni exercer un recours contre le Bailleur en ca
vandalisme commis dans les lieux loués ou dans les parties commt

T:

d'agissements anormaux des auires occupants de l'ensemble immobili

Article 24 - ETAT DES RISQUES NATURELS ET TEQHNOLO? IQUES

ies ou sur les

immobilier. Le 4

bn du syndic|ou [fles prestataires ou

cataires de biens

L amété préfectoral prévu & Pardicle L. 125-5 I du Code! de i’Envf' onnement et alrétant la iiste des
; s |

communes dans lesquelles les dispositions relatives a Pobligation &'informer Ig k.
»

immobiliers sur les risques majeurs sont applicables, est intervenu gour le Depayt
Seing le 7 février 2006 sous le n°® 2006-057 et la commung d’ASNIERES SUR SE

arrété. ':

Les informations mises 2 disposition par le Préfet font mention de {’e>;i§stence sur la
prévention des risgues suivants : -

e catl

-—""'"':; 3

7.5

e
IN

G

{% est fisiée par cel

!

§71mune du plan de

jent des Hauls-ge-
]
|



i
i
i

PPR Inondation, approuvé e 9 janvier 2004, La SOGIETE dé

cl
la cartographie de ce plan que les biens loués ne soht pas inclf‘rs dans son

3

re qu'il résulie
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la consuitation de
périr

En application de l'article L 125-5 IV du Code de !’environne?fment, la CIETE déclarelque les biens mont
pas subi de sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité enfapplication de I rticle L 125-2 ou de
t& lui-méme infofmé d'un tel sinistre

l'article L 128-2 du code des assurances et que par ailleurs, il n'a pas:
en application de ces mémes dispositions. ; :

G - FIN DU BAIL.

Article 25 - RESTITUTION DES LIEUX LOUES :

Le Preneur devra restituer les lieux loués, en fin de bail, en bon état|
réparations locatives et d'entretien. ! :
Le bon état d'usage général correspond & une usure NOrMg
salissures ni dégradations. Les équipements ou aménagen
a la' charge du Preneur. Le parfait état de réparations '
équipements et aménagements soient en parfait état de fonctionneme
Cet &tat doit permettre au bailleur de relouer les lieux en b;

on état d
locative sans avoir & réaliser des travaux de remise en état. ‘»

Un mois avant la fin du bail, le Preneur devra informer le Ba%lleur par ¢

réception, de la date de son déménagemen

. i :
Prédlablement & tout enlévement, méme partiel, des mobiliérs et mat
la totalité des termes de loyer et accessoires, et justifier par présel
contributions & sa charge, tant pour ies années écoulées que pour ['ar

Etat des lieux : Un Etat des lieux de sortie contradictoireé‘dont la

effectué, au plus tard le jour de I'expiration _
etre réalisé par huissier, a la demande de l'une ou l'autre des parties.’

Travaux de remise en état : Si des réparatiohs ou des traf«aux de rémise en état

|du bail.

le Preneur devra les avoir fait réaliser lui-méme, avant Iz fin

A défaut, le Bailleur fera établir des devis par son archite{:te ou paf;
notifiera ces devis au Preneur dans les huit jours de leur éiéception.;
&crit au bailleur sur ces devis dans les huit jours de la notification.

délai, les devis seront ré

En cas de silence du Preneur au-dela de ce
té forfaitaire cdrrespond:

de régler au Bailleur sans délai une indemni
en état.

Cette indemnité sera acquise au Bailleur méme sl réaliée ces tré@
globale des lieux. - :

Si ges fravaux imposent une immobilisation des lieux au-ijpelé du te
réglera au Bailleur une indemnité d'occupation égale au montant du!
jusqu'a la réception de ces fravaux. : ;

bRy

t et lui communiguer sa nojivelle adre

hle des loglaux avec un
ents devénhus vetustes
ocatives gt d'entretien

t.

purrier reco

me du bail,
byer augme

H'usage généf

sage et en p

an
SSE. |
riels, le Pren

tation des a
\&e en cours

te sera fixe

du bail, aux frais paﬁagi du Preneul

e Preneur g

utés acceptes. &
t au montant dg

raux dans le

ifetien régulier, sans
ont étre remplaces
lique que tous les

it &tat de réparation

dé avec accuseé de

itre les parties, sera
tlu Bailleur. 1l pourra

sraient nécessaires,

iagréées. Le bailleur
4 donner son accord

le Preneur sera tenu
s travaux de remise




A défaut de paiement & son échéance d'un seul terme du !oyer des prdvisions pour ¢

" Article 26 - RESILIATION DU BAIL :

de toute autre somme due en vertu du présent bail ou a defa“:l.rt d'exécy

stipulations du présent bail, celui-ci sera résilié de plein dro;t sans qué!
- ——resiliation-en-justice-un mois.aprés. une simple mise en demgure rest

ion de l'une qL
soit besoin de
sans effet, de
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irges, des faxes ou
conque des autres

la disposition en souffrance, et a la condition que cette mise en demeu 2 contienne ig dclaration du
Bailleur de son intention de se prévaloir de cette clause resoiuto:re

Le Preneur devra régler au Bailleur les loyers, charges, taxeis frais defremise en état .‘
Jusqu'a la date de resiliation, ainsi que d'une indemnité &g ’
date de ladite résiliation, pour la période comprise entre la date de résifiation et la fin
en cours. Conformément a l'article 1760 du Code Civil, cetté indemmi

de loyer a compter de la reprise des lieux par le Bailleur.

aie aux loyérs, charges e

Des offres ultérieures a la résiliation ne pourront arréter I effet de cette

Occﬂpatlon ou Immobilisation des lieux aprés le terme du bail.

Si, au ferme du bail et au jour convenu, les lieux nétalent pas i
occupation, et dans un état conforme aux dispositions du présent bail] le Bailleur d
au besoin en justice, pour la période comprise entre le iterme du bail et la restity
indemnité d'occupation égale aux loyers majorés de 100 % 1 t augme ‘

au terme de bail.

De plus le dépdt de garantie restera acquis au bailleur 3 titreild‘indemnﬂ'é forfaitaire iré

l

§

il
i
f
J

‘ne pourra é&tre férieure a six mois

slause.

Départ du Preneur avant le terme de la période triennale en cours|

Le Preneur devra régler au Bailleur les loyers, charges, taxe%, frais de&’emlse en &tdt ef |

jusqu'a la date de fin de la période triennale en cours.

Refus de prise de possession des lieux :

1
i

stitués au

(s des charges

leur, libre de toute
andera au Preneur,
jtion effective, une
t taxes en vigueur

Dans le cas ol le Preneur refuserait de prendre possesstén des io@fux a la date| dg prise d'effet de la

location, le Bailleur pourra :

Soit poursuivre en justice le Preneur pour faire constater judimaxremeﬂt que le bail & ]I son plein effet et
que le Preneur est tenu d'en exécuter foutes les obhgattons : f

Soit considérer le bail comme nul et non avenu et reprend
loués. Le Preneur devra alors verser au Bailleur, & ftitre
correspondant & une année de loyer actualisé..De plus le déﬁ)ﬁt de ga

dindemnité forfaitaire irréductible.

r»e immédis
3 de claus

tement la lib

2 pénale forfaitdire, une indemnité
rﬂntie restera gcqpli

H - FRAIS, JURIDL

CTION.]|

i
Article 27 - HONORAIRES COMMERCIAUX et FRA,;%_:_

Les honoraires d'état des lieux entrant et/ou sortant seront plﬁs en chai‘ge par le Pref

[
i

Article 28 - ELECTION DU DOMICILE, JURIDICT]ON‘

.I

Les parties reconnaissent expressément que les mgnatures; paraphesd et mentions

bail émanent bien d'eux.

NEN

.5

Ipses sur le présent
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Pour I'exécution des presentes, le Bailleur et Je Preneur font électi

n de domicile leur siége social
respectif. i

.4

Les parties conviennent que toutes les contestations relatives au p
ressort des tribunaux du siége social du Bailleur. S :

0

n
]
| =
8
o
W
N ¢ S
5]

Le présent bail comprend 13 pages.

Fait & Paris, le 28 Décembre 2010 en deux exemplaires originaux, dént un pour I¢g
Preneur. _ !

s

Le PRENEUR ' rLe
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