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BÀILr)_E-J,gçâ,U,r(cor\m4s,RsrêUx,*F[qu§TBf ,EL§
soumis aux dispositions du décret no 53-960 du 30 Septembre 1953 pour la partie réglementaire et aux

articles Ll45-l et srivants du Codc de Comnrerce pour la partie législative

CEAPITRE I

c oNDIUory"§ IS-to cÀEIqN

Article 1 - Désignation des lieux
Articlc 2 - Destination des Iieux
Article 3 - Durée de la location
futicle 4 - Prix etmode de paiement du loyer - Iudexation
futioles -Garantie
Article 6 - Assurance
Article 7 - Sous-locatior/Cession
Article 8 - Défaut d'exécution des olauses du Bail
Article 9 - Procédurc collcctive
Article 10 - Obligations du preneur en fur de Bail

CHAPITRE 2

CpIYDITIONS D'ENTRETTEN ET pTpTILTSATTON pS§ LrErrX L§UES

Articie 1l - Entretien des lieux loués
Article 12 - Conditiols d\rtilisation des lieu:c loués
Article l2bis - Risgues naturels et technologigues majeurs

CHÀPITRE 3

coNprTroNs DluTrLrsÀTroN pE§-pU\B$"ÇE§. Çqs{ÿfiJNs - CEARGES

Section I - Parties conununes
Article 13 - Définition des parties comrnunes générales

Section 2 - Coudiüons dtrtilisation des parties comnunes
Article 14 - Conditions génêrales dhtilisation des parties corrxirunes générales
Article 15 ' Conditions d'utilisation de la voirie
Article 15 - Eclairage des parties cornmlrnes et espaces verts

Section 3 - Charges

Article 17 -Défuitiou des charges - Répartition

CEÀPITRE 4

c r .ÀTJSE s P.AIITICrJL IERE§4 DEPS G-A.TO FJ S
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ED.{TRE LE§ S OU§ SIGNEE§

La SOCIETE Iil4MOBILIERE DE LOCATION POURL'INDUSTRIE ET LE COMMERCE - SILIC - S.A.
au capital de69.743.744 euros, ayant son siège social à NAIüTERRE (92000) - 31 boulevard des Bouvets -
immatriculée sous le numéro 572A45 151 RCS NAIITERRE - APE 68208

Représentéepar 
Le Birecteur GénéralArtjoint

Bruno MEYHA

Ci-après dénommée'T-E BAILLEUR"

d'une parg

ET

La Sociêté SAI.ITB BT Fffi{ESS
SARL au capital de7 622.45 euros

Ayant son siège social sis 2l rue André Tlreuriet - 92340 BOURG LA REINE

R,Ç.S :400 301 29TNANTERRE
No SIRET : 400 301 297 04434
Code APE : 9311, Z

Rqlréseutée par Monsier:r Jean§ébastien GUILIÆU / Gérant

Ci-apr'ès dénommée'LE PRENEUR"

) 
d,aute par!

IL EST AU PREÀLA3LE E}(POSE CE QTII §Ü1T :

Le Bailleur est propriétaire d\.rn ensemble immobilier dénonrmé Parc d'Affairas SILIC, ensemble
comprenant ûotamment un bâtiment à usage industriel et commeroial sis à :

7 rue Georges Besse

S]LIC 24
92I824I..{TONY CEDET(

Le Preneur est parfaitement iuformé du caractere uecessairement évolutif d'ur tel eusemble irumobilier et

déclare en accepter les conséquences, notam.ment sur les parties àusage conmlul

Bail i.6.9 Version 9 F65 08/07/?0Il
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CECI EXPOSE,IL EST A-RRETE ET CON1IENU CE QUT SUIT :

Le Bailleur donne à baiL au Preneur qui accepte les locaux ci-après désignés, situés dans le bâtirnent üsé à
l'exposé.

Le présent bail est consenti par le Bailleur et accepté pat Ie Preneur dans le cadre des dispositions du décret

no53-960 du 30 septembre 1953 modifi.é, pour la partie réglementaire Êt aux articlæ L145-1 et suivants du

Code de Comrnerce pour la partie législative ainsi que sous Ies charges et conditions ordiuaires de droit et

sous celles qui suir.ent que le Prcneur s'oblige à respecter. Elles seroat applicables tant au Preneur qu'à tous

les cessionnaires ou autres occupants réguliers des lieux et tant au présent bail qu'à ses éventuels

renouvellements.

CHAPITRE 1

CONDITIONS DE LOCATION

ÂRTICLE 1 . DESIGNÀTION DES LIETIX

Des locaux à usage industriel et commercial sis dans le "Parc d'affaires SILIC" à ANTOIIY bâtiment
LAVOISIER et dont Ia surface locative hors æuvre nette s'établit à :

436.00 m?

)

Activités

Haute Tecb:rologie

Bureaux

Quoteaart Parties
Commuues

TOTAL M'

RDC

398.00

0.00

0.00

38.00

436.00

ETÀGE

0.00

0.00

0.00

0.0û

0.0t

TOTALM2

398.0û

0.00

0.00

38.00

436.00

ainsi que lesdits locaux s'étendent, se poursuivent et comportent, 1e Preneur déclarant en avoir une parfaite

conaaissance pour les avoir vus et visités, en tnre des présentes et les trouter conformes à I'exercice de son

activité.

Il est d'orcs et déjà expressément accepté par les parties qu'une variation par rapport aux surfaces ci-dessus

indiquées, en plus ou en moins, ne potrrra justifïer ni augmentation, ni diminution de loyer, les parties se

réferant à [a consistance des lieux tels qu'ils existeul

Les locaux seront renis au Preneur daus les conditions résultant du procès-veràal drentrée dans les lieux
contradictoire qui sera établi lors de la prise d'effet du bail. I-edit proçès-verbal poum être établi, à
I'initiative du Bailleur. par voie d'huissier, les frais en découlant étaut supportés par le Preneur. A défaut

d'etablissement d'état des lieux du fait du Freneur, celui-ci sera reputé avoir reçu les locaux en parfait état.

Le Preneur üe pourra formuler aucune réclamation du fait de constructions mitoyenaes ou non, susceptibles

de modifier notamment les vues et l'envitonnement des locaux faisant l'objot du présent bail.

Bnil 3. 6. 9 Version I F65 08107.12011
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ARTICLE 2 . DE§TINÀTION DES LIEUT
a

Le PrEneur déclare que Ia préseate location est faitc pour I'exercice de lhctiÿitê ci-après :

r Sa1le de remise eu forme, enseignemetrt d'arts martiaux, solarirun, soilar uvâ, vente deproduits
diétéüques et vêtements de sport.

+ CODEAPE:931i Z

Le Preneur sïnterdit d'exercer dans les lieux toute activité soumise à autorisation ou déclaraüon aux temies
de la Loi du 19 luillet 1976 codifiée dans Ie Code de I'environnement et des textes subséqueats.

Au cas où I'activité qurexerue ou qlre viendrait à exercer le Preneur serait ou riendrait à être soumise à
autorisatioa administrative, le Preneur shngage à en faire son affaire et à prendre en charge no:robstant toute
disposiüon contxaire, tous frais, iupôts et taxes qui en résulteraient notamrTrsnt au titrç dcs articles 1520-1,
R520-1, A520-ldu Code de lUrbanisme.

Tout changmrent de destiuation des locaux présentement loués, y compris les modiflcations apportées à leus
amenagements, après accord écrit du Bailleru, derrya ête realisé dans le sh"ict respect de la réglementatioar en
vigireur, sous I'eutière responsabilite du Preneur et à ses frais.
Utr refirs d'autorisation ne pouua jamais êhe invoqué pour suspeudre ou écarter lapplication dlme seule des
clauses, charges etcondiü+ns du présent confrat.

Le Bailleur ne sera pas responsable de la ccm,oturffIce que pourrait subir le Prenzur de la part de toutes
persostres physiques ou morales installees dans Ies divers locaux et bâtiments voisins propriété ou non du
Bailleur.

Iæ Bailleur se réserve, au surplus, le droit de Iouer pour Ïexercice de la même êctivité et sans que le Pre,neur
puisse formuler aÈcune réclamation à ce sujet, tous locaro< lui appartenant, css locaux fi:sserrtils coutigus ou
situés da:rs le voisinage immédiat des locaux présentement loués-

ARTICLE 3 - DII:REE IIE LÀ,IrOqÂTIpI{

Le présent bail est coûsèt1ti et accq;té pour une durÉe de neuf années entières et consécutives qui
commencent à courir le :

4 AVRIL 201I pour se terminer le 3 Â\/RIL 2020

Il est résiliable à la fin de chaque période triennale à ia seule volonté du Preneur, à charge pour lui de
prévenir le Bailleur de ses intentions dans les fon:nes ot délais prévus à I'article L145-9 clu Code do
Commerce.

Si contre toute attente, il se maintenait en lnssessiorS il dovrait êh'e consideré comme occupant sans droit, ni
titre et son expulsion sera poursuirrie par le Bailleur par tout moyeû do droit,

En oufre, dans ce cas, il sera mis à la charge de I'occupant une iudern:rité dbccupation qui sera égale au

double du moutant du dernier loyer fachrré augmentée des charges et accessoires prévus auprésent bail et
payable dans les mêrues conditious que les loyerc, charges et accessoires ci-après visés, et cq jusqu'à la
libératiou définitive de lieux.

Sail 3. 6.9 Vcrslon9 F65 08/02/7.011 \
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ARïïCLE 4 - P8_E( EjTMQD&pE PATEIT4ENT pU LOYER - rNrlEXATrON

1. Loyer

Le présent bail est consenti et accepté noyetruaùt un loyer armuel, en prinoipal, de 36 ÿ70.00 EUR
(ftente six mille aeuf cent soixmte dix euros) hors Êaxes, hors charges, pour lbnsemble des lieux loués
définis ci-dessus.

Le Preneur s'engage à acquitter le montant de ce loyer par tdmeske et d'arence, en quatre paiements
égaux, aux époques ordina:ires de l'aanée, à savoir: les lerJanvier, Avril, JuilIet et Octobre.

In"_dexatign du lover

a) Indexrüon

Le loyer sera indexé chaque arnée à Ia date anniversaire de prise d'effet du bail, en forction des
variations de I'indice du coût de ia construction, tel qu'il est publié timestrielle,ment par IINSEE (base
100 au 4ème trimestue 1953).

En cas de cessation de pubücation ou de disparition de f indice choisi et si un nouvel indies était pubtié
afin de se substituer à ceiui actuellemeat retenu, Ic loyer se ttouvera de plein droit indexé sur ce nouvel
indice et le passage de I'ancien indice au nouveau s'effectuemit en utilisant Ie coeffïcl'ent de
raccordemeut nécessaire.

Dans le cas où I'indice choisi ne pourrait être appliqué et si aucun indice de remplacement n'était
publié, les parties couviennent:

r de Ieur substituer un indice choisi d'un commun accord entre elles

r à défaut d'accord ente les parties sur un indice, I'indice de templacement et son coefficient selunt
déterminés par utr expêrt désigué par les parties,

Faute d'aecord enûp les parties sur le nom de cet experÇ celui-si sora désigué par ordoanance de
Monsieut lç Président du Tribunal de Grande Instance compétenf à la reguête de Ia partie la plus
diligente.

Lors de chaque indexation, le loyer sera calculé par application de la formule suivante :

Li=[,ax ï2
11

dans laquelle :

trôuveau loyer après indexation
loyer en cours avant irdexatiou
indice retenu pour ie calcul du loyer en cours
indico reùenu pour I'indexation à effecûrer

Il est pÉcisé :

. que pûur la pæmière indexation du loyer, I'indice Ii est celui du 4ème himestre 2010 à paraltre

ô que la période d'iudexation eotrê 12 et I1 ne pouffa être supériewe à un æ-

Vcrsion9 F65 08/0?./2.0JI
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' Lç jeu de.la olause d'indexation n'étant subordonné à aucune notificatiorl I'indexation s'appliquera de
plein droit ; le fait de ne pas avoir immédiaternent ajusté le loyer n'entralnera âucrme déchéance dans Ie
droit des parties de réclamer l'application ultérieure de I'indice avec effst rétroactif. Ceci étant, Ie
Bailleur aura la facultê de renoncer unilatéralement à indexer le loyer à toute échéance en totalité ou en
partie ; étant précisé qutae telle renonciation ne l'empêchera pas de rattrapcr les çotes-parts de Ioyers
non appelés et/ou d'appliquer à nouveau la clausë dSndexation par Ia suita

Cette clauss d'indexation est une clause substantiello dt présent bail sans laquelle Ie Bailleur n'aurait pas
contacté.

b) Sens de hvariation de Iiudexation

Dans lhypothèse où la variation de l'indiee conduirait à uue diminution théorique du moutant du loyer,
la clause d'indexation ne s'appliquetra pas, de manière à ce que le Ioyer ne puisse jamais diminuer dhne
a:rnée sur lhutre.

Dans lhlryothèse ou la variation de I'indice redeüendrait positive, Ie loyer sera indexé conforuérnent
aux dispositions du paragraphe 2.a) ci-deszus.

c) Divisibilité de la clnuse d'lndexatlon

Dans la commune intention das parties, ies stipulations du paragraphe 2 << Indexation du loyer » sont
diüsibles, de sorte qu'en cas d'iuapplicabilité de I'une d'entre elles quelle qu'el soit la cause, les autres
demeurÊrÊieet en vigueur et applicables ente les parties.

Mod.alïtés de priemeut

Le Preneur autorise expressément le Bailleur ou le Mandataire de son choix à prelever sur le compte
baacaire dont les référencss sont communiquees au plus tard à Ia signature des présentes par le Prenem
au Bailleur, lors de leurs écheances, les soulmes gui lui sont duas au titrc du loyer eÊ de ses accessoires
et plus géuéralement de tottes sommes dues par le Pre,reur au Baiileur.

Le premier paiement interviendra le 4 avrii 20i l -

Réeime tiscal

Le Bailleur declare expressément opter pour I'assujettissement de ses loyers et prestations à la T.Vâ,
ce qü est accepté par le Preneur.

Le loyer, les charges et âccessoircs se touveront donc uajorés de la T.Vâ. âu taux ôn vigueur lors de
Ier:r écheanca

P.{Eision uour charqes

De plus, aux mêmes époques que Ie ioyer et à compÉer de la date d'effet ilu bail, le Preneur sera prelevé
pff Ie Bailleur, à titre proüsionnel, d'wle somme déterminee coTnme il est dit à l'articla 1? ci-apràs
(Charges) et fxée pour la première année à Ia somme de 3 379.00 ËtlR HT (trois mille trois cenr
soixaote dir neuf euros) partrimestre, majoree de la T.V.A. au taux en vigueur.

Dans I'hypothèse où Ie bail prendrait effet en cours doannéq la provision pour charges sera calculée
prorata temporis.

Eail 3.6. I Vcrsion 9 F65 0810?17011
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âRTICLE 5. GâRÂNTIE

A tite de depôt de garantie, le Preneur derrra verser, à la signature des présentes, une somme de
9?47.50 Euros (neuf mille daD( cent quâraüte deux euros cinquante ce,ntirnes), conespondaut à 3 mois de
loyer horc taxes et non poductive d'intérêts.

Ce dépôt sera revalorisé chaque aunée en mêue temps que Ie loyer et daas les mêmes conditious de manière
à toujours correqpondre à 3 mois de loyerhors taxes.

II est dû principalement à tin's de garantie de la restitution des lieux en bon état d'entetien et de réparations
et, plus généralement, de I'exécution par Ie Preneur do ses obügations et Âoran''tent Ie bon paiement de
toutes les sotnûes relatives aux reparatiors à la charge du Preueur ainsi que toutes Ies autres som:rres qui
pourraient être dues par le Preneur à tite de loyer, charges, impôts, taxes, indernnité d'occupation,
accessoires, ilavaux ou autres, en cours de bail éventuellement prorogé etjusqu'à la remise des clés si celle-
ci intervient après le terne du bail.

Il sela restitué au Preneur après sa sortie des lieux loués, sous déduction de toutes les sommes telles que
visées ci-dessus dues par le preneur.

LE Preneur s'interdit d'ores et déià d'utiliser Ie depôt de garantie pour régler le loyor, Ies charges et
accessoirrs des dErniers mois d'occupation.

Daus l'filpothfue où de nouveaux baux seraient conclus entre Ie Bailleur et Ie Preaer:r pour des locaux situés
dans le même Parc d'Affaires que oÊux objets des présentes ou dans tout auhe Parc d'Affaires, propriété du
Bailleur, ce dernier disposera de la facuité à tout momeat d'utiliser sars formalité, le présent dépôt de
garantie pour le règlement par cômpeusation de sommes dues par le Preneur à titre de loyers, d'indemnité
d'occupation, de charges, irnPôts, taxes et acgessohes ou autres, au titre û ces nouveaux baux.

Dans ces hlpothèses, Ie Preneur dewa reconstituer ledit dépôt à preurière demande de la part du Bailleur,
sous sanction de la clause résolutoire si bon semble au Bailleur.

La compensatioo étant e4pressément prévue au bénéflce du Bailleur, ce dernier gxerceï1 airsi, su les
soûtmes nanties à son profit toutes les prerogatives y attachées en conformité avec les articles 2333 et
suivauts du Code Civil. I est entendu quq sn cas de résiliation du bail pour quelque cause gue ce soit, Ie
dépôt de garaûtie se compeu.sera automatiquemetrt avec les sommes alors devenues erigibles.

ARTICL,E 6-ÀSSI]RÀNCE

1- Âssurances du Bailleur

a) Le Bailleur a souscrit une pp_.lice d'assur&nces couvrant exclusivement ;

r le bâtimeut,
r les embellissauents, aménagements, installations qui sorrt sa propriété.

b) C-o-ntre ies risques suivauts

+ incendig foudrei explosion, chute d'appareilq, mur du sort, fumées anormales,
+ ohoc de r,éhicule terræhe,
r phénomènas électriques,
. vent, grêlgneige,
+ dégâts des eaux, gel,

LTL
hu
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émeütes, mouvements populakes, vandalismg acte de malveillaace
+ bris de glaces et d'enseignes lumineusos,
+ vol,
e privation dejouissance, pertes de loyers,
r frais de déblais et de dêmolitiol,
r honouires dtexpert,
+ effondreroenÇ
+ secours etmesures de sauvetage,
t frais derelogement,
+ catashophes naturelles,
+ resporæabilité ciüle propriétaire d'immeublg
t dorunages ouvrage,
+ recours des voisins et des tiers,

2- Assuranceg du PJe,4eur

a) Asqurancas de sÇsbiexs :

Le Preneur devra æsurer, auprès d'une compagnie notoirement solvable, à Ia date de prise d'effet du
bail et pendaut toute la durée du bail et de ses renouvellements successifs :

+ ses biens,
+ ses matériels, ses installations,
c sæ aarchandises,
+ les biens qui lui sontconfiéspâr ses clieuts ou des tiers,
o les aménagements et embellissements qu'il a réalisés er cours de bail et plus généralement tous les

biens/objets dont il sera détenteur à quelque tite gue ce soit,
r sÇs véhicules et engins de chantier.

b) Evènements minimumà couwir

Le Preneur dewa assurer les biens énuméres ci-dessus confte les risques suivants :

+ iacendie, foudre, explosion, chute d'appareils, fumées anormales,
r choc devéhiculeterrestrq
r phénomènes électriques,
o veût, grêle, neige,
r dégâts des eaux, gel,
+ émeutes, mouvemeût8 populaires, vandaüsme, acte de malr"eillance
r enseigneslumineuses,
r vol,
o privation dejouissance,
o frais de deplacement et ds relogernent,
+ responsabilité civile circulation pour les vélticules terrestres à moteur y compris engins de chantier,
r catastrophes traturelles,
+ ræponsabilité civile exploitatiort,
( recolils des voisins et des tiers,

c) Autrgs assurances

Par aillerus, le Preneur souscrira toutes autres assuratces qu'il jugera utiles pour garantir ses biens,
matériels, marchanrlisçs, ses embellissements et anrénagements, sa perte d'exploitation.

Bqil 3.6. I Vcrsion I F65 08/07./2Ol I
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, ,Il s'engage à sousfiire toute assuraüce et à exçrcer tous recours directs à raison de vols ou

détériorations dont il serait victime, y compris ceux atteignant ses véhicules, ceux de ses préposés, le
Bailleur déclararrt, conformément à l'articlo 1'/25 &t Cocle Civil, qu'il ne le garantit pas du tuouble de
jouissance qui pourrait être apporte par des tiers et décline toute responsabilité pour les accidents ou
vols de toutenahue pouvaüt suryeniraux véhioulæ e.ü stati@nement.

3- Renou ciel$p,ÈèJçqgur§

Le Bailleur renonce et fem renorrcer ses assureurc, en cas de siniske couvert par les garanties

décrites au paragraphe t << Assurance du Baillarr »», à tous recours qu'il pourrait exercer contue Ie Prcneur

et ses âssureurs, le eas de malveillance er<cepté-

Cette rsuonciation à recours est étendue aux dommages immatériels notamment perte de ioyers pendant

aumaximumdeux ans.

A tibo de reciprocité, le Preneur renonce et fera reûoncsr de façon eryresse sos as§.Eeurs à tout recou:s

couhe [e Baillsur, sas assureursâ son uaodataire.

Cette renonciaEon à recours est stendue aru dommages irunatériels, aotamment privation de jouissance

eü perfes d' exploitatiort.

Le Preueur s'engage à faire renoncer son sous-locataire et ses assureurs à tous recours contre le

Propriétaire de l'immeuble, ses âssureurs et sonmasdatafua

Le sous-locataire derrra fournir au Preneur, afin que ce dernier la tansmette au Propriétairq une

âttestâtion stipulaut cetfe renonciation.

En cas de production de ladite attestation, le Propriétairc reroûcera et fera retroncer de façon expresse sqs

âs§11eurs à tous recours contre le sous-locataire et ses assureurs, le cas demalvei]lance excepté.

4- PqigmenJ des prime§

Le Preneur derrra rembourser au Bailleur la quote-part des primes afferentes aux polices souscrites par Ie

Bailleru, au profata de Ia surface qu'il occupe dans le bâtirnenf.

Cetto quote part figulera sur la facture du loyer qui suivra la date d'exigibilité des primes et sera majoÉe
delaTVA au taux envigueur.

Au cas où I'aotivité exercée par le Preneur dans les lieux Ioués serait génératrice de surprimes, tant pour

sou local que pour les locaux r.oisins, le Preneur remboursera au Bailleur lesdites surprimes daus les

mêmes coaditions que lesprimes de base-

A cet effet, Ie Preneur soengage à inforrner Ie Bailleru de tout élément d'aggravation de risques et à se

prêter à toutes vérifications sur ce point de la parü du Bailteur et de ses assureurs.

5- Àttestatior dtossurances

Le Preneur dewa fournir au Baillzur ou à son représectant, au plus tard à la date d'effet du bail, uno

attestation d'assurance nrentionnant les risques couverts pour les biens susüses tels que prévus aux

paragraphes 2 a) et 2 b) ci-dessus, la reûonciation à recours et le justificatif du paiement des primes

correspoadantes.

Le Preneur s'engage également à fournir au Bailleur ou à

susvisée et le justificatif du paiement des primes et ce,

renouvellements successifs.

son teprésentaat, chaque
pendant toute ,la durée

année, I'attestation
du bail et de ses
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ARTTCLE 7 - §og§ LOÇ_ATIg.N / C4§§rON

a) Toute sous-location partielle ou totale est interdite.

Toutefois, le Bailleur autodse le Preneur à consentir exclusivement des sous-locatious partielles au profrt
des sociétés apparentees au Preneur.

Est apparentée au Preueur, toute sosiété dans Iaquelle Ie Preneur ou 1\:n de ses astionnaires détient uue
participation supérieure àt}yo,outoutactioaoaire à hauteur de t0% au moins du capital du Preneur.

Dans tous les cas, ie Preneur demeuera seul responsable envers le Bailleur du paiement du loy,er et du
reqpect des clauses du présent contat, et les sous-locatairas ne pourront acquérirun quelconque droit vis-
à+ris du Bailleur, les lieur loués constituant dans la commuîe intention des parties un tout indivisible.

Les sous-locatiors sexoil résiliées du seul fait du départ du Prenzur, pour queique raison qu€ ce soit ; ce

dcrnicr répondant de la totalité des dettes nées du présent oonhat, sans division possible.

b) La cæsion du préseut bail esü interdite. Cependant, le Preneur aura la faculte do céder son bail à
I'acquérar de son fonds de cotrrnetrce, conformésent aur rlislositions de l'article L145-16 du Code de

Çommerte.

Le Bailleur sera appelé à concourir à l'acte par lettre recouuraudée avec accusé de réception postée au
moins quinze jours avant la date prévue pur la signature et derrra avoir reçu, daru ce même déIai, le
projet d'acte de cession. Lhcte de cession derrra contenir une clauso par laquelle le cédant se déclæe
cautioo solidaire du cessionnaire, sa::s bénéfice de discussion ni de division, tant pour le paiement des

loyers, charges, accessoircs, réparatious locatives et indemtrité d'occupation que pour lexecuüon de toutes

les clauses du présett bail.

Eu cas de Cession de Bail, 1e Cessiormaire derra, dans l'acte, se déclarer solidairement tenu des dettss

locatives de toute nature du Cédaut, tels que notarmoent les loyers, chargæ, âccessoires, réparations
locaüves et indemnité d'occupation, et les acEritter à première deurande du Bailleur sur la seule
justificatioo d'une lettre recommandée adres#e par ce demier au Cédant et deüeurée sans effet pendant
plus de huitjours.

Un exernplaire original de cet acte de cession sera remis au Bailleur sans ûais pour ce derniçr dans les 30
jours de sa signature, le tout à peine de résiliatiort du préseirt bail.

Aucune cersion ne saurait être faite s'il Ëst dû des loyers, charges et accessoiræ par le Preneur.

ARTTCLE I - p.-rÆ4gID'EEmÇurrO,§pES CLAUS,-4q DI.I BArrr

A défaut depaiernent à son échéance exacte d\rn seul terme de loyer, des chæges, accessoires, prestations ou
impositions recupérables et plus généralement de toute somme due en vertu des presentes, les sornmes

impayées produiront de plein droit et sans mise en demeurg si bou semble au Bailleur, intérêt au taux légal
majoré de 3 points, à compter de la date de leur exigibilité.

Faute par le Preneur d'exécuter uae seule des clauses, charges et conditions du présent bail, ou en oas de

manqueroent par 1ü à lbue de ses obügations imposées par les textes légaux et régleroentaires, ou de payer à

son échéance un seul terrne de loyer, charges ou accessoires, le présent bail sera tésilié de plein droit et sans

aucune formalité judiciaire, un mois après unê simFle mise en demeure dlexécuter ou un simple

com.mandement de payer, contenant déclaration par Ie Baiileur de son intention d'user du bénéfice de la
présente clause, et. demeuré sans effet pendant ce délai, nonobstant toute consignation ou offre rÉelie

ultérieure.

Boil 3. 6.9 Version 9 F6s 08/0?/2011

)

LLç
r\J

*^it: -t Êit-raa f^,- T/1ÿ D--.tntnnl,-iatnl 
- 

7 H,a fJon*no" Paoto 
-.7I1 

I? )l - O) I rhrPn rv rFrrFY I rF



)

Poge li/22

Le^dépôt de garantie constitué par le Preneur entre les mains du Baillair derneurera acquis à ce denüer, saus
prejudice de sbn droit au paiement des loyers échus ou à échoir et de tous dommages et intérêts.

Enfin, lç Preneur supportera I'intégralité :

+ des frais et dépens dejustice
+ des ûais afËrents aux âctcs extqiudiciaires
+ des émoluments et houoraires de justice que le Bailleur aura exposés, ere Ia procédr:re ait ou uon,

entualné la résiliatiou du bai].

Les dispositions ci-dessus interviennent àtite de clause péaale forfaitairc.

ARTICIÆ 9 - PRp_CEDURE" C,gLLECfl\tr

Dans lc cas où une quelconque pr,oeédure collective serait ouverte à ltenconte du Preneur, ce denrier devra,
dans un délai de guinze jor:rs à compter du Jugement d'OuveruTe de ladite procédure collective, en informer
lc Bailleurpar letffe recommandée avec accusé de reception.

Il est encore rappelé, et etr tâtrt que de besoin expressément convenu entre les parties, qug quelle que soit la
date drexigibilité contractuelle des loyers, le Bailleur pourra toujours demander au Preneur (à son
Administrateur Judiciaire ou soa Liquidatenr Judiciaire) le paiement comptant de tous les loyers afËrents à
une période où le Preneur aura conservé la jouissance des lieux loués, dès lors que cette période sera
postérieuro au Jugement d'Ouverture de la procédure collective et ce jusqu'à la restitution des locaux au
Bailleur, Ibres de tous matériels et marchaadises.

Il sera procédé à une comperuatiot de plein droit entre le moilant du dépôt de garartie détenu et les sormtres
dues faisant l'objet de la déclaration de créancê en conformité avcs les dispositions des artiolesL.622-'1 et
L.622A4 du Codede Comrnerce.

Dans cette hypothèse, la poursuite du bail commercial par l'administrateur ou le mandataire liquidateur ès
qualités dans læ teruës dcs articles L 622-13 et suirtauts du Cods de Cornmerce, aura pour conséErence
irnperative la reconstitution du dépôt de garantie drî dans les termes du présent article du prése,rt bail et ce,
indépeudamment du paiement des loyers et charges découlant de l'option exercée.

Eu cas de redressçment judiciaire du Preueur, les ueances des Parties nees â I'occasion de I'exécution du
présent bail (notamment loyer, dépô[ de garaatie et tous accæsoires) a.ntérieuremont au jugernent
d'ouverture, de par leur caractère connexe, se cornpeüseront de plein droit dans Ies termes de l'article
L.622:7 du Code de Com:nerce. II eu sera de même des créances coil)exes aées postérieureurent audit
jugement d'ouverh:re.

Les parties conviennent égalernent expressément que les sréances nées à I'occasion de baux conclus par
les Parties pour des locaux sihrés dans Ie rnême Parc d'Affaires ou dans tout autre Parc d'Affaires propriété
du Bailleur recevront la même connexité, pouvant ainsi donner lieu à compensation.

Le Preusur dewa respecter l'intégralité des dispositions ci-dessus, à peine de résiliation du Bail.

ARTICLE 10 - OBLIGÂTION§ DU PRE"NETIBFN E'IN DE BArL

Lorsque Ie Preneur donnera congé, et six mois au moins â1,aot son départ, il devra autoriser ie Bailleur à
pénêtrer dans les lizux loués af:a de lcs faire visiter et d'y apposer aux endroits appropriés, des panneaux
axnonçant la libération des locaux. Le Bailleur devrâ l'ec avoir averti deux jours ouwés au moins avaut la
date de cette r.isite.
Le heneurdevra remettre toutes les slés des locaux faisant I'objet du présent bail.

Parapl e STilC Paraphe Pqgueur/4)
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Uq procès-verbal de sortie des lieux sera établi, ce procès-verbal étant non suspensif du pai,ement des loyers,
chàges et aceessoires restant dus- Ledit procès-verbal pourra, à I'iaitiative du Bailleur, être établi par voie
d'iruissiq les frais en découlant étant supportes par le Preneur,

Daus le câs drune cession judiciaire ou sn cas de cession du fonds de com:nerce comprenant Ia cession du
bail, le pnoces-verbal d'entrée dans lcs lieux du locataire d'origine Qe cédant) sera opposable à Ia sortie des

lierrx du locataire repreneur (le cessionnaire).

Iæ Preneur ne pouna invoquer aucun délai de tolérancq fut-il consacré par les usagff, soit pour Ie paierent
du loyer, charges et accessoires, soit pour l'évacuation des locaux, les dates dréchÉance ou diexecution
préwes au prësent bail devant, dans tous les cas et de conveotiotr expresse, être toujours considéréeg conmre
étant de rigueur.

Si préalablement à soo départ, le Preneur l'a pas effectué tous les remplacements et réparations lui
incombant de par la loi et le présent bail, le Bailleu aura le droit, sa:rs aucun€ formalité, dÿ faire procéder
lui-rnême, doffica, aux frais, risques et périls du Preneur, et dren prélever le prix sur Ie rtêpôt de garantie,

sans préjudice de son recortrs contre le Preneur si le depôt de garanüe ne suffit pas à le dédorumager et en sus

de son droit à dorn:nages-intérêts pour indisponibilitédes lieux du fait des rêparations.

Si le Preueur mauifeste son intention dtexécuter læ havaux lui-même, i1 devra srengager à les faire exécuter
par des entreprisas qualiflées et derira re,lnettre au Bailleur uoe attestation d'un bureau de contr6le, certifiant
que lesdits Earrarx out été réalisés conformémeutaux règles de l'art.

Lo Preneur, pardant la durée nécessaire pour cette remise en état et à compter de la date d'expiration du bail,
versera au Bailleur une inderuoité joumalièrg fixée à 1/90ème du montant du demier loyer timestriel révisé,
charges et accessoires compris.

Àvant de déménager, ie Preneur devra, préalablement à tout enlèvement même partisl du mobilier ou des

marchandises, justifier sur présentation des acquits, du paiement des contributions à sa chargq tant pour les
années éooulées que pourl'amée en cours, et de tous ies termes du loyer, charges et accessoires.

II est expressément cotrvenr que toutes ces obligatioas s'irTtosent au Preneur, quelle que soit la cause de sos
départ des lieux loués.

Toute tolérance relative aux clauses et conditions énoncées au présent chapitre, quelle qu'en ait pu être la
fréquence et Ia durég ûe pourra être considérée oomrae apportaut des modifications.

CEAPITRE2

COTIDITIONS DIEI.ITRE?IEN ET DIUüL$ÀTION DES LIETIX LOTIES

ARTICLE 11.

Le Preneur s'engage de façon générale à user des lieux loués en bon pèra de famille et notamment, à
maintenir pendant toute la durée du bail, Ies lieux loues, les parkings et les aménagements, tant intérieurs
qu'extérieurs, réalisés soit par lui-même, soit par le Baillerr, en parfait état drentretien, les seuls havaux à Ia

charge de la société bailleresse étaut ceux définis à I'article 606 du Code Civil.

Toutefois, ces tmvaux seraie,nt à la chæge du Preneur, conformément à I'articie 605 du Code Civil, dans Ia

mesure où ils seraient occasioÉnés par un défaut d'eutretien, une utilisation anormale ou tout autrË cause

imputable au Preneur.
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Dans Ie cas oÈ les installations de chauffage des locaux pris à bail seraicat alimentées par une chaufTaie
centdlg Ie Prsnem assruËra à ses Êais, soit par son servici entretien, soit par une société specialisée de son
choia Ia vérilicatiou et I'entretien de la sous-station de chauffage (pompes, van.ues, moteurs et flexibles
d'aérothermes, le searage ou le remplasement des joints) siluée à lTntérieur des locaux loués, ainsi que

I'entretien dæ radiaterrs.

Par ailleurs, le Bailleur devra êtrc prévenu do tûute üdsrge même partiellq de l'installation pour éviter de
perhrber la bonne marche de ladite chauff€de.

En cours de bail, tous les havaux rendus nécessaires pour des motifs teilairt à Ia réglementation en matière
d'hygiènq sâlubrité et de sécurité, ou ercore à Ia législation du travail ainsi que tous travaux prescrits par
I'autorité adminisfrative, seroilt à la charge exclusive du Preneur ; le Bailleur devra ê8e préalablement
informé de l'exéeutîon de ces travaux, ces demiers ue pouvânt avoir lieu que sous la suneillance de son

représentanl

Le Pretreur fera également surveil[er Et vérifier les installatiom diverses et, notamment électriquss de ses

Iocaux, selon les modalités et avec Ia périodicité præcrites par Ia rég[ementation présente et à venir en Ia
matière, et iI souscrir4 auprès d'un organisme agree par l'asseublée plenière des compagnies d'assurances

contrc lTncendie, un coutrat pour leur conhôle annuel. Iæs vérificatious et conhôles aanuels seroat effectués
à ses frais, et il adressera une phoùocopie des rapports qui zuivront au Bailleur dans le mois qui zuiwa Ia
réception de chacuu d'eux.

En cas de retard ou de négligence apporté par le Preneur à l'exécutiou des travaux lui incombant et afférents
aux oBvrages et installations réalisés par le Bailleur, celui-ci fera procéder huit jor:rs après r:ne simple mise
en demeure adressée par lettre recommÊndée et restee inûuchreuse, à ces tavaux qui sÈrofit à la charge du
Preneur.

Le montaat du remboursement à effectuer par le Pre,neur au Bailleur sera égal au coût dçs trayaux effectués
droffice et établi par læ mémoires les concernant y compris les mémoires d'archiæctes corespondaots, Ie
coût total étaat majoré forfaitairement de 5o/o au titre des Ëais généraux du Bailleur.

Par dérogatiou à I'article ll24 fu Code Civil, le Preneur derrra souffrir, sans indemnité, tous les travaux
d'entreüiur, de grosses réparations ou dranrélioration que Ie Bailleurjugerait uécessaire de faire exécuter, soit
dans les lieux loués, §oit sur les ourrages d\:sage coulrilun) saffi pouvoir, qu'elle qu'on soit la durée,
prétetdre à auflrne indernnité ou réduction sur Ie montant du loyer ou des charges. II est sonvenu ent{e les
parties que [e Bailleur denra au préalable avoir iuformé le Preneur de ltexécution desdits travaux.

A*TTCLE 12 - CONDITTON.§D'IITLISÀTTGN DE§ LIEITX LOTIE§

Leprésent bail est, €n ouhe, fait sous les charges et conditions suivantes que le Preneur s'oblige à exêcuter et
à accomplir:

1) Le Preoeur ne pouffa faire daus les lieu( aucun changement de distibution, scellement, percemüü de
mur, nlapporler aucune modification aux fagades à l'extérieur coffime à partir do I'intérieur des lieux
loués, aux croisées et au gros cÊuvre, ai au procédé de chauffage, sans Ie consentement préalable exprès

et par écrit de la société bailleresse, qui se réserve un droit d'interdiction absolu.

Tout arnéDagemeut intérieur susceptible d'influer sur Ia skucture des bâtiments derta faire lbbjet dt:re
autorisation prealable expresse du Bailleur.

En cas dTnobservatiou de ces dispositions, le Bailleur, outre la résiliation du bail, se résere Ie droit
d'exiger le rétablissement imrnédiat des lieux loués dans iarr état antériour, aux fois du Preneur.
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'tors de ltexpiraüon ou de la résiliation du présent bail, pour quelque cause que ce soit, 1e Preneur fl'aura

droit à aucuns indemuité pour les txavaun cluTl aura exécutés daas lEs iieux loues ou pour toute dépense

qu'il aurait engagee ou effectuée en vue de son installation dans lesdits lieux ; en tant que de besoiq par

la signature des présentes, il renonce expressément à toutÉ indemnisation de ces différents chefs.

En oufre, le Bailleur se réserve le droit d'exiger Ie rétablissement des lieux loués dans Ieur élat d'origine
aux frais du Preneur, y comprls pour les agËncements ou aménagemEnts autorisés sans résewe par le
Bailleur en coErs debail.

Le Bailleur décliue touto responsabilité au cas où des accidents ou détérioratious viendraieut à se

produire du fait d\rne surcharge excessive des plalchers.

Da:rs ce ca§, Ie Preneur sera tenu d'exécuter à ses frais, sous le contôle de la sociêæ bailleresse, tous

travaux de réfection jugés nécessaires par cette de'r::ière, et devra garantir la société bailleræse conbe

toute recla$ation des tieË.

loute corstuction définitive est du ressort exclusif du Bailleur. Le Preneur s'iaterdit de réaliser toute

consfi:rrction provisoire sm les terrains non coustnrits qui lui seraient ér.enürellement résenés et qJil
s'engage à entretenir en bon étd.

Le Preneur devra preodre toutes les prÉcautions nécessakes pour que l'exercice de son com:lelce, de

son industrie, ou de sa profession, ue puisse nuire en quoi que ce soit à Ia trauErillité, à lhygièue, à la

solidité ou à la boone tenue dss lias loués et ne puisse causer aux voisins, ni koublo, ni préjudice

incompatibie avec la destination des bâtiments constituant le "Parc d'affaires SILIC'. Ii devra

notamment prenùe toutes dispositions pour éviter l'émission dans I'atmosphère de gazou de particules

solides ou liquides, corrosifs, toxiques ou odorants, de nature à compromettre la santé publique ou la
qualité de l'environnement ou à nuire aux immeubles bâtis. En oo sens, il devra respecter les

dispositions du décret du 13 mai 1974modifié.

I1 devra également prcndre toutes dispositions pour rendrc impossible l'érnission directe ou indirecte

dans I'atmosphère et les espaces clos, de substances ayant des couséquences préjudiciables de tature à

methe en da:rger la santé hr.rmaine, à nuire aux ressources biologiques et aux écosystèmes, à influer srr
Ies chaugements climatiques, à dêtériorer les biens matérieTs, à provoquer des tuisances olfactives
excessives.
A cet effet, il devra respectcr les clispositious de la loi no96-i236 dr 30 decembre 1996 codifiée dans le

Code de I'environnemext et ses textes subséquents.

En aucuo cas, le Bailteur rre potnra être recherché pour les auisauces de quelque nattro qu'elles soie,lrt

Ere pounait srrbirle Preneur du fait dautres locataires ou de tou§ tier§.

Le Preneur ne pouïa présenter âuûure réclamation pour lïntanrption des services de I'eau, du gaz ou

de I'électricité due à rm€ cause extét{sure à la volonté du Baillsur.

I! ne pourra presenter aucune reclamation pour les troubles temporaires de jouissance résultant de

travâux exécutés, En vue de reparer, entretenir, éteudre ou modifier les voies et réseaux ou de

construire, recons[rire, etendre, réparer ou transformer tout bâtiment ou coüstruction, mitoyen ou

voisin dæ lieux loues.

S) Toute eoseignê ûu publicité, soit en bordure des voies privées ou publiques, soit sur le corps des

bâtiments, soit sur les façades, est interdite, la Preaeur n'ayant en auçune façon, du fait des presentes, la
jouissance des abords, des façacles ou toitures ertérieures dubâtirrent dont dépendent les lieux loués.

Si cependant le Bailleur vEnait à doraer soa accord ésrit à un orojet qui lui serait soumis par le Preneur

avant ledébut d'exécution :
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r 'ce projct devrait avoir préalablement recueilli toutes les autorisations administratives et le
Preneur deua justifïer de sa oonforrrité à la réglementation en vigueur;

o le Preneur dewa s'engager à acquitter tous les frais, taxes, .redevances y afférent, et notamment
la taxe locale sur la publicité exté.rieurg sâns que le Bailleur puisse ête recherché à oe sujet;

r enfm, I'accord écrit ainsi donné stipulerait le u.oatant de la redevauce dont Ie Preneur serait
redevable vis à vis du Baillour en fonetion des caractéristiques techdques, de I'importance et
du positionnement de l'enseigne.

En outrg une telle autorisatiol ne pôrte& en aucur cas, atteinte aux droits du Bailleur d'implanter, sur
le bâtiment dont dépendent Ies locaux objets dos présentes, toute enseigne ou publicité, lurnineuse ou
tron, sans que le Preneur puisse préteudre à indemnité ou réduction de loyer. Le Bailleur derra tenir
compte des emplacements déjà occupés par les enseignes duPreneur.

Il est préoisé qu'en cas de ravalement ou d'intervention sur l'immeuble, le Prenour dovra faire son
affaire de la dépose et de la repose de son enseigue.

6) Le Prenew s'interdit de déposer hors des bâtiments ou sur læ parties coürmunes, des déchets ou résidus
quells qu'æ soit Ia natue. Plus gÉnéralemen! il dewa assurer l'enIèvoment de toutes ordwcs ménagères
et industrielles,

7) Le Preneur s'engage à ne pas déverser dans les égouts ou oanalisations des débits srpêrieurs à ceux
préws, à ne pas déverser de graisse ou aute matière nocive, ainsi que tous produits qui pourraient les
détériorer ou les obstruer, à employer tous procédés soumis au préalable à I'approbation du Bailleur
pour traiter ces matiàes uocives avant qu'elles ue soient déversées.

8) Le Preneur s'eugage à ne pas utiliser une puissauce électrique supérieure à celle prévue, sans l'accord du
Bailleur.Ii fera son affaire de l'antiparasitage ou de I'insonorisation de ses matériels.

Lcs installations thermiques ayant êté calculées pour répoadre à une location ou à un usage uormal des

Iocaux, le Preneur onvisagealt d'installer dars les licux loués des ensembies mécanographiEres et
électrouiques ou des sallos do conféronces pouvant rassembler un grand uombre de personnes, sera tetru
d'e,n saisir au préalable le Bailleur pour lui pormetl.re de déterminer la faisabilité des modiflcations
évenhrçlles à apportor aux installations existantes, ces nodifications étant effectuées aux frais du
Proneur.

9) Le Preneur devra détnrire à ses frais, sT venait à s'en introduire dans les lier:x loués, et dès leur
apparition, tous insectos, rongeurs ou autres parasitæ, sans gue la société bailleresse puisse êhr eu
auflrn câs recherchée à cet égard.

l0) Aucun vélücule ne pouüa être garê, de jour comme de uuit, en dehors des liEux de parking.

11) n est expressément convenu que lhabitation dans les lieux loués est rigoureusement interdite, de jour
coxüne de nuit.

12) Le Preneur devra se conforoer aux charges et réglementations de ülle et de police ainsi qu'aux
dispositions du cahier des charges de la zone d'activités et d'uae manière générale à tout document
régissaut la zone ou I'immeublo s'ils existent (Cahier des Charges de ZAC, dc lotissement règlement de
copropriété, règlement intérieur, ...), de manière que le Bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché à
ce sujot.

13) Le Bailleur ou sos représen*,ants pourront, après en al'oü' al'erti le Pieueui 48 heui'es à l'avance sauf
urgence, visiter les iieux loués, pour s'assurer do leur état d'entretien et du respeæt de toutes les clauses,

charges et conditions des présentes.

)
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, S'il est constaté des défauts d'entretien ou des infractions aux stipulations des présentes, Ie Preueur sera

invité, par lettre recommaadée avec accusé de réception, à remédier, à ses frais et sous sa responsabüité,
à cette situation de fait dans Ies délais normaux, ceci ne pouvant en rien exonérer Ie Preneur du respect
de ses obligations telles que prér'ues au présent contrat.

A défaut d'exeouter Ies obligations ou üavaux en soufûÊnce, il sera procédé corrure dit à lhrticle il
«Entretien des Iieux loués» ci'.dessus, les frais de remise en état des locaux et lTademnité
d'imnrobilisation de ce fait, étant intégralsnent supportés par le Preneur.

14) Le pretrBur derna jouir des lieux en bon père de famiEe, suivant leur destination. 11 gaflira les lieux
loués el les tiendra constamme,nt garnis pendant toute la durée du bail" de meubles meublant, objets
mobiliers et marshandises eu quantité et valeur suffisante pour répon&e du paiemeirt des loyers et de
I'exécution des couditions du bail.

15) Ie Preueur fera sof, affairc porsonnelle de l'obtention, le cas éohéant, de I'attestatioa dhgrément ou de la
diqpense dusage, prérrue aux articles L-5I0-l et suivâffs et R510-1 et suivants du Code de lUrbanisme
et ce, prealablement à soninstaliation daru les locauxloués.

Toute tolémnce relative aux clauoes et conditious énoncées ci-dessus, quelles quren ait pu être la frÉquence et
la dmée, ne pourra être considérée comme apportant des modifications aux clauses et oonditions du bail ou
comme générafrice d'rm droit quelconque.

ARTICLE t2Brs - RIsgUEs N4EEIp. tS ET T,EÇm{OLOGTQUES M4JFURS

L'état des risques tel qu'il ressort du site de Ia Prefecflire des Hauts de Seine est amexé aux presentes,

Aux termes de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement, le bailleur d'immeuble est tenu de fournir au
flouveau Iocatairs un étatdes risques naturels ettechnologiques afférents aux lieux loués.

Il est amexé au présent bail un état des risques naturels et technologiques afféreffis aux locaux Ioués tel qu'il
ressort du site intemet << Irttp://wmv.prim.net ». En conséquenco, le Bailleur ne garanüt ni lexhaustivité ni le
c,ontetru dudit état.

Il ressort de cet état des risques qu'à cojour, les locaux objets du prasent bail :

- sont sirués sur ure coulmune exposée au risque natr:rel Can'ières tel que défini paranêté préfectoral
n" 2006/056 du7l0?12006, publié en date da$/A212006, mais ne sont pas situés daus le périmètre
de la zone à risque.

Enfin, en taut que de besoin, Ie Bailleur déclare qu'à sa connaissânce, les locaux loués n'ont subi aucun
siniste ayant donné lieu au versement d'une indemnité d'aszurance garantissant les risques de catastrophes
naturelies (article L 125-2 du Code des assurances) ou techaologiques (article L 728-2 du Code des
assurarces).

Connaissance prise dudit état, le Preneur Tenoncë à tout recours et réclamation à ce riue à I'eucontre du
Bailleur et de son Mandataire. Le Bailleur re pouvânt être recherché de quelle manière que ce soit quant au
contenu des inforrrations y figurant.

)
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CHÀPITRE3

coNprrrgNs p.:u,IrLrsaÏtoNJEs ouvRAGE§ coMMtiNs - cHÀRGEs

Section I * Parties communes

ARTICT.E 13 . qERHq.I9.N D-ES PÂJUNIES CO.TM{ÜNES GENERÂLES

Les parties communes générales ermptennent notamment:

+ les réseaux et ouvrages d'usago cornmuD. de gaz, électricité, eau, téiéphone, assainissement (eaux
pluviales et eaux usées) pour autad qulls te seront pas remis aux coucessionaaires ou aux
collectivités locales,

r les voiriæ d'usage comnun, ainsi que toutes les voies noa classées dans Ia voirie publique,

r les espaces verts,

r les installations d'éclairage des ouvrages et équipements d'usago Çofirmuü, notamment les installatiols
d'éclairage situéÊs en bordure des voiries d'usage colnmun.

et d'une manière générale toutes parties, ourrrages! équipements, locaux à usage oonmun du ''Parc d'affairss
SÏLIC''

Par ournage et reseau d'usage commuT\ il est eatendu tout ouvrage, conduit ou tronçon de réseau faisaat
parlie intégrante du réseau général établi pour la desserte des différents bâfiments et aflnexes donnés en

location, que ces ouwâges, conduits ori tonçons de réseau soient utilisés par divers Preneurs ou lhn drentre

eux seulemenl

Par voirie d'usage coltrnun, il est entendu toute voirie privée destinée à I'accès du 'rParc d'affaires SILIC"
ainsi qu'à la desserte de I'ensemble des bâtiments dudit parc.

§e$tioE 2 - C-gnditions drutîlis{tion des p atËes eommuu-ç§

ÀRTICLEI4.CONDrTIONS GENERAIES .D'UTILISÀTION DES PARTIES COMMTINES
GENEAâLES

Le Preneur s'engage de façou gênérale à user eo bou père de familIe de toutes pafties cotnrnunes définies à

l'article 1.3.

ÀRTTCLE rs - CONDMIpNS p'UTELI§AjruOI\'pE Lé VOIRTE

Le Preneur aura les mêmes droits d'utilisatiou sur toutes les voies d\rsage comnun sans distinction, que les
Iocamr y aient oü Dôrt directement accès.

Le Bailleur poura réglementer la circulation des piétons et des véhicules ainsi que le stationtrement sur

I'ensemble des voies d'usage courmrm du "Parc d'affaires SILIC", selon les règlæ qui lui paraitront Ies plus
aptes à assurer un bou fonctionnement. Les prescriptions imposées à cet effet seront rappelées par des

panneaux de signalisation appropriés.
)
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Le Preneur ptendra toutes précautions pour observer tous Ies règtements qui seraient promulgués par le
Bailleur en vue de l'utilisation des voies d'usage commufl et dss voies d'accès âu "Parc d'affaires SILIC',
pour éviter toutes détériorations dont les frais de remise en état seraient à sa charge.

ARTICLE 16- ECLA-B4GEDES PWSETDES ESPÂCES \TERTS

Le Preneur s'engage à te rien faire qui puisse endommager ou détériorer les espaces verts ou les installations
d'éclairage des parties communes.

En cas d'inobservation de cette obligatiofl, le Preneur dewa supportÉr tous les frais de remise eu état,

Section 3 . Charee§

ARfiCLE 17 . DEFINITTON DE§ CEÀRGE§ . REPARÏÏTIqIY,

Iæ Bailleur entend percwoir un Ioyer net de tous impôts, taxes, contibutions, charges (à I'excepion de celles
relatives âux havauÈ définis à I'artiole 606 du Code Civil) et dépenses queloonques.

LcPrcneur s'e.ngage à renrbourser en sus du loyer et à compter de la date d'effet dubail :

a) Les charges communes générales qui comprennent nota.mment :

r Les frais relatifs à I'exploitatiou, l'entretien, les reparations de toute uature des ouvrages et
équipements communs du !?arc dhffaires SILICT' y compris pour vétusté soit :

- espaces verts
. voiries, parkings et accss

. réseaux cl'alimentation et de distribution de I'éclainage extérieur

. réseaux dfévacuation des eaux usées et pluviales

, réseaux de üstribnrtiou d'eau et degaz
. et plus généralement toutes installatious ou locaux comnrms (transformateurs, locaux postaux,

Iocaux de gardiennage, etc.,.)

r Les fiais de nettoyage des partiæ communes du "Parc d'affairæ SILIC" (espaces verts, voirie, etc..)

ainsi que les fiais d'enlèvement des ordures de toute nature, y compris les salaires et charges sociales
du personnel utilisé.

r Les salaires et charges sociales du personnel de toute nahrre employé sur le I'Parc d'affaires SILIC",
notaument pout la surveillance et le gardiennage.

+ Les frais de gardiennage, de surveillance, de sécurité et de centre d'appelsr les frais associfu à ces

services,

r Les consonmations des fluides de toute nature nécessaires au fonction:rement des ouvrages communs,

+ Les impôts et taxes clui frapperaient lesdits ouvrages etparties coÉtmunes.

r Les honoraires de gestion technique du Bailleur.

Ces charges seront réparties efltre toils les Preneurs et occupants installés dans Ie 'rParc d'affates SILICT', an

prorata de [a surface louec à chacun d'eux, aux terrres de leur bail, par rapport à la surface locativetota]e des

locaux construits dans ledit Parc.

LÇ

A V Baits'6'e Vcrslon 9 F65 0B/07J2011



I

Page 19/22

En'outre, le .Preneur remboursera, dans les rrêmes conditions et en fonction des mêmes critères de

répartitioa, Ies charges d'exploitation des équipemeûts et ouvrages qui seraient éventuellemert créées en we
d,àméliorer le fonctionnement et lâ securité du "Parc d'affaires SILIC' et les services mis à la disposition des

usagers et notâmment restaurant interentropri§es, etc-..

Si tes locaux, objet du présent bail, sont dans un bâtiment lui-màne situé daus uo ensemble gêrt

collectiven,ent (AF[IL, copropriété, etc..), le Preneur s'engage à rembourser au BaiJleur la quotepart des

chæges de fonctionnement de cet e,nsemble afférente au bâüment auprorata do sa surface.

b) Les charges courmun€s particulières

Elles comprenoenÇ sans que cette liste soit exhaustive :

1) Les dQenses de toute nânrfr engagées pour le fonctionneme,tt l'entretien, les reparations dE toute

trâtwe y compris pour vetustg le contrôle teohnique des installatiors de chauffage, Ia fourniture du

fluide chauffan! Ia consommation d'élechicité et de gaz correspoudantg les salaires et oharges

sociales du personnel, les redevances et prestations de servicæ versées aux euheprises chargées,

éventuellement, d'assurer le fouctionuement desdites installations.

La repartition des ûais de chauffage sera effechrée au prorata de Ia puissauce calorifiçe bstallée
porn cbaque local par rappori à Ia puissanoe calorifique totale des locaux raccordés à iSnstaliation

collective.

2) t-es dépeuses relatives au nettoyage, à ltéclairage, à l'entretien, aux forrruitures des halls et escaliers,

au neûtoyage et à I'entretien des sanitaires, à l'enftetieu et à la consommatiou d'électicité et à la
coûsormation d'éiccticité des ascenseurs, et plus généraleme,nL à I'entretien, aux réparations de

toute nature et à la maiutenance des parties à usage coflrmtul et de leurs installations.

3) Les déperses relatives à I'enhetien et aux réparations de toute nature y compris pour vétusté, du

bâtiment dont dépendent les lier::r loués-

La totalité de ces dépenses sera repartie entre tous les Preneurs concernes, au prorata de la srface louée

à chacun d'eux aux termes de leur bail.

Pour les poitrts a et b ;

[-e Preneur vetsera au Bailleur eû sus du loyer et en même temps que celui-ci, à titrs d'acompte, une

provision pour le rembousement de cas prestatiom et fournitures qui serout majorées do Ia TVA au

tâux ên vigueur.

L,e Baillzur étabtira chaque annee, un décompte défttitif des depcnscs de l'exercice, qui sera majoré de

5olo au titre de ses frais adminisbaüfs.

c) Les impôts et taxes comPrenaut :

Le Bailleur ontendant percevoir un loyer net de toutes charges, les impôts et taxes afËrents aux locaux

pris à bail, y compds la taxe foncière sm les propriétés bâties et la tæ<e annuelle sur les locaux à usage de

bureaux, les locaux commerciaux, las locaux de stockage et les surfaces de stationnement anaexées à ces

catégories de locaux en Ile de France et toutes nouvelles intpositions, taxes ou contributions EreI qu'en

soit le débiæur légal, seront supportes par le Preneur, conformément à la tepartition établie par

I'admiuistation Fiscale. Au cas où I'imposition serait établie globalement sans identifier pécisérnent les

locaux, objet des présentes, le Bailleur la répartirait entre les Prenanrs, au prorata de la surface louée par

chacul d'eux aux termes de leurbaii.

J
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ôans I'hypothèse où le bail prendrait effet en cours d'année, les impôts et taxes susvisés seront calculés

prorata temporis.

Le Bailleur facturcra au Preneur au cours du 4h" trimestre de chaque aunée civile la taxe foncière sur los

propriétés bâties. Toutefois, dans l'hypothèse où le Bailleur n'aurait pas rcçu l'avis d'imposition
correspondant, il adressera au Preneur une facture de provision sur taxe foncière caloulée à partir du

mostaut de la taxe foncière de I'annee civilo préoédente. Dès réception de I'avis d'irnposition, le Bailleur
adressera au Prensur la facture de re?uladsatioe.

Les impôts et tæres susvisés seront majorés de la TVA au taux en ügueu.

,]
.)

CHÂPITRE4

çrAusEs P.qBTIÇULrE4E§ EJJERG)GATOIRES

3 F'RÂNCIilSE DE LO1IER

A tite exceptiorrnelâ 1o Bailleur consent au Prèneur une franchise de loyer eu priacipal du 4 avril 2011

au 3 aott Zôtt au titre de sa participatioû aux travaux spécifîques du Preneur. En èouséquence Ia lÈm

échéauce de loyer sera facturée â effet du 4 août 2011, les ehæges locatives, impôts, tæres et assuraûses

étant dus dès Ia prise d'effet du bail soit Ie 4 avril20l l.

c:
La société locataire prend les lierx loués dans leur é.tat actuel sans poutoir élever âucüre réclamatioa à

ce sujet pour quelque câuse quc cë soit. Il est ainsi convenu que le Prenew se conformera t<à toutes

prescriptions de I'autorité pour causÈ d'hygiène, de salubrité et d'âukes causes)) et <tsera tenur»

d'exécuter à ses frais tous travaux qui seraient prescrits à ce sujet dans les lieux loués.

Insonortsrtion

Avant tout début d'activité, lc Prenour s'engage à faire réaliser à ses fnais les travaux nécessaires à

. ) I'insonodsation des looaux" pris à bail, poui l-'o<ercice de son aotiüté afin de De pâs provoquer de

nuisances aux autres locahires de I'imrneuble.
Le Prenzur deyra foumir au Bailleur ou à son Maudataire au moins 15 jours avant lo début des trataux,

r:n descriptiftechnique dæ travaux pour accord.

Uue fois lesdits E'ar.aux réalisés, le Preneur devra renettre au Bailleur ou à son Mandataire un rapport

d'un bureau de contr'ôle justifiant de leur conformité, sans résene, aux rcgles de I'art et au descriptif

susüsé.

Conformité électrique

t'Le Preneur s'oblige à réaliseu à ses frais dans les locaux, objet des présentes, les travaux de mise en

conformité de toutes les installations élecbiques.

Lesdits travaux devront êtrE réalises dans un délai de 30 jours à compter de la prise d'effet du bail. Leur

bonne exécution dcwa être constatée par un bureau de contôle dûment habilité et devra faire lrobjet

drune attestation de ce dernier qui sera produite au Bailleur par le Preneur au plus tard dans les 8 jours à

compter de l'expiration du délai ci-dessus.
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.{ défaut,de réalisation de ceux-ci, et/ou de non prc}duction de ladite âttestâtion dans le délai susvisé, Ie
Baillçur engagera toute procédure judiciaîre aux fins de faire réaliser lesdits travaux eÿou de les faire
constater pâr uil bureau de contôle, aux frais du Preneur. "

3 TEAYÀUX à la chargp dr+ Baille,,ur :

S Désauriaotago des locaux
S Dépose de Ia moquettç et des cloisons.

3:
Avant tout début d'activité, le Preneur s'engage à remettre au Bailleur ou à son Maudataire tous les

documents administratifs et autorisation nécessaires à I'exercicc de son activité, notamment l'avis
favorable de la commission de sécurité incondie-

'I 3 ÂTTE§TAfiON D'ASSTIRANCE :
1/

Le Preneur s'engage à fournir au Baifier:r, lors de I'établissement du procès-verbal d'enfrée dans les

iie»ç une attestation d'assurances conformémsnt à l'Article 6 <<Assurance - 5 attestation
d'assurânces »,

Adresse de fasturation : 7 nre Georges Besse- SiLfC 24 -92182 ANTOIIY CEDEX

.,1
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ELEEÏTONDE..D-OMICILE

Pour l'exécution des présentes, ies pa*ies font élection de domicile, à savoir:

r Le Bailleur : en son siège social

+ LePreneur : dans les Iocaux objetduprésentcontrat

Seuls les Tribunaux du lieu de situation de l'immeuble objet du présent bail seront compétents pour con-naltre
de toute difficultê néE à I'occasion de son exécution.

: AI.INEI(E§ A P4S.{PIffi,,R : - arrêté préfectoral :ro 2006/056 ùt A7 10212006,
- cartographie,
- état des risques natwels ettechnologiques,
- informations sur les risques naturels et technologiques majeuïs,
- fiche techniquc amiante,

. i 
- cartographie du bâtiment.

POUR SAIVTE ETE'ITNESS
Jeaa-S ébastien GTIILLOU
Lu et approuvé (mention maauscritc)

POI]RSILIC

SOCIffÉ
POUR L'

RE DË LOCATTON
ET LE COMMERCE

Le Directeur Adjoint

)
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