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£ LEMENT DU BAIL COMMERCIAL ©
U fe% SEPTEMBRE 2013 =

ENTRE :

. La Soclété « SCF SAINT SAUTRNIN » Société Civile Immobiliere, au
capital de 92,000 € dont le sidge. social est ' ASNIERS SUR SEINE

{92600), 61-85 avenue Gabriel PéN" 92600, immatricuiée ay’ RCS de
Nahterre sous le numéro, 794 456 699, représentée par son gérant,

Monsieur Fernando SAMPAIC BATISTA, déctarant avoir tous pouvoirs:&
l'effet des présentes.

Ci-aprés dénommée « Le BAILLEUR »,

DUNE PART

pA L A R X

La Société « CARROSSERIE POUPENEY & Filsw, Sooists &
Responsabilité Limitée, su Capital de 3,000 €, dont s siége sst 3 RANTIGNY
{60280}, 18 Rue Emile Zola, immatriculés au RCS de Beauvais sous fe numére
785081 223, représentée par son gérant, Monsieur Philippe POUPENEY,

Ciapeés dénommiée « Le LOCATAIRE 5iou & LE'PRENEUR »

D'AUTRE PART,

BAI COMMERCIAL

Le BAILLEUR loue & fitis commercat au PRENEUR qui actepis, ie

bien dont la copsistance et la d&signation suivent, ainsi qul existe avec
foutes ses dépendances. ' ‘

il est it !'l)bﬁéﬂfé que les droils et obligations du PRENEUR et du
BAHLEUR ssg[ régis. en dehors des stipulations du présent contrat, par

les dispositions des ardicles L. 145-1 ef suivants du Code de commerce.

Le PRENEUR iocataires déclare avoir régu le courrier recommands

avec accusé de réception en date du 22 février 2022 et regu le 23 février
2022, i dormant congé du ball signé le| 13 septembre 2013 et lui

proposant d'acguérir fe local gl otcupe, Le 'RENEUR ayant renioncer &

Tacquisition par e-mail du 11 mars 2022 en y'E;;ﬁEcmaﬂ‘f &tre intéressé pour
continuer avec un. nouvead bail commercial 3/6/9 ans. Q@é

T

1/20



08/06/2022 18:24 messagerie pro

- Page N°2 4 ;

Le PRENEUR reconnait enfin avoir i le -eisir,&’%axa'miner et de faive
examiner, le projet des présents. i

DESIGNATION DES LOCAUX/LOUES

__ Dans un ensemble immobllier sis 19 rue Emile ZOLA 80280
RANTIGNY). 1

Un ensemble| de locatix faisant partie du Bé‘tlmant S, tinté en rose
dans le plan figu m en annexe 1 e 2 {se {iﬂde de passage en vert),
d'une superfigic d'environ 1.250 M* ot qxe partie de terrain avec
maisonnetie coté rividre {teinté en bleus), avefc acoéd depuis & chemin du

Marais d'Uny 9A définis aprés passage dugépmetre, annexe 3> & RANTIGNY.

It pgticl nree':lse que fant que a sery tude de passage n'est pas
mm en g ace, l'atces continuera a ce faire 19 rue Emile ZOLA
‘A RANTIGNY.

il est expressément conveniu entre les px

s quie les locatix louss
forment une entité uniguie et indivisible. !

DUREE ~ PRISE D'EFFET DU BAIL

. Le présent bajl est consent pour une d Jee de TROIS, SiIX ou NEUF
(3/619} années| entigres et consécutives & co pter du 157 septembre 2022
polir se terminer 1631 aolit 2031, saufce s;uzrgst dit ci-aprés concermnant la
Taculté de donner congé {Cnndahons Géndra s A,

\
P
DESTINATION || |
‘ s _.
Le bien iqué devra senvir exclusivement 2 f usage de (G, aux statuls) ;

o ‘ |
iate Z pdur -olsjet. © Réparation| veﬁ% ‘ cule léger, réparation
&

paration véhicule poidsg:| imwﬁ [autodars, aufobus),
: ] e a déchets et compacteur dwe , vente de: véhicule,
location de vehicule, transport de véhiculs ‘ ef! sdépaméage sur routs.

alement, toutes opérations, de queique nature gquellss
saient, juridiques, économigues et financiéres, civites et sommarcisles, se
rattachart a fobjel sus {indique ou & tous @utres\ objets similaires ou
connexes, de |nature & favoriser, direclement &u'Lmﬂirerztemem, e but
poursuivi par |3 société, son exdension ou san-a%év@ poements

Le LOCATAIRE ne powra exercer dans|les #isux louds, méme a titre
femporaire augune puire activité. - {ﬂ

: 7

>
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Il dewra,
perscmeﬁe de;
son activiié,

Le présent bail est consenti et acceptd
HORS TA}(ES ET HORS CHARGES de;

HUIT MILLESERT CENT CINQUANTE EUROS HO

Au loyer
ajoutée ou attre
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en putre, se conformer et fa

LOYER

{8 750 € HTIHC)

s'ajotent, & la charge du PR
utne taxe qui lui serait substituée

Moraiiles de paiemer

Montani du lover annget |
] Oyelnant un loyer arinuel

ire |son affaire strictement

iowtes prescriptions adm%nishréﬁst et autres concernant

£S ET HORS CHARGES

NEUR la faxe & ia valeur

ou ajwﬂtee et ce au taux en
vigueur & fa d e de paisment, ginsi gue les. r:harges dans les conditions
définies au présent bail.

En vue de f'cahter e rﬂcowremem des blers en principal

gccessoiras, ellp
au BAILLEUR
virement autolt
références i
seraient dues.

Le PRENE
suffisamment
leur montant k
Favance.

de laisser une
somimes dues
defini cl-aprés ;

En cas de changement de domiciliatic

En cas de nm:;gi’eﬁpeci dud#t engageme

%T

UR prendra toute dispositio
i sera notifie par le BAILLE

somme impayée & son échéa

pmvas&anna pour safisfaire auix pn
R au

ce n
portera. intérét au taux contractuel
la signature des présentes valant mise en demaure,

due par le ?RENEUR
UR met en place un
\BA!H,EUR dont les
des sommes gui jui

pe}ur que %ﬁ Cﬂmpté soft
i évemer‘rts A cet effet,
_mmﬁs guinze jours a

it, ay: rﬁ pour conséquence
ale, le montant des

:ntéré%s de retard

n i}_- ncaire, le PRENEUR

s'engage & remetire au BAILLEUR deux 11?5053;: avant la plus proche

échéance, les 1

Bans préj
imposant des oy

ay domiclie/sitge s¢
iui, sans frais sdpplémentaire & sa charge.

ouvelles coordonnées bancaires,
Lieu de paiement du loy
dice d'éventusls drolts de tieri'a {:I‘é

rodajités de réglement dérogatc olres, ce loyer sera payabie
cial du BAILLEUR ou en fout at t‘e eﬂdmfr indiqué par

r

ﬁmers du BAILLEUR

?\?
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REVISION DU LOYER

Le BAILLEUR ef le LOCATAIRE convi%ner{i expressément, a titre

de Gﬂﬂdfﬁtf}ﬂ essentielle ot déterminante d

BAVOIT ;

¢ Conformément & l'ariicle L. 145-39 du
de base sei'a ajusté chague armee &l
dreffet du bait ef pour ia ;aremlere fois

ta veriation ¢
précadants

rimestrisilement par FINSEE.

Pour lapplication de fa présente clause !
précisé que findice de base sera celul du 3

1B86.

En conséquence, pour chagque: année & ¢

loyer sera determ
donneses ;

« & loverds

Sans gualcung

Da cmvantlja expresse, ceite révisig

racommandsée avec demande Jdavis de

demeure ne soie
révisé,

Aﬁ cas ol lindice contractuel de comp
publié a la date pﬂevue pour iz révision an
calculé provisvirement en-prenant pour indice

base, soit 8 750 €,

« lindice de base indigué ci-dessus, soit

= et le manﬁam du nouvel indice du
précédent de laguelie lindexation inter

en plus ou en moins, dep
indexation, de Findice du

né au moyen d'une régle

nofification par acte

nécessaires pour rendre

i :end

m sejfera avtomatiguement
rajudiciaiee ou  par

xigi
|

raisof
ue%ie fe loyer exigible serait
cie

ol

| présent ball, ce qui suil,

Sode :&e commerce, le loyer

i date d anniversaire de prise
! ﬂ‘E!‘ 120123, en fonction de

is o é'%me du bail, ou de la
f a sonstruction pubiié

‘tiecheﬁe mobile, ¥ est

"”3 T mes&e 2021, atant de

omp enl du 1% sepiemhre e
pro ﬁmrme le ayant pouy
1 i

188

3*‘“* Fs;mes‘fm de Tannée

¥

lettra
eption| ni aucune mise en
le e montant du loyer

né serait pas encore

mparsison e defnier

indice connu & cette dale st une régularisat ln s alt effectuée lors de la
g

publication de Findi

En cas de mir? cetion ou de rempfa eme iw de Tindice choisi, I

nouvel indice sera
selon le cosfficient

En cas de suppression pure &t simple -‘

& plein droit substitug a I
deraccordement publié.

|
ice cidessus cholsi; il

ncrerJ; dans les conditions &t

Piny

serait remplacé par un nouvel indice equw*a_nt, fi 'e d‘un cormiman accord

entre les parties ou, & défaut, par un tribunal a1

Uabsence dindice de référence n'aut

retarder ou & diffén

aplanie.

Enfin, il est grécise que la présente clause
révision qui pourrait &tre formée |par l'une ou lauire des
37 ot L

toute demande en

parfies, en application des articles L. 145-3

somimesce.

https://messageriepro3.orange.f#mail/SF_INBOX/25623%258;

der o er le paiement de chagque
dernler indice connu, saufl redressement

F_INBOX

Harie

rme.ge loyer, sur a base du
r aussiét la difficulté

iigsera pas I LOCATAIRE é

e fera pas obstacle a
145-38 du Code de

e
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CHARGES PARTICULIERES - PROVISION

A N
4 . Détermiination des charges ! i

Le PRENEUR contracte en connaissance dejce quil atra 2 régler,
en sus du loyer, sa quote-part, déterminée comme dit ci-aprés, de la
totatité des chargeé, prestations ef taxes de toutes natures découlant des
présenies ainsi qwa de Fimpdt foncier ef de mﬂ.zips nouvelles charges,
contributions, augmeantations et impdts qué pounasen’% &tre mis 2 la charge
du BAILLEUR, !

hitps://messagerieprol.orange.fr#mail/SF_INBOX/25823%2538F _INBOX 5/20
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s'engage 4 les lui rembourser 3 premidre dem
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Les charges comprennent fensemble de
supporte pour assurer e bon fonctionnement|du

le local, objet des présentes ou des exiérieurs

Ejles comprennent notamment, sans g
fes frais de netioyage, dlentretien et de
communes et dventuels espaces verts, elc..

e PRENEUR saiisfera en outre & tou

auxquelies tn locataire est ordinairement ten

s colits que le BAILLEUR
ite dans lequel se trouve

def:’te liste soit exhausgtive
mise en état des parties
s autres charges ou faxes
ny, de manigre a ce que le

BAILLEUR ne 'saiijéfhais recherché & ce sujel. |

A et égard, il est ndiqué que si, par impossible, e BAILLEUR est

amené & régler certaines dépenses pourfe &

2 - Répartition ef réglement des charges

2} Répartifion
Elles incomberont & chacun des locata

mpte du PRENEUR, celui-ci
anda..

|
ires d'un batiment et seront

réparfies entre les différents locataires, proportionneliement & la surface

de chaque local par rapport & fa surface |
immobilier, soif pour le PRENEUR actuefiem

bl Provisien pour charges

de la. totalité de Fenssmble

nt 4.250/48, 743%™
T

Cette provision annuelle sera réajusice c:hajq?ue annde en fonction du
budget prévisionnel établl par le BAILLEUR ou son mandataire.

Aux dates d'échéances prévues pour le

versé une provision annuelie fixée 3 QUATRE MILLE HUIT CENT EUROS

hors taxes (4 800 € HT), gui ¢'sjoutera
trimestriel de ioyer.

|
réglement des lovers, il sera

par. quart a chague terme

En cas de retard dans lesdits paiements, les dispositions prévues &
faricle « Clause résolufoire » seront applicables de plein droit au

PRENEUR.

Le PRENEUR devra verser au jour de Fentrée en vigueur du baii sa
guote-part de charges calculée au prorata| temporise et par termes de

loyers.

Dans e cours du premier semestre suf

ﬁt fa fin de l'année civile, le

BAILLEUR ocu la Société de Gestion arrétera les comptes de fannée
gcoules et i réclamera éventuellement le complément de charges ou le
créditera: du frop versé comréspondant & g |difference entre les sommes

verséses 4 titre de provision et les charges rée

Eesj.

i

6{20
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Les parties reconnaissent que cefte | contribution aux charges
correspond & la prise en charge par le PRENEUR, de sa guote-part du

colit de fonctionnement de fensemble immobilier, &t gu'elle ne saurait

donc tre qualifiée de supplément da loyer.

TAXE FONCIERE

Le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR, sur justification et &

premiére réguisition de ce demier, le montant de la taxe fonciére, ains
gue tous Inpdts qui pourrzient venir en rempiacement au prorata de la

snrfacée des locaux.joués par rapport & I2 surface globale de l'engemble
immiobifter.

DEPOY DE GARANTIE

Le LOCATAIRE verse & la signaiure ﬁe[s présentes, & titre de dépt
de garantie, uile somme correspondant & un terme de loyer (hors TVA),
soit DEUX MILLE CENT QUATRE YINGT SEPT EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES (2 187,50 €) au BAILLEUR qui en donne bonre
et valable quittance.

CONT GUITTANCE

Ce dépdt de garantie, non productif dintéréts, est destiné & assurer
au BAILLEUR la bonne exécution de ?enﬁembi& des obfigations imposées
at LOCATAIRE par le présent bail, el le ;:;taiemen‘t des créances de toute
nature qui pourraient résulter d'une non-exécution ou d'une inexécution
particlie ou défectucuse de ces obiagatwﬂs i%\garantrt en oulre le palement
des loyers, charges ef accessoires el plus généralement le paiement de
toute somme qui pourrait &tre due en vertu|du présent bail, notamment
aprés exécution des travaux de remise en éf:aft ou mise & fa charge du
LOCATAIRE par des textes iégaux ou ré§?ementasres

Il sera remboursé au focataire dans les deux mois de la fin du ball ou
de son dépari effectif, aprés déduction de toutes les sommes dont il est
desting & garantir je paiement.

En aucun cas le LOCATAIRE ne serg en droit de compenser le
dernier terme de loyer et charges avec le dépit de garantie,

Cette somme serg remise au BALLEUR & tire de nantissement,
dans jes termes des articles 2071 et suivanits du Code civil.

REVISION DU BEPOT DE GARANTIE

A Poecasion de chague révision du }031(‘?’;!' le dépbt de garantie sera
également révizé de maniére & représenten 2 lowle dpogue le montant

d'un {1} terme de loyer hors taxes. i{g

S8
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ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les Heux loués. dans Pétat ol ils se trouveront
asu moment de lentrés en jouissance, et sans pouveir exiger sucune
réfection, remise en état, adjonction déquipements supplémentaires, ou
travaux gquelcongues, rendus nécessaires par 'état de vetusté ou par
fexistence de vices cachés.

Les parties su présent bail conviennent que la charge de tous les
travaux qui pourraient &lre nécassaires pour| adapter les locaux loués &
{activits du PRENEUR ou les metire en conformité avec la reglementation
existante (notamment Jes "travaux de sécurité”) sera exclusivemnent

supportée par le PRENEUR.

It en sers de méme si cetie réglementation vient & se modifier et gise,

de ce fai, limmeuble joud n'est plus conforme aux normes

réglementaites.

CONDITION PARTICULIERE

 Le PRENEUR prendra les lieux dans
-affaire parsonnelle du clolsonnement pour la

éqn état actuel of fera son
division du local.

TAXE SUR La VALFUR AJOUTEE

Le loyer résultant du présent bajt qui s'x}mﬁend valeur hors taxe entre
dans le champ d'application de la Taxe sur la Valeuy Ajoutee st se trouve
exonéré en contreparfie de toul droit proportionns| denregistrement.

Le BAILLEUR gui opie pour ?assujeﬁiséement des loyers 3 la Taxe
sur la Valewr Ajoutée faclurera en conseguence au LOCATAIRE le

montant de la fexe y afférente, selon fe
.achéance, ladite taxe devant lui &tre régide

taux en vigueur a chague
en méme iemps que e loyer

lui-méme et selon les modalités prévues audit contrat.

https://messageriepro3.orange.fri#mail/SF_INBOX/25623%255F _INBOX
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CONDITIONS GENERALES

e ball est consenti st accepté sous les charges et canditions
suivantes que les parties, chacune en c€ Qui ia conceme, s'engagent &
exécuter et accomplir, savolr ;

1. Faculté. de congé

Le LOCATAIRE aura Iz faculté de donher congé & lexpiration de
chaque période de frols (3) années a mmﬂer de son eniréde en
jouissance, dans les formes &f délais de larticle L. 145-8 du Code de
COMWIeTTS.

Dans l'éventualité ol le PRENEUR donnerait congs, ler BAILLEUR
aurait Jo droit de faire visiter, .4 sa convenance el pendant la péricde du
préavis, mais en présence du PRENEUR Jes locaux présenternent loues,
et ¢'apposer sur la fagade de Fimmeuble tout panngau desting & permetire
iz recherche d'un nouveau locataire.

L& BAILLEUR aura lui-méme la faculté de donner congg, s'il entend
invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21 et L. 145-24 du
méme Sode, afin de construirs, de reconstruire Fimmeuble existant, de le
surdlever ou d'exécuter des kavaux prescrils dans le cadre diune
opération de restauration irmmobiligre,

2. Déspéciatisation

Par application des dispositions de ['article L. 145-47 du Code de
commerce, e LOCATAIRE awa la faculté dadjoindre & lactivilé prévue au
prasent bail; des activités connexes ou complémentaires. Pour ce faire, le
LOCATAIRE devra faire connaltre son intention au BAILLEUR par acte

extrajudiciaire en indiguarit les activités dont l'exercice est envisagé, cette

formalité valant mise en demeure au PROPRIETAIRE de faire connaitre,

dans un délai de deux mois & peine de. déchéance, sl conteste ie

caractére connexe ou complémentaire de ces activités.

Et par application des dispositions des arficles L. 14548 et suivanis.

du Code de commerce, le LOCATAIRE aura la facuité de demander au
BAILLEUR, par acte extrajudiciaire, 4 étre autorisé a exercer dans les
fleux joués, une ou plusieurs activités différentes de celies prévues au
présent bail, cefte demande devant comporter, & peine de nuliite,
tindication des activités dont l'exercice est envisagé et, en oulre, devant
étre dénoncée par acte extrajudiciaire aux créanciers inscrits sur ie fonds
de cormmerce,

4, Clause résclutoirs

A défaut de paiement & son échéance d'un seul lerme de loyerou a
défaut de paiement dans les délals impartis de rappels de loyers pouvant
notamment &tre dus aprés révision judiciaire du prix du bail renouvele, ou
encore, 4 défaut d'execution dune seule des conditions du présent bail,
qui soni foutes de rigueur, et aprés un simple commandemerit de payer ou
une mise .en demeure adressés par acte extrajudiciaire reste sans effet

s
«

https://messageriepro3.crange.frifmail/SF_INBOX/25623%255F_INBOX
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-pendant un mois, &texprimant la-volonté du BAILLEUR de se prévaloir de

fa présente clause en cas dinexécution dans le délal précité, le bail sera
résilie immédiatement et de plein droft, sans quiif soit besoin de remplir

aucune formafité judiciaire et nonobstant toutes offres ou consignations
yiérigures. ‘

L'expuision du LOCATAIRE oy de fous occupanis de sopn chef
pourra avoir lieu en vertu d'une simple ordonnance de référé exécuinire
par provision nonobstant opposition ou appel, sans préjudice de lous
dépens et dommages et interéts, et du droit pour le BAILLEUR d'exercer

toute action quil jugereit ulile, sans gue [effet de la présente clause

pisisse dtre annulé par des offres réelles passa le délal sus indiqué.
Etant ici précise

s Quis {'offre bu Fexscution ultérieure ne pourra arréter Teffet de celte
clause, si bon semble au BAILLEUR, _

« Que s¥ vy a fieu d'y recourlr, fexpuision du LOCATAIRE ou de ses
éveniuels cessionnaires par simple ordonnance de référé rendue
par Monsieur i Président du Tribunal de Grande Instance
compdtent,

« Quil faut entendre par « pajiement » Pencaissement offectif & sa
premiére. présentation des moyens. de palement delivié par le
LOCATAIRE au BAILLEUR pour ie montant tolal de ta cféance. Un
rdglement parfiel néquivalent pas a & un paiement.

Tous frais de procddurs, de poursuites ou de mesures
conservatoires, ansi que tous frais de levée d'dtat et de nofification
resteront & la charge du LOCATAIRE et seront considérés comme des
accessoires des loyers,

Lindemnité d'occupation a la charge du LOCATAIRE en cas de non-
délaissement des Jocaux postérieurement & la date d'effet de la résifiation
de plein droit, judiciaire ou conventiontielie, sera établie forfaitairement sur
la base du loyer giobal des douze demiers mols de location, sans
préjudice du droit du BAILLEUR & indemnisation compiémentaire.

4, Solidgriie - Indivisibifite

Les obligations résuitant du présent bell pour le LOCATAIRE
constitusront pour fous ses ayanis droft et pour loutes personnes lenues
au paiement oy & l'exécution, une charge solidaire et indivisible. Dans le
cas ol les significations prescriles gar larficle 877 du Code civil
deviendraient nécessaires, leur colit en sera payé par ceux a qui elles
seront adressées.

https:/messageriepro3.orange. fr#mail/SF_INBOX/25623%255F_INBOX
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B.- CONDITIONS. A LA CHARGE DU LOCATAIRE

Le présent bail est respeﬁéiwemeni consenii et accepl® sous les
charges st condifions sulvantes que le LOCATAIRE s'oblige 4 exécuter et
accomplir, savoir:

1. Etat des eux

I prendra fe bien lous dans Pétat ol il se trouvera le jour de Tentrée
en jouissance,. ‘

if devra, en fin de bail, rendre le bien loué en bon &lat d'utilisation,
d'entretien, de fonstiohnement, de propraté et de séourité.

2. Entreties - Répurations

Le LOCATAIRE prendra les locaux loués dans I'élat ol is se
trouveront au moment de Fenirée en jouissance sans pouveir exiger du
BAILLEUR aucun aménagement, ni aucune réparafion de quelque nature
gue ce soit et pour guelque cause que ce soit, ni aucune réduction de
loyer de e chef,

~ Le LOCATAIRE sera fenu d'effectuer dans les lieux loues, pendant
foute ia durde du bail et & ses frais, foutes les réparations et les fravaux
d'entretien, le nettoyage et, en général, toute réfection ou remplacement
s'avérani nécessaire, pour quelque cause gue ge seit,

! ne pourra exiger du BAILLEUR, pendant cette méme durés,
aucupe mise en éfat ni aucune réparation de quelque nature ou de

quelque importance que ce goit. Le LOCATAIRE prendra & sa charge les

clauses liées a Papplication de Particle 538 ¢u Code Civil.

il prendra égalément toutes précautions utiles pour éviter fe gel de
tous appareils, conduits st canalisations d'eau ou de gaz, de chauffage ou
attres. !} supépmﬁefa les frais de réparafions ou dégals de toule espeéces

causées parl linobservation des conditions ci-dessus.

I devra en oufre enfretenir tous équipements spécifiques fels que
s'ils existent clmatisation, venlifafions, installabions élecligues et
Wléphoniques, conformément aux normes en vigueur, et les rendre en
parfait état d'utilisation.

A defaut dexécution de ces travaux, & BAILLEUR pouma se
gubstituer au LOCATAIRE ef les faire réaliser par une snireprise de son
cholx, gux frais exclusifs du LOCATAIRE, sans préjudice de tous frais de
remise en étal conséculifs 2 des dommages causés par linobservation
des dispositions dé la présente clause.

Le LOCATAIRE devra aviser immédiatement le BAILLEUR de foute
dégradation ou détérioration des lieux objst des présentes..

£
S

hitps://messageriepro3.orange fri#mail/SF_INBOX/25623%255F_INBOX

11720



08/06/2022 18:24 messagerie pro

~Pape N2«

il devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubies, effels
mobifiers ef matériels en quaniité st valeur suffisantes lul apparenant,
sour répondre & tout moment gu. palement des foyers et charges et de
exécution des conditions du présent bail.

A compter de Fouverture, le PRENEUR s’cb!ig‘e & ce que le local,
obiet du présent bail, soit constarnment exploité.

1l devra maintenir les locaux louds en état permanent d'exploitation
effective et normale pendant les douze mois de 'année sans discontinuité
sl fermmeture annuelle.

4. Transtormations

! aura 2 sz charge exclusive les transformations et réparations
nécassitées par Fexercice de son activité, Ces transformations ne pourront
&tre faites gu'aprés accord préalable et &orit dy BAILLEUR, sous la
survedllance et le-contrdle de Farchitette de ce dernier dont les hionoraires
et vacations seront & la charge du LOCATAIRE.

&, Chanfiement de distribution

It ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement expres
et dorit du BAILLEUR, aucune démolition, aucun percement de murs, de
cloisons ou plancher, ni aucun changement de distribution. En cas
d'autorisation, ces favaux seront exécutés sous la surveillance et le
conirdle de Farchitecte du BAILLEUR, dont les honoraifes seront & fa
charge du LOCATAIRE.

6. Travaux - Améliorations

Le PRENEUR ne pourra faite exéclter dans les feux loués, des
fravaux aux {ros murs ou aux parties d'usage privalif, sans le
consentement express et éorit du BAILLEUR. En ce cas, ces travaux
seront effectués sous la surveiliance du BAILLEUR et de son architecte ou
g;é _%ﬁﬁg%&é&ir&, les frals ef honotaires en découlant élant supporiés par le

il est rappelé que Iés fravaux qui viendraient & Shre autorisés ne
devront pas &tre créateurs de SHON nouvelle.

Toutefols, et aprés accord préalable et écrit du BAILLEUR, eten cas
de création de nouvelle SHON, e PRENEUR accepte d'ores et déja que la
contribution aux charges telies que déterminée cl-dessus soit augmeniée.

~ Le ou les successeurs éventuels du PRENEUR dans les fieux sont
soumis & tefte méme obligation et ce de convention exprasse.

T
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Le BAILLEUR bénéficiera par voie d'accession & la fin du bail ou de
ses renouvellements, notamment en ¢as de mise en jeu de la clause

résolidoire, sans indemnité d'aucune sorte, de lous Favaux effectues par

le PRENEUR, guit & la prise de pbssession, soit en cours de ball, quel gue
soit lg nature desdits travaux.

Le PRENEUR devra rendre en finy de jouissance les Reux en bon élat

de réparations de toutes sortes, je BAILLEUR faisant dresser I'état des

réparations locatives ¢t le PRENEUR s'obligeant 4 en acquilter le
moritant;

Le PRENEUR soufirira que le BAILLEUR fasse, pendant le cours du
bail, aux locaux louds ou dans l'immeuble dont ils dépendent, gu'efies
gifen solent Mmportance 2t iz durée, alors méme (ue celle-ci excéderait
quarante jours ef sans pouvedr préfendre & aucune indemnite, interruption
ou dirinution du joyer et ce par dérogation & faiticle 1724 du Code Givil,
tous fravaux gquelcongues gul pourmaient devenir nécessaires et
notamment fous travaux de réparafion, reconstruction, surélévation,
agrandissement, ainsi que tous travaux aux murs mitoyens, passages de
canslisations, pose de poteaux ou piliers st généralement lous travaux
d'aménagements ou constructions nouvelles que ke BAILLEUR estimerait
nécassaire, utile cu méme convenable de faire exéculer.

Ces dispositions: ne font pas obstacle aux clauses qui précédent

concernant les obligations d'enfretien et ravaux du PRENEUR, eten sont

seulemsnt complémentaires pour l& cas oli par impossible le besoin
viendrait & s'en manifester.

Le PRENEUR devra également supporter tous les travaux qui
seraient exécutés sur la vole publigue ou dans les immeubles voisins,
quelque géne gui puisse en résulter pour exploitation de son adtivité ou
pour pénéfrer dans les leuxr louds, saul son recours contre
fadministration, l'entreprensur des fravaux, les propridtaires voisine ou
iéjome personne contre lagueshe # y aura lieu en laissant e BAILLEUR hors

E ¢ause,

e PRENEUR ne pourra ufiliser gu'a ses risques et périls les
installations d'eau, de gaz, d'éiectricité, de climafisation, si efles existent,
od aulres pouvernt exister dans les Heux louds ef ne poura invoguer &
guelque fitre que ce soit la responsabilité du BAILLEUR,

Le PRENEUR ne pourra faire au BAILLEUR aucune réclamation
pour linterruption dans le service des saux du gaz, de ['électricité
provenant soit du fait de l'adminisiration qui en dispose, soit de fravaux ou
réparations, 'soit des gelées, soit de tous autres. cas de force majeure, v
compris les gréves | les conséquences de tous accidents pouvant survenir
du fait de linstaliation dars les. jleux louss de Ffeau, du gar et de
Félectricité seront & la charge du PRENELUR. _
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H devra supporier & ses frals toutes modifications d'amives, de
branchemsnt, de remplacement dé compteur ou dinstaliation intérieure,
pouvant &tre exigé par les Compagnigs distribubiices des Eaux, de
Electricité ot des fuides de chauffage et de conditiohnement d'air.

i devra déposer A4 ses frals et sans délai tous coffrages et
décorations sinst que toutes Instafiations quTl aurait failes et dont
Peniévement serait utile pour la recherche et ka réparation des fuites de
foute nature, de fissures dans les conduifs de fumée ou de ventilation
notamment aprés incendie ou infiltrations et en général pour lexécution du
ravalement, fous agencements, enseignes, etc... dont lenlévement sera
utile pour 'exccution des fravaux.

L.e PRENEUR devra informer immédiatement fe BAILLEUR de toutes
réparations qui deviendraient nécessaires en cours de bait comme de fous
sinistres ou dégradations s'étant produits dans les jieux foués, quand bien
méms il n'en résullerait aucun dégéat apparent et sous peina d'glre lenu
personnellement” de lui rembourser le montant du prejudice direct ou
indirect résultant pour lui de ce sinistre et d'étre notamment responsable
vis-a-vis de i du défaut de dédlaration en temps utile dudit sinistre a sa
compagnie d'assurance.

Le PRENFUR devrs sentendre directement avec toules les
compagnies de distribulion sans garantie du BAILLEUR. Le colit de toutes
modifications ou foul changement des conduites principales résultant
d'une modification par e PRENEUR devwra étre remboursé par le
PRENEUR au BAILLEUR et ce, § premiére demande de ce dernier.

En cas de dommage subl par la construction, le PRENEUR s'oblige
sans délal & avertir le BAILLEUR de la survenance du dommage afin que
.ce demier meite enjeu les garanties egales dont # bénéficie., Dans
'hypothése ol le BAILLEUR se trouverait privé de ses droits par la
négligence ou la faute du locataire, ce demier assumera la charge des
réparations non couvertes par les gssurances.

i est ici précisé et corvenu d'uri commun accord enfre les parties
gu'un contrat dentretien annuel des toitures sera souscrit a linitiative du
BAILLEUR : comme il a éié dit plus haut, cetie charge constiluera une
charge commune générale of sera réparti comme sfipulé clavant

7. Jouissance des feux

it devra jouir du bien loué en bon pére de famille de fagon
permanente, effective et normale, et ne rien faire qui puisse en troubler la
franquiliité ni espporer un trouble de joulssence guelconque ou des
nuisances aux vaisins. H devra notamment prendre toutes précaytions
pour éviter fous bruifs, odeurs ou frépidationg et lintroduction danimaux
nuisitles, se conformer striclement aux prescriptions dé fous réglements
sanitaires, arrdtés de police, ef auires et veiller 4 toutes ios régles
concernant Mhygiene, la salubrité, ef auires. %

v
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8. Impéts ot charges divers

Le LOCATAIRE acquitera ses implis persomnels :© faxe
professionnelfie, faxes annexes aux précédentes, &t, généralement, tous
impdts, confributions et faxes, fiscales ou parafiscales, auxquets il est el
sora assujeti personneflement et dont le propridtaire pourrait étre
responsable pour ki au titre des articles 1686 et 1687 du Code général
des impdts ou & fout aulre fitre guelcongus, et il devra justifier de leur
acquit au BAILLEUR 3 toute réquisition et, notamment, & l'expiration du
bail, avant tout eniévernent d'objets mobiliers, matériel et marchandises.

Il remboursera annueliement au BAILLEUR et 4 premiére demande
de ce dernier sa quote-part d'impdt foncler ainsi qu'il est précisé au
paragraghe CHARGES.

De sumplus et le cas échéant, le PRENEUR s'oblige & rembourser au
BAILLEUR imites fmxés de raccordement & fous réseaux dont serait
desservi e local loud,

8. Agsurantes

il devra faire assyrer et tenir constamment assurés conire fincendie,
pendant fe cours du bail, & uné compagni¢ notorement solvable, son
mobilier personnel, le matériel et, lo cas échéant, les marchandises de
S0M commerce, ainsi que les vilrines st glaces. i devra également
contracter toules assurances suffisantes contre lés risques locatils, Je
recours des voising, les dégats des eaux, les explosions de gaz ef tous
gutres risques.

Il devra en ouire garantir ses responsabilités en tant qu'occupant 2
Fégard des tiers ot des voising.

Il devra justifier de ces assurances et de acquit réguller des primes
& toute réquisition du BAILLEUR, cui sura la facultd de demander la
majofation dy montant pour lequel Mimmeuble est assurg, ainsi gue la
souscription de toutes extensions aux garapfies déja prises par le
BAILLEUR, indépendammentd de foute nouveile garantie.

~ Le LCCATAIRE s’engage a diclarer immédiaterment tout sinistre de
queigue nature gue ce =0t au BAILLEUR, méme s r'en résufle aucun

dégat apparent.
Si Factivité exercée par le LOCATAIRE entralnsil pour-le BAILLEUR

des surprimes d'assurances, '&@ LOCATAIRE devraif rembourser au
BAILLEUR le montant de ces surpdmes.

Ry
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10, Gession - Scus-lgcation — Mise en location —gérance

Diroit de précmpiion di BALLFUR

Le PRENEUR est tenu doccuper personnellement les lieux.

Il nie potirra, dans aucun cas &t Sous aucun prétexte, céder son droit
au présent bail, ni sous-loueren tout ou en parlie les locaux foués, méme
parfiellement ou encore titre. gratuit, sans i& consentement exprés &t par
&erit du BAILLEUR, excepté dans le cas de cession du bail ‘a son
successeur-dans son commerce ou son entreprise.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE demeurera garant solidaire de son
cessionnaire ou sous-ocataire pour le palement du loyer et des charges et
rexécution des conditions du bail et ceite obligation de garantie s'élendra
& tous les cessionnaltes et sous-locataires successifs opcoupant ou non les
Heux.

'En outre, toute cesslon ou sous-location devra avolr lieu moyennant
un lover égal A celui-en vigueur & cette date, qui devra étre stipuie payable
girectement entre les mains du BAILLEUR et elle devra éfre réalisée par
acte authentigue auguel le BAILLEUR sem appelé et dont une copie
exécutoire lul sera remise sans frais pour lul.

L'autorisation éveniuelle de mise en location gérance du fonds doit
&fre écrite. ef devia en oulre & peine de nuilté et de responsabilité
personnelie du PRENEUR imposer au locataire-gérant et en contrepartie
de la renonciation 2 recours dont il bénéficie de la part du BALLEUR, une
renonciation @ ses propres recours dans: les conditions analogues aux
prescriptions figurant dans le paragraphe ¢l-dessus "Assurances”.

L'autorisation expresse d'une location gérance n'emportera pas
novation aux stipuldtions du présent bail ; par allleurs facte de location
gérance devra, & peine de résiliation de plein droit du présent bail, si bon
semble au BAILLEUR, comporter garantie solidaire du locataire-gérant
pour Fexécution des clauses du bail pendant la durée de la location
gérance et ne pourra en aucun cas excéder ia durée du présent bail.

- En cas de cession du présent bail, facte de cession devra stipuler
que le cédani se déclarera garant ot solidaire, sans bénsfice de

discussion ni de division, du cessionnaire, et des cessionnaires

successifs, tant pour le paiement des loyers que pour Pexécution de
'ensembie des clauses du présent bail. '

41. Visite das fisux

i devra laisser je BAILLEUR, son représentant ou son architecte et
tous entreprensurs et ouvriers, pénélrer dans les. lieux loués pour
constater feur état quand le BAILLEUR le Jugera 4 propos. il devra [aisser
visiter les lieux en cas de congé ou en cas de mise en vente, et a défaut
d'accord, tous les jours de dix heures 3 midi et de quatorze heures & dix
huit heurss, sauf dirnanches et joufs fériés. /&

T
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12 Resiftufion dos clefs

i rendra les clefs des locaux le jour ol finira son bail ou e jour du
déménagement si celui-ci le précédalt, nonobstant tout prétendu délal de
faveur, d'usags ou de folérance. La remise des clefs ou leur dcceptation
par le BAILLEUR ne ﬁer&afa aucune ztieinte au droit de e demier de
répéter contre le PRENEUR le colit des réparations de toute nature dont
celui-ci est fenu suivant ia loi et les clauses =f conditions du bail.

13. Démolition totale gu partielie des biens louds - Destrustion - Expropriation —
Trouble de jouissaince

Le LOCATAIRE n'exercera aucun recours ni réclamation contre e
BAILLEUR pour tout trouble ou privation de jouissance provenant de tiers,
et fera son affaire personnelle des recours a exercer, lo BAILLEUR le
subrogeant dans 883 droits & ceteffet.

Dans & cas o, par cas fortuit, force majetire ou toute autre cause

indépendante de la volonté du BAILLEUR, les biens loués venaient & étre

démolis ou cétruils, totalement ou partieliement, ou ‘encore déclarés
insalubres, & BAILLEUR s'engage 2 reconstrulie les locaux sinistrés sous
la réserve expresse gque ce dernier all obtenu une indemnisation
permetiant la reconstruction 4 neuf des parlies détruites,

Cette reconstruction se fera en a’gwoﬁan‘i & Timmeuble nouveau
toutes les moedificalions jugées ulles d'un commun accord enfre les
parties et ka présente convention se trouvera de plein droit reportée sur les
bieng et drofts immobiliers ainsi reconstruils

En cas d'expropriation pour cause d'utilité publicue, il ne pourra rien

&tre réclamé au BAILLEUR, tous les droits du LOCATAIRE étant réservés
contre la partie expropriante.

14, Exciusion de responsabiiité de BALLEUR

Le LOCATAIRE reponce expressément 2 tout recours en
responssbilité contre le BAILLEUR :

* =n cas de vol, cambriolage ou tout acte crimine! ou défictueux qui
pourrait &lre commis dans les fieux loués ou les dépendances de
limmeuble, sauf dans le cas ol ces acltes seraient commis par
toute personne dont le BANLEUR serafl reconnu civilement
fesponsable.

+« =n cas de suppression temporaive ou réducfion des services
collectifs teils que Jeau, le gaz, [électicite, le téléphone, le
chauffage, les ascerseurs, monte-charge, ele.... /
¥ 0%

W
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« &0 cas de trouble apporié & Ia joulssance du LOCATAIRE per la
faute. de tiers, quelle que soit leur qualite, sauf si ce ou ces ters
relévent de Ia responsabilité du BAILLEUR, le LOCATAIRE devant
agir directement. confre eux sans pouvoir meilre en cause e
BAILLEUR.

« encas dinondafion. par refoulemerit d'égouts, humidité, infiltrations,
fuites, l& BAILLEUR n'$tant aucunement responsable de tous
dégats ainsi occasionnés.

15, Tolérafices - Modifications

Toute modification des présentes ne poura résulter que dun
document Sorit ef bilatéral.

Une telle modification ne pourra en aucun cas &tre déduite, soit de
tolérances, soif de la passivité du BAILLEUR, celui-ci restant libre d'exiger
& tout moment et sans préavis le respect et la compléte application de
toutes les clauses et conditions du présent bail,

16, Enséigne Pubilicité

Le PREMEUR devra obtenir, nonobsiant toute autorisation
administrative ou réglementaire nécessaire pour toutes enseignes guels
que. soient leur forme et emplacement, Fautorisation du BAILLEUR

Dens le cas ol une folle aulorisation lui seralt accordée, i devra
maintenir Finstallation en bon. état d'eniretier ef velller a sa solidité pour
&viter tout adcident.

€. TRAVAUX EXIGES PAR L'ADMINISTRATION - REGLES D'HYGIENE, DE
SALUBRITE ELOU DE SECURITE — AUTORISATION D'EXPLOTTER

Il est expressément convent enire le propriétaire et le locataire, que
tous les travaux qui seraient imposés par queldue aulorité que oe sol,
pour mise en conformité des locaux avec de nouvelles régles d'hygiéne,
de salubrité e¥ou de sSourité, seront & la charge du LOCATAIRE, s
sécurité des personnes et des biens du fait des locaux présenterment
fouds incombant strictement au LOCATAIRE.

Dans Phypothése cu des contrbles, périodiques ou non, seraient
“imposés, le LOCATAIRE devra soiliciter l'intervention d'un organisme ou
‘éﬁ;jﬁ, %’;éregrise agréée, tani pour son compte yue pour celd du

Les vérifications effectues devront porier sur Fintégralité du bien
loué en ce compris les aménagements, installations st équipemerits de
toutes natures visés par la réglementation sur la: sécurnité des personnes et

des biens,
gt
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de chague rapport de visite.

Afin de vérifier les disposifions mise en ceuvre par le PRENEUR en
matidre de sécurité, le BAILLEUR pourra, 2 tout moment, faire effectuer
par un organisme de son choix, un contrle de la sécurité et de la mise
aux nommes des locaux en regard des régies dhygiéne, de salubrité et/ou
de sécurité, dont le colt sera toujours & la charge du LOCATAIRE.

i est en outre précisé que. Pautorisation donnée au PRENEUR

dexercer activité visée ci-dessus, nimplique de ta part du BAILLEUR

aucune garantie ce loblention des autorisations administratives
nécessaires au PRENEUR, & quelque titre gue ce soit.

Le PRENEUR fera dongc son affalre personnelle du maintien desdites.

autorisations pendarit foute fa durée du ball, en corformiié de toutes les
réglementations administratives ot de police applicables tant aux dits
locaux, qu'a Pactivité qul v sera exercée.

il est également convenu gue, au cas ol administration ou quelgue
autorité. que cé soit viendrait a exiger a un moment quelconque une
modiication des locaux, obiet du présent bai, méme si cetie exigence était
consécutive # un cas de force majeurs, toute charge et conséguence
guelconque de cette modification seront intégralement supportées par le
PRENEUR gui s'y oblige.

RISGUES NATURELS EY TECHNGLOGIQUES - AMIANTE
Un &tat des risques naturels et’téchnologiques a &té réalisé par la
Société ARTES dont ie’PRENEUR déclare avoir'recu copie en application
des Art. L 125-5 gt R 125-28:du Code-de{'Cavirpnnement.

Par ailleurs, le dossier techniqus amiante & &6 réalisé par la Société

CEBTP et fe LOCATAIRE déclare en avoir regu copie préalablementa la

signature des présentes.

CHANGEMENT DANS LA SITUATION DU LOCATAIRE —
NANTISSEMENT . PRIVILEGE

Le LOCATAIRE devra netifier au BAILLEUR par lettre recommandée
avec demande davis de réception, dans le mois de événement, tout
changement d'état civil ou de structure juridique pouvant survenir au cours
du présent bail ou de ses renouvellements, ainsi que tous faits de nature 2
modifier sa siuation &conomique, juridigue ou financidre notamment
fusion, transformation, modification ou extension d'activité.

Au cas ol les droits du LOCATAIRE en vertu des présenies
viendraient & étre objet d’inscription de nantissement ou de privilege, e
BAILLEUR devra aussitdt en &tre avisé par aste extrajudiciaire par lo
LOCATAIRE dans les guinze jours de ladile inscription. P
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FRAIS - ENBEGISTREMENT

Tous les frais, droits et honoraires des présenies st tous ceux qui en
seront la suite ef fla conséquence, sans aucune excepiion ni réserve,
seront supporiés e acquittés par le LOCATAIRE qui s'y oblige.

ELECTION BE DOMICILE

Pour lexécution des présentes ot de leurs suites, les parties font
&lection de domicile en leur demeurefsidge social respectif.
Fait 2 RANTIGNY,
Le A% Junn 3D
En 2 exemplaires originaux,

1 pour le BAILLEUR,
1 pour le LOCATAIRE

Strhsse )
i Site: wiww.ca! = <
SCt SAINT SATURNIN CARROSSE £, &5ils
BARLLEUR 5‘%@5&%%%"? )
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