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KOSMOS -

Avocats SELARL HERBAUT - PECOU

SELARL HERBAUT-PECOU
Maitre Carine PECOU

125 Terrasse de I'Université
CS 40152

92741 NANTERRE CEDEX

Paris, le 27 mai 2025

Lettre recommandée avec accusé de réception n°1A 210 197 8960 1

Nos Réfs : COMMUNE DE MASSY / ALMN PRESTIGES

Maitre,
Je suis le conseil de la Commune de MASSY.

Par acte en date du 14 octobre 1998, complété par avenant, la société AGF PIERRE, aux droits
de laquelle est venu la société ALLIANZ PIERRE, aux droits de laquelle vient aujourd’hui la
Commune de MASSY, a donné a bail a la société ROYAL MASSY des locaux situés dans le
Centre Commercial LE MOULIN DE MASSY II sis Route d’Orléans a MASSY (91300) a
usage de « Restaurant et notamment restaurant Asiatique ».

Ce contrat de bail a été conclu pour une durée de 9 ans, a compter du 15 octobre 1998.

Par acte en date du 7 avril 2006, la société ROYAL MASSY acédé a lasociété ROYAL MASSY
IT son fonds de commerce.

Par acte en date du 8 aoGt 2007, la société AGF PIERRE aux droits de laquelle est venu la
société ALLIANZ PIERRE, aux droits de laquelle vient aujourd’hui la Commune de MASSY,
et la société ROYAL MASSY Il ont renouvelé le contrat de bail signé la 14 octobre 1998.

Ce contrat de bail a été renouvelé pour une durée de 9 ans a compter du 15 octobre 2007,
moyennant le paiement d’un :

- loyer annuel initial en principal de 49.776.54 €, payable mensuellement d’avance,

- dépdt de garantie égale a 3 mois de loyer.

Par acte en date du 21 avril 2023 la société ROYAL MASSY II a cédé son fonds de commerce
a la société ALMN PRESTIGES moyennant un prix de 230.000 €.

50 rue de Rivoli 75004 Paris
Toque K 37



Le contrat de bail susvisé a ainsi été cédé a la société ALMN PRESTIGES dans la cadre de
cette cession de fonds de commerce, ‘

En violation des clauses de ce bail, la société ALMN PRESTIGES ne régle pas réguliérement
les loyers et charges dont elle est redevable

C’est ainsi que par acte en date du 29 juillef 2024, la Commune de MASSY a été contrainte de
faire signifier a la société ALMN PRESTIGES un commandement de payer la somme de
96.809,10 € visant Ia clause résolutoire.

Ce commandement est demeuré sans effet.

Par acte signifié le 29 octobre 2024, la Commune de MASSY a assigné la société ALMN
PRESTIGES devant le Tribunal Judiciaire d’EVRY afin d’obtenir [*acquisition de la clause
résolutoire et le paiement de la somme de 146.965,79 € au titre des loyers et charges impayés.

C’est dans ce contexte que, par jugerqent du Tribunal des Activités Economiques de
NANTERRE du 1% avril 2025, la société ALMN PRESTIGES a été mise en redressement
judiciaire et que vous avez été désigné en qualité de liquidateur.

Compte tenu de ’ouverture de cette prolédure collective, les demandes diligentées par la
Commune de MASSY visant a obtenir I’ acqmsmon de la clause résolutoire et le paiement de
la somme de 146.965,79 € au titre des oners et charges impayés objet de [’assignation précitée
du 29 octobre 2025 ont été déclarées irrecevables

Cela étant dit, au jour du jugement d’ouverture du redressement judiciaire, la société ALMN
PRESTIGES reste devoir a la Commune de MASSY la somme de 197.964,00 € (CENT

QUATRE VINGT DIX SEPT MILLE NEUF CENT SOIXANTE QUATRE EUROS) au
titre des loyers et charges impayés.

Vous trouverez ci-joint la déclaration de créance, accompagnée des piéces justificatives, que
j’ai établies dans I’intérét de ma cliente.

Eu égard a la forme recommandée de la présente, il est inutile de m’en accuser réception.

Je vous prie de croire, Cher Maitre, a l'assurance de mes sentiments distingués.

Dorothée GUILLOT-TANTAY
Avocsrit Associé

b~

PJ : Déclaration de créance et piéces justificatives




DECLARATION DE CREANCE

CREANCIER :

La Commune de MASSY, personne morale de droit public, situé dans le département de
I’Essonne, dont le si¢ge est situé a ’adresse de ’Hotel de Ville de Massy (91300), identifié au
SIREN sous le numéro 219 103 777, agissant poursuites et diligences de son Maire en exercice,
domicilié en cette qualité a I’Hotel de Ville,

REPRESENTEE PAR : SELARL KOSMOS AVOCATS

Maitre Dorothée GUILLOT-TANTAY
Avocat au Barreau de Paris (Toque K037)
50, rue de Rivoli — 75004 PARIS

DEBITEUR : La société ALMN PRESTIGES, société pair actions -
simplifiée, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de NANTERRE sous le numéro 910 956 572, dont

le siége.social est situé 21 Place Charras 8 COURBEVOIE
(92400) ; ‘

JUGEMENT : de redressement judiciaire rendu par le Tribunal des
Activités Economiques de NANTERRE le 1°" avril 2025
publi¢ au BODACC 1 11 avril 2025

MANDATAIRE JUDICIAIRE : SELARL HERBAUT-PECOU, Maitre Carine PECOU sis
125 Terrasse de 1’Université — CS 40152 — 92741
NANTERRE CEDEX

-




CREANCE :

Sommes échues au jour du jugement d'ouverture en exécution du contrat de bail signé le 14
octobre 1998 : 197.964,00 €.

Requérant 1’admission de la créance de la Commune de MASSY au passif du redressement
judiciaire de la société ALMN PRESTIC':TES pour ladite somme de 197.964,00 € (CENT
QUATRE VINGT DIX SEPT MILLE NEUF CENT SOIXANTE QUATRE EUROS) &

titre privilégié (privilége du bailleur : article 2332 du Code Civil, article 1..622-16 du Code de
Commerce).

L

|
Montant total de la créance déclarée : 197.964,00 € (CENT QUATRE VINGT DIX SEPT
MILLE NEUF CENT SOIXANTE QUATRE EUROS).

Fait a Paris,
Le 27 mai 2025,
Certifiée sincére.

Dorothée GUILLOT-TANTAY

Avocat a la Cour

PIECES JUSTIFICATIVES :

Contrat de bail
Cession de fonds de commerce du 7 avril 2006

Renouvellement de bail du 8 aoiit 2007

Acte de vente du 14 janvier 2022 au p!roﬁt de la Commune de MASSY
Acte de cession de fonds dewcommercle du 21 avril 2023

Décompte des sommes dues
Factures impayées

N oo~
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par son mandatairé la société ALAN COOK GERANCE, SA au capital de
L ! 250 000 Frs inscrite an registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le
n° B 338 619 729 (N°.de gestion 86 B 10391) dont le sidge social est situé 3 PARIS
Py VIIL - 1 avenue Franklin D. Roosevelt, elle-méme représentée par son Président
.~ Directeur Général Monsieur Xavier de COINTET,

| | ‘La SCP1 AGF PIERRE, propriétaire des locaux objets du présent acte, représentée
‘ .
\

CI-APRES DENOMMEE "LE BAILLEUR" D'UNE PART,
EXI:

La société “ROYAL DE MASSY”, SARL au capital de 50 000 Frs, en
cours de formation dont le siége social sera situé dans les locaux objets du présent -|
bail, représentée par Monsieur Rmhang LIN demeurant 107 rue Champmnnet |
75018 PARIS, se déclarant habilité 4 agir an nom des associés fondateurs, ainsi ‘!
qu’il en résulte d’un pouvoir express signé de ceux-ci annexé au présent contrat,
étant précisé que si les formalités de création et d’immatriculation régulidres sont
.  achevées, Ia société seule sera preneuse, mais qu’en cas contraire Monsieur

‘. Ruiliang LIN restera preneur, conjointement et solidairement avec sés mandants

qu'il représentera,

CI-APRES DENOMMEE "LE PRENEUR" D'AUTRE PART,

de I'&dition ; 15103/2022 & 17h25 Diffuston Interdite sans autorisalion préalable de VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES
“ateur : Madame Elsa SARGES Page 11
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Le Bailleur fait bail et donne 4 lgyer au Preneur les locaux ci-aprés -

désignés :
DESIGNATION DES LOCAUX

Dans le centre commercial déno

mé LE MOULIN DE MASSY II, situé route

d’Orléans 4 MASSY 91300, un lpcal commmercial avec sanitaires d*une surface

d’énviron 170 m?, situé au rez-d

Tels que lesdits locaux existent, s

et sans qu'il soit besoin d'en fai

Prenenr qui déclare parfaitemiﬂ

en vue des présentes. Les parti
forment un tout indivisible.

aussée tel qu’il figure sur le plan ci-annexé, |

‘entendent, se poursuivent gt comportent
e plus ample désignation & la demande du
t les connaitre pour les gvoir vuis et visités
conviennent expressement que lesdiis locaux

Le Preneur prendra les locanx dans1'état ol ils se trouvent actuellement. Le

Preneur fera son affaire person

elle de tous travaux de remises en état ou

d'aménagements particuliers, sauf ce qui est indiqué dans les clanses particulitres

ci-aprés.

DUREE ;

Le présent bail est consénti et ac

consécutives qui commenceront
Ie_ 14 Qctobre 2007, '

‘Tl cessera dans les conditions fix

Septembre 1953, le Preneur aya
de chaque période triennale en.

USAGE ET DESTINATION :

L¢ Prencur devra occuper les li

pté pour une durée de NEUF années entiéres et
courir le 15 Qctobre 1998, pour se terminer

es A I'article 5 du décrét n°53960 du 30
t la faculté de donner congé i I'expiration
bservant un préavis de six mois.

ux louds par lui-méme paisiblement confor-

mément aax articles 1 728 & 1 729 du Code Civil

fs.
.

e de Fédition : 15/03/2022 & 17h25

lisateur : Madame Elsa SARGES
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Sans préjudice de toute disposition légale, les locaux pourront &tre utilisés
pour les activités suivantes :

“Restaurant el nolamment restaurant Asiatique”

¢ Le Prencur sera‘tenu de¢ conserver aux lieux loués Iz présente destination
contractuelle 4 I'exclusion de toute autre utilisation de guelque nature
importance et durée qu'elles soient, A peine de résiliation immédiate du
- présent bail, si bon semble au Bailleur.

. La destination contractuelle ci-dessus stipulée n'implique, de Ia part du
. Bailleur, aucune garantie quant au respect de toute autorisation ou condition
o adininistrative nécessaire, & quelque titre que ce soit, pour I'exercice de tout
ou partie desdites activités. '
Le Prenenr fera, en conséquence, son affaire personnelle, & ses frais, risques.
et périls, de1'obtention de tout autorisation nécessaire ainsi que du paiement de
toute soming, redevance, taxe, impbt, droit quélconque, afférent aux activités
exercées dans les lienx loués et A I'utilisation dés locaux. !

Les activités autorisées ne devront donner lieu 4 aucune contravention nt
aucune plainte ou réclamation de Ia part de gui que ce-soit et notamment
des autres occupants,

La destination ci-dessus prévue est consentie et acceptée, i l'exclusion de

toute autre utilisation, le Preneur ne pouvant exiger aucune exclusivité ni
.. réclproclté de la part du Bailleur en ce qui concerne les éventuels autres locataires,
‘ ‘copropriétaires ou occupants de l'immeuble.

Le Bailleur conserve le droit de louer ou de vendre & son gré les éventuels

autres locanx quelsqu'ils soient, pouvant luj appartenir dans I'immeuble. Toutefois
le Bailleur s*interdit de loner d’autres locaux dans le centre commercial pourla.
méme activité de restaurant. asiatigue.

CHARGES ET CONDITIONS :

. Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaives et de droit et
notamment & celles ci-aprés, que le Prencur s'oblige A exécuter exactement
et sans pouvoir exiger auciine indemnité ni diminution du loyer ci-aprés fixé,
et i peine de tous dépens et dommages-intéréts et méme de résiliation des présentes
si bon semble an Bailleur.

de Védition : 15/03/2022 & 17h25 T Difiuslon interdite sans autorisation préatable do VIGTGIRES NOTAIRES ASSOCIES
ateur : Madame Elsa SARGES Paga 31




isier: ALLIANZ. FIERRE - MASSY - LE NOYER LAMBERT
tument: Bail ROYAL.DE MASSY 14.10.1988
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1° - De prendre les lieux loués dans leur état actuel, tous les travaux d'instal-
lation et de décoration intéricure et extérieure restant i sa charge, sans
pouvoir exiger aucune réparation a son entrée en jouissance ni pendant
toute la durée du bail, et d'assurer indépendamment de célles-ci
'ensemble des réparations qui seraient nécessaires auxdits locaux pendant
le cours du bail & Pexception de celles prévies 2 I'article 606 du Code Civil,

2° - Le Preneur reconnat que l¢s locaux objets des présentes sont conformes
a Ia destination prévae au bail.

1 fera son affaire personnelle dés 4 présent et, pendant toute la durée du bail de
ledr maintién en conformité au_'fegard de toutes les riglementations admi-
nistratives et de police applicables tant auxdits locaux qu'd I'activité qui y sera
exercée.

11 s¢ conformera i toutes les r/ec'ommaniiatiql_ls et'injonctions émanant de
I'Inspection du Travail, des cm+mi'ssiqns d'Hygiéne et de Sécurité et plus
généralement de tous lés services administratifs concernés,

11 fera en sorte que le Bailleur ne puisse étre ni inquiété ni méme recherché a ce
sujet.

39 - De tenir les lienx constamment garnis d'objets mobiliers, matériel, pour
pouveir répondre en tout temps du loyer principal et de ses accessoires
ainsi que de 'entiére exécution des charges et conditions du bail et de
tenir Jes lieux constamment en état d'exploitation commerciale active,
conformément i 'usage prévu au paragraphe 9ci-aprés.

4° - D'entretenir les lieux loués de facon constante et de les rendre en fin de
jouissance en parfait état de réparations et d'entretien les fermetures exté-
rieures et intérieures devarnt &tre entretenues en bon &tat de fonction-
nement, graissage et réparation par le Preneur sans que le Bailleur ait 4
intervenir pour quelque canse que ce soit, les vitrages étant également
entretenus 2 ses frais par le Preneur, qui ne pourra exercer aucun recours
‘contre le Bailleur & raison des dégits causés par des infiltrations d'eau
provenant desdits vitrages et fermetures. .

Les parties peintes seront repeintes en totalité au moins tous les 5 ans.

' ) ﬁ ¢ '

A défaut d'exécution de ces travaux, le Bailleur pourra se substituer au Prencur et
les faire réaliser par une entreplrise de son chois, aux frais

exclusifs du Prenear /

te-tle Fditian : 16/03/2022 &.17h25
_ lisateur: Madame Elsa SARGES
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tier: ALLIANZ FIERRE - MASSY - LE NOYER LAMBERT, Déposé [ 20/04/2021
ument: Ball ROYAL DE MASSY 14.10.1898 : '
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5° - De prendre 3 sa charges les conséquernces de tous accidents, quels qu'ils
solent, pouvant survenir soit du fait ou de I'usage des appareils et acces-
soires dépendant des installations (robinets, compteurs, chaudiére, conduit
*de fumée, ou de ventilation, radiateurs, appareillage électrique, etc...) dont
la réparation et le remplacement, si besom est, méme en cas de vétnsté
incombent au Preneur.

6° - De soufirir ou de laisser faire, sans pouveir prétendre 4 aucune indemnité
on diminution de loyer, les travaux de toute nature que le Bailleur, on en
cas de copropriété le syndic, fera dans I'immeuble, tous branchements de
vides, de cours et courettes, jours de souflrance dans les murs nutoyens de
toutes constructions voisines pouvant diminuer le jour et la vue ainsi que.
tous travaux d'amélmratlon, transformations et constructions nouvelles
que le Baillenr jugerait convenable de faire exécuter, leur durée
excédit-elle quarante jours.

1 en sera de méme chaque fois qu'nn trouble sera fait de l‘aloiqude I'autorité
administrative,

7° - De souffrir également toutes les sujétions découlant des travaux qu'il
serait nécessaire d'effectuer pour 'aménagement des autres locanx situés
‘dans I'imeuble.

8° - De neé pouvoir faire dans les lieux Joués aucun changement de disposition
ou modification an gros oeuvre, percement de murs on autres sans les
autorisations administratives éventuellement nécessaires et sans le consen-
tement exprés et par écrit du Bailleur, et sans avoir souscrit les assurances
appropriées.

Ces travaux seront enti¢rement exécutés aux frais du Preneur sous la surveillance
de I'architecte dn Bailleur. X
Toutes les modifications qui auront été apportées ainsi au gros oeuvre resteront
acquises sans indemnité a Ia fin du bail au Bailleur, sauf si ledit

Railleur préfére la remise des lieux Ioués en Jeur état primitif dux firais

exclusifs du Preneur sanf pour les travaux autorisés par le Bailleur . I en sera de
méme pour tous les embellissements et Jes travaux autres que ceux concernant ce
gros ceuvre.

9° - P'utiliser les Iocaux i usage commercial & I'exception de tous

actes de preduction industrielle, artisanale, ou d'habitation, le Preneur faisant
son-affaire personnelle, de 'obtention de toutes les autorisations éventuellemenit
nécessaires A son implantation.

_ . . .. . . : . s o oo e m . s B

He Fédition : 15:03/2022 & 17h25
" dleur ' Madame Elsq SARGES
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sigr; ALLIANZ PIERRE - MASSY - LE NOYER LAMEBERT
tument: Bail ROYAL DE MASSY 14.10,10098

Déposé e 2004/2021
+ -

Toutefois, il pourra librement
de commerce ou de son entreprise.

afin

10° - De jouir des locaux suivanlueur destination, telle qu'elle est indiquée

ci-dessus. I ne pourra en.aucun cas rien faire oxt laisser faire qui puisse
les détériorer et it devra prévenir immédiatement par écrit le Bailleur de
toute atteinte qui serait portée A 1a propriété, de toutes dégradations qui
viendraient i se produire dans l'immeuble, faute de quoi, il sera respon-
sable de toutes les suites résultant de l'inobservation de cette prescription.

11° - De prendre toutes les précautions nécessaires pour que I'exercice de son

commerce et de ses activités ne puisse nuire en quof que ce soit 2
I'entretien, i la tranquilité \an bon aspect et i 1a bonne tenue de

« I'immeuble ; il prendra toutes les précautions et assurera toutes les

responsabilités 4 ce sujet. Le Preneur s'interdi¢ d'introduire dans Jes
lieux loués des matiéres inﬂ‘p:mn’ables, explosives ou dangereuses pour
la sécurité de I'immeuble, d'utiliser le gaz, sous quelque forme que ce soit,
sauf dans ’hypothése ot !ql’reneur obtiendrait toutes les autorisations
nécessaires.et que les travaux soient effectués dans les régles de ’art avec
I’autorisation ¢t sous ie contrile de GDF en respectant toutes les régles de
séeurité. Dans cette hypothgse le Preneur sera autorisé A installer une
chaudiére i gaz.

Le Preneur s'interdit toute surcharge des planchers.

12° - De n'avoir dans les lieux loués ancun appareil bruyant, dangereux ni

incommodant, de n'avoir gucun animal, méme domestique, qui pourrait
&tre nuisible on désagréable aux voisins, aucune émanation malodorante
ne devra provenir des méme lieux,

En cas d'utilisation d'instruments on appareils pouvant produire des "parasites”
ou autres troubles-pour la réception dés ondes chez ses
voising, le Prenenr devra y porter rapidement reméde afin que l¢ Bailleur ne puisse
&tre inquiété A ce sujet,

1l ne pourra rien déposer ni laisser séjourner dans les parties communes de
I'immeuble gui devront toujour§ rester libres d'accés et de passage, de son chef,

13° - De se conformer au réglement de jonissalice de I'immeuble dont il

reconnaitre avoir repu un exemplaire ainsi qu'a tous réglements futurs,
ainsi qu'au cahier des charges du lotissement, ou & toutes décisions
d'Assemblée Générale de Copropriéie.

14° - De ne pounveir céder son dyolt au présent bail sans le consentement

exprés et par écrit du Bailleur.

/(R_L

:f.der ledit droit au bail 3 I'acquéreur de son fonds:

e

ita da I'édition & 15/03/2022 2 17h25
lisateur : Madame Elsa SARGES

Diffusian iferdite sans autorisatior préakable de VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES

Page 6/

N



k]

" gier: ALLIANZ PIERRE - MASSY » LE.NOVER LAMBERT
-ument: Bail ROYAL DE MASSY 14.10.5828
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Toute cession devra aveir lieu par acte notarié ou sous seing privé anquel le

- Bailleur sera appelé. Les cessionnaires devront s'obliger solidairement avec le

Preneur au paiemént des loyers a I'exécution des conditions du bail. Quant au
Preneur, il restera répondant solidaire de son successeur et tous successeurs
successifs au paiement des Joyers et de I'exécution des conditions du bail.

Une copie exécutoire de 1'acte de cession on un ur‘iginal enregistré devra étre
remis au Bailleur, sans frais pour lui, le Preneur étant tenu de respecter les régles
de I'article 1690 du Code Civil,

En outre, tous ceux qui seront devenns successivement cessionnaires du bail
demeureront tenus envers le Bmlleur, solidairement entre eux et avec le Preneur,

- am paiement des loyers et 4 'exécution des conditions du bail

pendant toute Ja durée de celui-ci alors méme qu'ils ne serait plus dans les
licux et auraient néme cédé leur droit.

15° - De ne pouvoir sous-louer, totalement ou partiellement, ces Jocanx sans
. le consentement exprés et par écrit du Bailleur.

Toute sous-location devra avoeir lieu par acte anthentique ou sous seing privé
auquel le Bailleur sera appelé. Les sous-locataires devront s'obliger solidairement
avec le Preneur au paiement des loyers et & exéeution des

conditions du bail. Quant au Preneur, il restera garant et répondant solidaire de
son successeur ef de tous successenrs successifs du paiement du loyer et de
I'exécution des conditions du bail.

En outre, tous ceux qui seront devenus successivement sous-locataires demenreront

tenus envers le Baillenr, solidairemeént entre eux et avec ¢

Preneur au paiement des loyers, et 4 'exécution des conditions du bail. pendnnt
toute la durée de celui-ci alors méme qu'ils ne seraient plus dans les lisux et
aurgient méme cédé leur droit.

16° - De notifier au Bailleur les modifications de statuts de la société preneuse

* (transformation, changement de dénomination ou de raison sociale, changement de

siége social) dans le mois de la modification.

b
KoL

de édillon 1 15/03/2022 & 17h25
a'leur Madame Elsa’ SARGES
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¥siu; ALLIANZ PIERRE - MASSY - LE NOYER LAMBERT
rument: Bail ROYAL DE MASSY 14,10,1588

Déposé le 200042021
S

17° - De signifier au Bailleur dax

18° -De payer ses contributions

d'actif, la.société apporte

15 les formes prévues par I'article 1690 du

e restera garante et répondante solidaire du

Code Civil toute fusion ou lfapport partiel d'actif. Eu cas d’apport particl

bénéficiaire de Napport, d

tion des conditions du bail_.'

taxes locatives et autres de

paiement des loyers et charges et de I'exécu-

personnelles, mobiliéres, taxe professionnelle,
toute nature le concernant particuliérement

ou relatives a son comnerce, auxquelles les locataires sont ou pourront
gtre assujettis, de supporter la taxe d'enlévement des ordures ménagéres,
In taxe de balayage, toutes mouvelles contributions, taxes municipales ou
autres et augmentations d‘rmpﬁts pouvant étre créées a la charge des
locataires ou des Bailleurs, de toute nature et sous quelque dénomination
que ce puisse &tre, (et notamment 5'il échet, }a taxe sur les Bureaux en Iie
de France instituée par I'article 40 de la Loi de Finance Réctificative
pour 1989) et de rembourser au Bailleur sur simple requéte de sa part les

sommes avancees par lui & ce sujet, de supporter la charge d'imp6t

foncier y compris Ia TVA
ou tout nouvel impot sur

substitué,

ur I'impit foncier (art. 266.1.A et 266.1 du CGI)
s propriétés bities ou non bitics pouvant lui étre

' ‘ 19° - De supporter, i compter dn jour de la mise & disposition, toutes les
charges de ville et de police et de se soumettre 4 tous les réglements
én vigueur; et, spécialement, aux régles de sa profession.

20° - De rembourser au Bailleur la quote;.part i la charge des locaux loués

des prestations communes,
fournitures individuelles, *

assurances, impdt foncier, taxes locatives,
es dépenses nécessaires au fonctionnement,

et notamment tous frais copcernant I'entretien des ascenseurs, chauffage,

& la propreté, 4 l'entretien Et aux réparations de I'ensemble immobilier

cours et jardins, zinsi que de tous aménagements, mobilier, matériel

d'exploitation des parties communes, de rembourser de méme la
quote-part des salaires et toutes charges concernant tout le personnel

nistration, ainsi que les avances permanentes de trésorerie appelées par

affecté 4 I'immeuble, tels _(gxe gardiens, personnel de nettoyage, d'admi-

le syndic, les honoraires d

gestionnaire de I'immeuble etc... Ie tout de

telle sorte que le Joyer ci-aprés stipulé soit nét de toutes charges pourle

Baillenr.

L'avance permanente de trésorerie est fixée & 4 508 frs (QUATRE MILLE CINQ

CENT HUIT FRANCS), corres

de I'immeuble.

ondant & un quart du budget annuel des charges

/Z

K
KL
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Cette avance permanente de trésorerie sera réajustée chaque année en
fonction du budget annuel des charges afin de tonjours correspondre i une
trimestrialité de provision pour charges.

21° - De faire assurer auprés de Compagnies d'Assurance notoirement
solvables, contre I'incendie, les risques professionnels de son commerce,
les objets mobiliers, matériel et marchandises, recours des voisins,
dégiits des eaux, pertes d'exploitation, bris de glaces et généralement
tous autres risques. Il devra maintenir et renouveler ces assurances ¥
pendant toute Ja durée du bail, acquitter régulidrement les primes
et cotisations et justifier du tout au Bailleur a premiére réquisition
de sa part et, pour la premiére fois, lors de Ia signature des présentes.

De procéder i I'instaliation d'extincteurs portatifs conformément au réglement de
I'assemblée pYénitre, des compagnies et des sociétés d'assurance contre I'incendie.

Si I'activité exercée par le Preneur entrainait, soit pour le propriétaire, soit pour les
voisins ou colocataires, des surprimes d'assurance, le Preneur devra rembourser
aux intéressés le montant de ces surprimes.

Le Preneur renonce expressément & tous recours et actions queiconques contre Je
Bailleur, soit du fait de la destruction totale ou partielle de tous matériels, objets
maobiliers, valeurs quelconques et marchandises soit du fait de 1a privation ou
trouble de jounissance des licux et méme, en cas de perte totale

ou partielle de son fonds de commerce, y compris éléments incorporels

attachés audit fonds, Ie cas de malveillance excepté.

- Le Bailleur et ses assureurs renoncent en contrepartie 4 tout recours qu'ils
. seraient en-droit d'exercer contre les occupants 4 guélque titre que ce soit ét leurs
préposés, le cas de malveillance excepté.

22° - Le Preneur remboursera au Bailleur toutes les primes d'assurances
* contractées conformément aux usages par le Bailleur.

23° - De laisser le Bailleur, son représentant on son architecte et tous autres
entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les lieux loués et les visiter
pour constater leur état, toutes les fois que cela paraftra utile. I devra
également laisser faire tous travaux nécessaires et laisser pénétrer dans
-les Kieux Ies ouvriers ayant i effectuer tous travaux jugés utiles par le
propriétaire ou les propriétaires voisins.

KoL

— o o . T ~ . L E .
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De laisser visiter les lieux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en cas de
résiliation du bail, pendant une période de neuf mois précédent la date effective du
départ du Preneur, de souffrir i'apposition d'écriteaux ou

d'affiches A tels emplacements convenant au Bailleur pendant la méme période.

24° - De ne pouvoeir invoguer Ia responsabilité du Bailleur $auf carence grave
de celui-ci dans les cas‘suivants ¢

. en cas de vo), cambriolage ou autres actes délictueus, faits et gestes

du concierge, ¢t, généralement,de tronbles apportés par des tiers ou

colocataires dans les lieux loiiés ou des dépendances de I'immeéuble, En

conséquence, le Prencur rénonce i exercer contre le Baillenr toute
action fondée sur Particle 1?19-3" du code civil m&éme en cas de fante
lourde des gardiens et employés de maison.

. en cas‘.d'iliterruption dans les sérvices des installations de I'immeuble.
. dans le cas oii les lienx loués seraient inondés ou envahis par les eaux

fluviales ou autres, fuites d'eau, écoulement par chéneaux, parties
vitrées, etc...

Le Prencur fera son affaire personnelle des cas ci-dessus et généra-
Iement de tous autres cas fortuits et imprévus saunf son récours contre
qui de droit, en dehors du|Bailleur.

Pour plus de sécurité le Prencur devra contracter toutes assurances
nécessaires de fagon & ce que la responsabilité du Bailleur soit entié-
rement dégagée, sanf en cas de carence grave du Bailleur.,

25° - Le Prencur fera son affaire personnelle de toutes les démarches
administratives en vie d'obtenir le branchement des lignes télépho-
niques et renonce & invoquer la responsabilité du Bailleur en cas
de retard dans ce branchienient. Le Prencur assumera la charge des
" taxes ét redevances relatives au branchentent et i 'abonnement.

26° - De faire détruire & ses frais; dés leur appai‘ition, si cela devait étre

le cas, les insectes, rongueurs et parasites, sans que le Bailleur puisse
éire en aucun cas recherché A cet égard,

AR
o)

<
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27° - De ne prétendre § aucune diminution de Ioyer ou indemnité en cas
de suppression temporzire on réduction des services collectifs tels
que I'ean, I'électricité, le téléphone, le chauffage, etc....

LOYER :

1° -Le loyer ci-aprés fixé constitue une clause déterminante pour les denx
.parties de la conclusion du présent bail,

I° - Le présent bail est consenti moyennant un loyer principal annuel hors
taxes et hors charges de 161 500 Frs (CENT SOIXANTE ET UN MILLE
CINQ CENTS FRANCS), qgue le Preneur s'oblige 4 payer d'avance au

Bailleur, en douze termes égaux, Ie premier jour de chaque mois, et

pour la prémidre fois Ie 15 Janvier 1999 pour la période du 15 Janvier

1999 au 31 Janvier 1999, pour tenir compte de Ia franchise ci-apris.

III° - Le Bailleur ayant opté pour 'assujettissement dudit loyer a Ia TVA, en

application de I'article 260/2° du Code Général des Impots, e loyer
ci-dessus indiqué sera majoré d ela TVA au taux en vigueur Jors de
sa facturation.

IV® - Le loyer est indexé sur F'indice national du cofit de Ja construction
publié par I'Institut Natioual de Ja Statistique et des Etudes Econo-
miques (INSEE® base 100 du 4@ trimestre 1953,

Le loyer sera indexé au 15 Octobre de chaque année et la premiére
. fois Ie 15 Octobre 1999, L'indice de base sera celui du ler trimestre
1998 soit 1058.

L'indice de référence sera celui du ler trimestre de I'année civile
au cours de la quelle I'indexation aura lieu.

Si l'indice visé au présent article venait A cesser de faire 'objet d'nune

publication par 'INSEE, les parties décidentde se référer & toute autre
publication de I'indice retenu qui serait assurée par tel organisme public
ou privé.des statistiques choisi par elles d'un commun accord, ou, faute
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Commerce de Paris.

e
2 L
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V¢ - A chaque échéance mensuelle, le Preneur réglera, en méme temps
que le loyer principal, sa participation i toutes les charges et presta-

| tions visées ci-dessus aux paragraphes 18° et 20° des "charges et
| conditions". Le Bailleur est expressément autorisé a faire ﬁgurer
| : sur la quittance mensuelle, et & réclamer au Preneur en méme
| temps que le loyer prmclpal une provision mensuelle sur charges
| , égale 3 1503 Frs (M]LLE| CINQ CENT TROIS FRANCS).
| Le montant de Ia pl‘(IVlSlOll sur charges pourra étre modifié chaque année
' en fonction de I'expériencé résultant de I'exploitation de I'immeuble.

- Le non paiement & son échéance d'une quittance de loyer entrainera
de plein droit avec mise en|demeure préalable par courrier recommandé
avec avis de réception, d'une part une majoration forfaitaire de 10% du
montant de la quittance, d}autre part un intérét sur les sommes dues
.‘ calculé aux taux d'escompte de la Banque de France majoré de 4 points,
A compter de la date d'échéance. Enfin, le montant de la quittance pourra
étre majoré des frais de procédure. Les paiements auront lieu an
_ domicile du Bailleur ou de 'Ison mandataire par chéque ou virement,

CLAUSES PARTICULIERES :

a - En confre-partie des travauxz d’aménagements des locaux pour un usage de
restaurant, le Bailleur consent au Preneur une franchise de loyer en principal

de 3 mois A compter du 15 Octobre 1998. Le Preneur s’engage a réaliser I’ensemble
des travaux d’aménagements pour le 14 Jaavier 1999 au plus tard. La franchise de
3 mois convenue ne sera définitivement acquise au Preneur que dés le jour ot ces
travaux auront été exécutés et controlés par le Bailleur. A cette occasion un état
des lieux sera effectué contradictoirement dés Ia réalisation des travaux.

En revanche les charges, taxes et impéts seront exigibles 4 compter du 15 Octobre
1998,

b - Par ailleurs, Ie Preneur devra soumettre au Bailleur, ponr accord, son projet
d’aménagement afin de respecter notamment la réglementation en vigueur en
matiére de sécurité incendie, et t‘l‘évacuatmn des fomées et des odeurs.

Les travaux d’aménagement et ll‘mtamment ceux de modification des facades
devant étre exécutés sous la snrveillance d'un architecte et d’un bureaun de contrdle
technigue dont les honoraires seront i la charge du Preneur,

Le projet devra receneilliv 'approbation du Bailleur et le cas échéant de
I’architecte du Bailleur dont les honoraires seront i 1a charge du Preneur.

Le Prenenr s*interdit d’entreprendre tous fravaux de démolitions ou de remises en
état avant un délai de trois mois & compter du 15 Octobre 1998, sauf si avant ce
délai le Prencur obtient les autorisations administratives pour ’exécution des

travaux envisages. : .

ite de Védition 2 16/03/2022 3 17Th25 Diffusion interdite sans au‘!cﬁsaﬁmil préalable de VICTOIRES NOTAIRES ASSQCIES
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c - A titre de garantie complémentaire, compte-tenu de la création récente de la
société “ROYAL DE MASSY?, Ie Preneur remettra au Bailleur aw plus tard Je 31 -
Janvier 1999 un acte de cautionnement bancaire, suivant modéle ci-annexé, d’un
montant de 100 000 Frs (CENT MILLE FRANCS) représentant environ 6 mofs de
loyer, charges et taxes incluses, pour la durée de la premiére période triennale du
bail.

CONDITION SUSPENSIVE : o

Le présent bail est soumis i la condition suspensive de Pobtention par le Preneur
d’un pernns de construire délivré par la mairie de MASSY dans un délai de trois
rirois 4 compier du 15 Octobre 1998, soit au plus tard le 14 Janwer 1999,

Le Preneur s’engage A justifier au Bailleur de son dépbt de demagde de permis de
construire avant le 15 Octobre 1998.

3 \
La présente condition susj:énsive sexa levée par la présentation du Preneur au
Bailleur de Pautorisation de permis de construire d8livrée psr la Mairie de Massy.

Pour le cas oi le permis de construire demandé par le Preneur serait refasé ou ne
serait pas del:vré le 14 Janvier 1999, le présent bail sera considéré comme nul et
non avenu.

Toutefois i titre d’indemnité forfaitaire pour tenir compte spécialement de
I'immobilisation du local, le Preneur versera alors au Baillenr la somme de

53 200,25 Frs (CINQUANTE TROIS MILLE DEUX CENT FRANCS ET 25 Cts),
correspondant i trois mois de loyer, charges et taxes comprises, couvrant la
période du 15 Octobre 1998 gu 14 Janvier 1999, par prélévement sur le dépot de
garantie versé ce jour.

e Dans cette hypothése il est bien entendu-que les honoraires de commercialisation
. ne seront pas diig par le Preneur et que toutes sommes versées a ce titre seraient
) " remboursées au Preneur. En revanche les frais et honoraires de rédaction d’actes
resteront en tout état de cause acquis au rédactenr du présent acte,

CLAUSE RESOLUTOIRE :

Tl est convenu qu'a défaut par Ie Prenenr d'exécuter une seule des charges et -
conditions du bail - qui sont toutes de rigneur - ou de payer exiactement un seul
terme de loyer ou accessoires 4 son échéance, le présent bail sera, si bon.

semble au Bailleur résili¢ de plein droit et sans aucune formalité judicinire,

un mois aprés une simple mise en demeure d'exécuter ou un simple
commandement de payer signifié 4 personne ou & doicile, contenant déclarahon
par le Bailleurde son intention d'user de Ia présente clause ef -

demeuré sans effet pendant ce délai.

. AL
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\Si le Preneur refusait d'évacuer
délai d'une simple ordonnance

les lieux, il suffirait pour I'y contraindre sans

e référé rendue par le Président du Tribunal de

Grande Instance du lieu de situation de I'immeuble, exécutoire par provision et

san§ caution noncbstant appel.

ans ce cas et qu'elle que soit

Ia clause de la résiliation le dépot de garantie, dont il sera question ci-aprés,

demeurera acquis au Bailleur &
de tous les autres.

r

DEPOT DE GARANTIE :

titre de premiers dommages-intéréts sans préjudice

Pour siireté et garantic de exécution de toute obligation du présent bail i Ia
charge du Preneur ce dernier aversé au Bailleur une somme de 53 200,25 Frs

(CINQUANTE TROIS MILLE

DEUX CENTS FRANCS ET 25 Cis), en

dépdt de garantie correspondant & 3 mois de loyer, charges et taxes incluses,

Dans le cas ol la condition suspenswe serait levée le dépot de garantie sera

ramené 3 40 375 Frs (QUA.

TE MILLE TROIS CENT SOIXANTE QUINZE

FRANCS) représentant trois [[Tls de loyer en principal hors taxes et hors charges.

Cette somme sera conservée pai le Bailleur durant toute la durée du bail jusqu'au
réglement entier et définitf de toute indemmité de quelque nature

que ce soit que Ie Preneur pour}
et 4 sa sortie des locaux.

rait devoir au Bailleur A )'expiration du bail

Elle ne sera pas productive d'intéréts.

Dans le cas de résiliation du bai
cause quelconque imputable an
Bailleur a titre de premiers dom
tous augres.

| pour inexécution de ces conditions ou pour une
Preneur ce versement de garantie restera acquis an
images-intéréts sans préjudice de

11 est expressément convenu qu'en cas de variation, de loyer en verto de la clause
ci-dessus stipulée 1a somme versée A titre de dépdt de garantie
sera augmentée ou diminuée daps la méme proportion.

FRAIS :

Les frais, droits et honoraires afférents au présent bail seront a Ia charge du
Prenecur qui s'y oblige expressément.

ELECTION DE DOMICILE :

Pour I'exécution des présentes il est fait élection de domicile :

- pour. le Bailleur au siége sociag de son mandataire,
- pour le Preneur dans les lieux Joués,

Fait 3 PARIS en trois exemplair

LE PRENEUR
"Lu et approuvé"

Lye,tl[’f‘row/e—
Jir

".es,le '4\"' DIJ’A“\ Jqqy ,/

LE BAILLEUR/

"Lu et approuv
ALAN: GERANCE
SA ogpltal 280 000 F

ARIS B 838 619 729
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' ENGAGEMENT DE GARANTIE AUTONOME
A PREVITERE DEMANDE

{Banque garante) :

Nous soussignée...
Société...
au capital de.,.
inscrite sur ia liste des banques frangaises sous le n°...
dont le sidge social est a...
& représentée par M. ...
‘ agissant en qualité de...
dfiment habilité 3 cet effet par...

Ci-aprés dénommée "le Garant", '

Connaissance prise du bail sous seing-privé en date du...

(ci-aprés.appelé "le Bail"') dont le Garant reconnait avoir regu copie,

pour les locaux & usage commercial consenti par Ia SCPI AGF PIERRE 3.]a SARL
ROYAL DE MASSY pour une durée de NEUF années entiéres et consécutives 3
compter du 15 Octobre 1998 portant sur un local amplement désigné au Bail et
dépendant d'un immieuble situé dans le centre commercial dénommé le MOULIN DE
MASSY, route d*Orléans 4 MASSY 91300. ‘

Nous déclarons nous engager inconditionnellement et irrévocablement & payer au

‘ Bailleur et i tous propriétaires successifs {I'expression "le Bailleur" visant épalement

lesdits successeurs) & premiére demande de celui-ci adressée & nous-méme par lettre
recommandée avec accusé de réception, dans un délai et/au plus tard de huit jours i
.compter de la réception de Iadite lettre, toutes sommes quelcongues que cette demande
indiquerait comme étant dues au Bailleur et exigibles, & concurrence d'un meontarnt
de,100 000.. francs (CENT MILLE FRANCS), et ce, sans pouvoir opposer aucune
exception ou contestation de quelque nature que ce soit et sans pouvoir différer le
paiement des sommes visées par ladité demande pour guelque motif que ce soit, y
compris notamment en cas d'impossibilité et/ou de défaut de subrogation éventuelle
dans les droits du Bailleur.

Ill,l‘l

yo koL

-de Tédilion : 15/03/2022 & 17h25 Diffusion interdite sans autorisation piéalablo de VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES :
ateur : Madame Elsa SARGES . Page 151




ssiers ALLIANZ PIERRE - MASEY - LE.NOYER LAMBERT Dé}msé le 2000412021
cument:.Bail ROYAL DE MASSY 14.10:1998 =

- 4 e

Cette garantie ne sera affectée, de quelque maniére que ce soit, par ancun acte,
omission ou événement pouvant avoir po_tr effet, & défaut de la présente stipulation, de
délivrer le Garant, en tout ou partie, de I'obligation autonome contractée par lui en
vertu des présentes.

Le Garant déclare rester intégralement fenu de I'obligation de garantie souscrite dans

les conditions énoncées précédemment; comme si-elle était contractée par lui en qualité
de seul débiteur envers le Bailleur, et ce] méme en cas d'octroi de délais ou moratoires

accordés au Preneur (que ceux-ci soient h'origin_e légale ou conventionnelle).

. Cette garantie i premiére demande pourra &tre mise en jéu par le Bailleur, en une ou
W plusieurs fois, chaque paiement par le Garant en vertu des présentes réduisant & due
concurrence le Montant Garanti,

Nofre engagement demeurera irrévocab ement en vigueur pendant toute Ia durée de la
premicre période triennale du bail, soit du 15 Octobre 1998 au 14 Octobre 2001
augmentée de six mois. '
Toutes les stipulations de Ia présente garantie autonome a premiére demande
conserveront leur plein effét en cas de ¢ | sation de paiement, régleqlel'lt amiable,
redressement ou liquidation judiciaire du Preneur,
Le présent engagement est soumis au droit frangais.
- . Pour les présentes, toutes leurs suites et conséquences, le Garant élit domicile 4 son
. siége social.

Fait a...
le...
en... exemplaires

/< Lo
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ter: ALLIANZ RIEXRE - MASSY - LE NOYER LAMBERT Déposé e 20{04/2021
wmanl#Ball ROYAL DE MASSY 14.10.1988

Nous soussignés :

. Monsieur Ruiliang LIN
demeurant 107 rne Championnet 75018 PARIS

- Monsieur Xing Zuan LIN
demeurant 107 yue Championnet 75018 PARIS

Q - Mademoiselle Xing Mei LIN
demeurant 107 rue Championnet 75018 PARIS

= Madame Lian Zhu LIN née HU
demeurant 107 rue Championnet 75018 PARIS

donnons pouvoir express & Monsieur Ruiliang LIN de pour nous et en notre nom prendre 4
bail et signer tout acte y relatif dans Pintérét de Ia SARL “ROYAL DE MASSY” en cours
de formation dont nous composons ensemble Puniversalité deg associés.

$’il s’avérait que Ia société ne parachevait pas ses formalités de création et d’im-
matriculation réguligres, nous précisons que nous resterions conjointement et solidairement

- tenus entre nous des obligations souscrites en son nom et que sous mandatens expres-
sément Monsieur RUILIANG LIN pour nous représenter dans toute démarche oun
procédure utile.

® |
Fait 3 PARIS, le ,Qa, JL[— quLfe, jgﬂg .

“Bon pour mandat et engagement solidaire comme dessus”.

E Ao, Camme. dossus”
Comrm e _Aessug

C & gwf .chv[a){ ok @ncdagwr#
G Bon (o Homdod o @‘wm‘”‘t

&f
s-Pbave comme degsun?”
\f) -

/o
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-ler: ALLIANZ PIERRE « MASSY - LE NOYER LAMBERT Dépasé le 20/04/2021
iment Cession de'fonds de commerce ROYAL MASSY - ROYAL MASSY 1l 07.04.2006

ENTRE LES SOUSSIGNES :

- La société ROYAL MASSY, société & responsabilité limitée au capital de 7.622,00 €, dont le sibge social est situé
Centre Commercial Le Moulin de Massy II, Route d'Orléans & MASSY (91300), immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de EVRY sous le numéro B 421 422 171, représentée par son gérant Monsieuwr LIN Rui
Liang dfiment habilité aux fins des présentes en vertu d*une décision collective des associés en date det 29 mars 2006

Ci-aprés dénommde *'LE VENDEUR"'
D'une part .

= Lu société ROYAL MASSY H, société & responsabilité limitée au capital de 1.000,00 €, dont Ie sidge social est situs |

Centre Commercial Le Moulin de Massy II, Route d’Orléans 3 MASSY (91300), en cours dimmatriculation au Reglstre

du Commerce et des Sociétés de EVRY, constituée suivant acte sous seing privé en date & PARIS du 29 mars 2006, .
pour une durée de 50 années & compter de son immatriculation,

Ladite société n'ayant pas encore de personnalité morale comme n'dtant pas encore immatticulSe au Registre du
Commerce et des Sociétés de EVRY, est constituée entre : .

- Monsieur LIN Xing Gang, né e 9 décembre 1981 & Zhejiang (RPC), demeurant 7 atlée A. Dumas 8 MASSY (91300)
- Madame HU Xue Hus, née le 1'* novembre 1982 2 Zhejiang (REC), demeurant 7 allée A. Dumas 3§ MASSY (91300)
- Monsieur ZHU Chang Jun, né le 12 juillet 1968 & Zhejlang (RPC), demeurant 195 avenue du Général de Goulle 4

ANTONY (92160)

[ est ici rappelé que la présenitc. acquisition est réalisée pour le compte de I3 société ROYAL MASSY II en formation,
les comparants stipulant expressément que :

1) sl la société obtient son immatriculation, au Registre du Commerce et des Sociétds, les engagements résultant
du présent rete seront réputés souscrits par elle dis lorigine,

2) si la société n'obtient pas son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, ses membres seront
tente des engagements résultant du présent acte, qui sera alors réputé fait pour leur compte personnel, solidairement et
indivisément entre enx vis-a-vis des tiers, et entre eux dans la proportion des parts souscrites par chacun d'eux.

Ladite société représentée par Monsieur LIN Xing Gang, agissant en qualité de pérant de la société, nommé 3 cette
fonction et spécialement habilité aux fins des présentes aux termes de la premidre délibération des associés tenus

I'issue de 1a signature des statuts,

Ci-aprés dénominée "L'ACQUEREDR"
D'antre part

L L&—
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Ledit fonds de commerce comprend :

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT ;
I- CESSION

Par les présentes, le vendeur ctde et transporte, sous les garanties ordinaires et de droit les plus étendues en pareille
SALON DE THE, PLATS A
E sis et exploité Centre Commerciat Le Moulin de
Massy II, Route d’Orléans &4 MASSY (91300) et pour.leciuel il est immatriculé au Regisire du Commerce ef des Sociétés

I!N.S.E.E. sous le numéro SIRET 42142217100015, code APE

matiére, & I'acquéreur qui acceple, un fonds de cor
EMPORTER, COMESTIBLES, ALIMENTATION G

d’ EVRY sous le numéro 421 422 171 et répertorié 4 I'
553 A.

II - DESIGNATION DU FONDS DE COMMERCE

- P'enseigne, le nom commercial, la clientdle et I'achaland age y attachés,
- le matériel et le mobilier servant & son exploltatmn. tes egencements et installations, suivant inventaire contradictoire

erce de RESTAURANT,

dressé entre les parties, annexé au présent acte, cet inventaire étant énonciatif et non limitatif,

- le droit 4 la licence restaurant,

- le droit au bail des lieux ol s'exploite le fonds de commerce visé ci-dessus, pour le temps qui en reste & courir,
- le droit & la jouissance de la ligne téléphonique dont le numéro d'appel est 01 69 20 98 18, sous réserve de

"autorisation-de I'autorité compétente,

- tont ou partie des marchandises qui se trouveront en magasin au jour de la cession et qui feront l'objet d'un inventaire

é1abli directement et contradictoirement entre les parties au jour de la prise de possession,

tel que ledit fonds s'étend et se comporte avec toutes ses dépendances, sans aucune exception ni réserve, et sans qu'il soit
besoin d'en faire plus ample désignation ici, 'acquérenr déclarant parfaitement [e connaitre pour ['avoir vu et visité aux

fins des présentes.

- ORI PRO

Le fonds de commerce, objet des présentes, appartient 4 la société ROYAL MASSY pour l'avoir crée le 20 jenvier

1999,

Le droit an bail des locaux dans lesquels Ie fonds de commerce présentement cédé est exploité, résulte :

- D'im acte sous seing privé en date & PARIS du 14 octobre 1998, non enregistré, aux termes duquel la société
AGF PIERRE, propriétaire, a fait beil et donné & loyer & la société ROYAL DE MASSY les locaux ci-aprés
désignés d’une surfsce de 170 m?, et ce pour une durée de neuf anndes entidres et consdeutives, syant
commencé 4 courir & compter du 15 octobre 1998 pour se terminer le 14 actobre 2007, moyennant diverses
clauses et conditions et notamment un loyer annuel en principal de CENT SOIXANTE ET UN MILLE CINQ
CENT FRANCS (161.500,00 F) soit VIN(I}T QUATRE MILLE SIX CENT VINGT EUROS ET 52
CENTIMES (24.620,52 €), payable d’avance au bailleur en douze termes égaux, Ie premier jour de chague

TROIS MILLE DEUX CENT FRANCS ET 25 CENTIMES

ROS ET 33 CENTIMES (8.110,33 €) correspondant 2 TROIS

mois, et un dépdt de garantie de CINQUAN'E
(53.200,25 F) soit HUIT MILLE CENT DIX EU
(3) mois de loyer charges ef taxes incluses.

- De I'avenant n°1 au bail du 14 octobre 1998 en date & PARIS du 12 juillet 2001, aux termes duguel la société
AGF PIERRE, propriétaire, a fait bail et donné & loyer & la société ROYAL DE MASSY les locaux ci-aprés
désignés dune surface de 100 m?, et ce pour Ia durée restant & courir du bail en cours & compter du 1™ juillet
2001, moyennant un loyer complémentzire annuel en principal de QUATRE VINGT DIX MILLE FRANCS
(90.000,00 F) soit TREIZE MILLE SEPT CENT VINGT EUROS ET 41 CENTIMES (13.720,41 €), payable
et indexé de la méme maniére et en méme temps que le loyer du bail initial, et un dépSt de garantie
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complémentaire de VINGT DEUX MILLE CINQ CENT FRANCS (22.500,00 F)soit TROIS MILLE
QUATRE CENT TRENTE EUROS ET 10 CENTIMES (3.43G,10 €) représentant TROIS (3) moils du
complément de loyer.

V.2 - Le propriétaire immobilier :

Les locaux loués appartiennent 3 la société civile immobilitre AGF PIERRE. Son mandataire est Ia société XAVIER
DE COINTET & ASSOCIES dont le sitge social est 1, avenue Franklin D. Roosevelt, 4 PARIS (75008),

V.3 - La désignation :

Les locaux loués dépendent d'un immeuble sis Centre Commercial Le Moulin de Massy II, Route d'Orléans 3 MASSY
(91300) et comprennent :

- Un local commercial avec sanitaires d'une surface d’environ 270 m?, situé au rez-de-chaussée.

V.4 - La destinaiion :

Le preneur pourmra exercer dans les Heux louds l'activité de RESTAURANT ET NOTAMMENT RESTAURANT
ASIATIQUE.

{V.3 - Le loyer et le dépét de garantie actuels :
En suite de la dernitre révision, le loyer annuel en principal est de QUARANTE CINQ MILLE SIX CENT

QUARANTE TROIS EUROS ET 44 CENTIMES (45.643,44 €), Ie dépbt do. garantie de ONZE MILLE QUATRE

CENT DIX EUROS ET 86 CENTIMES (11.410,86 €) et le fonds de roulement 4 TROIS MILLE TROIS CENT
QUARANTE CINQ EUROS (3.345,00 €).

Les parties dispensent expressément le rédacteur de rappeler les autres clauses de ce bail pour en avoir pris
connaissance, dés avant les présentes, une copie leur en ayant été remise.

I¥.6 = Clause du bail relative & la cession du droit gu bajl

La cession du droit au bail est autorisée, aux termes du bail en viguewr, au profit de I’acquéreur du fonds de commerce
dans les conditions suivantes ;

« 14* - De ne pouvoir céder son droit au préseni bail sans le consentement exprés et par écrit du Bailleur.
Toutefois, il pourra librement céder ledit droit au bail & I'acquéreur de son fonds de commerce ou de son entreprise,

Toute cession devra avolr llen par acle notarié ou sous seing privé auguel le Ballleur sera appelé, Les cessionnaires
devront s 'obliger solidairement avec le Preneur au palement des layers 6 l'exécution des conditions du ball.

Une cople exécutoire de I'acte de cession ou un original enregistré devra Etre remis au Baillewr, sans frals pour i, le
previeur étant lenu de respecter les réples de 'article 1690 du Code civil,

En outre, fous cexx qui seront devenus successivement cessionnaires du bail demeureront tenus envers le Bailleur,
solidairement entre eux et avec le Preneur, au palement des loyers et & I'exécution des canditions du bail pendant toute
la durée de celni-ci alors méme qu’ils ne serait pius dans les lieux et quraient méme cédé lewr droit. »

Le vendeur déclare ;

1- qu'A sa connaissance aucune disposition juridique dans ses rapports avec le propriétaire, ne peut faire obstacle 4 la
libre cession & 'acquérenr, du fonds de commerce ci-dessus visé, .

e

2- gu'aucun arriéré de loyers ou charges n'est dQ au bailleur,

3- que toutes les activités présentement exercées dans le fonds sont exploitées depuis plus de trois ans,
VERSO DE LA PRESENTE FEUILLE ANNULE - ARTICLE 905 pU C.G.I,
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4- qu'aucun acte antérieur ou aucune contre lettre ne lui interdit de céder ledit fonds,

5- que les modifications éventuelles intervenues dans la disposition des lieux ont fegu |'approbation écrite du bailleur,
ceci 5'appliquant également pour toutes les modifications survenues dans le bail,

6- qu'il n'a regu du propriétaire aucune sommation d'exécuter 'une quelconque des charges et conditions du bail ni sucun
commandement visant la clause résolutoire du bail,

7- qu'il n'existe aucun différend avec le bailleur, '

8- enfin, qu'aucune contravention aux charges du bai1 n'a $t¢ commise tant par le titulaire actuel, susceptible de
permetire au bailleur de refisser le renouvellement de bail, sans payer d'indemnité d'éviction.

¥V -PROPRIETE ET JOUISSANCE

L'acquéreur aura la propriété du fonds de commetce, présentement vendu, 4 compter de ce jour, par le seul fait de Ja
signature des présentes. 1l en aura la jouissance par [a prise de possession réelle & comgpter du ' mai 2006.

Vi - CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est consentie et acceptée sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille matidre, et
notemment celles suivantes que les soussignés s'obligent A exécuter ; N
r,

= [ cQuUErEnr

1l s'engage & :

1 - prendre tous les éléments dépendant du fonds de commerce cédé, tels que définis précédemment, dans I'état ol ils se
trouvent actuellement, sans pouvoir soulever aucune difficulté ni prétendre & aucune diminution de prix pour quelque
cause que ce soit, et notamment perte de client@le, vétusté ou dégradation des focaux dans lesquels le fonds est exploité,
2 charge par le vendeur de conserver et maintenir tou'T ces éléments dans le méme état jusqu'a Ta prise de possession

effective de 'acquéreur ;

2 -~ exercer aux liea et place du vendeur, 4 compter du jour de l'entrde en jouissance, toutes les charges et conditions du
bail cédé, de manitre que le vendeur ne puisse &tre aucunement inquiété, ni recherché & ce sujet, payer strictement le
loyer;

3 - rembourser au cédant le dép6t de garantie et les loyers et charges payés d'avance ;

4 - acquitter, & compter du jour de l'entrde en jouissince, les impéts, taxes, contributions, droits et charges de toute
nature auxquels le fonds vendn peut et pourra éfre assu{;etti. quant bien méme ces impositions et charges seraient encore
établies au nom du vendeur, concernant Ia taxe professionnelle et le cas échéant la taxe foncidre et la taxe de voirie,
'acquéreur rémboursera au vendeur au prorata temporis le montant desdites taxes ;

5 - satisfaire & toutes les charpes de ville et de police incombant & 'exploitation du fonds vendu, de telle sorte que le
vendeur ne soit jamals inquiété A ce sujet ;

6 ~ continuer aux lieu et place du vendeur, & compter| du jour de l'entrée en jouissance, tous contrats et abonnements
relatifs 3 la fourniture de T'esu, du gaz et de I'dlectricité et généralement tous abonnements contractés par le vendeur
pour le service du fonds vendu ; '

7 - de recevoir & partir du jour de I'entrée en jouissance [a correspondance adressée au nom du cédant au si¢ge du fonds
vendu mais de remetire A ce demier sa correspondance! personnelle et e¢ sans délai ;
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5
8 - en application de l'article 261-3.1°) du'Code Général des Impbts, lacquéreur s'engage :
. 3 soumettre 4 la T.V.A. les cessions ultérieures des biens mobiliers d'investissement acquis dans Je
cadre de ]a transmission de 'universalité du fonds de commerce,
. & procéder aux régularisations de T.V.A. sur les immobilisations cédées, prévue par les articles 2i0

et 215 de Fannexe 11 du C.G.I. qui auralent ét¢ exigibles si le vendeur avait continué & utiliser les
biens mobiliess d'investissement. En conséquence, Iacquéreur s'engage, dés & présent 4 procéder &
ses régularisations et & en faire la déclaration en double exemplaite auprés du service des impbts
dont reléve le fonds,

9 - de payer exactement le prix convenu ainsi que tous les frais, droits et honoraires des présentes et de I'acte constatant
leur réalisation et ceux qul en seront la suite et 1a conséquence,

Vi2-En ce_g' ni concerne le vendeur
Il s'engapge & :

1 - parantir lacquéreur suivant les termes des articles 1641 et suivants du Code Civil, Fexactitude des éronciations
visées 4 l'article L 141-1 du Nouveau Code de Commerce ;

2 - mettre A la disposition de l'acquéreur pendant trois années & compter du jour de l'entrée en jouissance, tous ses livres
de comptabilité reletifs A l'exploitation des trois derniires années du fonds vendu ;

3 - libérer et faire libdrer les locaux ol est exploité le fonds ainsi que le logement et autres annexes ;

4 - notifier son changement d'edresse A l'administration de la Poste et & toutes autres administrations s'il y\a lieu. Enfin, il
fera procéder dans le mois de l'entrée en jouissance de Facqudreur 2 la radiation de son inscription au registre du
commerce, ou 4 sa modification ;

J --faire son affaire personnelle des contrats d'assurance. A cet égerd, le vendeur déclare qu'il a souscrit concernant
Pexploitation du fonds, ohjet des présentes, 4 la compagnie :

GENERALI Assurances
Agent : CBT GPAC
23, ree Jean Giraudoux
75116 PARIS
Tel : 0146 06 1783

Le vendeur affirme que lesdits contrats d'assurances sont toujours en vigeeur, gu'ils n'ont pas.été dénoncés ou résiliés et
sont & jour de paiement des primes.

6 - mise au courant de l'explonl:atmn le vendeur devra assister 4 sa demande, I'acquéreur pendant les deux premiers

* mois suivant sa prise de possession pour faciliter ses relations avec Ia clienttle et les fournisseurs. Il le mettra au courant

pendant ce délai des usages du commerce en général et de l'exploitation du fonds vendu en particulier,

7 — supporter les frais et honoraires dus au séquestre du prix, les frais éventuels de mainlevée, radiations, corisignationis
et répartition du prix ainsi.que ceux relafifs & sa radiation au Registre du Commerce et des Sociétds,

8 - Le vendeur s'engage, conformément aux termes du bail en vigueur, A rester garant et répondant solidaire de tous
acqguéreurs tant pour le paiement des loyers que pour l'entidre exécution des conditions du bail du 14 octobre 1998,

Vil- ERDICTIO ABLIR

Le vendeur s'interdit le droit de créer, gérer, exploiter ou administrer, soit pour son compte personnel, soit pour le
compte des tiers, pendant un délai de ZROIS ANNEES & compter du jour de la prise de possession ci-dessus indiqué, un
fonds de commerce similaire en tout ou en parlie & celui présentement vendu, et de s'y intéresser directement ou
indirectement, mémea titre de beilleur de fonds, d'associé, commenditaive on employé, Ie tout dans un rayon de CINQ
CENT METRES & vol d'oiseay, et ¢e, 4 peine de dommages-intéréts envers le bénéficiaire ov ayant cause, sans préjudice
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du droit qu'auraient alors ceux-ci de demander la fermepure du fonds ainsi exploité en contravention et méme le cas
é&chéant dans Ihypothése de fermeture de I'établissement litigieux,

Cette clause est applicable aux membres de Ja famille qui concourent 2 lexploitation du fonds et ce sous la
responsabilité du vendeur.

VIIL- PRIX ,

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de TROIS CENT SOIXANTE MILLE
EUROS (360.000,00 €), s'appliquant comme suit :

- aux élénments incorporels pour TROIS CENT VINGT MILLE EUROS (320.000,00 €)
- aux éléments corporels pour QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 €)

La ventilation ci-dessus est uniquement faite pour satisfaire aux dispositions de l'article L 141-5 du Nouveau Code de
Commerce et les parties conviennent d'un commun accord entre elles que cette ventilation ne peut donner Jieu & aucune
conséquence ou réclamation quant 3 'évaluation des éléments pris isolément et notamment sans qu'il soit fait état de tous
titres ou pidees (polices d'assurances ou autres) dans lesquels le matériel peot étre évalué & une somme supérieure ou
inférieure & celle portée aux présentes. ‘

IX - REGLEMENT ‘
Lequel prix de TROIS CENT SOIXANTE MILLE EUROS (360.000,00 €) est payé de la maniére suivante :

- SOIXANTE MILLE EUROS (60.000,00 €) au moyen de deniers personnels, et
- TROIS CENT MILLE EUROS (300.000,00 :G) au moyen d’un crédit vendeur de 84 mensualités de TROIS
MILLE CINQ CENT SOIXANTE ET ONZE E]UROS ET 43 CENTIMES (3.571,43 €} sans intéréts,

Pour laisser la libre disposition de cette somme de | TROIS CENT MILLE EUROS (300.000,00 €) au vendeur,
I'acquéreur a souscrit au profit du vendeur B4 billets & |ordre de TROIS MILLE CINQ CENT SOIXANTE ET ONZE
EUROS ET 43 CENTIMES (3.571,43 €} checun, le premier de ces billets venant & échéance le 1 juin 2006 et le
dernler le 1™ juin 2013, !

Cés billets seront causés valeur en prix de fonds de commerce et au besoin des coupures de billets pourront éire faites
par Ja suite, si le vendeur l'exige, mais il est expressémént convenu que 1a création de ces billets ou coupures de ceux-ci
ne constituera pas novation 3 Ia nature de la dette qui reltera le prix du fonds de commerce et que ces billets ou coupures
de billets resteront parantis par les priviléges de vendeur et de nantissement dont il va étre parlé ci-aprés.

Le vendeur reconnait avoir regu le prix payé comptant et les billets sus indiqués et en consent & 'rcquéreur bonne et
valable quittance, sous réserve d'encaissement du chéqu'e et des billets,

Dont Quittance

Etent expressément convenu que :

1 - I'endossement des billets ci-dessus créés, emportera de plein droit subrogation des tiers porteurs dans l'effet
des inscriptions qui seront prises st Greffe du Tribunal de Commerce d’EVRY, en vertu des présentes, mais jusqu'a due
concurrence des billets endossés,

¢
|

2 - ces biliets profiteront concurremment du nantissement qui sera conféré ci-aprés A ftitre de garantie
supplémentaire,

I
3 - L'acquéreur aura toujours le droit de se libérer par anticipation, & la condition de prévenir le vendeur un
mois 4 l'avance et de répler au moins le montant de Yun des billets souscrits, les réglements anticipés s'imputeront sur les
échéances les plus éloigndes,

4 - En cas de décts de l'acquéreur avant complite Iibération, les héritiers et représentants seront tenus
solideirement au paiement du solde en principal et aLcessoires de la présente vente, dont le montant sera indivisible
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entre eux, et les héritiers et représentants supporteront les frais de la signification conformément & l'article 877 du Code
Civil,

5 - A défaut de paicment 4 son échifance d'un seul billet tout ce qui sera alors do sur le capital deviendra de
plein droit et immédiatement exigible, si bon semble au créancier, un mois aprés une simplée sommation de payer
demeurée infructucuse, et contenant déclaration par Ini de sonintention de profiter du bénéfice de la présente clause,
sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire,

6 - D'un putre ¢6té tout ce qui resterait do deviendrait de plein droit immédiatement exigible si-bon semblsit au
vendeur, en cas de fermeture, d'abandon, de déplacement, de vente, d'échange du fonds de commerce présentement
vendu, de changement de commerce ; En cas de disposition ou de vente du matériel qui le compose, en cas
d'expropriation de l'immeuble ol est exploité ledit fonds, en cas de résiliation du bail des lieux o1 il est situé, En cas de
changement d'sctivité par suite de demande du bénéfice de la despécialisation conformément 2 Ia loi du 16 juillet 1971,
comme en cas de mise en pérance libre méme avec autorisation judiciaire, d'apport 4 une société quelconque. En cas
d'incendic ou de réglement judiciaire faillite ou déconfiture, ou liquidation des biens, en cas de résiliation des polices
d'assurance ou de non-paiement de I'one des primes, de non-paiement dans les délais impartis des imp0ts, taxes ainsi que
des cotisations de sécurité sociale et d'allocations familiales, et dans tous les cas d'inexécution de la part de I'acquéreur
des conditions de la présente vente, et notamument dans tous ceux qui diminueraient la garantie du vendeur,

Il en sera. de méme dans tous les autre cas prévus par la loi, et eussi dans celui od le débiteur viendrait & acquérir tout ou
partic des biens immobiliers dont dépendent les locaux ob est exploitd le forids de commerce sans consentir
simultanément eu profit du vendeur une hypothique en rang utile pour le garantir complémentairement de toutes
sommes lui restant dues.

X - PRIVILEGES DU VENDEDR - ACTION RESOLUTOIRE

Indépendamment de I'action résolutoire expressément réservée au vendeur, le fonds de commerce présentement vendu
composé de ses éléments corporels et incorporels sus-indiqués, demeure affecté par privildge au profit du vendeur, pour
sfireté dn palement du prix de vente, en principal, intéréts et accessoires de I'exécution des conditions de In présente
vente,

Il sera pris Finscription du privilége du vendeur et de l'action résolutoire qui lui appartient ¢n vertu de Ia loi du 17 mars
1909 et de l'article 1654 du Code Civil,

- NAN

A Ia parantie de toutes les créances susceptibles de résulter de la réalization du prét susvisé y compris les réalisations
faites & titre d’avance sur ledit prét antérievrement & I"insoription 4 prendre en vertu des présentes.

A 1a garantie du paiement de fous intéréts, commissions, frais et accessoires provisoirement évalués & 20% du principal.
Et d'une maniére générale, 3 la garantie de Pexécution de toutes les obligations pouvant résulter pour 'emprunteur du
présent acte, ledit emprunteur affecte 2 titre de gage et nantissement au profit du VENDEUR, le fonds de commerce ci-

dessus désigné,
X - MARCHANDISES

Les marchandises existant dans le fonds le jour de l'entrée en jouissance seront reprises aprés inventaire par l'acquéreur &
prix de fhctures et seront réglées comptant Je jour de la vente,

Les parties entendent expressément réaffirmer que la cession de droit au bail des locaux dans lesquels fe fonds
présentement ¢¢dé est exploité, est bien incluse dans ls présente cession de fonds de commerce.

L'acquéreur a remboursé au vendeur 1z somme de QUATORZE MILLE SEPT CENT SOIXANTE QUINZE EUROS
ET 86 CENTIMES (14.775,86 €), comprenant !z montant du dépbt de garantie A hauteur de ONZE MILLE QUATRE
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" CENT DIX EUROS ET 86 CENTIMES (11.410,86 €) et & montant du fonds de roulement & hauteur de TROIS MILLE
TROIS CENT QUARANTE CINQ EUROS (3.345 €),

1
Le vendeur donne & l'acquéreur bonne et valable quittance, de cette somme.

Dont Quittance

XII - INTERVENTION DU FROPRIETAIRE

Aux termes d'une correspondanice en date 4 PARIS du 16 mars 2006, adressée au rédacteur des présentes ét ci-aprés
annexée, la société XAVIER DE CONTET & ASSOCIES, mandataire du bailleur, 2 donné son accord & ia présente
cession.

11 dispense vendeur et acquéreur de la signification visée‘par Particle 1690 du Cade civil, & condition qu'un exemplaire
original de I'acte de cession diiment signé et encegistré, lui soit adressé par letre cecommandée avec accusé de réception.

XI1I - REMISE DE TITRES

Le vendeur g, 4 Tinstant méme remis & l'acquéreur, qui le reconnait une copie du bail du 14 octabre 1998, Nlluien s
donné bonne et valable décharge.

: Dont c!écharg' e

XIV - LE SEQUESTRE

Le prix de vente, soit la somume de TROIS CENT SOI)ILANTE MILLE EUROS (360.000,00 €) est séquestré entre les
mains de Maitre Patrick TYMEN, Avoeat 4 la Cour, 55 rue Pixérécourt, 75020 PARIS, lequel intervenant aux présentes,
déclare accepter la mission de séquestre amiable qui lu1 est confiée, 4 charge de déposer lesdits fonds 4 la Caisse des
Régplements Pécuniaires des Avocats (C.A.R.P.A.) sous rFsewe de ce qui est dit ci-aprés,

Les parties conferent au séquestre, qui accepte, le mandiat irrévocable ci-apras au titre de la gestion de ladite somme de
TROI5 CENT SOIXANTE MILLE EUROS (360.000,00 €).

f
S'il survient des oppositions sur e prix ou s'il existe des ?réanciers inscrits sur le fonds de commerce, le séquestre pourra
employer le dépbt au paiement des sommes dues et & celui de tous frais et accessoires,

Le séquestre ne pourra remettre le dépSt 4 la partie cédante que sur la justification qu'il n'existe aucune inseription
grevant le fonds de commerce vendu et s'il n'est survenu!dans le délai légal, notamment dans celui de trois mois résultant
de l'article 1684-1 du Code Général des Impéts, aucune opposition au paiement du prix ou avis & tiers détenteur,

La partie venderesse se réserve le droit de demander, par voie de référé, le cantonnement de toutes oppositions et
I'autorisation de toucher du séquestre une partie de la somme séquestrée en affectant le surplus 4 la garantie exclusive
des oppositions litigicuses. _ <

Dans le cas oli le mantant des inscriptions et oppositiqns serait supérieur & la somme séquestrée, |2 séquestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes et impdts privilégiés, remettre le dépbt aux
mains d'un séqlestre judiciaire, 4 la charge des inscriptions grevant le fonds de commerce vendu et des oppositions
frappant le prix et ce, méme evant Vexpiration du délai de trois mois prévu par l'article L 143-21 du Code de Commerce,

Simple mendataire commun des parties pour le compte de qui il appartiendra, le séquestre, conformément aux
dispositions de l'article 1936 du Code Civil, ne devry, ni 4 la partie venderesse, ni 4 la partie acquéreuse, ni aux
créanciers dventuels, aucun intérét des sommes d'argent déposées, si ce n'est du jour od il serait mis en demeure d'en
faire 1a répartition & expiration du délai de trois mois prévu par I'article L 143-21 du Code de Commerce.

Par contre le séquestre pourra prélever sur le prix de vente le montant de tous les frais et déhours de Maitre Patrick
TYMEN nécessaires & I'obtention des mainlevées, et|certificats de radiation ainsi que les honoraires de répartition
éventuelle de tout ou partie du prix entre les maing des gréanciers s'il y a liew, suivant le rang et ia qualité de leur créance
ot le versentent du solde du dépét & la partie venderesse, aprés obtention de toutes les mainlevdes et certificats de
radiation, ’
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Le séquestre sera déchargé de sa mission :

- 80it par Ia remiss du dépt qu'il fera & la partic venderesse, si l'accomplissement des formalités légales ne révile sur le
fonds vendu ou les éléments le composant sucune inscription et si aucune opposition n'est faite sur le prix, ou en
conservant les provisions nécessajres & l'obtention de toutes les mainlevées et certificats de radiation d‘inscriptions
devenus sans catse, \

- soit par le paiement de 1a somme qu'il fera aux créanciers de la partie venderesse, suivant Je rang et la qualité de sa
créance et le versement du solde du dépbt i ia partie venderesse, paiement des causes des inscriptions et en conservant
les provisions nécessaires 4 I'obtention de toutes les mainlevées et certificats de radiation,

- 50, enfin, par le dépbt au'il fera aux mains d'un séquestre judiciaire.
Aucun intérét, frnit on produit quelconque sur les sommes séquestrées ne seront dus 2 I'acquéreur.

Conformément & l'article 201 du Code Général des Impts, la pastie venderesse devra, dans un délai de deux mois
commengant & courir e jour de la publication de la cession dans un journal d'annonces légales, aviser Monsieur
I'"nspecteur des Contributions Directes dont elle dépend de la cession, objet du présent acte, et effectuer en son bureau
les déclarations prévates par la loi.

En tout état de cause, te prix ne pourra &tre remis au vendeur que conformément 4 la lépislation en vigueur et sur
Justification du paiement de toutes dettes pénéralement quelconques.

Les honoraires de séquestre qui s'éldvent & 1% du prix de cession et ventuellement de répartition seront & la charge du
véendeur, ainsi que celui-ci s'oblige expressément & les payer,

\

XV - DECLARATIONS
AVl - Déclaration du vendeur

Le vendeur fait les déclarations suivantes, conformément a Farticle L 141-1 du Code de Commerce :
1 - l'origine de propriéié et les indications relatives au bail sont indiquées ci-dessus,

2 - Le fonds de commerce est grevé des inscriptions !

- nantissement du fonds de commerce :

* en date du 13 février 2002 sous le n° 010200128 su profit de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET D'ILE DE FRANCE, 26 quai de 1a Rapée, 75012 PARIS, pour un montant de
QUARANTE CINQ MILLE SEPT CENT TRENTE QUATRE EUROS ET 40 CENTIMES (45.734,40 €),

* en date du 10 mars 1999 sm':s_ le n° 019900175 au profit de la CAISSE REGIONALE DU CREDIT
AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET D’ILE DE FRANCE, 26 quai de la Rapée, 75012 PARIS pour un montant de
QUATRE CENT VINGT MILLE FRANCS (420.000,00 F) soit SOIXANTE QUATRE MILLE VINGT HUIT EUROS
ET 59 CENTIMES (64.028,59 €),

Le cédant déclare d'ores et déja qu'en toutes hypothéses, le prix de la vente suffit 4 désintéresser les créanciers inscrits
gui, & ce jour, n'ont introduit avcune instance en paiement.
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" 3 -Le chiffre d'affiires et les résultats réalisés par les venclleurs se sont élevés 4 :

F
4

| {_:mm,lztl; DIAEFAIRES BT . li_éSIJ:LTAT_S COMPTADLES ,
b&“&ﬂhmnos aﬁ ssinamehs 5474916 5.068 €
[pu. 01101/2004 i i 31nand 522,789 € 9.913 €
| ' i onumnas au 31:12/2005 500397 € 25.131 €

Les présentes déclarations de chiffres d*affaires et de [bénéfices commerciaux ont été faites ainsi que les parties le
reconnaissent d'aprés la comptabilité du fonds de commerce tenu par :

)
l
‘ S.A/ADEXCO
55, rue Pixérécourt
75020 PARIS
|
|
|

i

‘ Ces indications sont fournies sous 1’entidre responsabilité du cédant qui en certific Pexactitude, sans Gue le rédacteur
‘ nait eu le moyen de le vérifier.

i En toute hypothése, le cessionnaire déclare ne pas attaslher une importance formelle 4 ces donndes, les déclarations du
| vendeur au sujet des chiffres d’affaires et résultats n’ étant pes déterminents pour lui quant & I"évaluation de la valeur du
fonds, ayant eu par ailleurs la possibilité d'apprécier ce te valeur 4 son juste prix.

Les parties déclarent décharger le rédacteur des présentes de toute responsabilité 3 ce sujet & leur égard.

4 - quil n'a jamais été en état de faillite, fiquidation de biens, redressement ou liquidation judiciaire ou cessation de
paiement et n'est pas susceptible d'étee Fobjet de pours‘uites pouvant entraiuer la confiscation totale ou partielle de ses
biens,

5 - qu'il est & jour de toutes déclarations et réglements aLpr&s des administrations fiscales ou sociales,

6 - qu'il n'a souscrit aucun contrat de location, de publicité ou de fournitures,

) 7 - qu'il existe SEPT (7) salariés dont les contrats de travail se poursuivront conformémerit aux dispositions de Yarticle L
122-12 du Code du Travail, avec 'acquéreur.

NOM . PRENOM RONCTION REMUNERATION BRUTE / MOIS
LIN . ) Xing Gang: Cuiginier 2712.40€

WANG Xiang Yun Serveuse 149391 €
HU Li Yong: Cuiginier _ TA695€ .
LIN Li Zhu _Serveuse 149391 €

DONG Wen Bi 1 = Aide cuisinier ] 1.764.38 €
HU Mei Hong . .| Serveuse ' . 74695 €

_LIN Xue Hua Servense . . 149391 €

Dans I'hypothése ot un tiers viendrait 4 prétendre & I’encomre du acquéreur A l'existence et 4 la poursuite d'un contrat ds
travail ayant une origine antérieure a la présente cess:on le vendeur s'oblige & faire son affaire personnelle d'un tel
recours ét 4 en supporier toutes les conséquences sah§ aucune gxception ni réserve, le tout de manitre 3 ce que le
acquéreur ne puisse jamats étre inquidté ni recherché &jce sujet.

Le vendeur prend l'enpagement d'assumer toutes les pbligations lui incombant vis-2-vis de ses salariés notamment de
poursuivre le paiement des salaices et de leurs accesstliires Jjusqu'au jour de l'entrée en jouissance de l'acquérenr et plus
s?écialement de prendre en charge les congés payés acquis par le personnel jusqu'é la date d'entrée en jouissance, soit le

* mai 2006.
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8- qu'aucun des ¢léments corporels composant le matériel et le mobilier du fonds de commerce, n'a été prété ou lové au

vendeur, déposé par un tiers A fitre onéreux ou gracieux, 3 I'exception des éléments suivants qui ne seront pas compris
dans I'état du matériel et qui seront restitués par le déclardnt aux personnes 2 qui ils appartiennent :

- Unmoulin 4 café ;
- Trois congélateurs A glace appartenant & Ia société MOVENPICK
- Un terminal cartes bleues .

9 - que toutes les installaticns du fonds objet des présentes sont en état de marche, notamment I'Slectricité, te chauffage,

et les conduits de cheminée, que ces installations sont toutes régulidrement installées, et répondent auvx normes
d'hygi¢ne, de salubrité et de sécurité en vigueur,

il n’a regu des bailleurs, de la copropriété ou d'un tiers aucune plainte pour des nuisances lides 2 *exercice de son
activité commerciale,

10 - qu'il n'a regu, & ce jour, aucune injonction pour travaux ou qu'aucune mesure n'est 4 Pétude,
11 - qu'il n'existe aucune instance judiciaire prud'homale ov autres, tant en défendant qu'en demandant,

12 - et qu'il ne connait aucun obstacle & un transfert de propriété du fonds de commerce, objet des présentes et A sa libre
disposition.

AV.2 - Déelaration delacquéreur
L'acquéreur déclare de son c6té ;

1- avoir examiné 4 sa satisfaction, les locaux, les installations, équipements et matériel gamissant le fonds sinsi que les
livres comptables du propriftaire actuel du fonds,

2 - avoir préalablement aux présentes pu évaluer la capacité commerciale de 'affaire ainisi que son potentiel de clientéie,

3 - ne pas étre en contravention avec les dispositions }gales relatives & I'exercice d'une profession commerciale et n'étre -

frappé d'aucune incapacité d'exercer le commerce, objet des présentes.

- [JRB E

En ce qui concerne 'urbanisme, le vendeur déclare qu'a sa connatssance l'immeubie dont dépend le fonds de commerce
présentement vendu, n'est grevé d'aucune emprise ou servitude administrative susceptible de porter afteinte 3 la
jouissance pleine et entitre des lienx lovés ninsi que ['atteste le certificat d'urbanisme délivré par la Mairie de MASSY le
31 mars 2006.

-1 S COMPTAB \

Le vendeur et l'acquéreur reconnaissent avoir visé et paraphé, hors 1a vue du rédacteus des présentes, tous les livres
comptables tenus par le vendéur pendant les trois années précédant la présente vente et Etre en possession d'un
inventaire conformément & Particle L 141-2 du Nouveau Code de Commerce.

L'acquéreur remplira, dans les délais voulus, les formslités de publicité et d'enregistrement préalables prescrites par Ia
Ioi du 17 mars 1909 et toutes lois subséquentes ; et, si lors ou par la suite de accomplissement de ces formalités, il
existe ou survient des inscriptions ou des oppositions sur le prix de la présente, le vendeur sera tenu d'en rapporter les
mainlevées et certificats de radiation dans les deux mois de la notification qui lul en sera faite au domicile ci-apras élu.

L'acquéreur fera également remplir mais 4 ses frais, et si bon lui semble, les formalités prescrites par 'article L 143-12
du Nouveau Code de Commerce, pour Ia purge des inscriptions de privilége de vendeur et de créancier gapiste,
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XIX - ENREGISTREMENT ET FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et ceux |qui en seront la conséquence seront & la charge de ['acquéreur
qui sy oblige expressément, 3 l'exception des frais et honoraires du séquestre et des frais de modification de
Pidmatriculation au registre du commerce et des sociétés|du vendeur qui resteront exclusivement & sa charge.

XX - DECLARATION DES BENEFICES COMMERCIAUX

Le vendeur-s'engage & faire & Jinspectenr des conlnbutmns directes compétent, conformément aux articles 201 et 221
du Code Général des ImpSts, dans les soixante jours de la premitre publication, la déclaration de la présente vente, et
des résultats de son exploitation, arrétés 4 la date de llentrée en jouissance de lacquéreur, pour que sojent liquidés,
l'imp6t sor les bénéfices commerciaux et toutes autres| impositions & sa charge s'il y a lien, Ie tout de manitre que
l'acquéreur r'ait pas & supporter le bénéfice de fa solidarité dictée par 1a loj, 4 laquelle, i) est tenu pendant trois mois et
trente jours, & compter du jour de la déclaration impuséerau vendeur, ou du dernier jour du délai de déclaration.

Monsieur LIN Rui Liang es-qualités déclare que Ja socllbé venderesse a son sidge social 3 I'adresse indiquée en téte des
présentes et qu'il dépend pour ses déclarations de bénéfi Tes du service des imp6ts situc :

MA|SSY NORD
9, rue Appert
91305 MASSY Cédex

Les parties soussigndes reconnaissent avoir ét¢ informees des dispositions des articles 678, 1684, 1920 2 1924 du Code
Général des Impéts, de {'article R 195-1 du Livre des Procédures Fiscales, de la loi du 17 mars 1909, modifiéé par les
lois des 31 juillet 1913, 11 mars 1949, 14 avril 1952 et par I'ardonnance n°® 2000-912 du 18 septembre 2000, des articles
L 141-1, L 141-2,L 141-3, L 141-4 et L 143-21 du Nottveau Code de Commerce, de la loi du 30 aoit {947, concemant
l'assainissement des professions commerciales et des articles 1644 et 1645 du Code Civil.

XXI1- DECHARGE '

Les parties soussignées reconnaissent que le rédacteur a été strictement chargé d'établir les actes et qu'il n'est pas
intervenu dans les accords qui préctdent.

Les parties soussignées déclarent donner par les présa::-.tes décharge pleine et entitre au rédacteur et reconnaissent que
tous les renseignements ont été communiqués par le vendenr et facquéreur,

Blles le déchargent de toutes responsabilités 4 cet égard et Jui donnent quitus de son travail de rédaction.

XXII - INFORMATION DES PARTIES
Les partles reconnaissent qu'eles ont été informées des sanctions applicables aux insuffisances et dissimulations de prix
¢t fausses affirmations de sincérité,

XXI1V - AFFIRMATION DFE, SINCERITE
Les parties affirment sous les peines édictéss par Yacticle 1837 du Code Général des Imp8ts, que le présent acte exprime

l'intépralité du prix convenu. Elles reconnaissent expressément avoir €1¢ informées par le rédacteur des présentes des
sanctions encourdes en la matitre.
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v

XXV - ELECTION DE DOMICILE

Paur 'exécution des présentes et de leurs suites, chacune des parties fait élection en son domicile respectif, savoir :
= Le vendeur : en son domicile personnel, soit 7, ailée Alexandre Dumas, 51300 MASSY

= L'acquéreur : au fonds de commerce, soit Centre commercial Le Moulin de Massy II, Route d'Orléans,
91300 MASSY

En ce qui conceme les oppés_itions qui pourraient étre faites & a suite de la publication des présentes, é&lection de
domicile est faite ;

< Pour la validité : au fonds de commerce, soit Centre commercial Le Moulin de Massy 11, Route d*Orléans,
91300 MASSY

= Pour la camrespondance : Cabinet de Maitre TYMEN -55, rue Pixérécourt - 75020 PARIS

Le porteur d'un exemplaire des présentes pourra accomplir toutes les formalités légales y afférentes.

Faitd PARIS, le 7 avril 2006

en 6 exemplaires originaux

Le Véndeur L’Acquéreur

La société ROYAL MASSY La société ROYAL MASSY It

Le Séquestre / 1

Maitre Patrick TYMEN .

Enregistré & : RECRTTE BLARGIE DE MASSYNORD

Le 11/04/2006 Bordereou 6220061116 Cegen®4 Ext 261
Eoregistre ment : 16850€ Pénalités 1

Tolel ligmids  : szize mille buit cent cinguants eure

Momiant regu : ;eimmﬂlehtﬁtcmicinquanbm
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Etat relﬁt{f am: :‘nscﬁ“pﬁtfﬁs; des p;-iﬁiléggs_ ¢t publications
Sur: ROYALMASSY (99000846) | -~ = .
Adresse demandée: Rte d'Orleans Ctie Cial-Le Motilin de Massy IT - 91300 MASSY
Numéro d'identification; 421 422 171 R.C.S. EVRY
Privildge(s) du Trésor fichier A jour au 12/03/2006
NEANT
Privilége(s) séenrité sociale, régih:les mmplémentaires “fichier & jour au 12/03/2006
Opération(s) de credlt-bail en matiére moh:liére - fichier 4 jour au 12/03/2006
Pubhc:té(s) de contrats de Jocation fichier & jour au 12/03/2006
Publitité(s) de clauses de réserve de propriété fichier A jour au 12/03/2006
NEANT
Privﬂége(s) de vendeur et nchon résolutoire . fichier & jour au 12/03/2006
i Nm 'y . ' .
| Nantissement(s) du fonds de commeree.: ) g ﬁqh_iei' &4 jour au 12/03/2006

13/02/2002 N° 010200128 Montant créance 45 734,

acte; sous seing privé en

40 Eums .
Fonds de i RESTAURANT "SALON DB THE A.LMENTA’I’ION GENERALE

ate du; 05!0?./2002

. Créancrer{s_._l CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUBL DE

PARIS
26, QUAI

~

D ILE DE FRANCE
DE LA RAPEE 75012 PARIS

Elisant domicile en son agence sise : 2, rue Verrier 3 ORSAY

0/03/1998 N° 019900175

Montant créance : 420 000,00 Francs frangais soit 64 028,59 Euros

Fonds de: RESTAURAN]‘ SALON DE THE, ALIMENTATION GENERALE
acte sous seing privé en dFte du : 03/03/1999 SOUS-SEING PRIVE

Créancier(s): CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL BE

PARIS ET
26, QUAL

DILEDE

DE LA RAPEE FRANCE 75012 PARIS

Ehsant do:mcﬂe EN SON AGENCE SISE AU 9 PLACE DU MARCHE LIBRE

< st de o maat.

™ SERVICE A MONTLYE]

@ F e

Page :

RY

Lx (e

L'ORIGINAL DELIVRE PAR LE GREFFE DU THIBUNAL DE COMMERCE EST ETARI | @Uin Aarmms ==

e de Péditlon : 15/03/2022 & 1Th25 Diffusion Interdite $ans aulorisation

Hisateur : Madarne Elsa SARGES

préalable de VJGTOIRES NCTAIRES ASSOCIES
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4
Grefic'dp Tribunsl o Commerce de EVRY
1, Roe ds 1o Patinoire

91011 EVRY CEDEX )
TEL 0164473650 .421 422 171 R.C.8, EVRY

Nos référenses : /26065 /

[

Emz relatif aus inscriptions des priviliges et pubkcatwm'

Il peut exister des msmpnons de nantissement jud:czmre, se reporter a V'éat des inscriptions de cette categone sl
s'agitd'un fonds artisanal, se reparter a Péiat des nantissemenits conceﬂmnt ce fype de Jonds. - ’

Nﬁnt:ssement(s} de Poutillage, maténel et équipement , ] fichier & jour au 12/03‘12006
NEANT
Protét(s) _ ' fichier & jour an 12/03/2006
NEANT
Nanﬁsuement(s) judiciaires(s) - - « - .. fichier A jour au 12/03/2006

Il pewt exister des imcnpnons de nannssement Jud:ciaire cory'anduex q:vec Jes nanassemems du fonds de commerce
(non judiciaire), se reporter d la rubrigiie des mscnptmns de cette ca!egone. R

Nantissement(s) du fondsarﬂsﬂnal R S Y J_.-_ e
N v. B ' T ..' I. |-

uﬂ_. e 2 iy

ey
II peut exister des inscriptions de mtis.éement de ﬁmir anisanam: confanduex avec les nantissements du fonds de
commerce (nonjudiciaire), se reporter a la rubrigue des inscriptions de cette catégorie.

fichier & jour au 12/03/2006

Etat conforme aux registres du Greﬁ'e, déhv:é & EVR.Y le 13 Mms 2006 e 2o PAgeS ;..
Le Greffier, - f.' T R . a T T .

- - . ," - . o

SO SRR . 1711

o (Lx («

L'ORIGINAL DELIVRE PAR LE GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERGE EST ETABLI SUF! PAPIER TRAME

-da Pédition : 1670312022 & 17h25 Diftusion [nferdite sans autorisation préalable de VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES
ateur : Madare Elsa SARGES
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o

-

S T S -
:'.' R ' .". ' ’._' .
Ao ; ~ e
Lo ' t;; A
CERFA N°2676 -
DIRECTION GENERALE DES IMPQTS
cession de fonds de commerce ROYAL MASSY / ROYAL MASSY If
Centre commerclal le Moulin de Massy, Route d'Orléans, 81300 MASSY
' ETAT DU MATERIEL
' VALEUR VALEUR
NUMERQ | DESIGNATION QUANTITE UNITAIRE TOTALE
1. "~ |Congélateur 4 '
2. chambre froide 1
3. tables réfrigérées 3l
4, lavaho eh.inox avec un bac 1
5. plongea I_ndx_ 2 bacs avec egouttoir 1
6. micro-ondes’ 4
7. hotte avec moteur 1
. 8. auto-cuiseur 5
9, culssons avec un feu 2
10. culsson avec 2 feux 1
11. culssen avee 3 feux 1
12, culsson avec 4 feux 1
13 tables en inox 2 -
14. étagére en Inox 5
15. lave-linge 3
16. we 3|
17. machine & repassage 1 !
18. ordinateur avec imprimante - 1
19. assiettes 600
20. tables 68
21. chalses . 160
22. cuilleres 180
23 cauteaux "300]
24, fourchettes 300
25. tablé & bisffet 1
26. veres 3 vin 300|
27. {flutes.. 120
28. machine & café 1
29. ¢hariot en inox 1
30. plafs ovales 50
a1 coupes de glace 30 .
32 petites asslettes 80 ‘
a3, chaisés bébe 3
34, armoires a veste 2
a5, lavabo en inox avec 2 bacs 1
386. tables lournantes 2
37. cuilléres a café 60
38, pelites cuilléres 70
39 vitrine & jouet 1
40, verres & saké 60
41. tasses 3 ¢afé 30
T2 T tE@sses athe T T T Ty "“.2-0 e - B

[ 2 /v

ita de Fédition ; 15/03/2022 5 17h25
lisateur : Madame Elsa SARGES
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v, )
lave-verre . i
téléphone . 1. '
o carafes d'eau 20
¥ {bain-matie _ . 8
Al

Le tout évalué & la somme de QUARANTE MILLE EUROS (40.000,00 €)

PSP

= Pour la socleté ROYAL MASSY Pour la soclété ROYAL MASSY It
Monsieur LIN Rui Liang Monsleur LIN Xing Gang
» .
Lo
.'!‘ e . -

e : . i

Lieate = - - b corm———.—t - x o vt ek w e ks . penhew, 8
.
[ ]
)
da 'édition : 15!53!2022 31725 Diffusion Interdite sans autorisation préatable de VICTOIRES NOTAIRES ASBOCIES
&lowr : Madame Elsa SARGES
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Dépose le 20042021

e o-u::;(s:'zz TXAVIEH UE LUINIE)

-

Fatrick TYMEN
AVOCAT ALACOUR

75020 PARIS
- Tax; 014349 6554

Por télécopia : 01 56 69 1778 (3 poges)

Fos réf : XCAXC.CT.2006.3034
Nos réf : 3667 ROYAL MASSY If

o Dosslor iyl par ; Anne TAILLEFER

Mademe, Monsieur,

. 133+O1555§['{I§ ® \/

§ Marmm Sk s B s bassueeet s e b -

XAVIER DE COINTET & ASSQCIES
Administratenr de biems

1, avenue Franklin D, Roosevelt
75008 PARIS

Paris, le 27 mars 2006

Je fais suite & votre télécopie en date du 23 marg dernler.

Vous trouverez ci-aprés les pages 2 et 3 du
observations,

projet d’acte rectifié en tenant compte de vos

Je vous en souhaite bonne réception, et vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, Iassurance de

wes salutations distnguées.

do COINTEY

et Assocléa
SAR Cipkad 40.000€ |

RCIPARIOB SR8 819 TN,

if 3y ,3 wm{m

TH 01566914717

D, Roosevelt = 75008 PARS

MURE ¥ UNE ASIOCIATIAN AGRERE FAR L'ADMMNSTRATIUN l‘ll\fﬁ.l.li AUUEPFANT A CRTITRE LE REGLEM
Pt yicplimirrhdmil NLEN 1207 DES BONURALRES PAR CHETIUTS

Patrick TYMEN

Lx La.

LI

te da l'édilion : 15/03/2022 & 17h25 Diffusion interdite sans autorisation

lisateur : Madame Elsa SARGES

préalable da VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES
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Poade mwWY VUL

M ’AIRJEI B DETIASSY

DEVELOPFEMENT BT PROXIMITE
Direction e I'Urbanisme

Unité apphcahon du droit des sols
Me . Josione SEHA _

Affa‘iré suiw O3

c't' i)

)
. ..o,i'

%“ﬂz—.’é‘s%% "'!!- Ylﬂrﬁﬂf' ﬁ;

EAMIE Lk

l‘t‘
SH rmg.'zidl

‘ N FAX. 10169808822 X
- S .
; Nnm Damanduur. .ot ‘ R
ey {|Monsioir TYMEN Potelele .~ '
i Adrémedemandeur ¢ ce LT .
A.-. 55 rue Pixérécourt - . .
S AR TS0 PARIS20. © -

L
.

nten'a]n. !
| Cadagtre (seeﬁonsqtn’) M487 -

81 iwenne dr Maréchal Leclere
. Idenhtﬂ prapriétaire (s): Société AGE PIERRE,

Superficie du tormin ;" §079,00 R S .
Laterraln eat-il bAtiTonl . 'n&hﬁoduéudaelots N o T
ngrmnest-:lsihlédmun,loussnment?NON _lotissement extoriséle; oLt T )

. numloﬁssomm ou du loﬂsseur. ) . T

i Avani tonte mutntinq dn terrnlu ou dey bﬂtﬁumﬁ, lasnmpriéta!rcdwru tntru une deelaratlon d'lnwntlon d'alléner nnprés du
J,bﬁnéﬁclalre di droft de’ réem f.lon.‘Elle nom porters ’Inﬂicntlnn du prix et IB.! mﬂdltlons de Je vents projatée. _

. - . . : 4
T - -

S s ey
MRRE LA "‘?-._L._

TEEIEAT : Hl TSR 14 5
I'lnn Local d‘Urbanismh (I‘I.U)'approwé le 16 déwmbm 2804 ot mo,diﬁé Je 30 § Jum 2005.

{ Zone(s) UE COS : paz de COS, Haubaur um [ l’égom‘. ou i l’nmﬁre I'Iauinur absojus mnxxmale ;]

Servitndé de dégagement de l'néraport d'Orly
Servitde de transmission radioélectrlgue '

| Sexvitude élautnque _ff

T Falta Mossy - -
1 La 31 mars 2006'

" -

*

Le résaut docurent fdit état dés- m:smgnm:nb connus 3o JUDT par la Vllle de Massy 11 conshme pn slmpla documant
d'int‘oxmadon el ne peut én Bucun .cad Eire cm\sldére comme une autoijsation admmlmtwe que!conque, nl “un :exfiﬁcaf

d'ubanigme, L. o i s
. T oo Malrie 1 avenne du Gén&a! d'eGnu}}e o, . ' . )

. L o D1300 MASEY - oA e .

o _ )2 05, 60.13.1? 8 A . /e Py I

" 4

-~

de I'édition ; 15/03/2022 & 17h25
ateur : Maceme Elsa SARGES
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-
T

——

ceman w1 FEIN LWUY VU
. .

' Affajre suivie par. : Me Josiane MASSEﬁA

. Ma Ville Avance -

' MAIRIE DE MASSY

' FAIRIC LT B3N

DEVELOPPEMENT ET PROXIMITE '
Dlrecﬁon de 'Orbanisme - .

Unité spplication‘du droit des solz .
" Réf: IPA/PB/IM/RU 91377 06PSISY -

L4

l

Au v du Plan Cadash'al

La propnété sxse é. Massy (BSS ONNB)

Ll "Route H’Orléans .. )
AVenue du Maréchul Leclerc

App&rtenant Als socxété AGF PIE(,RRE
Cadastrée section M parca,lle () 11[°487

N FAX :0169308022

Pom le{s) numéro(s) 281\-8111' l’mienue du Marechal Leclerc

Ne poxte pas de(s) numéro(sj sur la xouta d'Orlﬁans

ek gt

N ATTESTA‘I'IG)N DE NUN[EROTAGE

Massy, le 31 marg 2006'__ .

a3

A

e ds I'édition : 15/03/2022 & 17h25
lisateur : Madame Elsa SARGES

Diffusion interdile sans autorisatim!n préalable de VICTOIRES MUOTAIRES ASSOCIES

Page 26/,



wsier: ALLIANZ PIERRE - FMASSY - LE NOYER LAMBERT 2 é'r
wmen&&t\s_h‘?%n:u?j!g‘menl de bail ROYAL MASSY Il 08.08,2007 ' Dépaséte 2010472021

RENOUVELLEMENT DE BAIL COM:NIERCQL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La SCPI AGF PIERRE, propriétaire des locaux ohjets du présent acte,
représentée par son mandataire, la Société Xavier de COINTET & ASSOCIES,
SAS au capital de 40.000 €, inscrite au registre du commerce et des sociétés
de PARIS sous le n° B 338 619 729 (n° de gestion 86 B 10391), dont le siége
social est situé a PARIS VIIléme- 1 Avenue Franklin D.Roosevelt, elle méme

, représentée par son Président, Monsieur Xavier de COINTET,

CI-APRES DESIGNEE « LE BAILLEUR » D'UNE PART,

ET

La Société ROYAL MASSY 11, SARL au capital de 1.000 €, dont le siége social est
situé CENTRE COMMERCIAL MASSY II -281 Avenue du Maréchal Leclerc 91300
MASSY, inscrite au registre du commerce et des sociétés d'EVRY sous le n° B 488
751 172 (n° de gestion 2006 B 01267, représentée par son gérant, Monsieur
Xinggang LIN,

CI-APRES DESIGNEE « LE PRENEUR » D'AUTRE PART,

PREALABLEMENT, IL A ETE RAPPELE ET EXPOSE QUE :

1° - Par acte sous seing privé, en date du 14 Octobre 1998, le Bailleur a fait bail et a
donné a loyer & la société ROYAL DE MASSY un ensemble de locaux & usage
commercial sitnés dans le centre commercial dénommé LE MOULIN DE MASSY II -
281 Avenue du Maréchal Leclerc 91300 MASSY, d'une surface de 170 m2, pour une
durée de NEUF ans a compter-du 15 Octobre 1998, moyennant un loyer annuel en
principal hors taxes et hors charges de 161.500 Frs (CENT SOIXANTE ET UN
MILLE CINQ CENTS FRANCS) payable par mois et d'avance.

Le Preneur a versé au Bailleur a la signature du bail la somme de 53.200,25 Frs
(CINQUANTE TROIS MILLE DEUX CENTS FRANCS & 25 Cts) & titre de dépét de
garantie, représentant trois mois de loyer, charges et taxes incluses jusqu'a
I'obtention du permis de construire demandé par le Preneur, conformément a la
condition suspensive prévue dans le bail.

Dés la levée de la condition suspensive, le dépot de garantie a été ramené
& 40.375 Frs (QUARANTE MILLE TROIS CENT SOIXANTE QUINZE FRANCS)
représentant trois mois de loyer en principal hors taxes et hors charges.

L

rde I'dditlon : 15/03/2022 & 17h25 Diffusion interdite sans autorisation préalable de VICTOIRES NOTAIRES ASSCOCIES
wateur ; Madame Etsa SARGES Page 1,
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- 2.
2° - Le Preneur a également versé au Bailleur a titre de fonds de roulement sur
charges la somme de 4.508 Frs (QUATRE MILLE CINQ CENT HUIT FRANCS)

représentant Y4 du budget annuel des charges.

3° - Par ailleurs, le Preneur a egalement remis au Bailleur & titre de garantie
complémentaire un cautionnement bancaire d'un montant de 100.000 Frs
(CENT MILLE FRANCS), représentant environ 6 mois de loyer, charges et taxes
incluses pour la durée de la 1&re période triennale du bail.

4° - Conformément aux dispositions de l'article LOYER, paragraphe IV® - le loyer
annuel en principal hors taxes et horlls charges a été indexé annuellement a la date
anniversaire du bail. ‘

Le loyer annuel en principal hors taxes et hors charges a été porté & 165.316,20 F
(CENT SOIXANTE CINQ MILLE TROIS CENT SEIZE FRANCS & 20 Cts) a compter
du 15 Octobre 2000

Parallélement, le dépot de garantie 5 été porté & 41.329,05 F (QUARANTE ET UN
MILLE TROIS CENT VINGT NEUF FRANCS et 05 Cts) afin de représenter trois
mois du nouveau loyer annuel en principal hors taxes et hors charges.

5° - Le fonds de roulement sur charges s'éléve au ler Juillet 2001 & 11.667 Frs
(ONZE MILLE SIX CENT SODCANTI:I‘I SEPT FRANCS).

\

|
6° - Aux termes d'un avenant n® 1, n date du 12 juillet 2001, Le bailleur a fait bail
et a donné a loyer au Freneur pourjla durée restant a courir du bail en cours, a
effet du ler Juillet 2001, un ensemble de Jocaux & usage commercial situés dans le

‘ centre commercial LE MOULIN DE |MASSY II - 281 Avenue du Maréchal Leclerc

91300 MASSY, d'une surface d'environ 100 m2, moyennant un loyer annuel en
principal hors taxes et hors charges de 90.000 F (QUATRE VINGT DIX MILLE

FRANCS).Lors de la mgnature de l'avepant, le Preneur a versé au Bailleur & titre de
dépbt de garantie complémentaire }a somme de 22.500 Frs (VINGT DEUX MILLE

CINQ CENTS FRANCS), représentant trois mois du complément de loyer. Le

| Preneur a également versé le jour méme au Bailleur, 2 titre de fonds de roulement

sur charges la somme de 6.691 Frs|(SIX MILLE SIX CENT QUATRE VINGT ONZE

\

\

\

FRANCS) représentant 14 du budget annuel des charges pour ce local
complémentaire.

7° - Par acte sous-seing privé, en date du 7 Avril 20086, enregistré le 11 Avril 2006,
}Ja SOCIETE ROYAL DE MASSY a cédé son fond de commerce et son droit au
bail 4 la SOCIETE ROYAL MASSY Ii.

8° - Conformément aux dispositions de la clause d'indexation du loyer prévue dans
le bail, le Joyer a été indexé chaque année & la date anniversaire du bail, ¢ ‘est-a-
dire, 1e' 15 Octobre et pour la dernigre fois le 15 Octobre 2006 ; & cette date, il a été
porté & 48.949,92 € (QUARANTE HUIT MILLE NEUF CENT QUARANTE NEUF
EUROS ET QUATRE VINGT DOUZE CTS) par an en principal hors taxes et hors
charges soit 4.079,16 € (QUATRE MILLE SOIXANTE DIX NEUF EUROS ET

SEIZE CTS) par maois et d'avance. \

l <

[t ‘“E""-fi

e de l'édition : 16/03/2022 & 17h2E Diffusion interdite sang eutorisation préafable de VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES
lisateur : Madame Elsa SARGES
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A cette occasjon, le dépdt de garantie a été porté & 12.237,48 € (DOUZE MILLE
DEUX CENT TRENTE SEPT EUROS ET QUARANTE HUIT CTS) représentant trois
mois du loyer indexé. . '

9° - Le bail venant & expiration le 14 Octobre 2007 le Bailleur, par acte
extrajudiciaire, en date du 27 Mars 2007, a donné congé au Bailleur pour le

14 Octobre 2007, en lui proposant le renouvellement de son bail pour neuf ans, &
effet du 15 Octobre 2007, moyennant un nouveau loyer annuel provisionnel hors
taxes et hors charges de 55.000 £ (CINQUANTE CINQ MILLE EUROS) dans
I'attente de la parution de I'indice du cotiit de la construction du ler Trimestre 2007.
Cet indice étant paru, les parties se sont rapprochées afin de matérialiser les
conditions financiéres du bail a renouveler, a effet du 15 Octobre 2007.

AU VU DEQUOI It, A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

1% { &'Baillens' fait renouvellement de bail et donne & loyer au Préneur; I'ensemble

' reck e

des Icatx désignés ci-dessus, pour neuf ans, a effet du 15 Octobre 2007.

2° = Le Bailleur ‘¢t Je Preneur conviennent d'un commun accord de fixer le nouveau
' loyer annuel'en principal hors taxes et hors charges & 49.776,54 € (QUARANTE
 "NEUFMILLE SEFT CENT SOIXANTE SEIZE EUROS ET CINQUANTE QUATRE
" CT8), ce loyer ayant été calculé de la maniére suivante : ™

Lt:_i)'ér annuel hors taxes et hors charges indexé au 15 Ociobre 2006 :

48.949,92 € X ICC ler frimestre 2007 (1385) = 49.776,54 €
1CC 1er trimestre 2006 (1362)

soit 4.148,05 € par mois et d'avance.

3° - Le Preneur versera au bailleur avec le terme d'COctobre 2007, la somme de
206,66 € (DEUX CENT SIX EUROS ET SOIXANTE SIX CTS) qui avec celle déja en
possession du Bailleur de 12.237,48 € (DOUZE MILLE NEUF CENT TRENTE SEPT
EUROS ET QUARANTE HUIT CTS) fera en tout 12.444,14 € (DOUZE MILLE
QUATRE CENT QUARANTE QUATRE EUROS ET QUATORZE CTS) représentant
trois mois de loyer,a titre de dépdt de garantie. . )

de Fedition : 15/03/2022 4 17h25 Ditfusion Interdlte sans autorisation préalable de VICTOIRES NOTAIRES ASSOCIES
Alewr : Madame Elsa SARGES Page 3f
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=

4° - Toutes les autres clauses, charg
demeurent inchangées.

5° - Les frais et honoraires de rédact
preneur qui s'y oblige.

Fait & Paris, en trois exemplaires, le

LE BAILLEUR
« Lu et approuvé »

-4 -
s et conditions des actes précédents

Hon du présent acte sont & la charge du

g A\ odr ooy

LE PRENEUR
« Lu et approuvé »

g

ite de I'éditlon | 15/03/2022 & 17h25
lisateur : Madame Elsa SARGES
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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,

LE QUATORZE JANVIER
A MASSY (91300) en I'Hétel de Ville,
Maitre Benjamin ROUCHE, notaire associé de la société par actions
simplifiée « 1317 NOTAIRES », titulaire d'un Office Notarial 3 la résidence de
PALAISEAU (Essonne), 13 rue Edouard Branly,

L

Avec la participation de Maitre Frangols de KEGHEL, notaire & PARIS (75001) 3
place des Victoires, assistant le VENDEUR, ici présent.

A:RECU LA PRESENTE VENTE & la requéte des parties ci-aprés identifiées.

Cet acte. comprend deux parties pour répondre aux exigences de la publicité
fonciére, néanmoins: lensemble de lacte et de ses annexes forme un contrat
indissociable et unique. ’

La premigre partie dite “partie normalisée” constitue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes les énonciations nécessaires tant 3 la
publication au fichier Immobilier qu‘a la détermination de I'asslétte et au contréle
du calcul de tous impats, droits et taxes.

La seconde partie dite "partie développée” comporte des informations,
dispositions et conventions sans incidence sur le fichier immobilier.

PARTIE NORMALISEE
1. IDENTIFICATION DES PARTIES

1.1. VENDEUR



La Société dénommée ALLIANZ PIERRE, Société civile de placement immobilier &
capital variable au capltal de 312.065.991,00 €, dont le siege est a PARIS LA
DEFENSE CEDEX {82076}, 1 cours Michelet CS 30051, identifiée au SIREN sous le

numérc 328470570 et j
NANTERRE.

La Société dénommeée
Valérie FORTIER, Clerc

mmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

ALLIANZ PIERRE est représentée & [acte par Madame
de Notaire, domiciliée professionnellement & PARIS (1¢

arrondissement), 3 Plalce des Victoires, en vertu des pouvoirs qui lui ont été
conférés par Monsieur Christian CUTAYA, Directeur Général, domicilié
professionnellement & [PARIS LA DEFENSE CEDEX {92076), 1 Cours Michelet, CS
30051, aux termes d'une procuration sous signature privée en date a PARIS du 4
janvier 2022,

Anhexe

Ledit Monsieur Christian CUTAYA, agissant {ui-méme au nom et pour le compte
de la Société dénommée « ALLIANZ PIERRE », en sa qualité de Directeur Général
de la Société dénommée « IMMOVALOR GESTION », Société Anonyme au capital
de 553.026,00 EUR, dorltt le siege social est a PARIS LA DEFENSE CEDEX (92076), 1
Cours Michelet, CS 30051, identifiée au répertoire SIREN sous le numéro
328398706 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE, r

Nommé a cette fonct|0r|1 aux termes des délibérations du Conseil d’Admmlstration
-de ladite Société dénommée « IMMOVALOR GESTION » en date du 9 décembre
2021.

Annexe

Ladite Société dénommée « IMMOVALOR GESTION », agissant elle-méme en
qualité de Gérante dejla Société dénommée « ALLIANZ PIERRE », nommeée a
cette fonction pour une durée indéterminée aux termes de l'article 13 des statuts
de ladite Société dénommée « ALLIANZ PIERRE »,

a l'effet des présentes, tant en vertu de la Loi, qu'en vertu
statuts mis & jour le 29 juin 2020 de ladite Société.

Et ayant tous pouvoirs
des articles 2 et 14 des

1.2. ACQUEREUR

La Commune de MAS%Y, Commune, personne morale de droit public située dans
le departement Essonpe, dont l'adresse est & MASSY (91300), HOTEL DE VILLE,
identifiée au SIREN sous le numéro 219 103 777.

La commune de MASSY est représentée a |'acte par :

Madame Héléne BACH, Maire-Adjoint & I'Urbanisme, agissant en exécution d'un

arrété portant délégation de fonctions et de signature pris par Monsieur le Maire
. de MASSY, Monsieur Nicolas SAMSOEN, en date du 29 mai 2020, dont une copie

demeure ci-annexée, transmise 2 la préfecture le 1*" juin 2020, nayant fait l'objet

d'aucune notification de recours, ainsi que le représentant de la commune le

déclare,

Annexe
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Ledit Monsieur Nicolas SAMSOEN, Maire de la Commune de MASSY, élu & cette
fonction ainsi quil résulte de la délibération du conseil municipal en date du 25
mal 2020, transmise & la préfecture le 25 mai 2020, n‘ayant fait lFobjet d'aucune
notification de recours, ainsi que le représentant de la commune le déclare,

Agissant en exécution d'une décision de Monsieur le Maire en date du 22 octobre
2021, télétransmise en préfecture le 22 octobre 2021, approuvée par une -
délibération du Conseil Municipal en date du 25 novembre 2021, télétransmise en
préfecture le 29 novembre 2021, ladite délibération n‘ayant fait l'objet d'aucun
recours a la date des Présentes, ainsi que le représentant de la commune le
déclare. Une copie de la décision de Monsieur et Malre et de la délibération du
Conseil Municipal susvisées demeure annexée aux présentes.

Annexe

Et en exécution de la délibération du Conseil Municipal du 25 mai 2020 autorisant
le Maire & exercer les pouvoirs délégués par le Conseil dont une copie demeure
ci-annexée.

Annexe

2. QUOTITES ACQUISES
La Commune de MASSY acquliert la pleine propriété.

3. DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
n'étant soumis ni susceptible d'étre soumis & aucune mesure pouvant porter
atteinte a celle-ci. _

En outre, il déclare que les mentlons le concernant relatées ci-dessus sont exactes
et complétes.

De son coté, le representant de FACQUEREUR déclare avoir pleine capacité pour
contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi quil en a justifié au
notaire soussigné par la production des pidces sus-indiquées, et atteste de
I'nscription de la dépense engagée au budget de la commune.

4. TERMINOLOGIE

Le vocable eﬁ‘aployé au présent acte est le suivant :
¢ Acquéreur : désigne la Commune de MASSY.

» Acte complémentalre: désigne l'acte authentique a recevoir par le
notaire soussigne, constatant la date du transfert de propriété et d'entrée
en jouissance.

s Annexe(s): désigne une annexe aux présentes, établie sous la seule
responsabilité de son auteur, laquelie fait partie intégrante de lacte
comme ayant été portée a la connaissance des Parties et est revétue
d'une mention d'annexe signée par le notaire soussigné.

* Bien ou Biens ou Immeuble: désigneront indifféremment les biens de
nature immobiliére cbjet des présentes.
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» Date d'entrée en jouissance : désigne la date a laquelle 'Acquéreur aura
la jouissance des Biens, dans les conditions stipulées a l'article 11.2. "

o Date de transfert de propriété: désigne la date a laquelle I'Acquéreur
aurala propriétéi des Biens, dans les conditions stipulées a Tarticle 11.1,

o Frais: désigne les droits de mutation, la contribution de sécurité
immobiliére, les|émoluments de notaire et, d'une maniére générale tous
les frais, taxes et droits générés par la signature de I'Acte authentique de
vente.

¢ Immeuble : désigne I'lmmeuble plus amplement désigné a l'article 8.

"« Parties : désignent ensemble le Vendeur et 'Acquéreur.

e Vendeur: désigne le Vendeur pius amplement désigné a larticle 1.1. des
présentes.

5. EXPOSE

Les Biens ci-aprés désignés sont comprlis dans la zone de droit de préemption de
la Commune de MASSY, ainsi qu'il résulte de la délibération en date du 16
décembre 2004, aux termes de laquelle le Conseil Municipal de MASSY a institué
le droit de préemption|urbain sur 'ensemble des zones urbaines et des zones
urbaniser du Plan Locall d’'Urbanisme.

Les présentes ont pour objet de constater la Vente des Biens ci-aprés désignés
pour lesquels le VENDEUR a établi, conformément aux dispositions des articles
1210-1 et L213-2 du Colle de Furbanisme, une Déclaration dintention d'Aliéner ci-
aprés visée,
Les Parties précisent pféalablement aux présentes :
» L'ACQUEREUR a visité les Biens le 22 actobre 2021, ainsi qu'il sera dit
plus ampIerinent ci-apres,

« Ftle VENDEUR 2 mis i la disposition du Notaire Soussigné, 2 compter
du 29 octobre 2021, dans le cadre d'une data-room sur support
électronique sur e site internet « ESPACE NOTARIAL »
(hrtps,://wwv{i.espacenotarial.com/), un Dossier d’Informations qu'll a
constitué et réuni de bonne foi, regroupant les informations relatives
aux Biens, en sa possession, afin de permettre 4 FACQUEREUR de les
analyser, de réaliser ses propres investigations et d'apprécier ainsi
notammen{ la situation juridique, fiscale, locative, administrative,
technique et environnementale des Biens.

Les Parties sont convenues d'annexer aux présentes, la Liste des Documents
composant le Dossier d'Informations au 14 janvier 2022,

Annexe

Il est en outre précisé que le VENDEUR ne garantit pas le contenu des divers
rapports et audits faisant partie du Dossier d’Informations, ceux-ci ayant été
faits sous la seule regsponsabilité des organismes qui les ont établis, ce gue
FACQUEREUR reconnait.

1



Toutefois, le VENDEUR subroge, en tant que de besoin, 'ACQUEREUR, dans tous
ses droits et actions a I'encontre des auteurs des différents rapports et audits
faisant partie du Dossier d'Informations.

Dans ces conditions, 'ACQUEREUR reconnait que lacquisition des Biens
Immobiliers interviendra dans leur état a la Date de transfert de propriété et
d'entrée en jouissance, sans qu'll puisse prétendre & guelque garantie que ce
soit de la part du VENDEUR, a I'exception de la garantie d'éviction des articles
1626 a 1640 du Code Civil, mais en tant seulement guelle porte sur le fait
personnel du VENDEUR.

L'ACQUEREUR fera ainsi son affaire personnelle notamment des contraintes,
contre-performances et éventuels défauts de conformité, vices apparents ou
cachés de tous ordres susceptibles d'affecter les Biens, de leur situation au
regard de l'environnement, de leur usage et de leur destination ; le VENDEUR ne
pouvant et ne devant étre inquiété pour quelque cause que ce soit a ces égards,

5.1. DECLARATION D'INTENTION D'ALIENER

La Déclaration d'Intention d'Aliéner a été établie par le VENDEUR en date 3 PARIS
du 9 julllet 2021, dont une copie demeure annexée aux présentes, moyennant le
prix principal de TROIS MILLIONS QUATRE CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
{3 470 000,00 EUR).
nexe

Cette déclaration d'intention d'aliéner a été recue par la Commune de MASSY le
15juillet 2021.
Une demande d'information et de visite de la ville au VENDEUR a été transmise le
5 septembre 2021.
La réception de ces informations a eu lieu le 10 septembre 2021 et la visite a eu
lieu e,22 septembre 2021.
Par exploit d'huissier signifié par Maitre Frangoise SOUBIE-NINET, Huissier de
Justice & PARIS, en date du 22 octobre 2021, adressées au VENDEUR, au notaire le
représentant ainsi qu'a 'acquéreur évincé, la Commune de MASSY a notifié sa
décision d'exercer le droit de préemption en vertu notamment de larticle 1210-1
du Code de l'urbanisme, au prix de TROIS MILLIONS GQUATRE CENT SOIXANTE-DIX
MILLE EUROS (3 470000,00 EUR). Une copie desdits courriers est demeurée
annexée aux préesentes.

Annexe

CECI EXPOSE, il est passé a l'acte objet des présentes.

6. CONSTATATION DE LA VENTE SUITE A L'ACCORD DES PARTIES

Les Partles, en s'obligeant a toutes les garanties ordinaires et de droit, constatent
la Vente des Biens ci-aprés désignés a la Commune de MASSY, avec différé de
transfert de propriété, conformément a larticle L213-14 du code de Furbanisme.

Ce qui est accepté plus spécialement par le représentant de la Commune de
MASSY, eés-qualité, en exécution d'une décision de préemption en date du 22
octobre 2021 pour I'l'mmeuble.




7. NATURE ET QUOTI]

Le VENDEUR vend po
accepte, le Bien dont |a

TE DES DROITS IMMOBILIERS

ur sa totalité en pleine propriété a3 I'ACQUEREUR, qui
désignation suit.

8. OBJET DU CONTRAT : DESIGNATION

8.1. DESIGNATION DU BIEN OBJET DES PRESENTES

A MASSY (ESSONNE) g
Air, Le Noyer Lambert
Un centre commercial
ainsi que 80 parkings 91
de cables électriques.

Flgurant ainsi au cadas

1300, 281 Avenue du Maréchal Leclere, avenue du Bel
(anciennement 37 rue de la Fontaine d'Yvette),

de 2.358,16 m? de 5,H.0.B. divisé en 6 locaux,

xtérieurs destinés a la clientéle, sur un terrain surplombé

re

Section |N°- _|Lieudit’ L Surface: .
AS 1198 Avenua Bel Air 00 ha 55 a 85
‘ ca

Et ce par suite d'un p

rocés-verbal de remaniement du cadastre n°4306P du 17

mars 2015, publié au service de la publicité fonciére de CORBEIL 2, les 8 avril 2015

et 6 septembre 2019
parcelles cadastrées ¢
contenance de 5 a 06
une contenance de 50

volume 2015P, numéro 2086, aux termes duquel les

ection M n®494, lieudit «Le Noyer-Lambert» pour une

ca et section M n°487, lieudit « Le Noyer-Lambert » pour

numéro 198 abjet des

Figurent au Dossier d
le plan d
Géometre-
Finlay, le 3

Le plan de

a 79 ca, ont été réunies pour former la parcelle section AS
présentes.

‘ PLANS ET SURFACES

nformations, a titre de simple information, savoir :

s intérieurs tabli par le « Cabinet Daniel LEGRAND »,

Expert 2 PARIS (158 arrondissement), 33 rue du Docteur
ai 2013,

délimitation des désignations et les calculs des superficies

utiles par les locataires établis par le « Cabinet Daniel LEGRAND »,
Geometre-Fxpert a PARIS (15*™ arrondissement), 33 rue du Docteur
Finlay, le 1? mai 2013,

Toutes catégories de

surfaces qui ont pu étre fournies & I'Acquéreur dans le

Dossier d'informations, le sont & titre purement indicatif et ne font Iobjet

d'aucune garantie de |

8.2. ZAC DE LA ROUTE

a part du Vendeur.

D'ORLEANS

8.2.1. Zac de la Route d'Orléans

Les Biens sont inclus dans la «ZAC DE LA ROUTE D'ORLEANS » créée par
délibération du Conse|l Municipal du 21 décembre 1988.
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Les piéces constituant la « ZAC DE LA ROUTE D'ORLEANS » ont été déposées au
rang des minutes de Maitre Loic RENIER, Notaire Associé 3 LONGJUMEAU, le 5
décembre 1989, savoir ;

¢ Une cople certifiée conforme de la délibération du 21 décembre 1988
du Conseil Municipal de la Ville de MASSY approuvant le dossier de
création et de réalisation de ladite ZAC,

» Une copie certifiée conformé de la convention relative aux conditions
d'aménagements et d'équipements de ladite ZAC du 12 mai 1989,

» Une copie certifiée conforme du réglement durbanisme en
application, .

» Une copie certifiée conforme du plan du périmétre,

"« Une copie certifiée conforme de I'étude d'impact,

s Une copie certifiée conforme du plan de voie liaison RB 20 - Avenue
Sommer,

+ Une cople certifiée conforme du rapport de présentation,

« Une copie certifiée conforme du programme des équipements publics,

« Une copie certifiée conforme du bilan financier,

s Une copie certifiée conforme de la situation au regard de la T.L.E,,

+ Le Cahier des Charges de Cession de Terrain de la « ZAC DE LA ROUTE

D’ORLEANS »,

s Les statuts de I'« ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DE LA ZAC DE LA
ROUTE D'ORLEANS »,

¢ Une copie certifiée conforme de la délibération du Conseil Municipal
du-26 octobre 1988,

Une cople de cet acte figure au Dossier d'Informations.

Observation étant ici falte que, par délibération du Conseil Municipal en date du
26 juin 2003 dont une copie demeure ci-annexée, Monsieur le Malre a constaté la
suppression de la ZAC Route d'Orléans aprés avoir constaté l'achévement des
aménagements prévus.

Annexe

8.2.2. Cahier des charges et Association Syndicale

Le Cahler des Charges sus-énoncé fixant les régles et servitudes d'intérét général
imposées dans I'ensemble immobilier auquel il se rap’porte savoir, les Immeubles
4 édifier sur les parcelles de terrain constituant [a « ZAC DE LA ROUTE
D'ORLEANS » et éventuellement toutes les parcelles adjacentes susceptibles d'y
étre incorporées, est opposable et simpose & quicongue détient ou occupe a
quelque titre que ce soit, tout ou partie de Fensemble immobilier.

Tout propriétaire d’'un terrain quelconque dépendant de la « ZAC DE LA ROUTE
D'ORLEANS » devient membre de plein droit de '« ASSOCIATION SYNDICALE
LIBRE DE LA ZAC DE LA ROUTE D'ORLEANS ».

l‘acquisition d'un de ces terrains comporte pour l'acquéreur, ses héritiers ou
représentants et ayants-droit, l'adhésion & cette Association et chaque
propriétaire devra en cas daliénation imposer a ses acquéreurs |'obligation de
prendre ses lieu et place dans cette Association.




Cette Association a ce

est représentée par le
arrondissement), 10 Ru

Figurent au Dossier d’l
L]

jour dénommée « ASSOCIATION SYNDICALE MASSY 1I »
« Cabinet Michel HANNEL et associés » 3 PARIS (8¢me
e de Florence.

nformations, savoir :

Les statuts ?e ladite Association Syndicale Libre,
Les proces-verbaux d'’Assemblée Générale des 13 mars 2017, 27 mars

2018, 11 mars 2019 et 13 mai 2021,

Les appels
Le pré état

Etant_ici précisé -que |
I'ACQUEREUR, pour le
daté actualisé.

L'état des dépenses du 1¢ janvier 2019 au 31 décernbre 2019,

e charges et notamment celui du 1T 2022,
daté délivré le 14 juin 2021,

L'état daté délivré le 6 janvier 2022,

e VENDEUR s‘engage d'ores et déja & communiquer
jour de la signature de 'Acte complémentaire, un état

8.2.3. Respect du Cahier des Charges et des statuts de 'Association Syndicale

LACQUEREUR devra
statuts de I'Association

Il devra supporter les
charges incombant au

8.2.4. Convention des!
de réserve

Charges courantes

Il est convenu entre la
l'entrée en jouissance

Travaux

Le VENDEUR supporte
de 'Acte complémen
d'exécution,

LACQUEREUR suppor
du jour de la signature

de ce qui précéde

respecter les stipulations du Cahier des Charges et des
Syndicale sus-énoncés,

obligations qul en découlent et notamment acquitter les
propriétaire desdits Biens en vertu de ces documents,

Parties sur la répartition des charges, travaux et fonds

s Parties que le VENDEUR supportera les charges jusqu'a

je TACQUEREUR.

ra le colit des travaux décidés jusqu'au jour de la signature

talre, que ces travaux soient exécutés ou non ou en cours

tera seul les travaux qui viendralent & étre votés a compter

de I'Acte complémentaire.




Compte tenu des réglements qui seront opérés par les Parties le jour de I'entrée
en jouissance en application des conventions qui précédent, le VENDEUR se
désistera alors en faveur de FACQUEREUR du bénéfice de toutes les sommes qui
pourraient lui €tre allouées ou remboursées a ce titre postérieurement & l'entrée
en jouissance relativement aux Biens, et corrélativement FACQUREUR fera son
profit ou sa perte de tout trop percu ou moins pergu pour I'exercice en cours et
les exercices antérieurs s'ils ne sont pas clfturés,

Par suite, I'ACQUEREUR renoncera en faveur du VENDEUR 3 demander 3 ce
dernier le remboursement de toutes sommes qu'il pourrait étre amené a régler
ultérieurement au titre de provisions ou de dépénses comprises ou non
comprises dans le budget prévisionnel et couvrant l'exercice en cours et les
exercices antérieurs s'ils ne sont pas cl6turés.

Remboursement_entre les Parties

L'ACQUEREUR remboursera au VENDEUR le jour de l'entrée en!jouissance, par les
Comptabilités des Notaires et par compensation avec d'autres sommes, ainsi qu'il
résultera d'un décompte annexé a lActe complémentaire, Favance en trésorerie.

Notification de la mutation

Les présentes seront notifiées au représentant de |'Assoclation Syndicale par les
soins du Notaire Soussigné en méme temps que fActe complémentaire dés que
celui-ci aura &té signé.

9. USAGE DES BIENS

Le VENDEUR déclare que les Biens sont & usage de Centre Commercial et ne
donne aucune garantie sur l'usage des Biens, rappelant sa volonté de vendre les
Blens en |'état,

LACQUEREUR fera son affaire personnelle de la destination et de ['usage des
Biens objets des présentes tels ‘qu'ils résuitent des documents qui lui ont été
remis par le VENDEUR, préalablement aux présentes et figurant au Dossier
d'Informations, sans recours contre le VENDEUR.

Le VENDEUR déclare que ces destination et usage ne sont pas en contravention
avec les dispositions du Code de la Construction et de I'Habltation.

Le VENDEUR déclare qu'il n'existe aucun proces ou litige avec I'administration au

regard de l'usage et la destination des Biens et qu'ils n'ont fait I'objet d'aucun
litige ou d'une quelconque opposition.

10. EFFET RELATIF
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Acquisition en I'état futur d'achévement par les Sociétés dénommées "MONCEAU
IMMOVALOR 2" et "MONCEAU IMMOVALOR 3" de la Société dénommée "ETUDES
ET PROMOTIONS IMI\hOBlLIERS POUR LINDUSTRIE ET LE COMMERCE" par
abréviation "E.P.LI.C.” suivant acte recu par Maitre Jean-Pierre GUEROULT notaire
a PARIS le 4 décembre [1990, publié au service de la publicité fonciére de CORBEIL

2 les 30 janvier, Bjuilleb‘- et 24 octobre 1991, volume 1991P, numéro 640.

Dépdt de traité et ﬁ!Jsion absorption des Sociétés dénommées "MONCEAU
IMMOVALOR 2" et "MONCEAU IMMOVALOR 3" par la Société dénommée
"MONCEAU IMMOVALOR" devenue "AGF PIERRE" puis "ALLIANZ PIERRE" suivant
acte recu par Maitre J?an-ﬂierre GUEROULT notaire a PARIS le 10 octobre 1997,
publié au service de laj publicité fonciére de CORBEIL 2 le 28 juillet 1998, volume

1898P, numéro 4291,

Suivi d’'un acte complémentaire de désignation regu par ledit notaire le 5 juin 1998
et publiée au service de ia publicité fonciére de CORBEIL 2 le 28 juillet 1998
volume 1998P numéro|4292.

11. CHARGES ET CONTITIONS LIEES AU CALCUL DE L'IMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu & taxation figurent en partie
développée de 'acte.

Les frais de la Vente et ceux qui en seront [a suite et la conséquence sont 4 la
charge exclusive de FACQUEREUR qui s'y oblige.

12, PROPRIETE JOUISSANCE

12.1. DIFFERE DE TRANSFERT DE PROPRIETE

Il résulte de Farticle L2|13-14 du Code de lurbanisme, que le transfert de propriété
interviendra au paiemilant- du prix par la Commune de MASSY.

Suite au paiement, effectif du prix en l'acquit du notaire participant au nom du
VENDEUR, il sera étEbli un acte complémentaire & la diligence du notaire
" soussigné, qui constatera la date du Transfert de prapriété au profit de la
Commune de MASSY, lequel paiement devra intervenir au plus tard le 21 février
2022,

Les Parties donnent, en tant que de besoln, tous pouvoirs au notaire soussigné, a
effet d'établir cet acte.

Ledit acte sera publi? au Service de [a Publicité Fonciére compétent en méme

temps que les présentes.
Si le prix de vente dit par FACQUEREUR n'est pas versé dans le respect de ce délaj,
le VENDEUR pourra aliéner librement son Bien,

Jusqu'au paiement du prix entrainant le transfert de propriété, le VENDEUR
sinterdit de disposer|des Biens & I'égard de tous autres que FACQUEREUR aux
présentes.
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12.2. JOUISSANCE

Conformément aux dispositions de larticle: L 213-15 du Code de
l'urbanisme, la Commune de MASSY sera en droit d'exiger la jouissance du
Bien sus désigné, au jour du paiement du prix.

Les Parties établiront, au jour du paiement du prix, conjointement, un
procés-verbal précisant la date de lentrée en jouissance effective, ses
modalités et toutes réserves éventuelles.

La cornmune de MASSY aura la jouissance du Blen sus-désigné par la
perception des loyers, les Biens é&tant actuellement loués,

Jusqu'au transfert de propriété et l'entrée en jouissance, le VENDEUR
s'oblige a conserver et entretenir le Bien en qualité de gestionnaire
raisonnable, et & I'assurer,

L'ACQUEREUR :

Atteste avoir eu une copie des Baux, dés avant ce jour, comme figurant au
Dossier d'Informations et en connaitre les charges et conditions
notamment au moyen des explications fournies,

Et dispense le Notalre Soussigné de rapporter aux présentes la totalité
des modalités des Baux déclarant vouloir en faire son affaire personnelle,
connaissance prise desdits Baux figurant au Dossier d'informations tant
par lui-méme-que par la lecture qui lui en a été donnée.

L'ACQUEREUR sera subrogé-dans tous les droits et obligations du VENDEUR
relativement a l'exécution des stipulations des Baux, de fagon que ce dernier ne
puisse é&tre ni recherché ni inquiété a ce sujet.

Le VENDEUR a remis ce jour a 'ACQUEREUR les copies certifiées conformes
desdits Baux.

La transmission de chaque Bail sera notifiée aux Locataires par les soins du
Notaire Soussigné dés |a réalisation de la signature de 'Acte complémentaire,

12.3. CONTRATS DE LOCATION
12.3.1. Etat locatif

Un état locatif au 3 janvier 2022 figure au Dossier d’Informations.

ans

‘ Loyer
Locatair &t urfaces Type de Début :| Prochaine Fin de actuel
ocataires | elage |s bail | debail | &héance | bail HT
_ . A HC/an
N 3/6/9 .
"Goldén Asia:| RDC | 317m2 | * "7 101/04/2019|31/03/2022 | 31/03/2028 | 70.295 €
SN 3/6/9/12 " [
SANTOMAAX | RDC | 67mz |~ " ""|01/04/2019 31/03/2022 | 31/03/2031 | 18,266 €
tfﬁgg”“ Roc | 307m2 | 3®° |61/01/2014 | 3171212022 | 3111272022 | 64,334 €
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C-LIbL -, | RDC |1.028m? 3; f.'sg 01/04/2013 | 01/04/2022 | 01/04/2022 212;‘54
'Ft'?“‘—‘!l'l'f"assy- RDC | 258 m? 3;:19 01/04/2018 | 31/03/2021 | 31/03/2030 | 65.482 €
2.067,00 || . 430.841

TOTAL m2 -

12.3.2. Etat des impayés

Un état des impayés au 13 janvier 2022 figure au Dossier d'Informations.

il résulte également d'uh courriel du VENDEUR adressé au Notaire Participant
du 29 avril 2021 figurant au Dossier d'Informations, ce qui suit, ci-aprés
littéralement rapporté :

« Vous trouverez ‘:i—aprés un point sur fes impayés en cours & ce jour ;

GOLDEN ASIA - Impayé de 52 295,76 euros - Difficulté financiére liée d la
fermeture du restaurant suite & la crise sanitaire- mise en place d'un
échéancier de pab‘ement de 10 000 € minimum par mois, le 15 de chaque
mols, et ce & compter du 15 mars 2021 jusqu'a la fin de I'année (cf. mail ci-
Jjoint).

ROYAL MASSY : i(npayé de 29 725,32 € - Difficulté financiére liée & fa
fermeture du restaurant suite & la crise sanitaire ~ chéque en cours de
réception de 22 1‘93,99 €. Restera, sous réserve d'encaissement, o réguloriser
le foyer du mois fj'avril pour un montant de 7 431,33 €.

LAPAT WD MASSY (Restaurant LA PATATERIE) : bénéficie d'un redressement
judiciaire en date le 18 novembre 2019. A cet effet, fu dette focotive en amont
de cette date @ fclrit 'objet d'une déclaration de créance auprés du Mandataire
Judiciaire et a transféré sur un compte RJ + Difficulté financiére liée a la
fermeture du restaurant suite a la crise sanitaire.

Le compte actif du locatalre fait état a ce jour d'un impayé de 53 432,43 €.

Une proposition d’échelonnement du paiement de fa dette a été envoyé au
locataire. Cependant, nous avons un désaccord sur Fimputation de lo
facturation du 18/11/2019 au 31/12/2019 pour un montant total de 11 822,02
euros, montant|qui seflon loccupant doit Etre transféré sur le compte RJ. Ce
qui raménerait potentiellernent sa dette locative a 41 610,40 €. Nous
attendons un jujriﬁcatif du mandatuire.

Nouvelle proposition d'échéancier (hors montant contesté ci-dessus) quj
consisterait en un versement de 12 253,33 € par mois, en 8 mensualités et ce
a compter du 10 mai fusqu'au 10 décembre 2021, - Nous attendons de
recevoir I’accorc{ ou lo cantreproposition du locataire.

SANTOMAAX : A JOUR paiement mensuel des échéances trimestriefles -
respect de la date de versement aux alentours du 10 de chaque mois,
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o LIDL:AfOUR»,
L'Acquéreur déclare en avoir pris connaissance, dés avant ce jour.

12.3.3, Locaux [oués’
GOLDEN ASIA

+ Le loyer est & ce jour de 17.573,84 EUR et en sus une provision sur charges de
' 2.080,00 EUR ainsi justifié par la facture du 1T 2022 figurant au Dossler

d’'Informations. '
Le dépdt de garantie est a ce jour de 17.573,83 EUR.
SANTOMAAX

Le loyer est & ce jour de 4.566,38 EUR et en sus une provision sur charges de
440,00 EUR ainsi justifié par la facture du 1T 2022 figurant au Dossier
d'Informations,

Le dép6t de garantie est a ce jour de 4.566,38 EUR,

LAPAT WA _MASS

Le loyer est a ce jour de 16.083,57 EUR et en sus une provision sur charges de
2.605,00 EUR ainsl Justifié par la facture du 1T 2022 figurant au Dossier
d'Informations. '

Le dépét de garantie est 3 ce jour de 15.325,44 EUR.

Etant ici précisé :.quune procédure de redressement judiciaire a été ouverte au
bénéfice de cette Société par jugement du Tribunal de Commerce d'EVRY du 18
novembre 2019.

Par décision du Tribunal de Commerce d'EVRY du 6 novembre 2020 figurant au
Dossier d'Informations, |l a été établi Iz liste des créances.

Par courrier du 3 février 2021 et courriel du 26 février 2021 figurant au Dossler
d'Informations, le Vendeur a informé le Mandataire Judiciaire de sa décision
guant au réglement de lz créance & 100% en 10 ans et 10 annuités.

LIDL

Le loyer est a ce jour de 53.116,10 EUR et en sus une provision sur charges de
6.025,00 EUR ainsi justifié par la facture du 1T 2022 figurant au Dossier
d’Informations.

Il n'existe aucun dépdt de garantie au titre de ce bail.
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En revanche, il résulte du renouvellement de Bail en date 3 PARIS du 30
décembre 2013 figurant au Dossier d'Informations, gu'une caution d’'un montant
de 49,659,19 EUR expirant le 30 juin 2022 devait étre remise. Toutefois, le
VENDEUR déclare ne pas avoir retrouvé trace a ce jour de cette caution.

Le VENDEUR déclare en outre avoir demandé une copie certifiée conforme au
Locataire par courrier recommandé avec demande d‘avis de réception en date &
PARIS LA DEFENSE dL 13 juillet 2021, dont une copie figure au Dassier

d'informations, demel.'n'é sans réponse a ce jour de la part du Locataire.

Aux termes de ce méme courrier, le VENDEUR a également demandé au
Locataire de lui transn?ettre, savoir :

> Une copie des trois derniers rapports de la commission de sécurité,

> Une copie du cintrat de collecte des déchets.

ROYAL MASSY Ii
Le loyer est & ce jour |de 5.456,85 EUR et en sus une provision sur charges de
891,67 EUR ainsi justifié par la facture pour la période du 1% novembre au 30

novembre 2021 figurart au Dossier d’Informations.

Le dépét de garantie est 4 ce jour de 15,390,896 EUR.

Le VENDEUR déclare qu'un courriel Iui a été adressé en date du 5 janvier 2022,
dont une copie figure au Dossler dInformations, par la Société dénommée
« ]AD » concernant Iae{cession envisagée du fonds de commerce de la Société
dénommée « ROYAL MASSY Il »,

12.3.4. Loyers et charges impayés. et retard de paiements

Le VENDEUR déclare qu'll existe 3 ce jour des Impayés et créances atermoyées
contre les Locataires|résultant d'accords dérogatoires concernant le paiement
des loyers et charges (Ci-aprés les « Impayés »), ainsi qu'il est dit plus amplement
ci-dessus et ainsi qu'il résulte de I'état des impayés au 13 janvier 2022 figurant au
Dossier d'Informations.

En cas dimpayés au jour de la réalisation de IActe complémentaire, le
VENDEUR se réserve|le droit de recouvrer ces Impayés antérieurs & I'Acte
complémentaire et|le droit dengager toute procédure nécessaire au
recouvrement des sommes dues, sans toutefois pouvoir demander la résolution
du ou des Baux.

Il devra tenir informé I'ACQUEREUR de ses démarches.

Les frais et honoraires|d'avocat et autres engagés par le VENDEUR resteront i sa
charge,

Etant ici précisé que toutes sommes versées par le ou les Locataires défaillant
s'imputera en priorité sur les sommes dues au VENDEUR.

12.3.5. Régularisation des charges - Prorata de loyers et charges




)

15

‘1 - AUTITRE DE L'ANNEE 2020

Le VENDEUR fera son affaire personnelle de la régularisation des charges
récupérables sur les Locataires au titre de l'année 2020.

Afin d'effectuer ladite reddition, FACQUEREUR s'oblige 3 remettre au VENDEUR
les comptes de I'Association Syndicale qui seront arrétés lors de I'Assemblée
Generale approuvant les comptes de l'année 2020 dans un délai de huit (8) jours
Ouvrés de leur réception.

Le VENDEUR fera son affaire personnelle des charges non récupérables auprés
des Locataires au titre de 'année 2020,

[1L- AU TITRE DE L'ANNEE 2021

Le VENDEUR fera son affaire personnelle de la régularisation des charges
récupérables sur les Locataires au titre de I'année 2021.

Afin d'effectuer ladite reddition, TACQUEREUR s‘oblige & remettre au VENDEUR
les comptes de I'Association Syndicale qui seront arrétés lors de FAssemblée
Générale approuvant les comptes de {'année 2021 dans un délai de huit (8) Jours
Ouvrés de leur réception.

Le VENDEUR fera son affaire personnelle des charges non récupérables auprés
des Locataires au titre de l'année 2021..

111~ AU TITRE DE L'ANNEE 2022

Le VENDEUR reversera le jour de la régularisation'de I'Acte complémentaire 3
FACQUEREUR, par les Comptabilités des Notaires Soussigné et Participant, et
par compensation avec d'autres sommes, ainsi quil résultera d'un décompte
annexé a [Acte complémentaire, les proratas de loyers du trimestre en cours, a
condition quils aient été encaissés préalablement au jour de IActe
complémentaire.

A défaut, il versera directement & 'ACQUEREUR les proratas de loyers de la
période allant du jour de 'entrée en jouissance jusqu'a la fin du trimestre en cours
revenant a FACQUEREUR dés que les factures auront été régiées par les
Locataires.

Le VENDEUR reversera le jour de la réalisation de 'Acte complémentaire 3
FACQUEREUR, par les Comptabilités des Notaires Soussigné et Participant, et
par compensation avec d'autres sommes, ainsi qu'il résultera d'un décompte
annexé audit Acte complémentaire, la totalité des provisions sur charges
encaissées pour lannée 2022, 3 condition qu'elles aient &té encaissées
préalablement au jour de 'Acte complémentaire.

A défaut, il versera directement & 'ACQUEREUR I[a totalité des provisions sur
charges encaissées pour l'année 2022 revenant & 'ACQUEREUR dés que les
factures auront été réglees par les Locatalres.
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En contrepartie, FACQUEREUR remboursera au VENDEUR la totalité des charges
récupérables réglées par ce dernier pour la méme période.

Le VENDEUR établira pour Ie jour de la signature de I'Acte compliémentaire un
décompte des provisions sur charges par Iui encaissées diminuées des dépenses
réglées par Iui et refacturables aux Locataires quil communiquera a
TACQUEREUR, accompagné des pigces justificatives correspondantes.

Les Parties procéderont directement entre elles le jour de la signature de l'Acte
complémentaire, 3 titre forfaitaire et définitif, au remboursement du trop-percu
sur provisions ou de I'infufﬁsance sur provisions sur la base de ces éléments.

L'/ACQUEREUR fera sor affaire personnelle de la régularisation des charges
récupérables sur les Locatalres au titre de l'année 2022, le tout de telle maniére
que le YENDEUR ne 50|t jamais inquiété a ce sujet,

Les charges non récupérables sur les Locataires ou les locaux qui seraient
vacants le jour de la réailisation de I'Acte complémentaire seront réparties le jour
de la signature de {I'Acte complémentaire, prorata temporis, et seront
supportées par le VENDEUR pour la période antérieure a la date de I'Acte
complémentaire et seront supportées par 'ACQUEREUR pour la période
postérieure a I'Acte complémentaire.

12.3.6. Dépdts de garanties

Le VENDEUR reversera au jour de la signature de I'Acte complémentaire 3
FACQUEREUR par les Comptabilités des Notaires Soussigné et Participant, et
par compensation avec d’autres sommes, ainsi qu'il résultera d'un décompte
annexé audit Acte complémentaire, le montant des dépbfts de garantie versés
par les Locataires.

En conséquence de ce|remboursement, 'ACQUEREUR deviendra seu! comptable-
et responsable des dépéts de garantie vis & vis des Locataires et a ce titre
prendra & sa charge Lobligation de remboursement des dépots de garantie et
garantit le VENDEUR| de tout recours des Locataires en raison d’'un non
remboursement ou dune quelcongue contestation relative aux dépédts de
garantie. -

12.3.7.\ Engagements de reversement

Le VENDEUR s'oblige & reverser directement & TACQUEREUR, dans les cing (5)
Jours Quvrés de leuf encaissement toutes sommes qui lui seraient versées
postérieurement 2 I’Acte complémentaire par le ou les Locataires, et qui
. correspondralent & des sommes dues 3 'ACQUEREUR pour la période
posterieure aux transferts de propriété et de jouissance.

Réciproquement, FACQUEREUR s'oblige a reverser directement au VENDEUR,
dans les cinq (5) Jours Ouvrés de leur encaissement, toutes sommes qui lui
seraient versées postérieurement a ['Acte complémentaire par le ou les
Locataires, et qui correspondraient 3 des sommes dues au VENDEUR pour la
période antérieure aux transferts de propriété et de jouissance.




17

12.3.8. Purge du droit de préférence des locataires
Les dispositions de l'article 1. 145-46-1 du Code de Commerce sont ici rappelées :

« Lorsque le propriétaire d'un-local & usage commerciol ou artisanal envisage de
vendre celui-ci, il en informe le locataire par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, ou remise en main propre contre récépjssé ou émargement. Cette
notification doit, & peine de nullité, indiquer le prix et les conditions de la vente
envisagee. Elle vaut offre de vente au profit du locataire. Ce dernier dispose d'un délai
d'un mois & compter de la réception de cette offre pour se prononcer, Fn cas

d'acceptation, le locataire dispose, & compter de la date d'envol de sa réponse au.
baifleur, d'un défai de deux mols pour la réalisation de la vente. Si, dans sa réponse, il
notifie son intention de recourir & un prét, I'acceptation par le locatoire de I'offre de
vente est subordonnée & I'obtentfon du prét et le délai de réalisation de la vente est
porté a quatre mois.

Si, & l'expiration de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, l'acceptation de
l'offre de vente est sans effet.

Dans le cas ou le propriétaire décide de vendre & des conditions ou & un prix

plus avantageux pour lacquéreur, le notaire doit, lorsque le bailleur n'y a pas

préalablement procédé, notifier au locataire dans les formes prévues ou premier
alinéa, & peine de nullité de la vente, ces conditions et ce prix. Cette notification vaut
offre de vente au profit du locataire, Cette offre de vente est valable pendant une durée
d'un mois & compter de sa réception. L'offre qui n'a pas été acceptée dans ce délaf est
caduque.

Le locataire qui accepte l'offre ainsi notifiée dispose, & compter de la dote
d'envoi de sa réponse au bailleur ou au notaire, d'un délai de deux mois pour o
réalisation de l'acte de vente. Si, dans sa réponse, il notifie son intention de recourir d
un pret, l'acceptation par le Jocataire de I'offre de vente est subordonnée & I'obtention
du prét et le délai de réafisation de la vente est porté & quatre mojs. Si, & l'expiration
de ce délai, la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente est sans effet.

Les dispositions -des: quatre premiers alinéas du présent article sont
reproduites, & peine de nullité, dans chague notification.

Le présent article n'est pas applicable en cas de cession unique de plusieurs
locaux d'un ensemble commercial, de cession unique de locaux commerciaux distincts
ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un ensemble commercial. If
n'est pas non plus applicable & la cession globale d'un immeuble comprenant des
locaux commerciaux ou & lo cession d'un local au conjoint du baifleur, ou & un
ascendant ou un descendant du baifleur ou de son conjoint »,

Etant ici précisé que la présente Vente n'était pas soumise & la Condition
Suspensive de la renonciation par le ou les Locataires a leur droit de préférence,

comme portant sur la cession glohale de tous les locaux constituant un méme
ensemble commercial.

!

13. PRIX

La vente est conclue moyennant le prix de TROIS MILLIONS QUATRE CENT
SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (3 470 000,00 EUR).




Le paiement de ce prix

13.1. PAIEMIENT DU PRIX

L’ACQUEREUR s'oblige
porteur de la cople exé
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aura lieu de la maniére indiquée ci-apreés,

a payer le prix au VENDEUR ou pour lui a son mandataire,
cutoire des présentes, ou a ses créanciers inscrits au profit

desquels il est fait toutes délégations et indications de paiement nécessaires,

dans les quatre mois d
14 deuxidme alinéa du

b ce jour, conformément aux dispositions de larticle L 213-
Code de l'urbanisme.

Le prix ne sera productif d'aucun intérét.

En cas de non-paieme

nt a I'échéance, et conformément au troisiéme alinéa de

Farticle L 213-14 susvis¢, le VENDEUR retrouvera son entiére liberté et pourra

librement aliéner les Bi|

ens.

Par suite, [es Parties conviennent dintégrer aux présentes une clause de

résolution de plein dro

[

Le prix, non productif g'intéréts, sera payable conformément aux dispositions de

l'article D 1617-19 du‘Code général des collectivités territoriales,

Le VENDEUR requiert

la Commune de MASSY de faire effectuer le paiement du

prix entre les mains du notaire soussigné, & charge par celui-ci, conformément
aux dispositions de I’ article L 2241-3 du Code général des collectivités territoriales,
s'ily a lieu, de faire la|purge de tous priviléges, hypothéques ou saisies pouvant
grever l'immeuble,

En conséquence, ce paiement interviendra conformément aux dispositions du
décret numéro 2016-33 du 20 janvier 2016, portant établissement des pidces
justificatives des p iements des communes, départements, régions et
établissements publics locaux sur présentation notamment ;

- De la déclaration d'intention d'aliéner,

- Dela décision autorisant 'acquisition,

- Dela copie authennque du présent acte, sans les annexes.

En raison de ce que laremise des fonds sera ainsi effectuée au notaire soussigné,
sous sa responsabllité, conformément aux dispositions de l'article L 2241-3 du
Code général des collectlwtes territoriales, la présence d'un état des inscriptions
hypothécaires délivré sur la publication du présent acte ne sera pas nécessaire
pour.remettre les fonds au notaire soussigné.

Conformement a l'article 36 du décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012, le
paiement du prix par {a Commune de MASSY, fait par tout moyen ou instrument
de paiement ‘prévu par le Code monétaire et financier, dans les conditions
précisées par arrété du ministre chargé du budget, en principe au moyen de
virements ainsi qu'il résulte de l'article 2 de l'arrété du 24 décembre 2012 et de
Varticle L 112-6-1 du Code monétaire et financier, sera libératoire, dés qu'il aura
été effectué ‘au profit du créancier de la Commune de MASSY, ou de son
représentant qualifié.
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13.2. SITUATION DE LA MUTATION AU REGARD DE LA TAXE SUR LA VALEUR
AJOUTEE SUR IMMOBILISATIONS '

La Vente des Biens objets des présentes entraine la remise en cause de la
déduction de la Taxe sur la Valeur Ajoutée sur immobilisation opérée par le
VENDEUR, conformément aux dispositions de l'article 207 Annexe 1l du Code
Général des Impéts. et le reversement par le VENDEUR au Trésor Public de la
fraction de la Taxe sur la Valeur Ajoutée non amortie, (ci-aprés la « Créance de
TVA »),

En conséquence, TACQUEREUR réglera au VENDEUR, en sus du Prix de Ia Vente,
la somme de TRENTE-DEUX MILLE CINQ CENT SOIXANTE-DIX-HUIT EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES (32.578,50 EUR), montant de la Créance de TVA, Je jour
de la signature de I'Acte complémentaire correspondant & L'état de déduction
de TVA pour fannée 2022,

L'ACQUREUR fera son affaire des démarches et déclarations devant lui permettre
* d'obtenir, sil réunit les conditions nécessaires, la récupération ou limputation
éventuelle de ladite TVA,

Le VENDEUR a remis a 'ACQUEREUR, ce jour, l'original de Fattestation de
transfert des droits & déduction prévue par l'article 207 lll 3 de 'Annexe || du Code
Général des Impbts pour 'année 2022,

Le reversement de la Créance de TVA au VENDEUR fait partie des conditions
financiéres de la Vente.

Précision étant ici faite que le montant de reversement de la TVA constitue une
charge pour 'ACQUEREUR qui ne dépend pas de sa faculté d'en obtenir le
remboursement ou la déduction ultérieure.

Le'VENDEUR déclare que les Biens objets de la Vente constituent pour lui une
immoblilisation, et que la somme stipulée a titre de reversement de TVA
correspond au montant de la TVA due au titre de la régularisation générée par la
Vente,

13.3. RESOLUTION DE PLEIN'DROIT

A défaut de paiement de la totalité du prix et de la Créance TVA dans le délai, les
présentes seront résolues de plein droit sans qu'il soit nécessaire pour le
VENDEUR d'effectuer une quelconque démarche notamment envers
'TACQUEREUR.

L'acte constatant la non réalisation du paiement dans le délai légal ainsi que la
résolution corrélative des présentes sera dressé par le Notaire Soussigné aux
seuls frais de ITACQUEREUR.

Le tout dans la mesure ol il n'a pas été fait obstacle au paiement du prix.



Une copie authentigue
compétent.

Dans I'hypothése inver
TVA dans le délai, I'Ac
cause de résolution de
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de cet acte sera publiée au Service de la Publicité Fonciére

se de paiement de la totalité du prix et de la Créance de
te complémentaire constatant la non survenance de la
plein droit, le caractére définitif de la Vente et la date du

transfert de propriété et d'entrée en jouissance sera requ par le Notaire Soussigné
aux seuls frais de I'Acquéreur.

Une copie authentique|de cet acte sera publiée au Service de la Publicité Fonciére
compétent.

13.4. DISPENSE DE PRENDrE INSCRIPTION

Compte tenu des dispositions de ['article L 213-14 du Code de 'urbanisme, le
Notaire Soussigné est |expressément requis par le VENDEUR de ne pas prendre
inscription en garantie

de ce paiement.

14. ABSENCE DE CONYENTION DE SEQUESTRE

Les Parties convienn Jnt, directement entre elles et aprés avoir regu toutes les
Informations en la matiére de la part du rédacteur des présentes, de ne
séquestrer aucune somme a la sGreté des engagements pris dans |'acte.

15. PUBLICATION

L'acte sera publié au service de |la publicité fonciére de CORBEIL 1.

16. DECLARATIONS FISCALES

16.1. IMPOT SUR LA PLUS=VALUE

Le représentant du VENDEUR déclare, sous sa responsabhilité :

’

s Que la Société|qu'il représente a son siége social a I'adresse indiquée en
téte des présentes,

» Que les Biens sont entrés dans son patrimoine par suite des faits et actes
suivants :

Dépdt de traité de‘f#.lsion absorption des Sociétés dénommées « MONCEAU
IMMOVALOR 2 » et @ MONCEAUVU IMMOVALOR 3 » par la Société dénommée
« MONCEAU IMMOVALOR », devenue « AGF PIERRE » puis « ALLIANZ PIERRE »,
aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Pierre GUEROULT, Notaire Associé a
PARIS, le 10 octobre 15(97, suivi d'un acte complémentaire de désignation regu par
ledit Maitre GUEROULT, le 5 juin 1998, dont une copie authentique du tout a été
publiée au Deuxieme|Bureau des Hypothéques de CORBEIL, le 28 juillet 1998,
volume 1998P, numéros 4291 et 4292.

Aux termes dudit acte, [es Biens objets des présentes ont été évalués, savair :
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s« A concurrence de ONZE MILLIONS CENT SOIXANTE SEPT MILLE
FRANCS (11.167.000,00 Francs) pour les 85 % des Biens appartenant
a la Société dénommeée « MONCEAU IVIMOVALOR 2 »,

» Et 3 concurrence de DEUX MILLIONS DE FRANCS (2.000.000,00
Francs) pour les 15 % des Biens appartenant & la Société dénommée
« MONCEAU IMMOVALOR 3 ».

Qu'elle dépend pour ses déclarations de résultats du Centre des Finances
Publiques de NANTERRE (92000), 235 Avenue Georges Clémenceau.

Qu’ell\e est fiscalement transparente et que la plus-value immobiliére est”
fixée au niveau de la Société mals est imposable au nom de chacun de ses
Associés pour sa quote- part dans les droits sociaux, sauf cas
d'exonération bénéficlant a un Associé.

Qu'en application de linstruction n°8 M-1-04 du 14 Janvier 2004, reprise
au BOI (BOI - RFPI ~ PVI - 30-20140224), cette Société étant composée de
plus de cinquante Associés, il est remis au Notaire rédacteur, en vue de
leur dépdt au Service de la Publicité Foncidre compétent, lors de
I'accomplissement de la formalité d’enregistrement, les imprimés n°s 2048
IMM, reprenant la ventilation globale des Associés de la Société, en
fonction de leur régime d'imposition au regard des plus-values
immobiliéres.

Et que la quote-part du Prix de cession correspondant aux droits des
Associés personnes physiques résidents hors de France et hors un Etat
visé & ['article 244 bis A IV dernier alinéa du Code Général des Impbts et
personnes morales ayant leur si¢ge hors de France et hors un Etat visé &
larticle 244 bis A IV dernier alinéa du Code Général des Imp6ts étant
inférieure & 150,000,00 EUR, le VENDEUR bénéfice de la dispense
automatique de représentant accrédité (BO! - RFPlI - PVINR-30-20-
20140606 h°1.00_)._. :

Le représentant du VEN DEUR

S'oblige egalement & déposer la déclaration de résultats de la Société
falsant apparaitre les noms et adresses des Assoclés de la Société, ainsi
que leur part de résultat ou de plus-value leur revenant,

Et autorise, dés a présent, les Notaires Soussigné et Participant &
prélever sur le Prix lui revenant, les sommes nécessaires au paiement de
Fimpét.

Il est ici précisé qu'en vertu de larticle 1609 nonies G du Code Général des
Impdts, une taxe sur les plus-values réalisées dans les conditions prévues aux
articles 150 U et 150 UB & 150 UD par les personnes physiques ou les Sociétés ou
groupements qui reléevent des articles8 a 8 ter et dans celles prévues 3
Iarticle 244 bis A par les contribuables non domiciliés fiscalement en France
assujettis a I'mp6t sur le revenu, est due a raison des plus-values imposables d'un
montant supérieur 3 50 000 EUR.

16.2. AvIS DE L"AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT
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En application des dispositions de l'article L 1211-1 du Code général de la
propriété des personneI publiques, les présentes ont été précédées de l'avis de
l'autorité compétente de I'Etat délivré a la date du 7 octobre 2021,

Cet avis est annexé,
nnexe

]
16.3. IMPOT SUR LA MUTATION

L'ACQUEREUR, assujettila la taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256-A du

Code général des impc‘;ﬁs, est fondé & se prévaloir de cette qualité dans le cadre

de la présente opération.
La vente est exonérée je taxe de publicité fonciére en vertu des dispositions de
l'article 1042 du Code général des impdts.

L'assiette des droits est de TROIS MILLIONS QUATRE CENT SOIXANTE-DIX MILLE

EUROS (3 470 000,00 EURY).
16.4. DROITS
Mt & payér
Taxe départementale |
2470 000,00 x 0,00 % = 0,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00% = 0,00
TOTAL 0,00

16.5. CONTRIBUTION DE SFCURITE IMMOBILIERE

Les dispositions du pré‘fent acte a publier au fichier immobilier sont exonérées de

la contribution de sécurité immobiliére en application des dispositions du 1l de
l'article 879 du Code géhéral des impéts.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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~ PARTIE DEVELOPPEE

17. CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

17.1. GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le VENDEUR garantit 'TACQUEREUR contre le risque d'éviction conformément aux
dispositions des articles 1626'a 1640 du Code civil mais en tant seulement qu'elle
porte sur le fait personnel du VENDEUR.

A ce sujet le VENDEUR déclare :

» Quil n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter
atteinte au droit de propriété,

» Que la consistance des Biens n‘a pas été modifiée de son fait par une
annexion, .

+ Qu'il n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance
" it n'en ajamais été effectué,

» Quil n'a conféré & personne d'autre que I'ACQUEREUR un droit
quelconque sur les Blens pouvant empécher la vente,

» Subroger ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs aux Biens,

17.2. GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare que les Biens sont actueflement loués, comme Indiqué
précédemment.

17.3. GARANTIE HYPOTHECAIRE

L.e VENDEUR s'oblige, s'il existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits,
a régler lintégralité'des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter 3 ses
frais les certificats -de radiation des inscriptions, et a en justifier auprés de
'"ACQUEREUR,

Un état hypothécaire délivré le 6 décembre 2021 et certifié & la date du 24
novembre 2021 ne révéle aucune Inscription ni prénotation.

Etant précisé que cet état a été prorogé le 7 janvier 2022.

Cet état hypothécaire et sa prorogation sont annexés.
Annexe

Le VENDEUR déclare que la situation hypothécaire est identique a la date de ce
jour et n'est susceptible d'aucun changement.
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17.4. SERVITUDES

24

L'ACQUEREUR souffrira les servitudes passives, apparentes ou occuites, continues
ou discontinues, pouvant grever les Biens sauf & s’en défendre et & profiter de
celles actives, s'll en existe, le tout & ses risques et périls, sans aucun recours
contre le VENDEUR, sauf en ce qui concerne les servitudes créées par le
VENDEUR et non indiquées aux présentes, sans que la présente clause puisse
donner a gqui que ce sojt plus de droits qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers

non prescrits ou de la Loi.

Le VENDEUR déclare ;

Ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui nejseraient pas relatés aux présentes,

Qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte,
de la situation naturelle et environnementale des lieux et de |'urbanisme,
de celles relati Jes aux transmissions radioélectriques contre les obstacles,
de celles relatives au passage de canalisations et de cbles électriques, au
balisage, aux |ondes radar de Paris Sud-Palaiseau, aux servitudes
aéronautiques|de dégagement, et de celles résultant d'une note sur les

servitudes annlaxée au titre de propriété du VENDEUR,

I résulte de cette note, ce qui suit, ci-aprés littéralement rapporté :

Sur les servitudes :

- Quil n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur le bien vendy et qu'a
sa connaissance, il n'en existe aucune aqutre que celles suivantes :

Aux termes d'une convention en date des 3 et 27 Septembre 1954 transcrit
au bureau ‘!des hypothéques de CORBEIL ESSONNES le 22 Octobre 1954,
volume 8557 numéro 28, il a été extrait ce qui suit ;

_« En conséquence, le propriétaire connaissance prise du tracé de la ligne

en question, céde & I'EDF les droits suivants :

1°) faire passer la ligne de transport en question sur la propriété ci-dessus
désignie.
2°) Implanter partie de supports de conducteurs sur ladite propriéte.

3°) Faire |pénétrer sur lodite propriété ses agents ou ceux des
entrepreneurs diment accrédités par elle en vue de lg construction, la
survei!lancé, I'entretien et la réparation de la figne en question.

Il est en outre convenu :

1) que le propriétaire conserve lo propriété et la jouissance du terrain au
dessous de la ligne, mois il s'engage & nexécuter aucun travall ni
aucune culture qui puisse étre préjudiciable au fonctionnement ou &
la solid)jté de cette ligne et de ces supports. :
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2} que sur Je passage de la ligne, les arbres seront élagués, coupés ou
ététés par fes soins de I'EDF ou de ses mandataires sur une largeur et
une hauteur suffisante de facon & assurer la sécurité du transport.

I/ aux termes d'une convention en date des 3 et 27 Septembre 1954
transcrit ou bureau des hypothéques de CORBEI ESSONNES le 22 octobre
1954 volume 8557 nurméro 43, if a été extroit-ce qui suit ;

« En conséquence, le propriétaire conngissance prise du tracé de fa ligne
en question, céde a I'EDF les droits suivants :

1°) Faire passer la ligne de transport en question sur la propriété ci-dessus
désignée,

2°) Implanter Néant supports de conducteurs sur ladite propriété.

3°) Faire pénétrer sur ladite propriété ses agents ou ceux des
entrepreneurs dament accrédités par elle en vue de la construction, la
survellfance, l'entretien et la réparation de la figne en question.

Il est en outre convenu :

1°/ Que le propriétaire conserve la propriété et la jouissance du terrain au
dessoys de la ligne, mais if s'engage G n'exécuter aucun trovail ni aucune
culture qui puisse étre préjudiciable au fonctionnement ou @ la solidité de
cette ligne et de ces supports.

2°/ Que sur le passoge de la ligne, les arbres seront élagués, coupés ou
ététés par les soins de I'EDF ou de ses mandataires sur une largeur et une
hauteur suffisante de facon & assurer la sécurité du transport.

Iti7 Aux termes d'une convention en date des 3 et 27 Septernbre 1954
transcrit au bireau des hypothéques de CORBEIL ESSONNES [e 22 octobre
1954 vofume 8557 numéro 62, il a été extrait ce qui suit ;

« En conséquence, le propriétaire connaissance prise du tracé de la ligne
en question, céde & I'EDF les droits suivants :

1°) Faire posser la ligne de transport en question sur la propriété ci-dessus
désignée.

2°) Implanter Néant supports de conducteurs sur ladite propriété,

3°) Faire pénétrer sur lodite propriété ses agents ou ceux des
entrepreneurs diment accrédités par elferen vue de la construction, la
surveilfance, 'entretien et la réparation de fa ligne en question.

Il est en outre convenu :

1° que le propriétaire conserve la propriété et la jouissance du terrain au
dessous de la ligne,-mais Il s'engage & n'exécuter aucun travail ni aucune
culture qui puisse étre préjudiciable au fonctionnement ou & fa solidité de
cette figne et de ces supports.

2° Que sur le passage de la ligne, les arbres seront élaguds, coupés ou
ététés par les soins de 'EDF ou de ses mandataires sur une fargeur et une
hauteur suffisante de fagon & assurer la sécurité du transport »,




26

Une copie des actes susvisés figure au Dossier d'Informations.

L'ACQUEREUR se trouvera subrogé, ce gu'il acceptera, dans les droits, actions et

obligations du VENDEU!

17.5. ETAT DU BIEN

L'ACQUEREUR prend le
en jouissance, sans rec
notamment en raison :

» Desvices appar

« Des vices caché

R a I'égard des servitudes,

!

s Biens dans I'état ol ils se trouveront au jour de l'entrée
ours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit

ents,

S

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne

s'applique pas:
o Sile VENDEU
construction, s

e Sile VENDEU
travaux sur le

L a la qualité de professionnel de I'immobilier ou de la
auf si TACQUEREUR a également cette qualité,

Ill, bien que non professionnel, a réalisé lui-méme des
s Biens qui entreraient dans le champ d'application des

dispositions des articles 1792 et suivants du Code civil,

* Ou s'll est proyvé par FACQUEREUR, dans les délais légaux, que les vices

cachés étaient

17.6: CONTENANCE

e réalité connus du VENDEUR.

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain,

17.7. IMPOTS ET TAXES

Le VENDEUR déclare &tre a jour des mises en recouvrement des impdts locaux.

LACQUEREUR sera
complémentaire des

a

redevable a compter de la signature de FActe
rpbts et contributions.

Au titre de la taxe fonciére et de la taxe d’enlévement des ordures ménagéres,

'Acquéreur versera le
par la comptabilité du
de 46 898€ a titre de p

A réception de lavi
d'enlévement des or
adressera une copie d

our de la signature de I'Acte complémentaire au Vendeur,
Notaire Soussigné et celle du Notaire Participant, la somme
rovision calculée sur la base de l'avis dimposition 2021.

5 ' dimposition afférent & la taxe fonciére et la taxe
dures ménageres au titre de l'année 2022, le Vendeur
e celui-ci a 'Acquéreur accompagnée d'un justificatif de son

aiement, ainsi qu'une facture du montant correspondant 2 la différence entre le
p

montant résultant du
qu'il est dit ci-dessus.
L’Acquéreur s'acquitte
Jours Ouvrés,

dit avis et le montant de la provision versée ce jour, ainsi

ra du montant correspondant dans un délai de dix (10)
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En cas de diminution des sommes dues & ce titre pour I'année 2020 par rapport a
Fannée 2019, le Vendeur s'oblige & reverser a FAcquéreur la différence, et ce dans
un délai de dix (10) Jours Quvrés,

En conséquence de ce remboursement, 'Acquéreur sera subrogé dans le droit

" d'exiger des Locataires le remboursement de |a taxe fonciére et de la taxe

d'enlévement des ordures ménageres due par lui au titre de I'année 2022.

17.7.1. Avantage fiscal [ié 3 un engagement de location '

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
l'obligation de louer & certalnes conditions,

17.8. CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le VENDEUR déclare, pour les contrats de distribution et de fourniture supportés
directement par les Locataires en place, ne pas avoir connaissance de difficultés
de la part des distributeurs dans le recouvrement de leurs factures.

Il précise que, pour les contrats dont les factures lui sont adressées directement,
le locataire est a jour de ses remboursements envers |ui, ceux-ci s'effectuant sans
délai.

17.9. CONTRATS ATTACHES AUX BIENS

La liste des contrats souscrits par le VENDEUR figure au Dossier d'Informations.
L'ACQUEREUR déclare en avoir pris connalssance, dés avant ce jour.

Le VENDEUR déclare qu'il a souscrit les contrats suivants pour I'exploitation et
I'entretien des Biens :

- Contrat d'entretien des espaces verts avec la société VEGETAL DECOR
en date du 10 Février 2020 _

- Contrat de maintenance aérotherme pour le local Joué & la société
LIDL avec la société MAINTENANCE ET SERVICES ASSOCIES en date du
22 Novembre 2018 prenant effet au 1°" Janvier 2018,

-~ Contrat de collecte’et traitement des déchets avec la société SEMAER
du 17 Septembre 2020 a effet du 1" septembre 2020.

- Contrat entretien de la terrasse avec la société BONNET BAFAL
BAFELEC en date du 6 Juin 2017.

-~ Contrat-de nettoyage des parties communes avec la société EPM &
effet du-15 Mars 2019

- Contrat de gestion technique, des obligations réglementaires et du
développement durable avec la société PROVEXI en date du 14 Juin
2012

- Contrat de maintenance préventive et corrective, protection incendie
avec la société France SECURITE ELECTRONIQUE en date du 16 Janvier
2019,

- Contrat de vérification périodiques des installations technigues avec la
société BUREAU VERITAS en date du 8 Septembre 2020.
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Une copie des contrats susvisés figure au Dossier d'Informations.

Le VENDEUR procéderl a la résiliation, a ses frais, du contrat PROVEXI susvisé |e
jour de la signature de [[Acte complémentaire.

L'ACQUEREUR fera son|affaire personnelle des autres contrats, a compter du jour
de la signature de I'Acte complémentaire.

Le VENDEUR remettra a FACQUEREUR les originaux des contrats le jour de la
régularisation de 'Acte/complémentaire s'ils sont disponibles.

17.10. ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de I'obligation immédiate de souscription,
ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et
confere a cet effet méndat au VENDEUR, gui accepte, de résilier les contrats
lorsqu'il avertira son assureur de la signature de I'Acte complémentaire.

17.11. CONTRAT D’AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'll n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

17.12. DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME .

17.13. URBANISME - CERTIFICAT D'URBANISME

Un certificat d'urbanisme d'information dont une copie est annexée a été délivré
le 3 mai 2021, sous le Juméro CU 091 377 21 103009,

L'arrété du Maire en date du 3 mai 2021 est annexs,

Le certificat de numéro'tage en date du 3 mai 2021 est annexé,

Le certificat de carriéres en date du 30 avril 2021 est annexé.

. Annexe
Le contenu de ce certificat dont le détail a été intégralement porté a la

. | . .
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :
e Les dispositions d'urbanisme applicables.

s les servitudes r'utilité publique,

» le droit de préemption.

* Lerégime des axes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
» Lesavisou accérds nécessaires,

s Les observations.

LACQUEREUR :
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» Soblige & faire son affaire personnelle de fexécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce
document au caractére purement informatif et dont il déclare avoir pris
connaissance ;

» Reconnait que le notaire soussigné lui a fourni tous é&claircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges et
prescriptions;

» Déclare qu'il n'a jamais fait de Fobtention d'un certificat d'urbanisme pré-
opérationnel et de la possibilité d'exécuter des travaux nécessitant
obtention ‘préalable d'un permis de construire une condition des
présentes.

18. DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

18.1. DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La vente intervient en exécution de la décision de préemption cl-dessus visée.

19. DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

19.1. EXISTENCE DE TRAVAUX

Les Biens ont été édifiés en suite d'un permis de construire délivré & la Société
dénommée « ETUDES ET PROMOTIONS IMMOBILIERES POUR L'INDUSTRIE ET
LE COMMERCE» .par abréviation «E.P.LLC.» ci-aprés plus amplement
dénommeée, par Monsteur le Malre de MASSY, le 2 mai 1990 sous le numéro PC
377.89.P.5069 pour la construction d’'un Centre Commercial dune SHON nette
de 2.259 m2, \

Cet arrété de permis de construire a fait I'objet d’'un. affichage sur le terrain, ainsi
constaté par un procés-verbal établl par Maitre Jean-Pierre GRANGERAT, Huissier
de Justice & PALAISEAU,.le 21 mai 1990, dont une copie figure au Dossier
d'informations.

Une copie de larrété de permis de construire susvisé figure au Dosster
d'Informations, alnsi que, savolr:
» Une cople de la demande de permis de construire du 18 octobre 1989,
s Et une copie de la déclaration d'ouverture de chantier du 3 septembre
1990.

Le VENDEUR n'étant pas en possession de la déclaration d'achévement des
travaux et du certificat de conformité une demande en a été faite auprés de la
Ville de MASSY par les soins du Notaire Participant, par courrier du 20 avril
2021,

Par courrier du 22 avril 2021, dont une copie figure au Dossier d'Informations, la
Ville de MASSY a indiqué au Notaire Participant, ce qui suit ci-aprés
littéralement rapporté :
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« Modame, Monsieur,

Suite a votre codrrier du 20/04/2021, concernarnt 'objet cité en référence, nous
vous transmettons les seuls documents en notre possession.

Nos archives contenant les permis de construire ou toutes autres autorisations
. . L. P . Py
d'urbanisme sont inaccessibles pour un temps indéterminé,

Nous regrettonsde ne pas pouvoir vous en fournir des copies ».

Il résulte en outre des énonciations du titre de propriété du Vendeur ce qui suit,
ci-aprés littéralement r«i-:ppor‘cé :

« Le VENDEUR déclare et garantit & LACQUEREUR que la délivrance du permis
de construire ne nécessitait pas d'outorisation de la commission durbanisme
commercial étant donng gue fa surface de plancher hors ceuvre de Ja construction
sera inférieure & 3000 métres corrés et que les surfaces de vente seront inférieures &
1500 M2 ainsi que fe totft résulfte du tableou des surfaces ci-joint et que l'utilisation des
focaux par les locataires ne nécessitera pas non pits une telfe autorisation ».

|

19.2. OPERATION DE.CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare chu'il n'a lui-méme réalisé ou fait réaliser aucun travaux de
construction, rénovation, réalisation déléments constitutifs d'ouvrage ou
d'équipements indissociables de cet ouvrage au sens des articles 1792 et suivants
du Code Civil sur les Bjens au cours des {10) dix derniéres années, & 'exception
des travaux d'étanchéité ci-aprés visés,

I} déclare en outre quil na pas autorisé les Locataires au cours des dix (10)
derniéres années, a réaliser des travaux relevant de l'assurance dommages
obligatoire, et qu'a sa donnaissance ils n'ont pas réalisé de tels travaux.

Il déclare toutefois avoir fait réaliser, savoir :
» Des travalx d'électricité par la Société dénommée « Entreprise
AMBIANCE ET DECORATION », 27 rue Pascal 3 CACHAN (84230}, ainsi
justifié par|le proces-verbal de réception des travaux sans réserve du

13 avril 201}6.

» Des travaul de réfection de I'étanchéité de la toiture par la Société
dénomméélx « Entreprise IMPER FRANCE », 12 rue Saint Merry &
LINAS (91310), ainsi justifié par le procés-verbal de réception des
travaux sans réserve du 13 avril 2016.

.
Concernant ces travall.lx, figurent au Dossier d'Informations diverses factures
ainsi que le Dossier des Ouvrages Exécutés - DOE).

Le VENDEUR déclare toutefois ne pas avoir fait réaliser, savoir :
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» Les travaux de modification des fagades intérieures sous hall et
extérieures sur parking pour lesquels il a déposé en Mairie de MASSY,
une déclaration préalable de travaux sous le numéro DP 091377
111050, n‘ayant fait l'objet d'aucune opposition ainsi qu'il résulte d'une
décision de la Ville de MASSY du 9 juin 2011.

» Lles travaux de mise en peinture de lensemble des facades
extérieures, d'application du bardage métallique sur le restant des
fagades et de remplacement des panneaux publicitaires lumineux,
travaux pour lesquels il a déposé en Mairie de MASSY, une déclaration
de préalable de travaux sous le numéro DP 091377 161 0090 du 7
juillet 2016, n‘ayant fait 'objet d'aucune opposition ainsi qufl résulte
d'une décision de la Ville de MASSY du 11 ao(it 2016.

L'ACQUEREUR déclare étre parfaitement informé de cette situation.

20. DIAGNOSTICS

20.1, DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour rinformatlon des Partiés a été dressé cl-apres le tableau du dossler de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 4 L 271-6 du Codede
la construction et de [habitation, qui regroupe les différents diagnostics
techniques immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type dimmeuble en
cause, selon sa destination ou sa nature, béati ou non béti,

Objet Bien concerné Elément & , Validité
B _ __contrdler ,
Plomb St immeuble Peintures llimitée ou un
i| d'habitatlon (permis an sl ¢constat
| de construire positif
antérieur-au ler
janvier 1949) L. . .
Amiante Siimmeuble (permis | Parois verticales llimitée sauf si
de construire intérieures, lprésence
| antérieur au 1er juillet {enduits, planchers, |d'amiante
1997) plafonds, faux- détectée
plafonds, conduits, {nouveau
canalisations, contrble dans
toiture, bardage, les 3ans
facade en plaques |
ou.ardoises L
Termites Si immeuble situé Immeuble batiou |6 mois
dans une zone non mais
délimitée par le préfet | constructible
Gaz 15i immeuble Etat des appareils {3 ans
d'habitation ayant une | fixes et des
Installation de plus de. | tuyauteries
_ 15 ans _ _
Risques Si immeuble situé Immeuble bati ou |6 mois
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|
dans une zone non
couvelirte par un plan
de préventlon des
rlsques
Performance  |Siimmeuble équipé Consommationet |10ans
énergétique d'uner installation de émission de gaz a
chauf fage effet de serre
Electricité Si immeuble Installation 3ans

d' hablltatlon ayant une |intérieure : de
mstallatton de plus de |lappareil de »

15 ans commande aux
barnes
A d'alimentation

Assainissement |Si immeuble Contrélede 3ans

d’habitation non l'installation

raccardé au réseau existante

public de collecte des

eaux|usées )
Mérules Si immeuble Immeuble bati 6 mois

d'habitation dans une |
zone prévue par
l'article L 133-8 du
Code de la
conslfruction et de
Yhabitation

Il est fait observer :

-¢  Que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour
les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder & tous les endroits
nécessaires ay bon accomplissement de sa mission, & défaut le
propriétaire des lieux pourra étre considéré comme responsable des
conséquences dommageables dues au non-respect de cette obligation ;

» Quele propriétire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme

« Quen Iabsence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de
fa sighature deil'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont
exigés par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra
s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.,

Le dossier de diagnostics techniques a été établi par QUALITAT EXPERTISES
concernant le DTA et par ENEDIA concernant les DPE, Ce dossier qui figure au
Dossier d'lnformatiorii, comprend les piéces suivantes ;

« Attestation inxtiquant les références de certification et lidentité de
lorganisme certificateur.

o Attestation sur('honneur d'impartialité.

» Diagnostic amiante du 19 wmwal 2021 qui conclut a la présence de
matériaux.

= Diagnostics de performance énergétique du 10 septembre 2021.
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* L'état des nuisances sonores aériennes en date du 28 janvier 2021,

i\

20.2. DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX
20.2.1. Assainissement

Le VENDEUR déclare que I"mmeuble est raccordé & un réseau d'assainissement
collectif des eaux usées domestiques conformément aux dispositions de l'article L
1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de limmeuble 3 Ia partie
publigue sont soumis au contréle de la commune ou de la communauté de
communes, qui peut procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux
travaux indispensables a ces effets, -

Ces travaux sont a la charge du propriétaire de limmeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire
au versement d'une participation pour le financement de cet assainissement
collectif (L 1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir
compte de I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou
d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle
installation. )

Hl est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans
le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autarisation, I'absence de répdnse vaut refus, Toute acceptation de ce
déversement peut 8tre subordonnée & une participation & la charge de l'auteur
du déversement (L. 1331-10 du Code de la santé publique).

Un mail de.PARIS SACLAY en date du 9 novembre 2021 et le rapport y annexé,
atteste qu'un coritrole a été effectué.

Il en résulte la non-conformité,
Une copie des documents est:annexée au présentes.

L'ACQUEREUR déclare en avoir pris connaissance, dés avant ce jour et en faire
son affaire personnelle sans aucun recours ni indemnité contre le VENDEUR la
Vente ayant lieu en l'état.

Annexe

20.2:2, Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions valable jusqu’au 18 janvier 2022 est annexa.
Annexe

20.2.2.1. Absence de sinistres avec indemnisation

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de sinistres
ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L 125.2
ou de l'article L 128-2 du Code des assurances, !
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20.2.3. Etat des risques de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols en date du 20 avril 2021 est annexé.
Annexe

20.3. SITUATION ENVIRONNEMENTALE

20.3.1. Protection de I'environnement - Installations classées

Les Parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
l'environnement :

« Celles de larticle L 514-20 du Code de I'Environnement, et ce dans la mesure ol
une instaflation soumise a autorisation ou a enregistrement a été exploitée sur les
lieux :

-

« Lorsqu'une installatiEn soumise a autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrairl|, le vendeur de ce terrain est tenu d'en Informer par écrit
I'acheteur ; it {informe ggalement, pour autant quil les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

« Si Je vendeur est I'exploitant de I'installation, il indique également par écrit &
I'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactilk/es. L'acte de vente atteste de 'accomplissement de cette
formalité.

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de
la pollution, I'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix ; Il peut aussi demander la réhabilitation du site
aux: frais du vendevur, lorsque le co(t de cette réhabilitation ne parait pas
disproportionné par rarport au prix de vente »,

* . Celles de Varticle L 125-7 du Code de PEnvironnement, et ce dans la
mesure o1 une instailftion soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas

-été exploitée sur les lieux :

« Sans préjudice de l'article L 514-20 et de larticle L 125-5, lorsqu'un terrain situé
en zone d'information sur les sols mentionné & f'article L 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit |'acquéreur ou le locataire. |l communique les Informations
rendues publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6, L'acte de
vente ou de location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat ou, & défaut, l'usage envisagé au sens de Varticle L. 556-1
A, dans un délai de 'deux ans a compter de la découverte de la pollution,
Facheteur ou le Iocat?ire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain
aux frais du vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne paraft pas
disproportionné par rapport au prix de vente. La réhabilitation du terrain
s'entend au sens du mé&me article L. 556-1 A.
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Un décret en Conseill d'Etat définit les modalités d'application du présent article. »

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées, elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devrant, & ce titre, faire I'objet d’'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou
Inerte des déchets.

Le VENDEUR déclare:

o Ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise i
autorisation ou a enregistrement sur les lieux et qu'a sa connaissance il
n'en a pas été exploité dans les Biens;

o Ne pas connaitre I'existence de déchets considérés comme abandonnés;

0 Qu'a sa connaissance.:

- L'activité exercée dans les Biens n'a pas entrainé la manipulation ou
le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par
l'article L.514-20 du Code de I'Environnement ;

- Les.Biens ne sont frappés d'aucune pollution susceptibie de résulter
de [|'exploitation actuelle ou passée, dans les Biens, d'une
installation soumise a autorisation ou a enreglstrement ;

- Il n‘a jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-
dl de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement
ou dans des appareils ou installations pouvant entrainer des
dangers ou inconvénients pour la santé ou I'environnement ;

- Il n'a jamais été exercé sur les lieux d'activités entrainant des
dangérs ou Inconvénients pour la santé ou lenvironnement (alr,
eaux superficielles ou souterralnes, sols ou sous-sols par exemple) ;

- Il ne:s'est pas produit dincident ou accident présentant un danger
pour:la sécurité civile, la qualité, la conservation ou la circulation des

eauy ;.

o Quil n'a: pas recu de ladministration en sa qualité de « détenteur »,
aucune injoriction de faire des travaux de remise en état des Biens ;

o Et qu'il ne dispose.pas dlinformation lui permettant de supposer que les

lieux ont supporté une installation classée ou, encore, d'une fagon
générale, une installation soumise & déclaration. -

20.3.2, Déchets - .

En cas de présence de déchets, le propriétaire des Biens devra supporter le colt
de leur élimination, quils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de cette obligation
que s'll prouve gu'il est étranger a ['abandon des déchets et qu'il n'a pas permis
ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire.

20.4. CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES
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Les hases de données|suivantes, et figurant au Dossier d’Informations, ont été
consultées au 21 avril 2021 ;

s La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services {(BASIAS).

* La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, 4 titre préventif ou
curatif (BASOL)

» La base de données relative aux risques naturels et technologiques
{(GEORISQUIES). ‘

« La base des|installations classées soumises & autorisation ou 4
em’egistre.=rman1T du ministere de I'environnement, de I'énergie et de la
mer.

* Labase DRIEE du Département de I'Essonne au 18 janvier 2018.

21. ORIGINE DE PROP'RI ETE

Le VENDEUR est deveTu propriétaire par suite des faits et actes suivants :

L - ACQUISITION PAR LES SOCIETES DENOMMEES « MONCEAU

OVALOR 2 » et « CEAU IMMOVALOR 3 »

Les Biens objets des présentes appartenaient originairement aux Sociétés
dénommeées, savoir ;

1/ « MONCE‘AU IMMGCVALOR 2», Société Civile au capital de
1.000.000,00 Francs, dont le siége social est & PARIS (8¢ arrondissement), 20 rue
Treilhard, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous e
numéro D 342 224 581,

A concurrenci de 85 % en pleine propriété,

2°/ Et «MONCEAU IMMOVALOR ‘3%, Société Civile au capital de
1.000.000,00 Francs, dbnt le siége social est a PARIS (82 arrondissement), 20 rue
Treilhard, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous |e
numéro D 352 539 41

A concurrence de 15 % en pleine propriété,

Par suite de l'acquisition qu'elles en avaient conjointement et indivisément faite
dans les proportions sus-indiquées, en I'état futur d'achévement, aux termes d‘'un
acte regu par Maitrd Jean-Pierre GUEROQULT, Notai‘re Associé a PARIS, le 4
décembre 1990, de :
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La Soclété dénommée « ETUDES ET PROMOTIONS INMIMOBILIERES POUR
LINDUSTRIE ET LE COMMERCE » par abréviation « E.P.LL.C. », Saciété Anonyme
au capital de 5,000,000,00 Francs, dont le sidge social est 3 LEVALLOIS-PERRET
(Hauts de Seine), 54 bis rue Louis Rouquier, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro B 339 172 140,

Cette acquisition avait été consentie et acceptée moyennant le Prix principal,
contrat en mains, Hors Taxe de QUATORZE MILLIONS TROIS CENT SOQIXANTE
MILLE FRANCS (14.360.000,00 Francs Hors taxe) auquel il avait eu lieu d'ajouter
la Taxe sur la Valeur ajoutée au taux de 18,60 % de DEUX MILLIONS SIX CENT
SOIXANTE DIX MILLE NEUF CENT SOIXANTE. FRANCS {2.670.960,00 Francs),
soit un Prix Toutes Taxes Comprises de DIX SEPT MILLIONS TRENTE MILLE
NEUF CENT SOIXANTE FRANCS (17.030.960,00 Francs).

Ledit Prix a été payé comptant et quittancé aux termes de ['acte a concurrence de
HUIT MILLIONS CINQ CENT QUINZE MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT
FRANCS (8.515.480,00 Francs) Toutes Taxes Comprises, le surplus ayant été
. stipulé payable au‘fur et & mesure de Favancement des travaux et intégralement
payé depuis, ains! déclaré par le Promettant.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au Deuxiéme Bureau des
Hypothéques de CORBEIL, les 30 janvier, 3 juillet et 24 octobre 1991, volume
1991P, numéro 640.

Il_- DEPOT USION- ON_ DES SOCIETES

Q“N_,MMEQS_&M__NQEAQJMMALB_Z_EL_MQN!;EAU_MML_BJ
PAR LA SQCIETE DENOMMEE « MONCEAU IMMOVALOR »

Dépdt de fusion-absorption des Sociétés dénommées « MONCEAU IMMOVALOR
2» et « MONCEAU IMMOVALOR 3 » par la Société dénommée « MONCEAU
IMMOVALOR » suivant acte regu par Maitre Jean-Pierre GUEROULT, Notaire
Assoclé a PARIS, le 10 octobre 1997, pour une valeur, savoir :

« De ONZE MILLIONS CENT SOIXANTE SEPT MILLE FRANCS
(11.167.000,00 Francs) pour les 85 % des Blens appartenant & la
Soclété dénommeée « MONCEAU IMMOVALOR 2 »,

+ Et de DEUX MILLIONS DE FRANCS (2.000.000,00 Francs) pour les 15
% des Biens appartenant & la Société dénommée « MONCEAU
IMMOVALOR 3 », .

Cet acte a été publié au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de CORBEIL, le 28
juillet 1998, volume 1998P, numéro 4291,

Cet acte a été sulvi d'un acte complémentaire de désignation recu par Maitre Jean-
Pierre GUEROULT, Notaire Associé & PARIS, le 5 juin 1998.

Cet acte a été publié au Deuxiéme Bureau des Hypothéques de CORBEIL, le 28
juillet 1998, volume 1998P, numéro 4292.
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Que le changement de dénomination de la Société dénommée
« MONCEADU IMMOVALOR » en « AGF PIERRE » a été décidé aux
termes de |I'Assemblée générale Extraordinaire des Associés de la
Societé dénommée « MONCEAU IMMOVALOR » du 12 juin 1997,
dont une ch)pie a été annexée 3 l'acte de dépot de fusion-absorption
susvisé, et qont la publication a été requise en méme que ledit acte de
dépét,

Quaux terrlnes d'un acte requ par Maitre André BEGON, Notaire
Associé a RARIS, le 19 juillet 2010, publié au Service de la Publicité
Fonciére dé CORBEIL 2, le 15 octobre 20210, volume 2010, numéro
7458, 1l a été déposé au rang de ses minutes, savoir :

> Une copie certifiéce conforme a [loriginal, par extralt, des
délibératio:ns de I'Assemblée Générale Mixte de la Société dénommée
« AGF PIERRE » du 9 juin 2010, aux termes de laguelle les Associés
ont décidé, en sa neuviéme résolution, le changement de
dénominatjon de la Société dénommée «AGF PIERRE » en
« ALLIANZ PIERRE », a compter du 9 juin 2010,

> Et un extrait Kbis de la Société dénommeée « ALLIANZ PIERRE »
sus-déno Imée, délivré par Monsieur /le Greffier du Tribunal de
Commerc | de PARIS, le 13 juillet 2010, & l'effet de constater que la

dénomination actuelle de ladite Société est « ALLIANZ PIERRE ».

Qu'aux termes d'un acte recu par Maitre André BEGON, Notaire
Associé & PARIS, le 8 octobre 2012, publié au Service de la Publicité
Fonciére de CORBEIL 2, le 6 mai 2021, volume 2021P, numéro 3570, il
a été dégoj’é au rang de ses minutes, savoir :

Une copie jiu procés-verbal des délibérations de I'Assemblée Générale
Extraordindire des Associés la Société « ALLIANZ PIERRE » sus-
dénommée! du 10 mai 2012, aux termes de laquelle lesdits Associés
ont décidé,{ en sa premiére résolution, du transfert du siége social de
ladite Société, du 25 Rue Louis Le Grand & PARIS 2EME
ARRONDIS$EMENT {75002) au 87 Rue de Richelieu & PARIS 2EME
ARRONDISSEMENT (75002), & compter du 1 juin 2012,

Et un extrait Kbis de la Société « ALLIANZ PIERRE » sus-dénommée,
délivré par|Monsieur le Greffier du Tribunal de Commerce de PARIS, le
5 octobre 2012, & l'effet de constater que le siége social de ladite
Société est fixé au 87 Rue de Richelieu & PARIS 2EME
ARRONDISSEMENT (75002},

Et quaux termes d'un acte requ par Maitre André BEGON, Notaire
Associé & PARIS, le 1er aolit 2016, publié au Service de la Publicité
Fonciére dI CORBEIL 2, le 6 mai 2021, volume 2021P, numéro 3571, il
a été déposé au rang de ses minutes, savoir :
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> Une copie certifiée conforme du procés-verbal des délibérations de
l'Assemblée Générale Mixte des Associés la Société « ALLIANZ
PIERRE » sus-dénommée du 17 juin 2016, aux termes de laquelle
lesdits Associés ont ratifié, en sa septiéme résolution, le transfert du
siége social de ladite Société, du 87 Rue de Richelieu 3 PARIS 2EME
ARRONDISSEMENT (75002) & PARIS LA DEFENSE (92076 Cedex), 1
Cours Michelet, CS 30051, & compter rétroactivement du 21 mars
2016,

» Une cople certifiée conforme des statuts mis & jour le 24 juin 2016 de
la Société « ALLIANZ PIERRE » sus-dénommaée,

» Et un extrait Kbis de la Société « ALLIANZ PIERRE » sus-dénommeée,
délivré par Monsieur le Greffier du Tribunal de Commerce de
NANTERRE, le 19 juillet 2016, a l'effet de constater que le siége social
de ladite Société est désormais fixé & PARIS LA DEFENSE (92076
Cedex), 1 Cours Michelet, CS 30051,

22. NEGOCIATION

Les Parties reconnaissent que les termes, prix et conditions de la présente Vente
ont été négoclées par la Société dénommée « COMMERCE ET EXPANSION
IMMOBILIER », dont le siége est & RENNES (35700), 90 bis rue de Fougéres (Carte
T n°623656 délivrée par la Préfecture d'lle et Vilaine) sous le numéro 90.en date
du 11 décembre 2020.

En conséquence, 'ACQUEREUR qui en a seul la charge, doit 3 la- Société
« COMMERCE ET EXPANSION IMMOBILIER » une rémunération de CENT
VINGT MILLE EUROS {120.000,00 EUR) taxe sur la valeur ajoutée incluse.

Cette rémunération, en sus du prix de vente, sera réglée par la comptabilité de du
Notaire Soussigné selon les régles de la comptabilité publique rappelées au
paragraphe « 13.1, PAIEMENT DU PRIX ».

23. CONCLUSION DU CONTRAT

Les Parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des
dispositions. impératives-de Farticle 1104 du Code civil, négociées de bonne foi.
Elles affirment qu'il refiéte ['"équilibre voulu par chacune d'elles.

N
23.1. DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un devoir
précontractuel dinformation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de 'ACQUEREUR ['ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont [limportance pourrait &tre déterminante de son
consentement. ' ,
Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un mangquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat s'il a vicié le consentement de 'ACQUEREUR.
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Pareillement, TACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements, tout
manguement pouvant étre sanctionné comme indigué ci-dessus.

Le devoir d' mformatloq est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil,
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur
ou ambigu s'interprétant contre lui.

23.2. ELECTION DE BOMICILE

Les Parties élisent domicile :
¢ Enleur sigge respectif pour I'exécution des présentes et de leurs suites,

» En T'office notarial pour la publicité fonciére, fenvoi des piéces et la
correspondance s’y rapportant,

23.3. TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

I ne sera remis aucun ancien titre de propriété I'ACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, a ses frajs, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans
tous les droits du VENDEUR & ce sujet.

En suite des présentes la correspondance et le renvoi des piéces FACQUEREUR
devront s'effectuer a I'H6tel de ville.

La correspondance aueres du VENDEUR s'effectuera en son siége social susvisé,
Le VENDEUR s'oblige E communiquer au notaire tout changement de siége et ce
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception,

23.4. POUVOIRS

Pour Paccomplissement des formalités de publicité foncidre ou réparer une
erreur matérielle tel[e que lomission d'une piéce annexe dont le contenu est
relaté aux présentes, les parties agissant dans un Intérét commun donnent tous
pouvoirs nécessaires é tout notaire ou a tout clerc de l'office notarial dénommé
en- téte des présen&es, a leffet de faire dresser et signer tous actes
complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec
tous les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

I
23.5. AFFIRMATION DF SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par farticle 1837 du Code général
des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir été informées par le notairé soussigné des sanctions
fiscales et des peines|carrectionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code
chvil :

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni
contredit par aucune éontre lettre contenant augmentation du prix.

23.6. MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES
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L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fonde sur le respect d'une obligation légale et I'exécution d'une
mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont sont
investis les notaires, officiers publics, conformément & 'ordonnance n°®45-2590 du
2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

* Lles administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichler Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,
efc.),

¢ Les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
» Les établissements financiers concernés,

» Les organismes de conseils spécialisés pour la gestion ‘des activités
notariales,

* Le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production
des statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en
application du décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» Les organismes publics ol privés pour des opérations de vérification dans
le cadre de la recherche de personnalités politiguement expostes ou
ayant fait l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le
blanchiment des capltaux ét le financement du terrorisme. Ces
vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors
de I'Union Européenne disposant d'une législation sur la protection des
données reconnue comme équivalente par la Commission européenne,

La communication de ces données & ces destinataires peut &tre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de Ia réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte
sur des personnes mineures ou majeures protégées, Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation
d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander laccés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer
pour des raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir
des directives relatives a la conservation, & l'effacement et 4 la communication de
leurs données personnelles aprés leur décas.

L'Office notarial a désigné un Deélégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.
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Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs droits

ne sont pas respectés,
autorité eurcpéenne d?
des Libertés pour la Frap

elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
controle, la Commission Nationale de l'Informatique et
ce.

'

23.7. CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées dans

fe présent document tell

e qu'elle est indiquée en téte des présentes i la suite de

leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

23.8. FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque |'acte est étab
revéiues d'une mention
feuilles de l'acte et des
substitution ou addition

i sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
annexes sont réunies par un procédé empéchant toute

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte

vaut également pour ses

annexes.

DONT ACTE sans renvoj

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois

et an indiqués en entéte

du présent acte. -

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a re
signé au moyen d’un pra

cueilli mage de leur signature manuscrite a lui-méme
ceédé de signature électronique qualifié.

R



Mme FORTIER Valérie
agissant en qualité de
représentant a signé

a PALAISEAU
le 14 janvier 2022

Mme BACH Héléne
agissant en qualité
de représentant a
signé

& PALAISEAU
le 14 janvier 2022

: et le notaire Me
ROUCHE BENJAMIN a
signé

a PALAISEAU )
L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX:

LE QUATORZE JANVIER r
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ACTE DE CESSION D'UN FONDS= DE COMMERCE DE RESTAURANT
LE 21 AVRIL 2023

ENTRE LES SOUSSIGNES :

La société ROYAL MASSY H, société & responsabilité imitée au capital de 1 000 euros, dont
le sigge social est situé CENTRE COMMERCIAL MASSY I, 281 Avenue du Maréchal Leclerc
a MASSY (91300}, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d'EVRY sous le
numéro B 489 751 172, représentée par son gérant, Monsieur Xinggang LIN, ddment habjlité
aux fins des présentes en vertu d'une décision collective des associés du 18 mars 2022

(Annexe 1)
Ci-aprés dénommé "le Cédant™,
D'UNE PART,
ET

La société ALMN PRESTIGES, soclété par actions simplifiée au capital de 10 000 €, dont le
sigge social est situé au 21 place Charras 28 COURBEVOIE (92400), immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro 910 856 572, représentée par
son Président, Madame Nataliya YAROSHEVYCH, épouse SZEREMETA, ddment autorisée
a cet effet par délibération unanime des associés en date du 20 avril 2023.

(Annexe 2)

Cl-aprés dénommé “le Cessionnaire”

D'AUTRE PART
CI-APRES DESIGNEES COLLECTIVEMENT « Les Parties »

INTERVENANT AUX PRESENTES :

La Banque Populaire Rives de Paris, élisant domicile au 80 boulevard Auguste Blanqui
75204 PARIS cedex 13, Société Anonyme Coopérative de BANQUE POPULAIRE a capital
variable, régie par les articles L512-2 et suivants du Code Monétaire et financier et
I'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit,
dont le sidége social est & 80 boulevard Auguste Blanqui 75204 PARIS cedex 13
immatriculée au Registre du Commerce de PARIS sous le numéro 552 002 313,
représentée par la Me Mathieu LARGILLIERE, Avocat au Barreau du Vat d'Olse, élisant
domicile en son Cabinet sis 59, rue du Général Leclerc a SAINT OUEN L'AUMONE,
agissant en vertu du pouvoir qui lui a &été conféré (e 14 avril 2023.

X

Ci-aprés dénommé "le Préteur”, ou « la Banque » .

Al



IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE TE QUI SUIT :

Le Cédant exploite un fonds de commerce de Restaurant, sous I'enseigne commerciale
« ROYAL MASSY » sis 281 avenue du Nliaréchal Leclerc 2 MASSY (91300).

Par acte sous seing privé en date des 21 e’at 25 mars 2022, les Parties ont signé une promesse
de cession du droit au bail sous les cond‘tions suspensives suivantes :

- -Que la commune de MASSY renonce & son droit de préemption éventuel sur la
cession ;

- QObtention par la société ROYAL ‘ASSY I d'un certificat d'urbanisme informatif déliveé
par la Mairie ne relevant 'existence d'aucune servitude, aucun projet d’urbanisme qui
empécherait definitivement et totalement le Cessionnaire d'exploiter son activité cédée
dans les locaux, et communication des diagnostics suivants : amiante, &tat des risques
naturels et technologiques, rapport de vérification des installations électriques ;

- Que les parties soussighées soiept en pleine possession de leurs moyens physiques
et intellectuels le jour de Ia ce;ssion et qu'aucune procédure de prévention des
difficultés ne soit ouverte  'encontre du Cédant ;

= Que le Cédant ou toute personne|morate ou physique qu'il se substituera d'un prét de
DEUX CENT SOIXANTE-QUIN%E MILLE EURCS (275.000 €), soit & hauteur de
200.000 € pour le financement de I'acquisition du droit au bail, et & hauteur de 75.000
€ pour les travaux moyennant |un taux d'intérét maximum de 1,4 % I'an, hors
assurance, sur 7 ans ;

» Intervention du Bailleur : le Bailleur devra, au plus tard & la date de signature de l'acte
definitif, par écrit ou lors de son|intervention si celui-ci fait par de son intention de
concourir & I'acte définitif :

o Autoriser le Promettant a| céder le droit au bail au Bénéficiaire et agréer le
Bénéficiaire comme nouveau locataire, sans pour ‘autant décharger le
Promettant de son obligation de solidarité :

o Confirmer expressément,| par écrit, qu'll compléte la destination du bail
commercial cedé et autorise dans les locaux l'activité de « RESTAURATION
et notamment de spécialités slaves » et l'exercice de « LOCATION DE
SALLES POUR EVENEMENTS AVEC ACTIVITE DE TRAITEUR »

o Autoriser le Bénéficiaire é’réalisqr‘les travaux d'installation et d’aménagement
nécessaires 4 la nouvelle activité envisagée (changement du carrelage au sol,
plaques de bois au mur, retrait des estrades, retrait de la salle de douche et
des WC affectés aux personnels, mise aux normes des WC, restructuration de
la cuisine) ;

o Confimer que le Promettant est & jour de toutes ses obligations relatives au
bail commercial cédé au jour de la cession

o Confirmer qu'aucune action judiciaire n'a &¢ engagée et n'est en vous a
I'encontre du Promettant.

A la signature de ladite promesse,| Madame Nataliya YAROSHEVYCH, épouse
SZEREMETA, agissant pour le compte ?rle la société ALMN PRESTIGES, a remis entre les
mains de la SELARL SUN AVOCATS, représentée par Maitre Claire SUN, Avocat & la Cour,
70 rue de Ponthieu 75008 PARIS, la somme de VINGT-SEPT MILLE CINQ CENTS EURQS
(27.500 €) au titre de l'indemnité d'immobilisation.

' ~
Les conditions suspensives relatives, a l'urbanisme et & I'autorisation du bailleur et l'adjonction
des acfivités sollicitées, ont &té levées,
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En ce qui concerne la condition suspensive d'obtention du prét, si les dossiers ont bien été
déposés, et qu'un accord de prét de principe a.été donné par la Banque Populaire Rives de
Paris, aucune offre définitive de prét n'a pu étre transmise pour le 30 mai 2022 au plus tard.

Un refus de financement de la part de ia Calsse d'Epargne, en date du 10 juin 2022, a été

transmis au Cédant.

Par avenant en date du 25 juillet 2022, les Parties ont prorogé au 9 aoGt 2022 la date butoir
pour le dépdt des dernandes de préts bancaires auprés d'un autre établissement financier et
au 31 aot 2022 |a date de réalisation de la promesse de cession de droit au bail.

En date du 8 ao(t 2022, 12 Société Geénérale a notifié un nouveau refus de prét pour
l'acquisition du drolt au bail.

A la date du 31 Aolt 2022, le Cessionnaire n'a pas demande la réalisation de la cession en
l'absence d'obtention du crédit bancaire.

Dans ce contexte, les Parties se sont rapprochées et ont décidé, en lieu et place de la
réalisation de la cession du droit au bail initialement convenue, de signer une promesse de
cession du fonds de commerce de RESTAURANT, sis CENTRE COMMERCIAL MASSY I,
281 avenue du Maréchal Leclerc 2 MASSY (91300)

Ainsi, et par acte sous seing privé signé électroniquement en date du 23 janvier 2023, le
Cédant a promis & Madame Nataliya YAROSHEVYCH, épouse SZEREMETA, substituée aux
présentes par le Cessionnaire, la société ALMIN PRESTIGES, de leur céder le fonds de
commerce ci-dessus visé lui appartenant, sous diverses conditions suspensives ci-aprés
mentionnées.

1. Droitde 'préemption urbain
Qu'au jour de 12 signature de I'acte définitif, la commune ait, préatablement a la vente,

renoncé par écrit ou tacitement & son droit de préemption suite & une déclaration
préalable faite & la commune précisant le prix définitif et les conditions de la cession.

2. Nantissements et s(retés
Que le montant total des dettes pour lesquels les créanciers bénéficient d'une sreté

sur le fonds ne dépasse pas le prix de la cession 4 moins que le Cédant n'ait procédé
aux formalités de purge ou que le créancier n'ait donné son accord a la cession.

Le Cédant s'engage a rapporter mainievée entiére et définitive de |'ensemble des
inscriptions grevant le fonds de commerce et de toutes autres qui viendraient a se
révéler de son chef, dans le délai de trois mois suivant la signature de I'acte de cession
du fonds de commerce.

Le délai pour ia réalisation de la vente était fixé, selon Farticle 9 de ladite promesse, au plus
tard trois mois & compter de la signature des présentes, soit le 23 avril 2023

Il est précisé qu'au jour de signature des présentes les conditions suspensives susvisées ont
été entidrement réalisées ou ont fait l'objet d'un accord entre les Parties. .

C'est pourquoi les Parties se sont rapprochées pour réitérer définitivement la cession du fonds
de commerce désigné, selon les termes et conditions définis au présent acte.

CECI EXPOSE, IL. A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :
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VENTE - DESIGNATION

Le Cédant vend par les présentes au Ceslsionnaire qui accepte, sous les garanties ordinaires
de fait et de droit et dans les termes et conditions ¢i-aprés stipulés, un fonds de commerce de
restaurant situé 281 avenue du Maréchal Leclerc & MASSY (91300} pour lequel il est
immatriculé au Registre du commerce et des sociétés d' EVRY, sous le numéro 489 751 172
et & IINSEE sous le numéro SIREN 489751172 code APE 56.10A (Restauration
traditionnelle), établissement immatriculé sous le numérc SIRET 489751 172 00011 et
comprenant :

1. laclientéle et l'achalandage, {
2. Tenselgne et le nom commercial & ROYAL MASSY »

3. le droit, pour le temps qui en reste a courir & partir de I'entrée en jouissance, au bail
ci-aprés énoncé des locaux ol est exploité le fonds de-commerce,

4. le matériel et le mobilier commercia!l servant a‘ l'exploitation du fonds, décrits article
par article dans un état dressé et annexé aux présentes.

{Annexe 3)

6. e bénéfice de la licence restaurant délivrée a la date du 11 avril 2008.

(Annexe 4)

6. le droit au transfert de la ligne téléphonique portant le numéro 01 69 20 98 18, sous
reserve de 'accord de son transfert par 'opérateur concerné.

Tel gue ce fonds existe en 50n état actuel, avec tous ses &léments corporels e incorporels ¢l-
dessus mentionnés, sans aucune exception ni réserve, tels que le Cessionnaire déclare
parfaitement le connaltre tant pour ravair visité plusieurs fois que pour en aveir &tudié la
rentabilité au moyen des documents comptables qui ont ét& mis a sa disposition, e tout
préatablement au présent acte.

ORIGINE DE PROPRIETE |

Le Cédant déclare étre propriétaire du fopds de commerce, objet des présentes, pour l'avoir
pour I'avoir acquis de fa société ROYAL%MASSY suivant acte sous seing privé en date A
PARIS du 07 avril 2008, enregistré 2 la Recette élargie de MASSY NORD le 11 avril 2006,
Bordereau n° 2006/116, Case n° 4, moyénnant le prix de TROIS CENT SOIXANTE MILLE
EUROS (360.000 €), s'appliquant comme: suit ;

- Aux éléments incorporels & concu'rrence de 320.000€;
- Aux éiéments corporels & concurrence de 40.000 €.

La société ROYAL MASSY était propriétaire du fonds pour I'avoir créé ie 20 janvier 1899,
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SITUATION LOCATIVE

A. Sur les titres

Les locaux dans lesquels est exploité [e fonds de commerce, objet des présentes, et que le
Cessionnaire déclare bien connaitre pour les avoir vus et visités en vue des présentes sont
situés 281 avenue du Maréchal Leclerc 3 MASSY {91300). .

Le droit au bail des fleux dans lesquels le fonds de commerce est exploité, résulte d'un acte
sous seings privés en date 4 PARIS du 14 octobre 1998, non enregisireé, aux téermes duquel
la société AGF PIERRE, propriétaire, a fait bail et donné & loyer a la société ROYAL MASSY
les locaux ci-aprés désignés d’'une surface de 170 m?, et ce pour une durée de neuf années
entiéres et consécutives, ayant commencé & courir & compter du 15 octobre 1898 pour se
terminer le 14 octobre 2007.

Par avenant n° 1 au bail en date & PARIS du 12 juillet 2001, la société AGF PIERRE,
propriétaire, a fait bail et donné & loyer & la société ROYAL MASSY les locaux ci-aprés
désighnés d’une surface de 100 m?, et ce pour la durée restant & courir du bail en cours 3
compter du 1# juillet 2001 ;

Aux termes d'un acte en date du 8 ao(t 2007 a PARIS, Ia société AGF PIERRE a renouvelé
le bail initial et donné a loyer & la société ROYAL MASSY |l les locaux ci-aprés désignés et
pour une durée de neuf ans a compter du 15 cctobre 2007 pour se terminer le 14 octobre

2016.

A l'arrivée du terme, le bail s'est poursuivi par tacite reconduction.

Par exploit d'huissier en date du 1°};f'é-vn'ér 2018, la société ROYAL MASSY I a sollicite de la
Société Civile de Placements Immobiliers ALLIANZ PIERRE, venant aux droits et obligation
de la SCPI AGF PIERRE, Bailleur, le renouvellement de bail.

Trois mois étant passés sans réponse de la part du bailleur, le principe de renouvellement est
acquis.

Conformément aux dispositions de j artlcle L.145-10 du Code de commerce, le Bailleur n'ayant
pas répondu dans le délai de frois_mois @ compter de la signification de la demande de
renouvellement, le bailleur est réputé avoir accepté le principe du renouvellenent du bail
précédent, aux mémes conditions et charges.

Le baif se trouve ainsi renouvelé ‘pour une nouvelle durée de neuf années entiéres et
consécutives 3 compter du 15 octobre 2018 pour se terminer {e 14 octobre 2027 aux
mémes charges et conditions que le bail du 08 ao(t 2007 et notamment suivant le loyer en
vigueur & la date du 1% avril 2018. -

Suivant acte notarié en date du 14 Janvier 2022, [a Commune de MASSY a acquis de la SCPI
ALLIANZ PIERRE limmeuble dont dépendent les Jocaux du fonds de commerce objet des
présentes.

{Annexe 5)

Le bail initial, I'avenant n°1, son renouvellement de 2007 ainsi que la demande de
renouvellement en date du 1= février 2018 seront ci-aprés désignés sous le terme le « Bail ».
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B. Sur les caractéristiques desllieux

Les Parties déclarent rappelés les conditions principales du bail actuellement en vigueur,

DESIGNATION DES LIEUX | OUES

A I'Article intitule « Désignation », la description suivante des locaux est précisée :

« Un local commercial avec sanitaires d'une surface d'environ 270 m? situé au rez-gle-
chaussée ».

Ce local correspond aux numéros de lot 12 et 2.1 du réglement de l'ASL.

DEST!NATION DES LIEUX LOUES

Les locaux faisant 'cbjet du bail sont consacrés a l'exercice de 'activité de « RESTAURANT
ET NOTAMMENT RESTAURANT ASIATIQUE ».

DUREE

Comme indiqué précédemment, et par acte d'huissier en date du 1 février 2018 ci-aprés
annexé, et conformément aux dlsposmops de larticle L. 145-10 du Code de Commerce, la
société ROYAL MASSY Il a sollicité du BE:lIeur le renouvellement de bail commercial.

A défaut de réponse du Bailleur, le renouvellement de bail a été consenti, par tacite
reconduction pour une durée de neuf années entires et consécutives & compter du 15
octobre 2018 et jusqu'au 14 octobre 2027,

LOYER ,
Le loyer annuei actuel, en principal, hors[ taxes, hors charges et hors imposition a &té fixé &
hauteur de 70 010,64 euros (soixante-dix mille dix euros et soixante-quatre centimas),
payable mensuellement et d'avance par chéque ou virement bancaire.

Le loyer est soumis & la TVA,

REVISION CONVENTIONNELLE DU LOYER

Le loyer est indexé au 15 octobre de chaque année dans lés conditions prescrites par la lof,
conformément & lindice du colt -de la construction (ICC) établi par I'INSEE, indice de
référence 1 trimestre 1998 (1 058 pomts)

DEPOT DE GARANTIE : ‘

Le depét de garantie s'éléve actuellement 4 QUINZE MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT-
DIX EUROS ET QUATRE VINGT SEIZE CENTIMES (15 390,96 €), correspondant a TROIS
(03) mois de loyer en principal.

. IMPOTS ET CHARGES

i. Il est prévu aux paragraphes 18°) 19° et 20° de I'Article « Charges et conditions » du
bail d'origine les dispositions suwantes

.

. | " .
« 18°De payer ses contributions personnelles, mobiliéres, taxe professionnefle, taxes locatives
el autres de toute nalure le concemant particuliérement ou relatives & son commerce,
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auxquelles les locataires sont ou pourront étre assujettis, de supporter la taxe d'enlévement
des ordures meénagéres, la laxe de balayage, toutes nouvelles contributions, taxes
municipales ou autres ef augmentations d'impéts pouvant étre créées a la charge des
locataires du des Bailleurs, de loute nature et sous quelque dénomination que ce puisse étre,
(et notamment s'il échet, la taxe sur les. Bureaux en lie de France instituée par | ‘article 40 de
fa Loi de Finance Rectificative pour 1989) et de rembourser au Bailleur sur simple requéte de
sa part les sommes avancées par lui, & ce sujst, -de suppaorter la charge d'impdt foncier y
compris la TVA sur | ‘impdt foncier (art. 266.1.A ef 266.1 du CGI) ou tout nouvel impdt sur les
propriétés béties ou non béties pouvant lui élre substitue.

19° - De supporter, A compter du jour de la mise A disposition, toutes les charges de ville et
de pofice et de se soumetire & tous les réglements en vigueur, ef, spécialement, aux régies de
sa profession.

20° - De rembourser au Bailleur la quote-part A la charge des locaux loues des prestations
communes, assurances, irmp6t foncier, taxes locatives, fournitures individuelles, des dépenses
nécessaires au fonctionnement, a la propreté, a entretien et aux réparations de 'ensemble
immobitier et notamment tons frais concemant:I’ entretien des ascenseurs, chauffage, cours
et jardins, ainsi que de fons aménagements, mobilier, matériel d'exploitation des parties
communes, de rembourser de méme la gquole-part des salaires et toutes charges concernant
fout le personnel affecté & limmeuble, tels que gardiens, personne! de nettoyage,
d'administration, ainsi que les avances permanenles dé trésorerie appelés par le syndic, les
honoraires de gestionnaire de Limmeubls efc... le toul de telie sorfe que le loyer ci-aprés
stipulé soit net de foutes charges pour le Bailleur.

L'avance permanenle de trésorerie est fixée & 4 508 frs (QUATRE MILLE CINQ CENT HUIT
FRANCS), correspondant @ un quart du budget annue! des charges de ! ‘immeuble.»

La Taxe Fonciére est donc a la charge du preneur 3 bail.

COPROPRIETE :

Le local est situé au sein d'une ASL: (association syndicale libre) dénommée « Association
Syndicale libre de la ZAC de la roufe'd’'ORLEANS 2 MASSY.

Les statuts de ladite association ont été remise par le Cédant au Cessionnaire, qui le reconnait,
préalablement a la signature des préséntes. * ,

CLAUSE RELATIVE A LA CESSION .

Il a &té prévu dans le bail du 14 octobre 1998, concernant les obligations du Preneur :

« [...] 14- De ne pouvoir céder son droit au présent bail sans le consentement exprés et par
acrit du Ballleur.

Toutefois, il pourra librement céder ledit droit au bail & Facquéreur de son fonds de commerce
ou de son enlreprise.

Toute cession devra avoir lfieu par acte notarié ou sous seing privé auquel le Bailleur sera

appelé. Les cessionnaires devront s'obliger solidairement avec le Preneur au paiement des
loyers & 'exécution des conditions du bail. Quant au Preneur, il restera répondant solidaire de
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son successeur el tous successeurs successifs au paiement des loyers et de I'exécution des
conditions du bail.

Une copie exécutoire de | acte de cession ou un original enregistré devra étre remis au Bailleur,
sans frais pour lui, le Preneur étant tenu de respecter les régles de larticle 1690 du Code Civil.

En oulre, fous ceux qui seront devenus success:vement cessionnaires du bail demeureront
tenus envers Je Bailleur, solidairement enfre eux et avec le Preneur, au paisment des loyers
el a l'exécution des conditions du baif pendant toute la durée de celui-ci alors méme qu'ils ne
seraient plus dans les lieux et auraient mﬁme cédé leur droit.

DECLARATIONS CONCERNANT LEDI'ﬁ BAIL

Le Cédant déelare ce qui suit :

A la connaissance du Cédarit, ie propnétalre actuel des locaux est la Commune de MASSY,
- eglisant domicile a la Direction de I'Urban[sTne. 1 avenue du Général de Gaulle 81300 MASSY.

e Bail autorise l'activité de « REéTAURANT ET NOTAMMENT RESTAURANT
ASIATIQUE »,

Par courrier en date du 3 février 2023, /Maitre Claire SUN, conseil de la société ROYAL
MASSY I, a, dans sa demande d'autorisation de cession, informe le bailleur que le preneur
exercera l'activité de « RESTAURATION et notamment de spécialités slaves » et
« LOCATION DE SALLES POUR EVé'NEMENTS AVEC ACTIVITE DE TRAITEUR »,
demandant ainsi I'adjoncnon de ces activités.

Dans sa réponse du 27 mars 2023, la ville de MASSYa consenti & l'activité de restauration
et notamment de specialités slaves, mais(a refusé la [ocation de salles pour événements.

(Annexe 6

Aux termes de {a derniére facture de loyer du mois de mars 2023, le loyer est actuellement de
5 834,22 H.T ! mois, soit 70 010,64 € par an.

(Annexe 7)

Il n’est actuellement appliqué aucune provision pour.charge.

Il n’existe aucune sous-location et aucun droit d'occupation n'a &té consenti.

Aucune sommation d'exécuter l'une quelconque des charges et conditions du bail, ni aucun

congé ou dénonclation du droit & la location n'ont &té délivrés par le Bailleur, avec lequel il
n'existe aucun différend.

Le fonds de commerce objet des présentes n'a pas été confié en location-gé&rance en infraction
des clauses du bail ou des dispositions Iégales.

Aucune contravention aux clauses du bail, susceptible de permettre au Bailleur de refuser le
renouvellement du bail sans payer d'indemnité d'éviction, n'a été commise par le titulgire
actuel.

Le Cédant s’engage & supporter et consérver a sa charge ['ensemble des loyers, charges et
accessoires pour la période antérieure a la date d’entrée en jouissance, le tout de fagon a ce
que le Cessionnaire ne soit jamais inquiété ni recherché.
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Le Cédant déclare en application des dispositions de I'article 1112-1 du Cede civil avoir porté
a la connaissance du Cessionnaire 'ensembie des informations en sa possession sur la
situation des locaux dans iesquels est exploité ie fonds de commerce et qu'il n'a ¢onnaissance
d'aucune information importante et déterminante du consentement cessionnaire, autre que les
informations mentionnées au sein du présent acte,

De son c61é, le Cessionnaire déclare.:

Avoir parfaite connaissance du bail qui lui 2 éfé communiqué par le Cédant, leque! bail est
annexé aux présentes.

Avoir examing a sa satisfaction le bail ci<lessus exposé et en avoir apprécié toutes les clauses
et conditions non exposées ci-avant.

S'engager vis-a-vis du bailleur au paiement des loyers et charges, ainsi qu'a 'entiére exécution
des clauses et conditions du bail a'compter du jour de la prise de possession.

Dispensé le rédacteur de l'acte de Iui rapporter plus amplemient la description des locaux
{oués. -

ETAT DES LIEUX

Il est rappelé au Cédant et au Cessionnaire qu'en application des dispositions de I'article
L.145-40-1 du Code de commerce, un état des lieux contradictoire et amiable doit étre établi
en présence du Bailleur, et ce dans les meilleurs délais suivant la prise de jouissance, ou a
défaut par huissler de justice. ! '

Les Parties déclarent avoir missibﬁri‘é,un huissier de justice, lequel a fait ses constatations le
21 avril 2023 au matin. ‘

ENGAGEMENT SOLIDAIRE A L'E&KRD DU BAILLEUR

Conformément aux dispositions de'.'l"?ér_ticle-vf du Bail, il est rappelé que le Cedant reste
solidairerment garant avec le Cesslonnaire, pour une durée de trois ans & compter de la date
du transfert de propriété du fonds céde, du-pafement des loyers, et charges, ‘échus ou 3 échaoir,

INTERVENTION DU BAILLEUR

Aux termes d'une attestation en date du 17 avril 2023, le Bailleur a déclaré © -

v Quela SARL ROYAL MASSY Il'est & jour de ses loyers et charges ;

v Que le montant du dépét de garantie déteni: entre ses mains est de 15.390,96 €.

v" Ne pas étre présent ni représenté & la signature de 'acte de cession de fonds de
commerce incluant le droit au .bail susvisé prévue le 21 avril 2023 § 14 heures 30 au
Cabinet de Me LARGILLIERE Mathieu, Avocat.

v Dispenser le Cessionnaire de la signification prévue a farticle 1690 du Code civil, ce

dernier ayant simplement & me remettre un exemplaire original de la cession dans le
mois de son enregistrement par lettre recommandée avec accusé de réception,
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v Agréer et accepter la société ALMN PRESTIGES en qualité de preneur, aux lieu et
place de la société ROYAL MASSY |l, & compter de la date de signature de l'acte de

cession du fonds de commerce ;

Une copie de cette attestation est annexée au présent acte.

(Annexe 8)

It est expressément convenu que I'agrém'ent du Ballleur vaut prise d’acte par le Bailleur de la
cession, au sens de l'article 1324, alinéa

1¢r du Code civil.

Conformément aux clauses du Bail, une copie du présent'acte lui sera remise par le rédacteur
d'acte une fois ce denier enregistré auprés du service des impots.

INSCRIPTIONS

+ Aux termes d'un état délivrée en date du 18 avril 2023, les Parties constatent que le fonds

n'est grevé d'aucune inscription.

J

(Annexe 9)

CHIFFRES D'AFFAIRES ET RESULTATS COMMERCIAUX

| Chiffres d'affaires H.T et Résultats d'e:;gloitaﬁgn. {Annexe 10}

CA 'net';'_ B Reésultat d 'exploitation
Du 1+ janvier 201Gau 31 436 6115 € | 27 887 €
| e —
| e o

Le Cessionnaire reconnait étre en posseision des bilans de 2019 & 2021 qui ont &té adressé
. par le Cédant et reconnalt avoir eu tolte latitude pour les examiner préalablement aux

présentes.

Le montant du chiffre d'affaires pour la pé,;'riode allant du 1er janvier 2022 au 28 février 2023
est de 332053.,07 € H.T selon attestation établie par le Cabinet d'expertise-comptable

ADEXCO,

P
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Le Cédant déclare que ces chiffres d'affaires ont été entidrement réalisés par 'activité propre
du fonds et ne comprennent pas de rétrocessions & prix coltant de produits ou marchandises
ni de fournitures en gros ou comportant des rabais exceptionnels.

Sa comptabilite est tenue par,

ADEXCO
Soclété d'expertise comptable
43 bis rue d’Hautpoul 75019 PARIS
TEL. 015870 07 89

AUTRES DECLARATIONS

Le Cédant déclare ce qui suit :
1°) Droit de disposition

Que fien dans sa situation juridique .ne s'oppose & la libre disposition du fonds promis a la
vente et & sa jouissance paisible par ‘le Cessionnaire, notamment par suite de mise sous
sauvegarde de justice, de mise en curatelle' ou en tutelle, de redressement ou liquidation
judiciaires, de cessation de pa:ements ou de faillite personnefle, de confiscation totale ou
partielle de ses biens.

A cet effet, il est joint un certificat délivré par le Greffe du Tribunal de commerce de
PONTOISE, en date du 17 avril 2623, aux termes duquel il est fait état d’une absence de

procédure collective. ‘-
(Annexe 11)

2°) Hygiéne et sécurité.

Qu'a sa connaissance, toutes les installations du fonds de commerce ¢édé sont en bon état
de marche et notamment la distribution d'eau, d'electricité, de gaz, de chauffage, de téléphone,
et que ces installations ont été faites -conformément aux régies en vigueur et qu'elles
répondent, en conséquence, aux-normas de salubrité, hygiéne et sécurité actueliement en
vigueur et quil n'a été fait aucune observation ou mise en demeure des autorités
administratives compétentes en maliére d'hygtene ou de sécurité, & leffet notamment
d'exécuter des travaux de mise en-conformité.- -

Il est ici précisé que toutes les modifications 2 apporter aux agencements et installations en
raison du non-respect des normes de sécurité et d'hygiéne, imposées par les services
compétents en la matiére antérieurement & la. cession, seraient 2 la charge exclusive du

Cédant.

'

3°) Servitude

Qu'a sa connaissance limmeuble dans lequel le fonds exploité n'est frappé d'aucune
servitude.
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4°} Urbanisme :

Qu'a sa connaissance, limmeuble of l&

fonds est exploité n'est pas frappé d'expropriation,

nest pas en état de péril, ni déclaré insalubre, et n'est pas situé dans une zone 4 urbaniser en

priorité ou d'aménagement différé, ni dans un secteur de rénova

d'élargissement de la rue entrainant le:
d'urbanisme susceptible
cédeé.

A cet effet, un certificat d’'urbanisme

tion visé par un projet

retrait dudit immeuble, ni par aucune disposition

de nuire a l'exercice normal du commerce exploité dans le fonds

élivré par Ia Mairie de MASSY en date du 8 avril

2022 a 616 annexé a la promesse de vénte.

§°) Déclarations administratives.

Etré & jour de toutes déclarations et réglements au
- impbts directs et indirects, et sociales (UR
contréle n'est en cours, ni aucun litige pen

6°) Assurance

Que le fonds est suffisamment assuré at
police 042827149 tant au titre de |a locat

7°) Salariés.

- Conformément & larticle 1.1224-1 du Code du Travall
toujours respecté fa réglementation du tra

La convention collective applicable dans
Le Cédant déclare :

> qu'aucun ancien employé ne bén
qu'il n'existe aucune instance prud
salarié attaché au fonds,

» que les horaires sont affichés dan
» qu'aucun avantage particulier n'a

de la loi et de Ia convention collet
eu connaissance.,

prés des administrations fiscales pour les
SSAF, caisses de maladie et de retraite) et qu'aucun
dant devant une administration,

Ipreés de la compagnie ALLIANZ sous le numéro de
on des murs, que de la propriété du fonds

1

le Cédant déclare quil a
vail et qu'il n‘emploie actuetlement aucun salarié.

‘entreprise est celle de la « Coiffure »

Eficie d'une priorité d'embauche dans Pentreprise et
"homalg en equrs concernant un salarié ou un ancien
s l'entreprise.

€té accordé au personnel en sus de ceux résultant
ztive applicable dont le cessionnaire reconnalt avoir

pour le personnel étranger, dis
déclarations prévues par la Loi o

poser d'une copie du titre de séjour et que les
t été effectuées,

qu'il n'y a actuellement aucun employé dont le préavis est en cours, ou dont le contrat

de travail est suspendu et notamment pour f'un des motifs suivants - congé maladie,

congeé maternité, congé parental,
participation a la défense,

accident de travail ou réserve militaire au titre de |a

» qu'aucune clause de non concurrence ne le lie & un ancien salarig,

» que les salariés ne bénéficient d'a

P

)]

ucun usage particulier.
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Dans le cas ol le Cessionnaire se verrai{ actionner en justice par un ou plusieurs salariés
employés par le Cédant ou un de ses prédétesseurs noh mentionnés dans la liste ci-dessus
ou mentionné dans la liste mais agissant pour des faits antérieurs au jour de la prise de
possession, tels que défaut de paiement d'un élément de salaire ou résiliation du contrat de
travail le Cédant le garantira de toute condamnation qui serait prononcée & son encontre quelle
qu'en soit la cause, salaire et charges sociales ou indemnité de toute nature, demande de
réintégration, conséquences d'un licenciement rendu nécessaire par une demande de
réintégration, indemnités dues aux organismes sociaux s'il y a ligu.

Toutefois, en cas de réclamation d'un salarié intervenant aprés la date de réalisation des
présentes et portant sur 'exécution de son contrat de travail pour la période antérieure a cette
date, le Cé&dant ne pourra étre appelé €n garantie par le Cessionnaire s'il n'a lui-méme été
appelé 2 la procédure éventuelle introduite par le salarié du fait de sa réclamation, que dans
la mesure ol le Cessionnaire lui aura permis de présenter dans le cadre de cette procédure
les arguments de nature, selon lui, & s'opposer & la demande du salarié et en cas de
transaction dans |2 mesure ol il aura lui-méme donné son accord sur les termes de cette
transaction pour ce qui concerne sa pérjode d'exploitation.

Les Parties reconnalssent qu'il leur a été donné connaissance des dispositions des articles
L.1224-1 et suivants du Code du travail relatifs & la survie des contrats de fravail en cours aux
termes duquel e nouve! employeur est tenu 4 fégard des salariés des obligations qui
incombaient & 'ancien employeur au jour de la cessation d'exploitation.

8°) Commandes — Marchés et contrats,

Le Cédant déclare n'avoir passé aucuhe commande ou marché méritant description nl sousorit
aucun contrat d'exclusivité, de publicité ou de fourniture ou de crédit-bail.

Le Cessionnaire ne reprend aucun ‘contrat a I'exception du contrat de ball, et des
éventuels contrats énergies (eau, gaz, électricité)

9°) Procédure en cours.
it n'existe aucune procédure en cours.

10°) Ouverture

lundi 12:00-14:30

mardi 12:00-14:30, 19:00-22:30
mercredi 12:00-14:30, 19:00-22:30
jeudi 12:00-14:30, 19:00-22:30
vendredi 12:00-14:30, 19:00-22:30
samedi  12:00-14:30, 19:00-22:30
dimanche 12:00-14:30

11°) Etat des locaux
Pour l'information des parties a &té dressé ci-aprés le tableau du dossier de diagnostics

techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la construction et de
Fhabitation, qui regroupe les différents diagnostics technigues.

Page 13 sur 35




Obicet Bicn concerné Elément & contrbler Validité
Plomb Si immeuble d*habitation Peintures . illimitée ou un an
(permis  de  construire i constat positif’
antérienr au ler janvier
1949
Amiante Si immeuble {permis de Parois verticales | Illimitée  sauf  si
construire antéricur au ler | intérieures,  enduits, | présence d’amiante
Juillet 1997) planchers,  plafonds, | détectée  nouveay
faux-plafonds, controle dans les 3
,conduits, ans
canalisations, toiture,”
Pardage, fagade en
N ‘ .| planves ou ardoisés :
Termites Si  immeuble situé dans | Immeuble bitiounen | 6 mois
une zone délimitde par le ais constructible
préfet .
Gaz Si immeuble d'habitation lEl.at des  appareils | 3 ans
ayani une installation de - [ fixes et des taysuteries
plugde |5 ans | - 1
Risques Si immeuble simé dans mmeuble biti ou non | 6 mois
une Zone couyverte par un
plan d prévention des
- rigques . = .
Performance Si immeuble équipé d'une | Consommation et | 10 ans ( si réalisé &
énerpétique installation de chauffage Smission de gazdeflfet [compter du i~
. de serre jui Tlet 202])
‘Electricité ‘Si immeuble d'habitation | [nstaliation intérieure : | 3 ans
ayant une installation de | de I'appareil de
plus de 15 ans commande aux bernes
d'slimentation o
Assainisscment | 8i immeuble dhabitation | Contedle ‘ de [ 3ans
non raccordé  au réscay | Yinstallation existante ‘
public de collecte des
| - ] eaux usées
Meérules | Si immeuble bati dans Immeuble bati 6 mois
une zong prévue par
Varticle L. 131-3 du
Code d¢ la construction
et de I'habitation .
ERP linmeuble situé dans une Immeuble béti ownon | 6 mois
zone couverte par un plan
de prévention des risques
-~ Informstion relative & 1a
pollution des sols ]
Bruit Si immeuble d'habitation  *|Immeuble béti La durée du plan
ou professionne! et
d'habitation dans une
zone prévue par Tarticle L
112-6.du Code de
'urbanisme

" [l est fait observer que ies diagnostics "plomb” "gaz" et "¢lectricité” ne sont requis que pour les

immeubles ou parties d'immeubles & usage d'habitation ;
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REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE :

En application des dispositions des arficles R.1334-25 et suivants du Code de la Santé
Publique, les locaux commerciaux dans lesquels est exploité (e fonds de commerce ci-dessus
désigné entrent dans le champ d’application de la réglementation sur Famiante.

Un repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante a été effectue en date du 28
avril 2021dans les locaux d'exploitation.

Dans le cadre de ce repérage effectué par la société QUALITAT EXPERTISE it a été repéré
des matériaux ou produiis contenant de I'amiante.

Une évaluation pé(iodique est recommandéa.

Une cople de ce diagnostic est derneurée annexé.
(Annexe 12}

2

LUTTE CONTRE LES TERMITES — MERULES :

Les Parties sont informées de's.'dispo-sitic.)ri‘s relatives a la lutte contre les termites issues de la
Loi n°® 99-741 du B juin 1999 en veriu de laquelle découlent notamment les obligations
suivantes :

v Obligation faite & I'cccupant, que! que soit son titre d'occupation, de déclarer 2 la
mairie la présence de termites dans I'immeuble.
v Obligation en cas de conclusion d'un contrat de ball, de quelque nature que ce soit,

d'indiquer & I'acte si une telle déclaration a été effectuée, et dans la négative de rappeler
cette obligation au locataire. t )

Le Cédant déclare :

Que le fonds de commerce, objet des présentes, n'est pas situé dans une zone contaminée
ou susceptible de I'étre. ’

Quril n'existe pas d'arrété préfectoral mérule dans e département.
ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS DES SOLS

Il est produit un état des risques et poliutions des sols de moins de 6 mois relatif & I'immeuble
ol est exploité le fonds de commerce.

{Annexe 13)

REGLEMENTATION SUR LE SATURNISME :

Relativement & |a réglementation sur le saturnisme, le Cédant déclare qu'a sa connaissance :

- rimmeuble dans lequel est exploité le fonds de commerce n'est pas situé dans une zone
4 risque d'exposition au plomb,
- aucun occupant dudit immeuble, & sa connaissance, n'a été atteint de saturnisme,

ETAT DE L'iINSTALLATION ELECTRIQUE
Il est rappelé que l'article R 4226-16 du Code du travail dispose dans les termes suivants :
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|
« L'employeur procéde ou fait procéder, périodiquement, & ia vérification des instailations
électriques afin de s'assurer qu'elles sont maintenues en conformité avec les régles de santé
el de sécurité qui leur sont applicables. » )
Aussi, et afin de s'assurer de la conformité de linstallation &lectrique de son fonds de
commerce, le Cédant a établi un diagnostic électricité en date du 26 mars 2022 par [a socidté
AGS EXPERTISE.

Aux termes du rapport de vérification des installations électriques, il n'a été fait 6tat
d’aucune anomalie.

Une copie du rapport est annexée au présent acte
(Annexe 14)

DIAGNOSTIC PERFORMANCES ENERGETIQUE

Le Cédant produit pas le diagnostic de performances énergétiques relatif & Iimmeuble ol est
exploité le fonds de commerce. '

(Annexe 15}

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC
i. Rappel des dispositions applicables.

La lei n® 2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances, la participation
et a citoyenneté des personnes handicapées a fixé le principe d'une accessibilité intégrant
tous les handicaps.

. Tous les établissements recevant du public (ERP) sant concemés par cette réglementation,

. lIs doivent &tre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap {moteur, auditif, visue! ou

mental}.et aux personnes & mobllité réduite (p‘ersonne &gée, personne avec poussette, etc.).
L'obligation d'accessibilité porte sur les partie;s exterieures et intérieures des établissements
et installations, et concerne les circulations, une partie des places de stationnement

automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Les régles de sécurité de base pour ies établissements recevant du public sont les suivantes,
outre [e cas des dégagements :

- Tenir un registre de sécurité.
- Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de. sécurité, sécurité
incendie, antivols, matériaux ayant fait Fobjet de réaction au feu paur les amanagements
intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes
dincendie et le numéro d'appe! de secours,

. = Utiliser des installations et équipements techniques présentant des garanties de sécurité et
de bon fonctionnement.

- Ne pas stocker ou ufiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans les locaux et
dégagements accessibles au public.
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Les Parties soussignées sont informeées sous couvert de Fordonnance n°2014-1080 du 26
septembre 2014 parue au Journal Officiel du 27 septembre 2014, que le propriétaire ou
I'exploitant d'un établissement recevant du public ou d’une installation ouverte au public qui
ne répond pas au 31 décembre 2014 aux exigences d'accessibilité définies a larticle L. 111-
7-3 doit élaborer un agenda d'accessibilité programmée.

Cet agenda comporte une analyse des actions nécessaires pour que |'établissement réponde
a4 ces exigences et prévoit le programme et le calendrer des fravaux ainsi gue les
financements correspondants.

Ce projet d'agenda d‘accessibilité programmée devait étre déposé au plus tard le 27
septembre 2015, délai pouvant étre prorogé pour une durée maximale de trois ans dans le ¢cas
de difficultés financigres ou techniques liées & I'évaluation ou & la programmation des travaux.

L'absence non jusiifiée de dépdt du projet d'agenda d'accessibilité programmée dans les
délais prévus est sanctionnée par une sanction pécuniaire.

Le dispositif Ad'AP a pris fin le 31°'mars 2019.
A Déclarations du Cédant.
Le Cédant déclare :

Qu'il n'a pas eu connaissance d'un élément susceptible de poser un Fprobléme eu égard aux
normes de sécurité,

Qu'll tient un registre de sécurité a jour.

La conformité des installations.de sécurité incendie (extincteurs- issues de secours} aux
normes actuelles correspondant & 'ERP relevant de la catégorie du fonds exploité,

Que le local est classé en établissement recevant du public et qu'il n'a re;:u a ce titre aucune
réclamation ou injonction. .

Un Cerfa Ad'Ap a été adressé & 'autorité administrative le 28 aoit 2615. une copie deé celte
attestation était annexée & la promesse de vente. ,

: - |
Par courmrier du 16 février 2022; le Bailleur a indiqué que le Cessionnaire devrait se soumettre
a la réglementation incendie ERP avant 'ouverture du restaurant.

E (Annexe 16)

Aussi, le Bénéficiaire déclare avoir été informé de I'exigence du Ballleur et veille & ce que les
travaux entrepris aprés la cession soient conformes & la réglementation incendie ERP, les
Parties déclarent avolr suffisamment &té informées et déchargent le rédacteur des présentes
de toute responsabilité & ce sujet.

Le Cédant déclare en application des dispositions de F'article 1112-1 du Code civil avoir porté
& la connaissance de 'acquéreur I'ensemble des Informations en sa possession sur |a situation
du fonds de commerce et qu'll n'a connaissance d'aucune information importante et
déterminante du consentement de 'acquéreur, autre que les informations mentionnées au sein

du présent acte. !
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De son ¢6té, le Cessionnaire déclare :

|
- n'avoir jamais fait lobjet d'une condamnati!)n penale ni de sanction civile ou administrative
de nature 4 lui interdire I'exercice d'une activité commerciale.

-qu'il diquse des qualifications requises ou des compétences professionnelles reconnues
pour exploiter un fonds de commerce de resﬂauration ;

- conngltre les normes actuelles d'hygiéne, [ de sécurité et de salubrité ainsi que celles de
linspection du travail.

- avoir pris connaissance des rapports de! vérification technique concernant l'installation
électrique, et déclare renoncer & toutes actiops & I'encontre du Cédant en ce qui conceme la
mise en conformité ; ’ r

- avoir a été informé des dispositions rés;ultant de la Loi du 11.02.2005, modifiée par
l'ordonnance du 26.09.2014, relative & la miTe en accessibilité des établissements recevant
du publie, des transports publics, des batiments et de la voirie pour les personnes handicapées
et prendre & sa charge les éventuels travaux de mise en conformité, sans recours contre le

Cédant,

TRANSFERT DES DROITS DEIPROPRIETE E JOUISSANCE

Le Cessionnaire aura la propriété du fonds v'rndu et en aura la jouissance 4 compter de la

date de signature des présentes, soit le 21 avril 2023.

. A compter de cette date, le Cessionnaire bénéﬁciera de tous les droits et prérogatives attachés
a l'exploitation du fonds dont il s'agit et aura|la faculté de prendre le titre de successeur du
Cédant dans ses relations avec les tiers. |

.- I
En conséquence, le Cessionnaire pourra, & partir de cette date, exercer tous droits et
< prérogatives attachées & ce fonds et prenctre la qualité commerciale de “Successeur du
Cédant". |
Il subroge purement et simplement I'acquére#:r, dans tous les droits, procédures, actions ou
obligations, droits au renouvellement du bail ou a l'indemnité d'éviction pouvant résulter des
faits et actes sus énoncés et de tous autres/ sans exception ni réserve ; tous les droits du
Cédant devant étre transportés au bénéfice de du Cessionnaire lors de l'entrée en jouissance.

L'ensemble des comptes prorata ainsi que I'Stat des marchandises sera établl a
compter de cette date. !

CHARGES ET CONDITIONS

1

La présente vente est consentie et acceptée sous les charges et conditions ordinaires et de
droit en pareille matiére, et celles particufiéreé, ci-aprés stipulées, que les parties s'obligent &
executer et accomplir, chacune ence qui la concerne, savoir .
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Pour le Cédant :

- de régler toutes dépenses, charges et débours nés de fexploitation du fonds cédeé jusqu'au
jour de I'entrée en jouissance du Cessionnaire ;

- de garantir conformément au droit commun a son acheteur, notamment en application des
articles 1641 et suivants du Code civil,-I'exactitude des enonciations concernant l'origine de
propriété, les charges grevant le-fonds, la consistance du bail, les chiffres d'affaires et les
résultats d'exploitation pour les trois derniers exercices compiables ou, & défaut, au temps de
Ia possession du fonds ;

- de tenir les livres de comptabillité & la disposition du Cessionnaire pendant trois ans a compter
du jour de l'entrée en jouissance ;

-de remetire au Cessionnaire tous les titres de propriété, les polices d'assurances, et
généralement, tous actes et documents en sa possession concernant le fonds de commerce
objet de a présente cession ;

- de rembourser au Cessionnaire toutes charges que. celui-ci viendrait a payer, afférentes &
une période antérieure & 'entrée en jouissance ;

- de mettre au courant le Cessionnaire de ses-affaires et & le présenter comme son successeur
auprés de ses fournisseurs, ses prestataires de services et sz clientéle.

- de fournir au Cessionnaire toutes les informations utiles sur la clientéle du fonds cédé et &
remettre ie fichier client comportant les noms et numéros de téléphone des clients, ainsi que
l'ensemble des confrafs, documentations et tous documents techniques relatifs au fonds cédé.

- de signer tous avenants de transfert des contrats et polices existant actuellement et,
notamment, de préter son concours pour que le droit & l'abonnement 1éléphonique profite &
SON SUCCESSeur ; o v

- de remettre les clés, de libérer et faire libérer de tous objets encombrants non affectés &
l'exploitation les locaux'ol est exploité ie fonds dont s'agit pour le jour de ia prise de possession
ainsi que ses annexes.

- de faire son affaire personnelle dea résiliation, & ses frais, de tous contrats de fournitures

‘de marchandises ou prestations de setvices qui pourraient exister concemant le fonds vendu,

le Cessicnnaire ne sobhgeant a reprendre que les contrats expressément acceptés par lui et
susvisés.

-de s'interdire expressément la faculté d'exploiter, diriger, directement ou indirectement,
aucun fonds de commerce similaire en-fout ol en partie a celui vendu, de s'intéresser méme
& titre d'associé ou de commanditaire 4 un fonds de commerce de méme nafure, pendant une-
durée de 3 années & compter de l'entrée en jouissance, et dans un rayon de 5 kilométres &
vol d'oiseau du siege du fonds, sous peine de dommages et intéréts envers le Cessionnaire
ou les successeurs, sans préjudice dudroit qu'ils auraient de faire cesser cette contravention |
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- de prendre |e fonds de commerce cédé, avec tous les.éléments en dépendant, dans ['état ol
le tout se trouvera le jour de l'entrée en anssance, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnite, ni diminution du prix ci-aprés fixé, pour quelque cause que ce soit, notamment pour
mauvais fonctconnement ou vétusté des mstallhnons dans |la mesure ali les déclarations faites
au présent acte par le Cédant se révéleront exactes

-d‘acqu:tter a compter du jour de l'enfrée en jomssanoe les impéts, contributions, taxes et
autres charges de toute nature auxquels peut|ou pourra donner lieu 'exploitation du fonds, et
ce, méme si ces impdts et charges étaient encore au nom du Cédant, et de falre son affalre
personnelle de tous réglements de Ville ou de police relatifs & I'exploitation dudit fonds, de
maniére que ie Cédant ne puisse jamais étre inquigté, ni recherché a ce sujet ;

- de maintenir, 2 compter du jour de Ientrée en jouissance, tous abonnements au gaz, &
['Glectricité, 4 l'eau, au téléphone, ainsi que tous contrats, fraités et marchés, conclus a
l'occasion de V'exploitation du fonds, acceptéé par lui comme il a été dit ci-dessus et dans le
b&néfice et les charges desquels il sera subrogé

~de faire son affaire personnelle de la contlnuahon ou de la resiliation des contrats
d'assurances en cours et, dans le second cas de souscrire des contrats d'assurances avec
des compagnies notoirement solvables et offrant des garanties au moins identiques a celles
prévues dans les contrats conclus par le Cédant

A ce titre, le Cessionnaire déclare éfre assuré tant pour les murs que pour I'exploitation du
fonds de commerce auprés de la Compagnie d'assurance BPCE IARD ce dont elle justifie.
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(Annexe 17)

- de poursuivre les contrats de travail des personnes exergant leur activité dans le fonds céde
aux conditions de rémunération et d'ancienneté dont elles bénéficient & la date d'entrée en
jouissance, A charge toutefois, pour le Cédant, de rembourser au Cessionnaire, prorata
temporis, les charges soclales, les congés payés, indemnités de treiziéme mois ou de fin

d'annce.,

- d'exécuter, & compler du transfert de propriété et de jouissance, toutes les clauses et
conditions du bail sus-énoncé, d'acquitter exactement les loyers & leur échéance, et & la fin du
bail, de faire son affaire personnelie -sans recours contre le Cédant, de la.remise des locaux
au propriétaire, dans |'état ol celui-ci.aura le droit de les exiger en application des clauses
dudit bail et de tous états des lieux qui.ont pu étre dressés ;

- de recevoir & partir du jour de Uentrée en jouissance, la corespondance adressée au hom
du Ceédant au siége du fonds vendu} mais de remettre a ce dernier sa correspondance
personnelle et ce, sans délai ;

- de rembourser au Cédant la Confribution Fonciére des Entreprises au prorata temporis de la
jouissance du fonds de commerce, le Cédant s 'engageant & régler ¥4 CFE dans son intégralité
dés réception de l'avis d'imposition.

- de payer exactement le prix convenu, ainsi que tous frais, droits et honoraires des présentes
et de l'acte constatant leur réalisation et ceux qui en seraient la suite et la conséquence.

PRIX DE LA GESSION

‘La vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de'230 000 € (DEUX CENT
TRENTE MILLE EUROS), s'appliquant comme 'sqit :

~ aux éléments incorporels, pourld somme de 215 000-€ %
- aux éléments corporels, pour la fomme de: 15000 € 1
, Total : 230000 €

PAIEMENT DU PRIX

Le prix de cession est payé & hauteur 230 000 euros (DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS)
de la fagon suivante :

- A concurrence de 27 500 (VINGT SEPT MILLE CINQ CENT EUROS) par le
Cessionnaire, versés par virernent bancaire le 25 mars 2022, entre les mains du
Seéquestre, sur le compte CARPA spécifiquement ouvert & cet effet ;

2
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- Aconcurrence de 202 500 € (DEUX CENT DEUX MILLE CINQ CENT EUROS) au
moyen d'un prét consenti au Cessiopnaire par « La Banque Populaire Rives de
Paris » & hauteur de 266 200 €

A cet effet, est a l'instant intervenu Me Mathieu LARGILLIERE, Avocat au Barreau du Val
d'Oise, élisant domicile en son Cabinet sis|59, rue du Général Leclerc & SAINT QUEN
L'AUMONE (85 310), agissant en vertu d'un pouvoir qui lui a été conféré, en date du 14
avril 2023 par Madame Sophie BENKHELIL, responsable de I'établissement Banque
Populaire Rives de Paris, élisant domicile au 80 boulevard Auguste Blanqui 75204 PARIS
cedex 13, agissant par déiégation de Boris|JOSEPH, Directeur Général de la BANQUE
POPULAIRE RIVES DE PARIS, Société Ananyme Coopérative de BANQUE POPULAIRE
a capital variable, régie par les articles L512—2 et suivants du Code Monétaire et financier
et I'ensemble des textes relatifs aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit,
dont le siége social est & 80 boulevard| Auguste Blanqui 75204 PARIS cedex 13
immatriculée au Registre du Commerce de ARIS sous le numéro 552 002 313, ledit Boris
JOSEPH ayant lui-méme agi en veriu des pouvolrs qul lui ont été conférés par le Conseil
d'Administration dudit établissement suivant ldélib&ration en date du 24 janvier 2022 et 30
mai 2022,

(Annexe 18)
Cette sociéie ci-aprés dénommeée dans le cofps de l'acte "La Banque" ou "le Préteur”

Payant avec des deniers apparienant a Iadlte Banque et en l'acquit du Cessaonnalre par
virement bancaire, dont 'avis d'opéré est annexé aux présentes, au profit du compte séquestre
de la SELARL SUN AVQOCATS, représentéeﬁ:ar Maitre Claire SUN, Avocat & la Cour, 70 rue
de Ponthieu 75008 PARIS, Avocat, désigné du consentement des parties en qualité de
Séquestre, comme il est dit ci-aprés, et chargé de conserver les fonds jusqu'a ce que le Cédant
puisse en disposer légalement.

(Annexe 19)

Le prét accordé par la Banque pour un montant de 266 200 euros pour parfaire le prix
d'acquisition du fonds de commerce m-dessus stipulé a été régularisé par acte séparé dés
avant les présentes, hors la présence du réchteur de l'acte.

Une copie de cet acte est annexée aux présentes.
. (Annexe 20)

(Annexe 21}

GARANTIES

—t

i

SUBROGATION DANS LE PRIVILEGE DU VENDEUR - ACTION RESOLUTOQIRE

Par suite du-paiement effectué au profit du Cédant au moyen du crédit octroyé par le Préteur,
conformément aux dispositions de l'article 1346-2 du Code Civil, FEmprunteur subroge le
Préteur, ce qui est accepté par son représItant, dans tous les droits, privileéges et action

résolulcire & concurrence de la somme de |230 000,00 € (DEUX CENT TRENTE MILLE
EUROS) et des intéréts, frais et accessoires, mais sans aucune garantie, restitution de
deniers, ni recours quelconque contre le Cédant.
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}
Linscription du privilége sera prise au profit de la Bangue. Les formalités de purge et de
publicité seront réalisées a ia charge de FEmprunteur.

NANTISSEMENT DE FONDS DE COMMERCE

En outre, et afin de garantir le paiement de toutes les sommes dues par le Cessionnaire a la
Banque en principal, intéréts, commissions, frals et accessoires, au litre du contrat de prét
annexé aux présentes, un prét dont les caractéristiques sont les suivantes::

PRET EQUIPEMENT CLASSIQUE (N°08870270).

- Montant: 266.200 EUR (DEUX CENT SOIXANTE SIX MILLE DEUX CENT EUROS).
- Durée : 84 mois. ,

AMORTISSEMENT DU CREDIT :

- Période n° 1 : Franchise Capital

Durée : 4 échéances mensuelles

Taux fixe : 3,940 %

Montant de Péchéance sans assurance groupe * : 874,02 EUR
Montant de I'échéance avec assurance groupe *: 964,75 EUR

- Période n° 2 : Ech&ance(s) constante(s)

Durée : 80 échéances mensuelles

Taux fixe : 3,940 %

Montant de I'échéance sans assurance groupe * : 3 789,05 EUR
Montant de I'échéance avec assurance groupe *; 3 879,78 EUR

Constituant : La société ALMN PRESTIGES, société par actions simplifiée au capital de
10 000 €, dont |& siége social est situé au 21 place Charras & COURBEVOIE (82400) et qui
est immatriculée auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le
numéro 910.956 5§72 représentée par Mme Natzaliya SZEREMETA.

Le Constituant consent au profit du Préteur, pour sOreté et garantie du remboursement du

" erédit mentionné ci-dessus en principal, intéréts, frais, commissions, accessoires, pénalités de

retard et indemnité conventionnelle, un- nglgsgmen sur le bien ouvaleurs ci-aprés désigné,
dont il déclare étre propriétaire

Un fonds de commerce de : RESTAURANT _sis au 281 avenue du Maréchal Leclerc &
MASSY (91300)

Cette garantie :

- est consentie & hauteur de la somme de 230 000 EUR en principal, des intéréts garantis par
la loi, frais, commissions, accessoires, pénalités de retard et indemnité conventionnelie au titre
du ou des crédits mentiohnés ci-dessus

- devra étre constituée et inscrite en premier rang,

Le fonds susvisé comprenant :

1 ° - jes éléments incorporels, & savoir : la clientéle, l'achalandage, le nom commercial et
'enseigne ainsi que les brevets d'invention, les licences, les marques de fabrigue et de

commerce, les dessins et modéles industriels et généralement les droits de propriéte
industriells, littéraire ou artistique qui y-sont attachés.
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- la licence |V, si le fonds nanti est un fo nds de commerce de débit de boissons ou de
restaurant.

2 ° - les éléments corporels, a savoir : les inst aliations, ie matériel d'exploitation et de transport,
le mobilier commercial, actuels et futurs, '

3 ° - le droit au bail des lieux ol le commerce est exploité.

Dans le cas ol le CONSTITUANT est propriétaire des lieux dans lesquels le fonds est exploité,
il s'engage dés a présent, & consentir un bail commercial a tout acquereur dudit fonds, pour
un loyer fixé par la juridiction compétente, &|défaut d'accord amiable, notamment en cas de
vente forcée du fonds 4 la requéte de la BANQUE.

Le nantissement portera aussi bien sur le bail que sur tous renouvellements et prorogations
dudit bail, comme aussi en cas de déplacement du fonds sur tous fes baux e locations
verbales afférents aux locaux ot le fonds est transporté.

A titre de garantie subsidiaire et de maniére a conserver au fonds de commerce sa pleine et
entiére valeur, il est expressément convenu que, dans le cas ol le CONSTITUANT viendrait
d'une maniére quelconque & étre propriétaire des murs ofl s'exploite le fonds, le bail ne
s'éteindra pas par confusion.

En conséquence, dans le cas ol des poursvites seraient engagées par la BANQUE ou par
tous autres créanciers, la BANQUE poutra toujours faire insérer le bail avec toutes ses clauses
et conditions au cahier des charges.

En aucun cas, ie CONSTITUANT ne pourra se prévaloir envers l'adjudicataire éventuel de
F'extinction du bail par confusion.

. De convention expresse, le présent nantissement s'applique de plein droit, non seulement a
tous les éléments indiqués ci-dessus, maig également & toutes les additions, augmentations,
ameliorations, extensions ou agrandissements susceptibles d'étre apportés par la suite sans
aucune exception ni réserve.

Le CONSTITUANT s'engage & faire le nécessaire: pour conserver |a valeur de 'ensemble des
élements du fonds donné en garantie, le maintenir en bon état, et & en Justifier & la BANQUE
& premiére demande de celle-ci, aussi longtemps qu'il restera une guelconque somme due 3
la BANQUE au titre du crédit garanti.

Le nantissement portera également sur toutes indemnités d'assurances, d'expropriation,
d'éviction ou toutes autres indemnités représentatives de fun ou l'autre des &léments du fonds
de commerce, ou bien de la totalité de ces &léments, ainsi que sur toutes indemnités
représentatives des embellissements, améliorations et installations faits par le CONSTITUANT
a ses frais,

En cas de vente du fonds de commerce nanti,|donnant lieu & une procédure de distribution, Ie
prix de vente sera grevé du nantissement, au rang convenu, par 'effet de la subrogation réelle.
A défaut par le prapriétaire de l'immeuble de rel-nouveler le bail des lieux dans lesquels le fonds
est exploité, la BANQUE exercera son privilége sur Iindemnité d'éviction qui serait mise & la
charge dudit propriétaire en vertu de la Iégis!altion sur fa propriété commerciale.

. |
Les effets du présent nantissement sont étendus sans novation au solde débiteur éventuel du
compte courant de l'emprunteur dans e cas olt la BANQUE, agissant en exécution du présent
contrat, aurait rendu ce compte débiteur pour créditer le compte de prét de toutes sommes en
principal, intéréts, frais, comn]issions. accessoires, pénalités de retard et indemnités
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conventionnelles au titre du/des présent(s) crédif(s).

Le CONSTITUANT consent qu'il soit pris et renouvelé a ses frais, sur ledit fonds de commerce,
toute inscription au Greffe du Tribunal de Commerce dans e ressort duquel le fonds est
exploité, et & tous autres quiil appartiendra pour une somme maximum égale au capital garantl

augmentée de tous intéréts, commissions, frais de mise & exécution et autres accessoires en

sus,

Au moyen de ce nantissement, la BANQUE aura et exercera sur les différents éléments du
fonds de commerce précité les droits, actions et privilkges conférés au créancier nanti pour se
faire payer sur le produit de la vente du fonds et de ses accessoires du montant de sa créance
envers I'emprunteur, en principal, intéréts, frais, commissions, accessolres, pénalités de retard
et indemnités conventionnelles.

Pour faire inscrire le présent nantissement au, Greffe qu'il appartiendra, tous pouvoirs sont
donnés au porteur de ['un des originaux des presentes

Lorsque [e CONSTITUANT se sera intégralement libéré des sommes dues par ui en principal,
intéréts et frais, la BANQUE procédera,-sur sa demande et aux frais de celui-ci, & la radiation
du nantissement pris sur le fonds de commerce sans qu'une omission ou un.retard puisse
donner lieu 3 indemnité.

ORIGINE DE PROPRIETE- DECLARATION DE SITUATION

Le fohds de commerce donné en nantissement appartient au CONSTITUANT. Le
CONSTITUANT déclare

-que le fonds de commerce cl-dessus donné en garantie n'est grevé d'aucune inscription de
privilége de vendeur ol autre, de telle sorte que linscription & prendre en vertu des présentes
devra figurer au rang convenu et sans .concours sous peine de remboursement immédiat du
solde alors da & la BANQUE, - '

quiil n'est débiteur ni de ka Sécurité Soclale, ni du Trésdr, |

-qu'il n'a consenti et ne consentira pas, sans Fautorisation écrite préalable de la BANQUE, un
nantissement

queléongue portant sur l'outillage et le matériel d'équipement dans les conditions fixées aux
articles L.525-1 et suivants du code de commerce.

ASSURANGES - DOMMAGES - INDEMNITES. VERSEES AU TITRE DU FONDS NANTI

La BANQUE conseille au, CONSTITUANT de souscrire une assurance le garantissant contre
les risques et sinistres relatifs notammerit & toute forme de destruction totale ou partielle du
fonds nanti, auprés d'une compagnie notoirement solvable de son choix, et ce pour un montant
au moins égal & sa valeur de remplacement.

Le' CONSTITUANT reconnait avoir été informé et mis en garde par la BANQUE qu'a défaut
d'une telle assurance, il s'expose en cas de sinistre, & devoir rembourser la totalité du crédit
devenu exigible alors que le bien sinistré ne serait plus d'une valeur suffisante pour faire face
a celte dette.
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Le CONSTITUANT s'engage & tenir inforimée la BANQUE en cas de souscription et de
résiliation de toute police d'assurance couvrant le fonds nanti, -

INDEMNITES DUES EN CAS DE SINISTR]

Sile CONSTITUANT a souscrit 'assurance dommages visée ci-dessus, la BANQUE bénéficie,
conformément aux dispositions de farticie L.121-13 du code des assurances, d'un droit
privilégié sur les indemnités dues en cas de sinistre.

Le CONSTITUANT s'engage & fournir a la B‘ANQUE les éléments nécessaires sur 'assurance
du fonds afin quil puisse étre procédé a la notification d'opposition entre les mains de la
compagnie d'assurances ; & remettre & la BANQUE, et ce a premiére demande de celle-ci, la
copie des polices d'assurances et tous justificatifs de paiement des primes.

Le CONSTITUANT autorise la BANQUE & gommuniquer & la compagnie d'assurances copie
du contrat de crédit si la compagnie d'assura"\ces I'exigeait, notamment aux fins d'identification
du bien financé. En conséquence, en cas de| sinistre total ou partiel, la BANQUE touchera une
somme égale au montant de sa créance, en principal, intéréts et accessoires, sur les
indemnités allouées par ta compagnie d'assurances. Ce paiement devra étre effectué
directement entre les mains de la BANQUE sur ses simples quittances, hors fa présence et
méme sans le concours ni la participation du CONSTITUANT, lequel [ui confére, a cet effet,
tous pouvoirs et délégations nécessaires.

Si le crédit est rendu exigible, les indemnités et sommes versées s'imputeront sur la créance
de la BANQUE, dans f'ordre, d'abord sur les frais et accessoires, puis sur les intéréts, puis sur
le capital. Si le crédit n'est pas rendu exigible!par la BANQUE, celle-ci conservera les sommes
versées sur un compte spécial nanti.

Notification des présentes, avec toutes oppositions nécessaires, sera faite a la compagnie
d'assurances, aux frais de I'emprunteur.

FRAIS - ELECTION DE DOMICILE y

Tous les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux auxquels pousraient donner
lieu. leur exécution, spécialement ceux de mainlevées et d'inscriptions seront & Ja charge
exclusive du CONSTITUANT. )

Pour l'exécution des présentes les parties ¢lisent domicile en leurs siéges sociaux ou domicile
respectifs avec attribution de juridiction aux Tribunaux du ressort du siége de la BANQUE.

CAUT DE MADAME LIYA SZEREMETA ET MADANE MARTA
SZEREMETA, '

Mesdames Nataliya SZEREMETA et Marta SZEREMETA, ont déclaré se constituer caution
personnelie et solidaire de 'Emprunteur, a I'¢gard du Préteur, par actes séparés et dans les
limites indiquées dans I'acte de prét. i
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SEQUESTRE

Les Parties conviennent d'un commun accord que le prix de vente, soit la somme de DEUX
CENT TRENTE MILLE EUROS {230.000 €) soit séquestré a la Caisse des Réglements
Pécuniaires des Avocats (CARPA), entre les mains de la SELARL SUN AVOCATS,
représentée par Maitre Claire SUN, Avocat a la Cour, 70 rue de Ponthieu 75008 PARIS,
laquelle intervenant aux présentes, déclare accepter la mission de séquestre amiable aui lui
est confiée, & charge pour elle de’ déposer-lesdits fonds & la Caisse des Réglements
Pécuniaires des Avocats (CARPA) sous réserve de ce qui est dit ci-aprés.

Les parties conférent au séqueétre, qui accepte, le mandat irrévocable ci-aprés au titre de la
gestion de ladite somme de DEUX CENT TRENTE MILLE EUROS (230.000 €).

8'il survient des oppositions sur le"prix ou s'll existe des créanciers inscrits sur le fonds de
commerce, le séquestre pourra employer le dépdt au paiement des sommes dues et a celui
de tous frais et accessoires. s

Le séquesire ne pourra remettre le depét A Ia partte cédante que surla justification qu'll n'existe
aucune inscription grevant le fonds de commerce vendu et s'il n'est survenu dans le délal Iégal,

notamment dans celui de trois mois. résultant de P'article 1684-1 du Code général des impéts,

aucune opposition au paiement du prix o1 avis & tiers détenteur.

La partie cédante se réserve le droit de demander, par voie de référe, le cantonnement de
toutes oppositions et {'autorisation de toucher du séquestre une partie de la somme séquestrée
en affectant le surplus & la garanfle exclusive des oppositions litigieuses.

Dans le cas ol le montant des inscriptions et oppositions serait supérieur & la somme
séquestrée, le séquestre pourra, sans le concours et hors la présence des parties, aprés
paiement des taxes et impdts privilégiés, remettre le dépot aux mains d'un séquestre judiciaire,
adla charge des inscriptions grevant'le fonds de commerce vendu et des oppositions frappant
le prix et ce, méme avant I'expiration,du ‘délai de trols mois préwvu par l'article L. 143-21 du
Code de commerce, .

Simple mandataire commun des pa‘rh(es ‘pour e compte de qui il appartiendra, le séquestre,
conformément aux dispositions dg ;larticle .1936 du Code civil, ne devra, ni & la parie
venderesse, niala parlle acquéreuse ni aux créanciers éventuels, aucun intérét des sommes
d'argent d&posées, si ce n'est du jour ou il serait mis en demetre d'en faire la répartition 2
expiration du délal de trois mois prévu par l'article L. 143-21 du Code de commerce.

Toutefois, le séquestre pourra prélever sur le prix de vente le montant de tous les frais et
débours de Maitre Claire SUN nécessaires a l'obtention des mainlevées, et certificats de
radiation ainsi que les honoraires de répartition éventuelle de tout ou partie du prix entre les
mains des créanciers s'il y a lieu, suivant le rang et la qualité de leur créance et le versement
du solde du dépst & la partie venderesse, aprés obtention de toutes les mainlevées et
certificats de radiation.

Le séquestre sera déchargé de sa mission :

- s0it par la remise du dépbt qu'i fera a la partie venderesse, si 'accomplissement
des formalités légales ne révéle sur le fonds vendu ou les éléments e composant
aucune inscription et si aucune opposition n'est faite sur le prix, ou en conservant
les provisions nécessaires & l'obtention de toutes les mainlevées et certificats de
radiation d'inscriptions devenus sans cause ;
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- soit par le paiement de la somme quil fera aux créanclers de la partie
venderesse, suivant le rang et la qualité de sa créance et le versement du solde

du dépbt & la partie venderesse, paiement des causes des inscriptions et en
conservant ies provisions néceésaires a l'obtention de toutes les mainlevées et

certificats de radiation ;

- soit, enfin, par le dépbt qu'il fera

aux mains d'un séquestre judiciaire.

Aucun intérét, fruit ou produit quelcongue ;Tur les sommes séquesfrées ne seront dus 2

lacquéredr.

Conformement a l'article 201 du Code génér.
délal de quarante-cing jours commengant &

2l des impéts, Ia partie cédante devra, dans un
courir e jour de la publication de la cession au

Bulletin Officiel des Annonces Civiles et Commerciales, aviser 'Administration de la cession,
objet du présent acte, et effectuer en son bureau les déclarations prévues par ia loi.

En tout état de causs, le prix ne pouma étre remis au vendeur que conformément & la

législation en vigueur et sur justification du paiement de toutes dettes généralement

quelconques.

!

Les honoraires de séquestre, qui s'élévent & 1 % du prix de cession, et éventuellement ceux
. de répartition, seront a {a charge du vendeur! ainsi que celui-ci s'oblige expressément 2 les

payer.
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COMPTES PRORATA ENTRE LES PARTIES.

- e "r,—-- - - e

e
ERE T .
'

| """\ DECOMPTEDES REGLEMENTS: AERUE N
i/, +. “CESSION.DEFFONDS DE,COMMERCE ROVAL MASSY [
s _Arrété de.compte au.21i avril:2023: LT L

SOMMES DUES PAR LE CESSIONNAIRE ALNMN PRESTIGES
NATURE DES SOMMES DUES (HORS PRIXDECESSION). | CONPTANT
Proratas du 22/04/2023 au 30/04/202 , | 1sesg9se
Loyer principal du 22 awril au 30 avril 2023
emboursement Dépét de garantie ' 1539096 €
| surssment de fa CFE 2023 (brorata sur estimation 2022 3795,39¢€
|CFE 2023 du 22 awri1 2023 au 31 décembre 2023
|TOTA- 21 063,20 €
SOMMES DUES PAR LE CEDANT “ROYAL MASSY il
NATURE DES SONMES DUES — [ coweiAnT
|NEANT "\
JroTaL
Soide . | 2105330€

Le Cessionnaire s'engage & verser.ay Cédant la somme de 21 053,30 € par virement bancaire
dans les B jours suivant la signature des présentes

MARCHANDISES - STOCKS

|

Aucune marchandise n'est reprise,
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DROIT DE PREEMPTION COMM[IJHAL SUR LE FONDS DE COMMERCE
. : . _

T
|

Déclaration préalable

Le fonds de commerce est situé dans un périmétre de sauvegarde du commerce et de
l'artisanat de proximité délimité en application de I'article R. 214-1 et R. 214-2 du Code de
l'urbanisme.

A
Son aliénation donnait ouverture au droit de préemption prévu par I'article L. 214-1 dudit Code,
car elle n'entrait pas dans les prévisions d'exemption figurant & l'article R. 214-3 du méme
code. :

En conséquence, la déclaration préalable prescrite par l'atticle R. 214-4 du Code de
I'urbanisme a été notifiée au maire de la commune de MASSY en date du 3 février 2023.

{Annexe 22)
Renonciation au droit de préemption

En I'absence de réponse dans un délai de deux mols, la Commune est réputée avoir renoncé
& son droit de préemption. |

L'alienation du fonds de cornmerce peut dong étre réalisée aux prix et conditions indiqués dans
la déclaration préalable.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Tous les litiges relatifs & l'interprétation ou & lexécution de la présente convention seront de
la compétence exclusive du Tribunal de commerce du lieu ol le fonds est exploité.

DECLARATIl)Ns FISCALES
% .

La présente vente portant sur une universziité totale de biens et ayant lieu entre deux
redevables de la taxe sur la valeur ajoutée, ﬁa cession de biens mobiliers dlinvestissement
incluse dans cette universalité totale est exonérée de plein droit en application de |'article 257
bis du Code général des impbts et de linstruction fiscale de Direction Générale des Impobts du
20 mars 20086,

Conformément & l'article 201 du Code général des impbts, le Cédant s'engage & remelire &
Fadministration fiscale les renseignements n'ﬁcessaires a l'établissement de I'mpét sur les
bénéfices industriels et commerciaux, et ce, dans un délai de quarante-cing jours & compter
de la publication de la présente cession dans un journal habliité & recevoir les annonces

judiciaires et légales.
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Les présentes seront soumises aux droits denreglstrement prévus a l'ariicle 719 du Code
général des impdts qui, suivant le tarif applicable & ce jour, correspondant 2 la somme de 6
810 € 2 la charge du Cessionnaire. {(30 000 *5%) + ({200 000 -23 000 €) *3%)).

Le Cédant en vue d'une imposition éventuelle sur la plus-value qu'il pourra réaliser & f'occasion
de la présente cession, en vertu de la législation en vigueur, dont il déclare avoir été informé,
indique que son domicile est te] qu'il est précisé en téte des présentes.

Le Cédant s'engage & déposer daf’is"les délais les diverses déclarations imposées par
I'administration fiscale, et notamment celles prévues aux articles 89, 201, 202 et 286 du Code
général des impbts et L. 6331-32 du Code du Travail.

- a
[

'ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties déclarent faite élection de
domicile :

- le Cédant, au domicile personne! du gérant, & savoir 128, avenue de la Division Leclerc a
ANTONY (92180) ; '

- le Cessionnaire, & ladresse de son sigge social.
- Pour les oppositions, & 'adresse du fonds cédé.

- Pour la correspondance au Cabinet de Malire Claire SUN, Avocat, élisant domicile en sop
Cabinet chargé d'un commun accpegipean les Parties de recevoir les oppositions.

"1

EQ.BM.A_U.!'.E_S_MM

Le Cessionnalre exécutera, dans les délais légaux, les formalités de publicité prévues par les
articles L.141-12 et suivants du Code de commerce.

En particulier, il fera publier la vente du fonds, dans les quinze jours suivant la réception des
actes enregistrés par les services des impbdls, dans un journal habilité & recevolr les annonces
judiciaires et Iégales dans l'arrondissement ou le département dans lequel le fonds est exploité
et sous forme d'extrait ou d'avis au Bulletin officiet des annonces civiies et commerciales.

Il fera mentiohner la presente c_95516n u regist'fe du commerce compétent.

Tout commergant immatriculé doit, dans le délai d'un mois avant la cessation totale de son
activité commerciale dans le ressort d'un tribunal ou dans. le délal d'un mois & compter de
celleci, demander sa radiation en indiquant la date de cession (C. com., art. R. 123-51),
aupres du centre de formalités des entreprises dont il dépend..

'acquéreur du fonds de commerce, en tant que commergant, doit demander son
immatriculation au plus tard dans le délai de quinze jours & compler de la date du début de
son activité commerciale au grefie dans le ressort duguel est situé le sigge de 'établissement
g'il est distinct de 'établissement principal ou ['établissement principal (C. com., art. R, 123-
32).
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Si l'accomplissement de ces formalités de publicité révéle sur le fonds de commerce des
inscriptions de priviléges ou des oppositions sur le prix pratiqué a la requéte de créanciers, le
Cédant sera tenu d'en rapporter & ses frais les malnlevées et certificats de radiation dans le
mois de la notification qui en sera faite au domicile ci-dessus slu,

Le Cessionnaire fera en outre remplir, si bof? lui semble, les formalités prescrites par la loi pour
la purge des inscriptions de privilége de vendeur et de nantissement dont la radiation n'aurait
pas été opérée dans le délai ci-dessus.

Les formalités d'immatriculation du fonds au Registre du commerce devront étre effectuées

dans le mois suivant la signature des présentes.

MANDAT DE VENTE - NEGOCIATION
MANDAT DE VENTE - NEGOCIATION

Les Parlies reconnaissent que les présenteg ont &té négociées par lintermédiaire de I'agence
SAID TRANSACTIONS, sise au 2 allée des Marroniers & LE PLESSIS ROBINSON (92 350),
inscrite au Registre des Commerces et des;Sociétés de NANTERRE sous le numeéro sous le
numéro RSAC 893 405 019,

La rémunération est fixée a la somme de 22 000 € T.T.C. & la charge du Cédant.
En conséquence, le Cédant se reconnait|débiteur de la rémunération de {'agence SAID

TRANSACTIONS et autorise, dés & présent, |le Séquestre a réglerlasommede 22 000 ET.T.C
a la société SAID TRANSACTIONS. |
|

o [l

| = T e
RAIS ET HONORAIRES
I

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites sont a la charge du Cessionnaire
qui s'y oblige & Il'exception des honoraires de|séquestre, & la charge du Cédant comme indique
cl-avant au paragraphe Séquestre.

Les honoraires de la SELARL SUN AVOCATS, Conseil du Cédant, au titre de la corédaction
du présent acte, sont a la charge du Cessionnaire, qui le reconnait 2 hauteur de 1 770 € T.T.C.

|

. | -
. AEFIRMATION DE SINCERITE

| C

Les soussignés affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
imp&ts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu, et reconnaissent avoir été
informes des sanctions encourues en cas d'ihexactitude de cette déclaration.

Les Parties reconnaissent en outre avoir [&té informées des sanctions applicables aux
insuffisances et dissimulation de prix ainsi |qu'aux fausses affirmations de sincérité. Elies
reconnaissent avoir également eu connaissance des dispositions instituant au profit de I'Etat
un droit de préemption sur le fonds de commeree dont 'adminisiration estime le prix de vente
insuffisant, .
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DECHARGE AU REDACTEUR

Les Parlies déclarent et reconnaissent que

* - Maitre Mathieu - LARGILLIERE, Avocat au Barreau du Val d'Oise, Conseil du

Cessionnaire ;
- Maitre Claire SUN Avocat au Barreau de PARIS, Conseil du Cédant, substitué aux

présentes par Maitre Sophie HUSSON, Avocat au Bamreau de PARIS.

Ne sont pas intervenus dans Ja détermination du prix de cession du fonds de:commerize, lequel
a été fait sans expertise préalable et que le prix ci-dessus stipule a été fixé d'un commun
accord entre les Parties.

Elles leur donnent décharge entiére et défi filtive et considérent que leur mission qui a consisté
.uniquement &transcrire fidélement leurs conventions; est terminée 4 leur entiére satisfaction.

'En outre, eﬂes: Iés dégagent de toute responsabilité en ce qui concerne l'exactitude de leurs

déclarations et énonciations.

LIST DES PIECES FAISANT CORPS AU PR SENT ACTE :

ey g —_— e ——— EIMT  E iyt ——

1. Extralt K-bis de la s0ciété ROYAL MASSY au 19 awril 2023 + PV d'AGE du 18 mars
2022 .

Extrait K-bis de la SOCiété ALMN PRESTIGES au 14 awvril 2023 + Déclsion unanime
des associés én date du.20 avril 2023 :

Inventaire Matériel et mobilier commercial servant 3 l‘explortaton du fonds
Copie de la licence Réstaurant

Bail:commercial acte sous seing'privé en date du 14 octobre 1908, avenant n°1, acle
de renduvellement de 2007.

Demande: d’agrément au Bailleur en date du 3 février 2023 +-Réponse du Bailleur en .
date du 27 mars 2023,

Quittarice de loyersdu mois de mars 2023

Attestation du'Bailleur en date du 17 avril 2023

Etat des inscriptions en date du 18 avril 2023

10 Altestation de chiffre d'affaires du 1er janvier 2022 au 28 février 2023

11. Certificat de non faillite de.la société ROYAL MASSY Il au 17 avril 2023

12, Dnagnostics Amiante {DTA)

13. Etatdes risques et pollutions des sols

14. Rapport de I'état des installations électriques en date du 26 mars 2022

15. Diagnostic Performance Energétique (DPE)-

16. Courrier.du Bailleur en date du 16 février 2022

17. Attestation d'assurance du cessionnaire _

18. Precuration de Banque Populaire Rives de PARIS au profit de Me LARGILLIERE

18, Avis de virement de la somme de 202 500 € au profit di: compte Séquestre de'Me SUN
20. Conditions particuliéres et générales de Banque Populaire Rives de PARIS

21. Conditions particuliéres et générales de BPI France

22. Avis de CFE 2022

23. DIA en date du 3 février 2023

,

et wﬁw'ﬁ
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Chacun des soussignés reconnait avoir regu un exemplaire des annexes et étre en possession
d'un exemplaire des pidces n°1 a 23 ci-dessus énoncées.

E-ACTE — NOTIFICATION ELLECTRONIQUE
I

Il est expressément convenu que, par dérogation aux régles de preuve édiciées par le Code
civil et plus particuliérement par l'article 1375 de ce code, 'établissement d'un original par
Partie ne sera pas requis a titre de preuve des engagements pris par les Parties aux termes
des présentes.

Les Parties, présentes & ['acte, donnent leur accord pour que leur consentement soit recusilii
par linfermédiaire d'un procédé dématérialisé, et notamment par le biais de la plateforme
hitps://g-aa avocat.fr mise en place par le Conseil National des Barreaux en application des
arficles 1367 et suivants du Code civil. ,

La transmission électronique de I'acte ainsi signé vaut preuve, entre les Parties, de I'existence,
de l'origine, de la réception, et de l'intégrité dudit acte. ,

ll est expressément convenu que, par dérogation aux régles de preuve &dictées par le Code
civil et plus -particuliérement par I'article 1375 de ce code, l'établissement d'un original par
Partie ne sera pas requis a titre de preuve des engagements pris par les Parties aux termes
des présentes.

En outre, les Parties prennent acte de ce que le rédacteur du présent-acte a pris toutes les
diligences qu'il a estimées pertinentes aux fins de s'assurer de I'authentification de Iidentite
de chaque signataire et lui donnent quitus de ce chef,

En conséquence de ce qui précéde, les PanJés reconnaissent et acceptent que le présent acte .

‘'sera réputé signé a la date de sa signature ﬂ)ar la derniére des Parties.

Les Parties acceptent expressément que {es notifications qui pourront leur étre faites en
exécution des présentes.solent faites par |letire recommandée avec accusé de réception
électronique aux adresses mail indiquées ci-dessous et ce, conformément aux dispositions de
larticle 1126 du Code civil et de f'article L.100 du Code des postes-et des communications
électroniques. ‘ T
Elles reconnaissent avoir &té informées que ces lettres recommandées électroniques seront
envoyees par lintermédiaire d'un tiers de|confiance agréé bénéficiant d'ure décision de
qualification délivrée par 'Agence Nationale de la Sécurité des Systémes d'Information
(ANSS!) valable depuis e 1er janvier 2019 et respectant les régles fixées par fe Réglemant
européen (UE) n°910/2014 elDAS, et qu'il existe une possibifité qu'elles soient classées par
leur messagerie dans un dossier de courriers indésirables et qu'elles devront done vérifier e
contenu de ce dossier sur leur messagerie.

| Qualité . Nom du titulaire . | Adressemail . Tél
Cédant . | Monsieur Xinggang LIN Llinkingeage@orange. fr | 06 89 150708 _
| Cessionnaire | Madame - Nataliya | pataliva92@vahoo.fr ~ | 06,62.71.22.19
SZEREMETA - L) |

Chacune des Parties :

- reconnait et garantit qu'elle dispose de la maitrise exclusive du compte e-mail quelle
a indiqué, notamment pour son accés régulier, la confidentialité des identifiants qui lui
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A

permettent d'y acceder et la gestion des paramétres de réception et de filtrage de
courriers rentrants, x
- s'engage & signaler immédiatement toute perte ou usage abusif de son compte e-
mail, )
~ accepte que toute action effectuée au travers de son compte e-mail soit réputée
effectuée parelle et reléve de sa responsabilité exclusive pour toutes les
consequences légales et réglementaires des notifications. .
Présenté a la signature électronique le 21 avril 2023, 2 SAINT OUEN L’AUMONE, par
acle électronique (e-acte} contresigné par Maitre LARGILLIERE et Me Claire SUN, aux
dates indiquées sur Phorodatage.

f — . o — -

Le Cédant ‘ _Le Cessjonnaire et [Emprenteur
Monsieur M Xinggang LIN, pourla* { Madame Nataliya YAROSHEVYCH,

société ROYAL MASSY Il épouse SZEREMETA, pour la soclété
‘ ¥ ' ALWMN PRESTIGES
Signature électronique 1" Signature électronique

—

i Le.Séduestre et Conseil.du Cédant . seil du Cessjonnaire
Me Mathiceu LARGILLIER

ol Ne Clalre SUN
Signature électronique ‘ Signature électronique

© LePréteur
Me Mathieu LARGILLIERE, pouria
Bangue Populaire Rivés de Paris

Signature électronique
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Acte d'Avocat électronique
Identifiant unique de I'Acte : 20230421142626-1.q8BelLOEsANXxHYZRA

Type d'acte : Fonds de commerce

Nombre de page(s) signée(s) au total: 36 ‘dont 1 page(s) de signature

Scell$ par lo Conseil National des Barreaux ' Signé par Xinggang L.IN

Le 21/04/2023 & 16:22 CEST : En représentation de ROYAL MASSY I
' Le 21/04/2023 4 16:24 GEST
serlalNumber 3984 . serialNumber 2BB28C
Signé par Nataliya SZEREMETA ' Contre-signé par Me Claire SUN
En représentaticn de ALMN PRESTIGES : . Le21/04/2023 4 16:39 GEST
Le 21/04/2023 & 16:24 CEST '
serlalNumber 2BB28D . seriatNumbar 69EBI5BF3920E034 EDG32F2E3117FB6D

gt

| Baregletré é - ETERVI(.E'ESDEPARMFAL DE L'ENREGISTREMENT
Lo 12/05/2023 Doggier 2023 0010807, réfdrence  9104P51 2023 A 01672

Contre-signé par Ms Mathieu LARGILLIERE Ton autld £ S0 e By e s
Lo 22/04/2023 & 15:26 CEST Montantzecu < Six il it con dix Buroy

serialNumber 53B13AC302CABI280033840052858CA%

Pocument original électronique sécurisé et signe sur fe service eActe du Conseif National des Barreaux
sous le controle d’avocals Inscrits & un Barreau Frangals :
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REPUBLIGUE FRANCAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES PALAISEAU, le 09/04/2025
! SGC PALAISEAU
SGC PALAISEAU 3 RUE EMILE ZQLA
JRUE EMILEZOLA SERVICE DE GESTION COMPTABLE
SBRVICE DE GESTION COMPTABLE 91120 PALAISEAU
$1120 PALAISEAU
Affaire suivie par MME CAROLINE STAVROPOULOS ALMN PRESTIGES
Téléphone : 01 69 31 83 0D 21 PLACE CHARRAS ;
Télécopie : ' :
MéL: sge. palaiseau@dgfip.finances.gouv.fr 92400 COURBEVOIE ;
i
!
N/REF = 120116738080 ;
BORDEREAU DE SITUATION

DE LA TOTALITE DES PRODUITS LOCAUX DUS A LA TRESORERIE

Meadame, Monsigur,
Veuillez trouver ci-aprés la situation de votre compte, arrétée & Ia date du 09/04/2025,

Le montant tofal dit slévea 179 967,27 € ‘. ) ’

REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercive- || Date Objet Sommes dues Recou ents | Restedd | Dowt frais 'L
NPpiece/acte |/ (Ppal et frais) | ' (Ppal et frafs) frestant dus
N TLOYER AVRIL 2023 FRORATISE 583 .
2023-T-1880-1{ 30/05/2023 |X 10JOURS/30]0URS 281 AV MARECHAL 2 333,69 2 333,69
) 7 |LecLERC 91300 MASSY L i
2023- | 15107/2023 {Letire de relance standand ‘ 1 Z 333,69
34222883812 - 1K "
2024~ .. 7 . ' 1 N
15743022212~ 14/02/2024 | SATD bancaire -7 2 333, 69F
1201032024 | Virement BDF ! 12,16 2 321,53|
2024- o . | AE
V6203460612 29/05!202{ SATD bascairo y _ | 1 2 321,531
02/07/2024 | Virsmeat BDF 13,23 2 308,30
2024- . ' : '
169986009 12. | 20/08/2024 | SATD banczire 2 308, 30.
;70129022:5] 12- 05/09/2024 Mise en demenre standacd . ‘ 2 303, 30
/ A - .. -l
MINISTERE DE L’ACTION Page 1/12

ET DES COMPTES PUBLICS




REFERENCES SIVTUATION COMPTABLE
| Exercice- : Sommes dues Reste df | Dont frals
| Nepiece/acte | * Date Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frais) {restant dus|
— r | _
" |05/10/2024{ Virement BDF ' 822,46] -1 485,84

2024 |
37286686612 13/111’2024' SATD bancaire 1 4B5,84

2024- ‘ : '

37315122512 2(.'!/114’.2(‘124= SATD bancaire 1 485,84

2025- J g
38550845512 10/02:202;5 S_ATDb_ancaue 1 485,84 ]
oo | ‘ | D e
39203066612- 26/02/2925 SATD bancaire o | | 1 4”85, 84 . N

o Totsl2023.T-1880| 2 333,69]  e47,85| 1 485,8¢{ 0,00
LOYER MAI 2023~ 28] AV MARECHAL . ‘.
2023-T-1881-1{30005/2023 | oy g1300 MaSSY 7 001,06 | | 7 oon06)

2023 12!57/2&)2:; Lettre de relanes stadard : 1 001,06
34222883812 47 400 et ) 06
| 202 . t
35743022212 14/02/2024 [SATD baacire 0 7 001, 06

20/03/2024 | Virement BDF ' 36,49 6 964,35

P R S | ’

02/07/2024 | Viretent BDF 39,70 6 924,87
36998600912- 30!08{2_024; SATD baoeare | 6 924,87
4o 2024 N 6/00/2024 | Miss en demenre standard 6 924,87
|a7015290112-{ >4 MRS T
05/10/2024 | Virement BDF 2 467,36 . 4 457,51
f ' ‘ . ‘
1 200 | A )
37286686612 13/11/2024 ;SATDbancaneL ) 4 457, 51‘

2024 oo . ' 7 |
37315122512 E'2(lllvll2024 §AT’Dbancanc | 74 457,51 .

20%5- |, 1 |
3g550848612: | 10022025 |SATD bancar 4 457,51:
YT SRR S
39223066612 26!02/;025 SATD banczire | | | i 4 457.51 |
N Total2023-T-1881 | 7 001,06| 2 s43,55| 4 a57,31] 0,00

— LOYER JUIN 2023 - 281 AV MARECHAL 1 ' ‘
2{?23-'52091-1 1310612023 | 2 TERC 91300 MASSY 7 001,06 7 002,06,

2023- 26/07/2023 Lal'ne dr; relance standacd: T 001,08 &
34286069512~ ; o ‘
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i ‘ REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - Sommes dues Restedl | Dont frais
. Dat e |
Nepiece/acte ale Objet (Ppal et fraig) | Reowvrements (sl et frais) restant dus
2024-
35743022212- | 14/02/2024 | SATD bancaire 7 001,06
2024 :
36203460612- 29/05/2024 | SATD hangaire 7 001,06 |
2024 - , _
2024 o ;
37019290112~ 0?!09!2024 Mise en demeure stangdard 7 001,06
2024- ' ,
2024- ] _
2025- 10/02/2025 |SATD bancaire 7 001,06
38550845612- '
2025-
| _ Total 2023 - T-2091| 7 003,06 0,00 7 002,06 0,00
LOYER JUrLLm' 2023 - 281 AV MARECW\L ; '
2023-T-3610- 11 LO/0B2023 | & oo o oot MASSY TITRE 209173033 7 001,06].. 7 001,06
2023- 21/09/2023 {Lettre de relance standard 7 001,08
34463695912- ' ’
2024 . —
35743022212- 14/02/2024 | SATD bancsirs . _ 7 001, 06
2024- . ) i
36203460612-| 220572024 | SATD benceire 7 001,06
L 2024- |, . _ . ‘ :
36098600912~ 30/08/2024 [ SATD bancaire : 7 001,06
C2024- | .
. 2024-
2024- ; ) -
17315122512- 20/11!2024‘. FAT‘Dbancalm 7 001,06
2025- 1 .
38550845613 | 10/02/2025 | SATD bancaire -7 001,06
2025- .
Total 2023 - T-3610 7 001,06 0,00 7 001,06] 0,00
] LOYER SEPTEMEBRE 2023 - 281 AV :
, 2023-T-3855-1] 18/09/2023 {MARECHAL LECLERC 91300 MASSY ROYAL 7 001,06 7 001,06
MASSY
S 12571012023 |Letirede retance stendacd 7 001,08
34587335312~ 108
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REFERENCES SITUATION COMPTABLE {
Exercice - Sommes dues . Reste dO Dont frais
Nepiecefacte | DN Objet (Ppal et frals) | "TO™TUM | ppat et frais) [restant dus
2024- _
2024~ . , _
36303460612 20/05/2024 | SATD bancaire 7 601,06
2024 - . ,
2024 01009004 |vise en denpucestandard 7 001,06
37019290112-§ '
 2024- ,
37286686612-| 12/11/2024 [SATD baucaire 7 001,06
2024- 1 - ;
3715122512 |21 1{202»4 SATD baneaire 7 001,06
{1 2025- - _
Y2025 | e , -
o ) * Total2023-T-3855| 7 001,06} 0,00] 7 001,06] 0,00
{LOYER AOUT 2023 - 281 AV MARECHAL
. ;023-’1‘-3856—{ 18!09!2023? LECLERC 91300 MASSY ROYAL MASSY 7 001,06 ) 7 001, 06
203 ' '
3’45873353]27 25f19&023 Lettre de relance standard 7 001, 06‘ |
2024- _ -
357 4370222 12 14102!20?44 SATD‘bancaue 7 001,0 Gl
2024- . -
2024- o ) ,
- 2024-
37019290112- 05/09/2024 {Miso on dcmuur_c standard 7 001,06
. 2024 )
2024- I <
| 2025 . .
2025- .
| Totsl 2023 - T-38 7 001,06 0,00 7 001,06 0,00
. ' 'ILOYER SEPT 2023 - 281 AV MARECHAL 1. ' '
2023-T-6737-1|23/10/2023 JLECLERC 913006 MASSY ROYAL MASSY - 7 001,06 7 001,06
TITRE 2091/2023 _
2023- 06/12/2023 | Lettce de relance standard 7 001,06
34758146112~ ‘
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e ¢ REFERENCES SITUATION COMPTABLE
' Ex_ercice ’ Date Objet , Sommes dues Rectuvremenis Reste dd | Dont frais
Nepiecefacte (Ppal et frais) | (Ppal et frois) jrestant dus
2024 ' _ :
35743022212 | 14022024 |SATD bancaire 7 001,06
2024- - .'
36203460612~ 29/05/2024 SATD bancaire ) ) 7 001,06
2024 B ' , |
36998600912- | 10/08/2024 [SATD bancaire : 7 001,06 :
2024 | : —
370192901 12- DS!OQ/ZGZ‘{ Mise en demeure stapdml 7 001,06
2% ' - T :
37286686612- 13/31/2024 [SATD bancaire | 7 001,08
204 |, f " ‘ :
a25- |, b ' ) |
3855034561;~ 10/02!’2025 SATD bancaire } B 1 " ' 7 001’ 06
- e ar— — - s . - —r —
2025- . [ ,
B 3‘0!&12023 -T67137|  7001,06] 0,00 7 001,06 0,00
. ‘ LOYER REVISE OCT 2023 - 381 AV ‘ = ~ —T e |
2023-T-6738-1|23/10/2023 |MARECHAL LECLERC 91300 MASSY ROYAL 7 255,31 7 255,31
, MASSY - TITRE20912023 . . N A &
Py S :
34758146[12' 06!12’2023 Lemde mhﬂwsm‘d " | o }i Q ; ‘ o 1 " 255' 31 ii
o202 | , . i T
35743023212 | 14/02/2024 [SATD banssire . : | 7 255,31
o2 | o 1 ' T
36203460612- 29/05;202:; SATD“bancmfe | 7 255,31
2024- . \ _ ,
2024 ¢ . s A T |
2024 . ~ ' i G
37286686612 13/11/2024_ SATD bancairé , | 7 258,31
2024 o ‘ : -
2025 il 1. . .
2025 i, N B -‘ :
‘ Toal2023-T6738| 7255,31|  o,00| 72s531] o,00
TLover NOVEMBRE 2023 - 281 AV - — 4.
2023-T-7542~1{10/11/2023 [MARECHAL LECLERC 91300 MASSY ROYAL 7 464, 68 7 464,68
; MASSY - TITRE 2021/2023 . . N A N '
2023-
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REFERENCES STTUATION COMPTABLE /
Exercice - Sommes dues . Restedi | Donr Siais
Nepiece/acte | Date Objet (Ppal et frais} Recouvrements (Ppal et firais) |restani dusr-
2024- .
1 2024
36203460612~ 25/052024 | SATD bancaire 7 464,68
2024 .
36998600912~ 30/08/2024 | SATD bancaire " 464,68
2024~ 5510012024 {Mise en demeare standard 7 464,68
37019290112- i ; '
2024 ' ]
37286686612 1 3!1112024“ §Am baucsire 7 464, 68
2024 | | ,
Jamisizzsiz- 20/11/2024 ‘SlATDbaneam: 7 464,68_
2025- .
2025- - .
39223066612~ 26/02/2025 | SATD bancaire " 7 464,68
Tota2023-T-7532 7 464,68 0,00 7 asd,68 0,00
LOYER DECEMBRE 2023 - 281 AV [ - 1
2023-T-5232-1|01/12/2023 | MARECHAL LECLERC 91300 MASSY RO 7 464,68 7 464,68
, MASSY . : )
2024- ! ”
34941243912~ 170112024 { Lettre de refance standard ; 7 464,68
2024~ ] - —
2024- N , -
36203460612- 29(05:'2?24 SATD banceire 7 464,68
2024- ") , A
2024-  106106/2024 | Misc on domeuse stendard 7 464,68
37019290112- . r
2024- ) .
2024 |arinons _ 1
| 2025- | .
38550845612 |  0/02/2025 [SATD banceire 7 464,68
2025- | » .
39223066612- 26/02/2025 { SATD bancaire 7 464,68
Total2023-T-9232| 7 464,68 0,00 7 462,681 0,00
Totsl 2023| 66 524 72| 3 3s1,40| 63 133,32 0,00
LOYER JANVIER 2024 - 281 AV MARECHAL
2024-T-1959-1120/01/2024 | &~ £ ¢ 91300 MASSY ROYAL MASSY 7 464,68 1 464,68
2024- - . .
35743022212- 14/02/2024 | SATD bancaire ' 7 464,68
"Page 6/12
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! REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - Sommes dues Reste dfi
Date Objet ; R te Donf frais
NOptecelacte ’ @palet fra) | KW | oot ot i) e
2024- o ———
36203460612.| 29/05/2024 [SATD bancsire 7 464, 68
2024- B
36998600912. | 30/08/2024 [SATD bancire 7 464,68
 2024- . ; ;
2024 ' , ' T
17286686612. | 13/11/2024 |SATD bencaire 7 464, 68,
2024 | , ‘
2025- .
2025 |26/02/2025 [sATD bancaire 7 464 68;
39223066612-| 24 | | ‘ o .
| Total2024-T-1959{ 7 464,68 0,00 7 a6a,68| o0,00]
T [LOYER FEVRIER 2024 - 281 AV MARECHAL. ' T —
2024-T-3458-1}16/02/2024 [LECLERC 91300 MASSY ROYAL MASSY - 7 464, 68 7 464, 68
] T TIIRE 1959-024 _ o
|l . - - | ]
d2024- |
'3;_92§505712-5 ?7/03.’2024£’..elire de rehncesmnémd _ - 7 464,68 |
— 4 SR :
2024~ / .
36203460612-| 2052024 |SATD bancaire \ 7 464, 68
2024- |, | _ -
36998600912-| > ¥/08/2024 |SATD bancaire 7 464, 68
2024 '} . |, ' ' BN E
2024 . o i _
'3?286686612-_ 1_3/1 1/2024 SATD bancaire ] 7 464,68
2024 .
373151225 12- | 2/11/2024 |SATD bencaire 7 464, 60
2025- . T
385508456 12- | 10/0X/2025 |SATD bancaire 7 484,68)
© 2025- | . G
 Total 2024 - T-3458 7 464,68 0,00 7 46a,68| 0,00
TOVER MARS 2024 - ROVAL MASSY IT - 287 ' -
1024-T-4214-1]07/03/2024 | AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY - 7 464,68 7 464,68 -
i . TITRE 1959-2024 !
204 . .
16203460612 29!05/2024_‘ SATD baneaire 1 7 464,68
N ' . 1 ]
2024- B T ‘
2024- . ) } '-
17019290 1. | 05/09/2024 |Mise e demeure stzndard 7 464,68 ‘
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REFERENCES SITUATION COMPTABLE
' :
Exercice - Sommes dues: Rested@ | Dot frais
Nepiece/acte Date Objet {®Ppal ct frais) Recouvrements (Ppal et frais) [resfant dus|
2024~ .
7 464,6
17286686612~ ]Z'ff 11/2024 |SATE bancaire 4,68
2024 - :
2025- ,
38550845612~ 10/02/2025 |SATD bancaire 7 464,68
| 2025 - : _
Total-2024-.T-421|4 7 464,68 ¢,00 7 464,68 0,00
"~ [LOYER AVRIL 2024 - ROYAL MASSY 11 - 28 '
2024-T-8050-1{03/05/2024 YAV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY - 7 4g4,68 7 464,68
TITRE 1959-2024 .
2024- ! \ .
36203460612_': ??{05-/2024 FATD bancsire 7 464,68
2024 |, 1 —
36998600912. |P0/08/2024 [SATD bancaire 1 464,68 |
2024 [ocromnt
37019290112- 0'5/09:’2024 Mise en demeure standard | 7 464, 68
' 2024- , )
2024- .
373]51225]2_ 20/11/2024 |SATD bancaire 7 464,68
2025- |10/02/2025 [SATD bancaire 7 464,68
38550845612- ‘ - r
2025- .
3'9_223066612-, 26]02/2025 SATD bangaire 7 | 7 464, 587
 Total2024-T8090| 7 464,68 0,00 7 464,68f 0,00
LOYER MA1 2024 - ROYAL MASSY I1- 28]|AV '
2024-T-9702-1]16/05/2024 MARECHAL LECLERC 91300 MASSY - TTTRE | 7 464,68 7 464,68
: . .. }1959-2024 .
2024~ \
16203460612~ 29/65/2024 |SATD bancaire 7 464,68
2024 _
36998500912- 30/08/2024 |SATD baucaire 7 464, 68
02 . )
3?-012 92:61 12« 9510912024 Mise en demeure standard 7 464,68
2024- - : ) |
2024 | ‘
37315122512 20/11/2024'| SATD bancaire |, 7 464,638
2025- N
38550845612 10/02/2025 |SATD banczire 7 464, 68
2025 |, , -
Total 2024 - T-9702 7 464,68 | 0,00 7 464,68 0,00
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' REFERENCES SITI‘_JAT_ION COMPTARLE
Exercice - Sommes dues Re
Date . ste dit Dont frais
N°piece.facte # Objet (®pal ¢t frais) Recouvrements * (Ppal et frais) resmu{ dusl
' LOYER JUIN 2024 - ROYAL MASSY T - 281 AV|
2024-T-9876-1|30/05/2024 |MARECHAL LECLERG 91300 MASSY - TITRE 7 464,68 7 164, 68
.. _ 1559-2024 . N
2024
36998600712- 30/08/2024 |Lettre de relance standard .7 484,68
2024- '
3726547651 2. {05/11/2024 |SATD bancaire 7 464,68
2024- S ,
37286686612- 13/11/2024 |SATD bancairs 7 464, 68’ |
2024 " . ]
37315122513 ‘29/11/2024 SATD bancaire 7 464, €8
12/12/2024 | Virement BDF 5 980,62| 1 484,06)
2025- . ) ’ o0
38550845612, | /022023 [ SATD bancsire 1 484,06
2025- I . i
19223066612- | 26/02/2025|SATD bancaire o - 1 484,06
' 7' Touwl2024-T-98%| 7 464,68 5 980,62| 1 484,06] 0,00
G 15/07/2024 {[MARECHAL LECLERC 91300 MASSY $1300 7 464,68 | 7 464, 68
: | MASSY - TITRE 1959-2024 T L
Po2024 o) e
36998600712~ ?0/08!2024‘ Letire de relance standand 7 464, 68
202 Ao, . ) ._
37265476512- 05’“_’2024_; SATDbancsie 7 464, 68 :
02 oo b 7 f
ssessesiz-| VIVIA AT N R |
BT I T
smalsI2zs2- 20/11/2024‘ SATD banesire 7 46.4_,—68.
2025~ 110/02/2025|SATD banesire 7 164, 68
38550845612- | . 68
2025- o :
' Total2024-T-12861| 7 464,68 0,00| 7 460,68 0,00
3024-T-14501- LOYER AOUT 2024 - 281 AV DUMARECHAL [ . T
™ 05/08/2024 |LECLERC 91300 MASSY 91300MASSY - TITRi} 7 464,68, 7 464,68
. 119552024 _ ‘ _
- 1 l
2024- ;
16998600712 30!08&024 Feﬂre de@cemndzrd ) -. 1 464.68___ :
2024 . Bl T
172654765 12- 05/11/2024 |SATD bancaire 7 464, 68. ‘
2024- ; ) .
37286686612~ 13/11/2024 | SATD bancaire ‘ 7 464,6‘_3
2024- .
373151275 |2, | 20/11/2024 |SATD baacaire 7 s e

Page 9/12



REFERENCES SITUATION COMPTABLE '
Exercice- - Sommes dnes Reste dt | Dont frais
Nepiece/acte Date Objet (Ppal et frais) Recouvrements (Ppal et frals) |restant dus|
2025- - 7 464, 68
38550845612~ 19/02l2025 SATD bancaite i '
2025- ‘
. 7 464,68
39223066612- 26/02/2025 |SATD bancaire | R
Total 2024 - T-14591 7 464,68 0,00] 7 464,68| 0,00
b024-T-16328- LOYER SEPT 2024 - ROYAL MASSY 11 - 281 _
) 20/09/2024 [AV MARECHAL LECLERC $1300 MASSY - 7 464,68 7 464,68
TITRE 1959-2024 L
2024~ :
37275351 012 §07/11/2024 | Lettce de relance standard 7 464,68
2024- ' .
373151225]2- 20/11/2024 PSATD baneaire i 464, 68
2025 .
2025 , '
. ) Total 2024 - T-16328" 7 464,68 0,00 7 464,68 0,08
booa-t-18267, . |LOYER REVISE OCT 2024 - ROYAL MASSY I ’ '
! 25/10/2024 |- 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 7 760,32 7 160,32
! - - TITRE 1959-2024 N
2024 |. . '
17315122512- 2?/11/2024 .SATDbnncau'c 7 760,32 .
07/12/2024 | Vizement BDF 7 160,32 0,00
, TotalZUM-T—lBZP‘?V- "7 760,32] 7 760,32 0,00 0,00
024-T-20062- TAXE FONCIERE 2023 + TEOM 2023 (TAXES ' 1 -
) 14/11/2024 |ORDURES MENAGERES) ROYAL MASSY 11 - 7 210,96 7 210,096
_ 'JTITRE 12372023 .l
2025- 102/01/2025 |Lettre de iclance standard 7 210, 9%
37492179912- ) r38
2025~ 126/02/2025 [SATD bancai | 7 210,96}
39223066512~ " _ e |
) Total 2024 - T-20062 7 210,96 0,00 7 210,96 6,00
2 024-T-2041 1 CHARGES RECUPERABLES ANTERTEURES A
- ) "|04/12/2024 |2024 - ROYAL MASSY 2 COURRIBR + | B 402,59 8 402,59
7 . _|TABLEAU JOINTS :
2023- ;610112025 |Lettre de relance stendard 8 402,59
38412511912 > oe srencar T
2025- .
39223066512~ 26/02/2025 |SATD bancaire 8 402,59
Total 2024 - T-20411 8 402,59 0,00 8 402,59 0,00
5024-T-20575- _{LOYER DEC 2024 - ROYAL MASSY 11 - 281 AV ' ’
X 06/12/2024 | MARECHAL LECLERC 91300 MASSY - TTTRE 8 003,78 8 003,78
. §1959-2024
oy 2025- 19310172025 Lettre de relance standard 8 003,78
38440053912 ™ :
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REFERENCES SITUATION COMPTABLE
Exercice - Sommes dues Reste dii D
Objet ont frais|
Neplece/acte je (Ppal et frals) Reconvrements (Ppal et frais) |restant dus
2025- , '
39353854512 SATD baneaire, 8 003,78
Total 2024 - T-20575 8 003,78 0,00/ & 003,78| 0,00
N LOYER NOV 2024 - ROYAL MASSY 71 - 281 AV
2024 T12°576' MARECHAL LECLERC 91300 MASSY - TITRR 8 003,786, 8 003,78
1959.2024
2025
384400539]2-_ Fettredemlansestandard 8 003,78
" 2025- :
30353854512- SATD bancaire ‘ _ B 003,78
" Total 2024-T-20576| & 003,78 0,00 8 ocoa,7a| 0,00
Total2024| 106 563,55| 13 740,94] 92 822,61] 0,00
' LOYER FEVRIER 2025 - 281 AV MARECHAL ' —
2025-T-3792-1 LECLERC 91300 MASSY TITRE 19592024 B 003,78 B 003,78
2025- ' |
10348555812 Lgmderelanec'ftandard o | ‘87 003!?3 " )
' Total 2025 - T-3792 8 003,78 0,00 8 003,78] 0,00
LOYER JANVIER 2025 - 281 AV MARECHAL ' ' '
2025-T-3793-1 |LECLERC 91300 MASSY TITRE 1959-2024 B 003,78 8 003,78
2025- L
39348555812 Lettre de relanucs{mndxrd J 8 003, 782 .,
' | Total 2025 - T-3793 8 003,78 0,00/ 8 003,78 0,00
LOYER MARS 2025 - ROYAL MASSY 11~ 281 " _
2025-T-5703-1 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY - 8 003,78 8 003,781
' TITRE 1959-2024 _ ‘ . ,
' Totel 2025 - F-5703 8 003,78 0,00 8 003,78} o,00
Total2025| 24 011,34 0,00 24 011,34 0,00
17 132,38 179 967,27
179 ‘967,27
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¥V
DETAIL DES RECOUVREMENTS
Mode de réglement Informations diverses Date Montant Budget Exercice/pitce
Viremen! BDF 20/03/24 12,16 15500 2023-T-1880
Virement BDF| 20/03/24 36,49 15500 2023-T-1881
Virement BDF 02/07/124 ¢ 13,23 15500 2023-T-1880
Virement BDF 02/07/24 39,70| 1s500| 2023-7-1881
| Virement BDF | 07110124 B22,46| 15500 2023-T-1880
Virement BDF ‘ : o 1;!24 2 467,36 15500 2023-T-1881
Virement BDF . | 09712124 7 760,32 155007 2024-T-18267
Virement BDF . 12112724 5 880, 62 15500 2024-T-9876
Sous;lotal Virement BDF 7 17 132, 347
Total des reconvrements 17 152 ' ::M~

Le comptable public
RIBETTE Stéphanie
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MAIRIE DE MASSY ' AVIS DES SOMNMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA . PALAISEAU
91120 PALAISEAU ' 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
\_ /\
4 _ N ( oeorenr -
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
: : 21 PLACE CHARRAS
Exercice ; 2023 Joumnee : 30/05/2023 92400 COURBEVOIE
Bordereau ; 222 Titre : 1880
Emis et rendu exécutoire le 30/05/2023
SAMAKE
Tama :
\. . . J \ ‘ _
DESCRIPTIF HT TVA
LOYER AVRIL 2023 PRORATISE 5834.22€ HT X 10JOURS/30JOURS 104474 388.95 233369

281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY
Imputation : (752 -551 - )

Net & Payer

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.43414 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :

- Par ritglement en numéraire & [a cafsse dv comptable chargd du recouvrement : veuillez rapporter dansce cas le présent avis en venant payer, un regu vous sera remis.

= Par chéqué bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement veuillez joindre le falon détachable & votre chéque, sans le cofler ni Fagrater;

LIBELLEZ obfigalgirement le chéque ou le mandat 4 l'ordre du TRESOR PLIBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéfiiaire ainsi que des références da fa créanr.e dont vous vous acquitiez.
» Sur internet avec votre carte bancaire : www.payfip.gouv.fr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT ;

- Renceignements: <i vous souhailez oblenir des renseignements surle décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou s vous esfimez qu'une erreur 4 &té commise, adressez-vous au servicss de |a collectivité ou de Métablissement
désmné &n haut du présent acte..

Réclamations: si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux sesvices de la collectivité ou de Métabissement désigné en hau! du présent a¢le, Vievilez avoir Kobligeance dinformer également fe comptable chargé du
recouvrement de volre démanche en précisant les références du tire figurant en haut du présent acte.
“Attention ; [a contestation amiabla ne suspend pas le délal de saisina duluge]udiua;re
- Difficultés de paiement si vous avez des dificultés pour régler la somme qui vous est réclamés, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situation, au complable charge du recouvrement désigné en haut du présent acts.
VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux meis suivant fa notification du présent acte (article L 1617-5 du code général des collectivitts temritoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée c-dessus en saisissant directement|e tibunal
Judiciaire ou le tribunal administratif compétent selon 12 nature de ta créance. A fitre dexemple : .
- cantines seolalres : tribunal administrati{
- produits hesphaliers (frais dhospitalisaton, soins, frais dhébergement, fnrfart]oumaﬁer) tribuna! administratif
- Toyers dhabitation et charges focatives : tribunal dinstance
- redevances d'assainissement : tibunal dinstance s! le montant de la créance est infériour oy égal au seuil fixé parlarhr.!e R 321-1 du code de l'organisation judiclaire ef tribunal de grande instance au defd de ce seu.
- redevances d'enlévement des ordures ménagéres : ibunal dinstance ou de grande instance sekon le méme seuil que c-dessus.
- conscmmations d'eau, taxe locala sur la publicits extérieure : bibunal dinstance ou de grande instance selen le mime seull que c-dessus

* 8i vous souhaitez tre assistd d'un avosat et si vous remplissez les conditions fixées par fa koi n® 91-647 du 10 juillet 1951, vous pouvez bénéficier de laide juridictionnelle, Vous devez en formuler la demande auprés du tibunal de granda instance,
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Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
- 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2023 Journée : 30/05/2023 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 222 Titre ; 1881
Emis et rendu exécutoire le 30/05/2023
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Tama - - .
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DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER MAI 2023 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 5834.22 1166.84 7001.06
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|
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TITRE EXECUTOIRE en application de |'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales,
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numérzire 4la caisse cur complable chargé du recouvement : veuiiiez rapporter dans ce cas e présent avis en venant payer, un regu vous Sera remis,
- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable changé du recouviement veuilez joindze e talon détachable & vatre chéque, sans ke coller ni Magrafer;
LIBELLEZ ohligatoirement le chéque ou le mandat & Tordre du TRESOR PUBLIC, dans vatretintérét n'envoyez en Busun cas un chéque sans indication du bénsfisiairs ainsi que des références de la créance dont vous vous acquittez.
- Surinternet avec votre carta bancaire : www,payfip.gouvfr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :
- Rensgiqnements; sl vous seuhaitez obtenr des renseignements sur le cécompte au bz mise & votre charge des sommes dues ou si vous estimez quiune efreur a été commise, adressez-vous awx sesvices de la collectivité ou de létablissement
désignt en haut du présent acte. ¢ ! .
- Réclgmations: &l vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux senices de la collectivits ou de Fétabiissement désigné en haut dy présent acte, Veuillez avoir fobligeance d'informer également ¢ comptable chargé du
recouvrement de votre démarche en précisant les références du ttre figurant en haut du présent acte,
*Atention : Ia contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiciaire. N
- Difficultés de palement si vous avez des difficultés pour régler la somme qui vous estréciamée, adressez-vous, muni des justificatits de votre sttuation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VGIES DE RECOURS : Dans le défal de deux mois sulvantfa notification du présent acte article L 1617-5 du code général des collectivités territoriales), vous pouvez contester |2 somme mentonnée si-dessis en saisissant directement le tribunal
JudicTairs ou te tribunal administratif compétent selon la nature de la créance. A tite d'exemple :
- cantines scolaires : tibunal administratf
= produits hospitafiers (frais dhospitalisation, soins, frais dhebergement, forfzit fournalier) - tribuna! administratt
-loyers d'habitation el charges locatives : fribunat dinstance
- redevances d'assainissement.: tibunaf dinstance si le montant de fa eréance estinférieur ou &gal 2u seull fixé par farticle R 321-1 du code de l'erganisation judictaire et tribuna' de grande instance au deld de ce seuil.
- redevances denlévement des ordures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le mdme seull qus ci-dessus.
- consomunalions deau, taxe acale sur Iz publicié extédeure ; tribuna! dinstance ou de grande instance seion ke méme seull que ck-dessus
* §i vous souhaitez et assisté d'un dvocat el sl vous remplissez les conditions fixbes par la loi n® $1-847 du 10 jullet 1991, vous pouvez bénéficier de 'aide uridictionnelie. Vous devez en formuler la demande auprés du tribuna! de grande instance.
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TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODAUITES DE REGLEMENT ;
- Par réglement en mumséraire 4 la caisse du comptable chargé du recouvrement : veuillaz rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un FeGU VOUS SEra remis.
- Par chitque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du resouwvrement: veuillez foindre le talon détachable & votre ehéque, sans le coller i fagrafer;

LIBELLEZ obligateirementfe chéque ou te mandat & fordre du TRESOR PUBLIC, dans volre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du banéficiaire ainsi que des références de la créance dont vous vous asquittez..

= Sur internet avec votre carte bancaire : www.payfip.goun.fr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFR.ICULTES DE PAIEMENT

- Renseignements; si vous souhaitez abtenir des renscignements sur le décompte ou la mise & votre eharge des sommes dues ou sl vous estimez quune emeur a &t comaiise, adressez-vous aux services de a collectivits ou de fétablissement
désigné en haut du présent acte. i

- Beclamations: si vous avez une réctamation amizble 4 formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de Iétablissement désigné en haut du présent acte, Veulliaz avoir fobligeance dinformer également le comptable chargé du
Tecowwremeit de volre démarche en précisant les références du tire figurant en haut du présent acte.

“Attention : fa contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiciaire.

- Difficutiés de paiemeant i vous avez des difficultés pour régler [ somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre sitvation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acta,

VQIES DE RECOURS : Dans I2 délai de deux mois suivant |a notifcation du présent acte {article L 1617-5 du code général des collectivités femitoriales), vous pouvez contester a somme mentionnée ¢i-dessus en salsissant directement e tribunal
judiciaire ou l tribunal administralif cornpétent selon la nature de la créance. A tire d'exemple :

- cantings scalaires : bibunal administratf

~ produits hospitaliers (frais dhospitalisation, soins, frais dhbergement, forfait journalier) : tribunal administratif

= Ipyers d'habitation et charges losatives : fibunal dinstance

- redevances d'assainissement : tribunal dinstance sl le mentant de la créance est Infériewr o égal au seuil fixé par larticl R 321-1 du code de lorganisation judiciaire ettribunal de grande instance au del4 de ce seuil.

- redevances d'enlévemant des ordures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ci-dessus,

- conscrmmations deau, taxe locale sur Ja publicith exténieure : tribuna! dinstance ou de grande instance selon le méme sevl que ci-dessus

* Sivous souhaitez tre assisté d'un avocat et sl vous remplissez Jes conditions fixges par a loi n® 91-647 du 10 juillet 1991, vous pouvez bénéficier de 'aide juridicti Vous devez en formuler la demande auprés du fribunal de grande instance,
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TITRE EXECUTOIRE en application de l'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODAUTES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéralre a la caisse du complable chargé du recouvrement : veuiiez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un regu veus sera remis.
- Par ¢héque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement: veuillez joindre Je talon détachable 4 votre chéque, sans e coller ni Fagrafer; )
LIBELLEZ obligatolrement le chéque oule mandal & lordre du TRESOR PLIBLIC, dans volre Intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sens indication du banéficiaire ainst que des références de la créance dont vous vous acquittez.

- Surinternet aves votre carte bancaire : www.payfip.gouv.fr
RENSEIGREMENTS, RECLAMATICNS, DIFFICULTES DE PAIEMENT ;

- Renseignements: 51 vous souhaitez obtenr des renseignements sur le décomple ou la mise A votre charge des sommes dues ou 51 vous estimez qu'une emeur aété commiss, adressez-vous aux services de la collectivitd ou de établissement

déslgné en haut du présent acte,

- Réclamafions; $i vous avez une réciamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivit ou de 'établissement désigné en haut du présent acte. Veullez aveir lobligeance dinformer également le comptable chargé du

recouvrement de votre démarche en précisant les références dur titre figurant en haut du présent acle.
“Atfention ; la contestaticn amiable ne suspend pas le délai de saisine du fuge judisizire.

- Difficultés de pajement sf vous avez des difficultés pour régler Ja somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situation, au comptable chargé du recourement désigné en haut du présent acts.
VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mois suivantla notifisation du présent acte (znicle L 1817-5 du code général des collectivités femrilorales), vous pouvez contester la somme mentionnée ol-dessus en selsissant directement le irbunal

judieiaire ou l tribunal administratif compétent selon la nature de la créance. A tire dexemple :

- cantines scolaires : fribunal administratf

- produits hospitaliers {frais d'hospitatisation, scins, frals d'hébergement, forfait journalier) : Yibunal administratif
- loyers d'habitation et charges locatives : tribunat dinstance

- redevances d'assalnissement : fribuna! d'instance sile montant de la créance est inférieur ou &gal zu seuil fixé par lariicle R 321-1 du code de l'organisation judiciaire et ribunal de grande instance au dela de ce seuil.

- fedevances dienlévement des ondures ménagéres : ibunal dinstance ou de grande instance sélon le méme seul que ci-dessus.
-consommations d'eav, taxe locale sur la publicité extériewre : tibunal dinstance ou de grande instance selon le méme seuil que ci-dessus

* 51 vous souhaitez &tre assisté d'un avocat et sl vous remplissez fes conditions fikées parfa fol n* 97-647 du 10 juillzt 1991, vous powvez bénéficier de i'aide juridictionnetle. Vous davez en farmuler la demande auprés du fribunat de granda Instance.
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TITRE EXECUTOIRE en application.de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglerent en numéraire ala ¢alsse du compiahle chargé du recouvrement : veuillez rapporer dans ce ¢as fe présent avis en venant payer, Un regu vous sera remis.
- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du reconrement: veuillez joindre le talon détachable & votre chéque, sans le coller ni l'agrafer;

LIBELLEZ obfigatoirement le chaque ou le mandat & l'ordre du TRESOR PUBLIC, dans votre infértt n'envayez en aucun cas un chéque 5a0s indication du bénéficiaire aing que des références de 1a créance dont vous vous acquittez,

= Sur intemet avec vofre carte bancaire : www.payfip.gouv.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :

- Renseignements: $i vous souhaitez oblenir des renseignements sur le décompte ou la mise & volre charge des sommes dues ou s vous estmez quune emeur a &té commise, adressez-vous aux services de Jacollectivité ou de létablissement

désigné en haut du présent acte.

- Réclamations: si vous avez une réclamation amiable 4 formuler, adresssz-vous aux services de la collefité ou de Iétablissement désigné en haut du présent acte. Veuilez avoir lobligeance diinformer également le comptable chargé du

recouviement de vetre démarche en prégisant les références du fitre figurant en haut du présent acte.
*Atiention : fa contestaion amiable ne suspend pas te délai da salsine du juge judiciaire.

- Difficultés de paiment s vous avez des difficultés pour régler [a somme qui vous est réclamée, adressez-vaus, muni des jusificatils de volre sftuation, au comptable chargé du reco

désigné en haut du présent acte.

VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mois sulvant la nofification du présent acte (article L 1617-5 du coda général des collectivités territoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dessus en saisissant directement le tribunal

judiciare ow le tribunal administratif compétent selon [a nature de facréance. A titre d'exemple :

- cantines scelaires : tribunal administratif

- produits hospitaliers (frais d'hospitalisation, soins, frais d'héhergement, forfait journaliar) : ibunal administratif
- layers d'habitation et charges locatives : tribunal dinstance

- redevances d'assainissement : tribuna! dinstance sile montent de la créance estinférieur ou égal su seudl fixé par Farticle R 321-1 du code de lovganisation judiciaire et tibunal de grande instance au dela de ce seull.

- redevances d'enlévement des ordures ménagérzs : fribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ¢l-dessus.
- cansommiations d'eau, taxe locale sur la publitits extérieure : tribunal dinstance ou de grande X selon le méme seuil gue ¢l-dessus

* Si vous souhaitez &tre assisté d'un avocat et si vous remplissez les conditions fixdes par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991, vous pouvez bénéficier de I'aide juridictionnelle, Vous devez en farmuler la demande auprés du tribunal de grande instance.
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TITRE EXECUTOQIRE en application de l'article L.252 A du livi

e des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Tetritoriales.

MODAUTES DE REGLEMENT :

. | .
- Par réglement en numéraire & fa calsse du comptable chargé du recouvrement : veuilez rapporter dans ce-cas e présent avis en venant payer, Un regu vous sera remis.
- Par chitque bancaire ou postal adressé au complable chargé du recsuvrement veullaz joindre |2 talon détachabla: & votre chéque, sans le coller nl l'agrafer;
LIBELLEZ obligatoirementfe chaque oa 2 mandat & Fordre du TRESCR PUBLIC, dans votre intérét nenvoyez en aircun cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsl que des références de lacréance domt vous vous acquitiez.

= Sur internet avec votre carte bancaire : www.payfip.gouv.ir
RENSEIGHEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT !

- Renseignements; si vous souhaitez oblenir des renseignements sur le décompte ou la mise & votre charge des sommes dues owr si vous estimez qu'une emmeur a €t commise, adressez-vous aux servioes de Ia collectivité ou da [établissement

désigné en haut du présent acte.

- Réglamations; si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de Ta collectivité ou de I'ttablissement désigné en haut du présent acte. Veuiliez avoir lebligeance dinformer également le comptable chargé du

recouvrement de volre démarche en présisant les références du tire figurant en haut du présent acts,
“Aftention : la contestation amiable ne suspend pas fe d&lai de saisine du juge judiciaire.

- Difficultés de paiement: si vous avez des difficultés pour régler la somme qul vous est réclamée, adressez-vous, t_1l1unl des justificatifs de voire situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans le déial de deux mois Suivant la nofification du présent acte (articls L 1617-5 du code'général des collectivités temitoriales), vous pouvez contester Ja somme mentionnée ci-dessus en saisissant directement le tribunal

Judiclaire ou le tribunal administratif competent selon la nature de ka créance. A tite d'exemple :
- cantines scolaires : fribunal adwministatf

- produits hospitaliers {frais dhospitalisation, soins, frais dhébergement, forfait joumalier) ; tribuna! administratif

- loyers d'habitaiion et charges locatives : fribunal d'instance

- redevances d'assainissement : fribunal dinstance si le montant de la créance estinférieur ou énal au seui fixé par larticle R 321-1 du code de Porganisation judiciaire et tibunal de grande Instance au dels de ce seull.
- fedevances dentévement des crdures ménagéres : tibunat dinstance ou de grande instance selon lo méme seui] que ci-dessus.
- consommations deaw, taxe locala sur la publigité extérieure : tribunal d'instance ou de grande Instance sefon le méme seull que ci-dessus

* Si vous souhaitez &tre assisté d'un avocat et st vous remplissez les conditions fixées par la loi n® 91-847 du 10 juillet 1991, vous pouvez bénsf

ler de l'aide juridicti

lle. Vous devez en formuler la demande auprés du tribunal de grande instance,

o<

i
Papilion détachable — Références a rappeler

MAIRIE DE MASSY

' SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU

BUDGET PRINCIPAL . BDF : 30001 00312 E9140000000 11

-Paiement surintemet par CB : www.payfip.gouv.fr _| identifiant collectivité : 020589 | Référence de la.detie: 2023:38564 .
Exercice : 2023 I Joumnée : 18/09/2023 ' Bordereau : 390 Titre : 3856

Débiteur : ALMN PRESTIGES Net & Payer : - 7001.06'€

Imputations : 752 1 551 (7001.086)




j ™
MAIRIE DE MASSY | . AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE |
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU :
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF ; 30001 00312 E9140000000 11
N _) \_ _ J
4 N (e )
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
) 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2023 ’ Journée : 23/10/2023 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 453 Titre : 6737
Emis et rendu exécutoire le 23/10/2023
SAMAKE
Tama
VAR : v,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER SEPT 2023 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY © 5834.22 1166.84 7001.06
ROYAL MASSY - TITRE 2091/2023
Imputation : (752 - 551 - ) ,
NetaPayer | . 700106

TITRE EXECUTOIRE en application de Iarticle L..252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2242-4, R3342-3-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
« Par réglement en numéraire A la caisse du comptable chargé du recouvrement : veuilez rapporter dans ce ¢as le présent avis en venant payer, Un regu vous Sera rems.
- Par chéque bancaire ou postal adressé av complable chargé du recouvrement veuillez joindre le talon détachable 4 votre chéque, sans le coller ni lagrafes;

LIBELLEZ obligatoirement la chéque ou le mandat & fordra du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas in chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de |a créance dont vous vous acquittez.

- Surinternet aves votre carte bancaire ; www.payfip.gouv.fr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT ;

- Renseignements: si vous souhaitez obtenir des renseignements sur fe decompte ou la mise & vobre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une ermeur a &t commise, adressez-vous 2ux services de Jacollectvitd ou de Mtablissement
désigné en haut du présent acte. _

- Réclamations: si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivivs ou de établissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avoir labligeance d'informer également le comptable chargé du
recouvrerment de volre démarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.

“Allention ; la confestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiciaire.

- Difficultés de paiement: i vous avez des difficultés pour régler la somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justicatifs de vote situation, au comptable chargs du recouvrement désigné en haut du présent acts.

VOIES DE RECOQURS ; Dans le dé%al de deux mois suivant fa notification du présent acte (article L 1617-5 du code général des collectivités temitnrialas), vous pouvez contester [a samme mentionnée cl-dassus en saisissant directementle tibunal
judicfaire ou le tribunal administratif compétent selon la nature d¢ la créance. A titre d'exemple :

- cantines scolaires ; Fibunal adminlstratf

- produits haspitaliers {frals dhospitalisation, soins, frais dhébergement, forfalt journalier) : tibunal adminfstratif

~Toyers d'habitation et charges locatives : fribunal d'instance

= redevances d'assalnissement : fribunal dinstance si Is montant de la créance est inférieur bu égal au seuil fixé par 'article R 321-1 du coda de l'organisation judiciairs et tribunal de grands instance au dela de ce seuil.

- red e des ordures ménagéres : tribunal dinst ou de grande & selon le méme seuil que ci-dessus.

- consemmations d'eau, 1axa locals sur la publicitd extérieure : fribunal dinstance ou de grande instance selon Je méme sauil que ci-dessus

* Sivous souhailez &fre assisté d'un avocat et si vous remplissez les conditions fixées par lalol n® 91-647 du 10 juille? 1991, vous pouvez bénéficer de Maide juridictionnelle, Vous devez en formuler a demande auprés du ribuna! de grande instance,

K
Papillon détachable — Références a rappeler
MAIRIE DE MASSY | 3 RUE EWILE ZOLA G120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11

 Paiement'sur internet par CB - www.payfip.gouv.ft ' | Identifiant collectivité : 020599 | Référence de la detts : 202367571 -
Exercice : 2023 I Joumée : 23/10/2023 Bordereau : 453 Titre : 6737

Débiteur: ALMN PRESTIGES ' Net & Payer : e - ¥ 7001.06 €
Imputations : 752 1 551 (7001.06)
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MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU °

91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU

BDF : 30001 60312 E2140000000 11

\_ o J
N . Y
Emetteur ; BUDGET PRINCIPAL Débiteur: M ET MME GARCIA TAVARES RUI JOSE
‘ 4 SQUARE DE LA POTERNE
Exercice : 2023 Journée : 24/10/2023 BAT 2ESCAETG6 PTE 1
91300 MASSY
Bordereau : 455 Titre : 6758 '
Emis et rendu exécutoire le 24/10/2023
SAMAKE
Tama
\_ ) VAR . J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
Du 01/09/2023 au 30/09/2023 - PETITE ENFANCE 238.43 0.00 238.43
Imputation : (7066 - 4221 - )
Du 04/09/2023 au 30/09/2023 RESTAURATION 74.40 0.00 74.40
Imputation : (70687 - 281 - )
4 NetaPayer | .| 31283

TITRE EXECUTOIRE en application de 'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéralre & la caisse du compiable chargé du recouvrement ; veulllez rapponerdans ce cas lo présant avis en venant payer, Un regu vous Sefa remis.

- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement veutlez joindre fe talon détachable 2 votre chéque, sans la coller ni Fagrafer;
LIBELLEZ obligatairement le chéque oue mandat & lordre du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans Indicafion du béntficiaire ains! que des références de a créance dont vous vous acquittez.

= Surinternet avec votre carte bancaire : wew payfip.gouw.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :
~ Renseignements: i vous souhaitez obtenir des renseignements sur le décompte ou fa mise 4 volie charge des sommes dues ou i vous estimez quune emeur a &t& commise, adressez-vous aux serviees de la collectivits ou de Fétablissement
désigné en haut du présent acte.

- Réclamations: si vous avez une recFamanon amiable & fermuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de I'stablissement désigné en haut du présent acte. Veullisz avoir Tobligeance dinformer également le comptable chargé du
recouvremert de votre démarche en p tles réfé du titre figurant en haui du présent acte.
*Atention : la conlestation amiable ne suspend pas le déla! de saisine du fuge judiciaire.

Difficultés de patement si vous avez des dificultés pour régler la scmme qui vous estréclamée, adressez-vous, muni des justificaifs de votve Siluation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.

‘J'OIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mois suivant la notification du présent acte (article L 1617-5 du code général des collectivités territoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dessus en saislssant directement e trisuna!
judiciaire ou fa tribunal administratif compétent selon la nature de Ja créance. A tire d'exemple :
- cantines scolaires : bibunal administratif

- produits hospitafiers (frais d'hospitalisation, sclns, frais dhébergement, forfait journglier) : tibunal administratif

oners d‘habltahon e! charges locatives : ribunal dinstance

1ent : fibunal dinst: slle montant de la créance est inferieur ou égal au seuil fixé par l'article R 321+1 du code de {'organisation judicialre et ribunal de grande instance au dela de ce seuil.

redevanc,es d"erﬂévemenl des ordures ménageres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seuil que ci-dessus.

- consommations d'eay, taxe locale sur [a publicité extérieure : tibunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ci-dessus

* i vous souhaitez dtre assisté d'un avocal et si vous remplissez les conditions fixées par la ki n® 91-647 du 10 juillet 1991, vous pouvez béntficier de I'aide juridicionnelle, Vous devez en formuler Ia demande auprés du fribunal de grande instance.

<

Papillon détachable — Références & rappeler

MAIRIE DE MASSY SRUE EMILE ZOLA 91120 PALASERD o

BDF : 30001 00312 E9140000000 11
Paiement sur.internet par CB : Www.payfip.gouv.fr . | identifiant collectivité 020599 | Référerice.de la dette: 2023.6758:1
Exercice : 2023 1 Joumnée : 24/10/2023 Bordereau : 455 Tifre : 6758 .
Débiteur : M ET MME GARCIA TAVARES RUI JOSE Net & Payer : T X T
Imputations : 1: 7066 / 4221 (238.43) 2: 7067 /281 (74.40)







MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
r - ~
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA . PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 ES140000000 11
Y J L )
4 N (om R
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
: : 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2023 Journée : 10/11/2023 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 480 | Titre: 7542
Emis et rendu exécutoire le 10/11/2023
SAMAKE
Tama
\. VAN J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER NOVEMBRE 2023 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY £6220.57 1244.11 7464.68
ROYAL MASSY - TITRE 2091/2023
Imputation : (752 - 551 - )
1
NetaPayer | 746468

i
TITRE EXECUTOIRE en application de 'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L..1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numéraire 2 la caisse du compiable chargé du tecouvtement : veuillez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, Un regu vous sera remis.
- Par chéque baneie ou posta! adressé au comptable chargé du recoumement: veuillez joindre e talon détachable 4 votre chéque, sans le coller ni fagrafer;
LIBELLEZ cbiigatofrement la chéque ou e mandat & Fordre du TRESOR FUBLIC, dans votre intérét n'envoyaz en aucun cas un chéque sans Indication du b&néficiaire ains! que des références da la créance dost vous vous acquittez.
- Surintermet avet votre carte bancaire : www.payfip.gouvfr .
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAEMENT : .
- Renseignements: si vous souhaftez obten des renseignements sur le décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou si vous estmez qu'une erreur a 1 commise, adressez-vous aux services de 1 collectivité ou de fétablissement
désigné en haut du présent acte,
- Réclamations; sl vous avez une réclamation amfable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de I'tablissement désigné en haut du présent acte, Veuillez avoir lobligeance dinformer également l& comptable chargé du
recowvrement gz votre démarche en présisant les références du titre figurant &n haut du présent acte.
“Attention : la contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du fuge judiciaire.
- Difficuités do paiement: si vous avez des difficultés pour régler la somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni dss justificatifs de votre situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans fe délai de deux mols suivant a notification du présent act (arficle L 1617-5 du code général des collectvités temitoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dessus en saisissant directernant le fribunal
judiciaire ou le tribunal administratif compétent selon la nature de la eréance. A titre d'exemple ;
- cantines scolaires : tribunal administrafif
- produits hospitafiers (frais d'hospialisation, seins, frals dhébergement, forfait jounalier} : fibunal administratil
- loyers dhabitation et charges locatives | fribunal dinstance .
- redevances d'asszinissement : tribunal d'instance sile montant de la créance est inférisur ou égal aw seult fixé par farficle R 321-1 du code de 'erganisation judiciaire et ribunal de grande instance au del4 de ce seuil.
~ redevances denldvement des ondures ménagéres : ibunal dinstance ou de grande instanse selan & méme seyll que ch-dessus.
- consommations d'eau, taxe locale sur la publicité extérieure : tibunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ci-dessus
* 8i vous souharlez tre assisté d'un avocat et si vous remplissez les condifions fixées par la loin® 91-647 du 10]ullet 1991, vous pouvez bénéficier de aide juridictionnslle, Vous devez en formuler la demande auprés du tibuna! de grande instance.

o<

Papillon détachabile — Références & rappeler

MARIE DE MASSY 3 RUE EMILE Z0LA 91120 PALASERD o

BDF : 30001 00312 E9140000000 11
' Paiément surintemet par CB : www.payfip.gouv.fr - " identiflant collectivité: 02059 | Référence de fa dette : 202375421
Exercice : 2023 | Joumée : 1011112023 Bordereau : 480 Titre : 7542
Débiteur : ALMN PRESTIGES : Net & Payer : ) .4 7464.68'€-
Imputations : 752 1 551 (7464.68)
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MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU ( Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 ES140000000 11
\.. /o w,
N 7 Y
Emetteur ; BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2023 Journée : 01/12/2023 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 512 Titre : 9232 \
Emis et rendu exé&cutoire le 01/12/2023
SAMAKE
Tama
\_ J , y,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER DECEMBRE 2023 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 6220.57 1244 11 7464.68
ROYAL MASSY
Imputation : (752 - 551 - )
NetaPayer | 746468

TITRE EXECUTOIRE en application de l'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342.8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numéraire & fa caisse du comptable ehargé du recouviement : veulllez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un regu vous sera fenis.
- Par chéque bancaire ou posta] adressé au comptable chargé dus recouvrement veuillez joindre ke t2lon détachabls 4 votre chique, sans le coller ni I'agrafer;
LIBELLEZ obligatnirement le chique ou le mandat 4 Tordre du TRESOR PUBLIC, dans vore intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la crbance dont vous vous acquittez.
= Sur infernet avee vofre carte bancairs : www.payfip.gouv.fr .
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT : B . i
- Renselanements: si vous sovhaitez obtenlr des renseignements sur fe décompte ou la mise & volre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une emeur a &t commise, atlressez-vous aux services de fa collectivité ou de 'établissement
désigné en haut du présent acte. {
- Réclamations: si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de [a collectivité cu de 'établissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avoir lobligeance dinformer égatementle comptable chargd du
recourement de votre démarche en pricisant [es références du fitre figurant en haut du présent acte.
“Attention : fa contestation amiable ne suspend pas le défai de saisine du juge judicialre.
- Difficutés de paiement. sivous avez des difficultés pour régler la somme qui veus est réelamée, adressez-vous, muni des Justificatifs de votre situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans e défai de deux mois sufvant fa notification du présent acte (anticle L 1617-5 du code général des collectivités temitariales), vous pogvez contester la somme mentionnée ci-dessus en saisissant directement le tribunal
Judisiaire ou te fribunal administratf compétent selon la nature de la créance. A titre d'exemple ;
= canings scofaires : tribunal administratif
- produits hospitaliers (frais d'hospitalisation, $oins, frais dhébergement, forfalt journalier) : tribunal administratif
= loyers d'habitation et charges locatives : tibunal dnstance :
- redevanges dassainssement : tribunal dinstance site montant dela créance est inférieur ou &gal au sewil fixé par Fadicle R 321-1 du tode de Morganisation juciclaire et tribunal de grande instance au defa de ce seul,
- redevances d'enlévement des ordures ménagéres : tribunal d'instance ou de grande Instance selon le méme seuil que ci-dessus.
- consammations d'eau, taxe locale sur la publicité extérieure : ribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seuil que ci-dessus !

* §i vous souhaitez étre assisté d'un avoeat et si vous remplissez les conditions fixées parla foi n* 91-647 du 10 juifle! 1994, vous pouvez bénéficier de l'aide juridicionnelle. Vous devez en farmuler la demande aupras du tribunal de grande instance.
o<
Papillon détachable ~ Références a rappeler
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
ESB%IIEE'PERI\?QSIE;)(\L 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
* Paiemént surinteret par CB: www.payfip.gouv.fr  |“Identiflani collectivité -02059 - | Référence de la dette -200392324 . |
Exercice : 2023 | Joumnége : 01/12/2023 Bordereau : 512 Titre : 9232
Débiteur: ALMN PRESTIGES ' Net & Payer : Lo 7464.68 €
' Imputations : 752 1 551 (7464.68)







MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE.DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU r Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE W
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAL
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 ES140000000 11
k vy \. .
4 N (nen
Emetteur ; BUDGET PRINCIPAL Deébiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice ;: 2024 Journée : 29/01/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau': 31 Titre : 1959
Emis et rendu exécutoire le 29/01/2024 :
SAMAKE
Tama
\_ VAR . W,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER JANVIER 2024 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 8220.57 1244 .11 7464.68
ROYAL MASSY
Imputation : (752 - 551 - )
NetaPayer | . 746468

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.23424, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéraire & la caisse du comptable chargé du recouviement : veuillez rapporter dans ce cas fe présent avis en venant payer, un regit vous sera remis.
= Par chéque bancaire ou postal adressé aur comptable chargé du recouvrement veuillez joindre e talon détachable & votre chéque, sans le coller ni Pagrafer;
UBELLEZ obligatoirement le chéque ow le mandat & l'ordre du TRESOR PUBLIC, dans voire intérét n'envoyez en aucun cas un chidque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la créance dont vous vous acquitiez.

= Sur internet avec vore carte bancaire : www.payfip.gouv.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :

- Renseignements; si vous souhaitez obtenir des renseignements sur le décompte ou fa mise & votre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une erreur a éth commise, adressez-vous aux services de la collectivitd or de l'établissement
désigné en haut du présent acte,
- Réelamations: si vous avez une réclamation ariable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivit cu de Fétablissement désigné en haut du présent acte. Veulllez avoir | e dinformer égal te comptatie chargé du

recouvterent de votre démarche en précisant les riférences du tite figurant en haut du présent acte,
“Attention : 1a contestaion amiable ne suspend pas le délal de saising dujugejud‘nciaire.

- Difficultds de paiement: s{ vous avez des dificultés pour eégler |a somme qui vous est réclamée, edressez-vous, munl des justificalifs de votre situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans le défai de deux mois suivant [ nofification du présent acte (articls L. 167-5 du code général des collectivités temitorfales), vous pouvez contester la somme mentionnée cl-dessus en salsissant directement le tribunal

judiciaire ou le tribunel administratif compétent selon la nature de l2 gréance. A titre d'exemple :

- cantines scolaires : fribunal administratif

- produits hospitaliers (frais d'hospitalisation, soins, frais d'hébergement, forfait journalier) : tribunal administratif
- loyers d'habitation &l charges locafives : tribunal df

- redevances f'assainissement : fribunal dinstance sile montant de la créance est inférieur ou égal au seuil fixé par Farficle R 321-1 du code de Norganisation judiciaire et tibunal de grande instance au del de ce seuil.

- fedevances deniévement des ordures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seuil que cl-dessus.

- consommations d'eau, {axe logale surfa publicité extérieure ; fribunal dinstance ou de grande instance selon e méme seuil que ci-dessus

* 81 vous souhaitez &tre assisté d'un avocat et si vous remplissez les conditions fixées par la fof n® 91-647 du 10 julllet 1991, vous pouvez bénéficier de l'aide juridictionnefle. Vous devez en formuler la demande auprds du tribunal de grande instance.

o<

Papillon détachable — Références & rappeler

MAIRIE DE MASSY
BUDGET PRINCIPAL

SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E8140000000 11

[Paiement sur internet par CB': www.payfip.gouv.fr -~ -| idéntifidrt collectivité -:0205%9° -+ | Référence dela defte 1202419594

Exercice : 2024 | Joumée : 29/01/2024

Bordereau : 31 Titre : 1959

Débiteur : ALMN PRESTIGES

Net & Payer: 7464.68:€

Imputations : 752 1 551 (7464.68)







(

MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
{ . ™
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
. / L w,
(" DAY . N
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 16/02/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 64 ° Titre : 3458
Emis et rendu exécutoire le 16/02/2024
SAMAKE
Tama
VAR J/
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER FEVRIER 2024 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 6220.57 124411 7464.68
ROYAL MASS_Y TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )
Net a Payer 7464.68

TITRE EXECUTOIRE en application de 'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécuto:re conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODALITES DE REGLEMENT :

- Par riéglement en numéraire 4 1a ¢aisss du comptable chargé du recouvrement : veulllez rapporter dans ce cas Je présent avis en venant Payer, un regu vous sera remis.
= Par chique bancalre ol postat adressé au comptable chargé du recouvrement veulllez joindre ke talon détachable & votre chéque, sans le coller ni Fagrafer;

LIBELLEZ obligatoirement le chéque ou le mandat & Fordre du TRESOR PUBL'C, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la eréance dontvous vous acquittez.

- Sur intemet avec voire carte bancaire : www.payfip.gouv.ir
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :

- Benseignements: si vous souhaltez obtenir des renseignements sur le décompte ou la mise a votre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une erreur a été commise, adressez-vous aux services de la collectivité ou de établissement

désigné en haut du présent acte,

- Réclamatons: sivous avez ung ré¢lamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de Fétablissement désigné en haut du présent acte, Veuillez avair l'obligeance dinformer également le comptable chargé du

recouvrement de votre démarche en précisant les références du tite figurant €n haut du présent acte,
*Atiention : [a contestation amiable ne suspend pas le délai de safsing dujuge Judiciaire.

- Difficullés de paiement: si vous avez des cificultds pour régler la somme qui vous est réclamee, adressez-vous, muni des justificatifs de votre Situation, au comptable chargé du recouvrement désigna en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS ; i Danis e ¢él2! de deux mois suivant fa natification du présent acte (aricle L 1617-5 du code général des collectivités teritoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dessus en salsissant directement le fribunal

Judiciaire ou le ribunal administratif compétent selon la nature de la créance. A titre d'exemple :
- cantings scolaires : tbural adninistrati

- produits hosphaliers (frals o' hospitalisation, soins, frais dhébergement, forfait journalier) : bunal admmlstrauf
- loyers dhiabitation et charges locatives : ribunal dinstance

-redevances dassa:mssermnt tribunal dinstance si % montant de la créance est inférieur ou &gal au seult fixé par Farticte R 321-1 du code de Forganisation judiciaire et bibunal de grande instance au defa de ca seuil.
- redevances d‘enlévemenldes ordures ménagéres ; tibunal dinstance cu de grande instance selon |2 mime seull gue ¢i-dessus,
- tansommations d'eau, taxe locale sur la publicié extériewrs : tibunal d'instance ou de grande Instance selon le méme seul que ci-dessus

* §i vous souhaitez etra assisté dun avocal el st vous remplissez fes conditions fires par la loi n* 91-647 du 10 jullet 1881, vous pouvez bénéficier de Faide juridictionnelie. Vous devez en formuler f2 demande auprés du ribunal de grande instance.

3< I

Papillon détachable — Références & rappeler

MAIRIE DE{MASSY
BUDGET Pll:EINCIPA'L

SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
3-RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11

: 'Pgiem_ent sm§ internet par CB : wivw. payfip.gouy.fr

| identifient cotlectivite : 020599 .

| Rétérence de la:dette - 2024-3458-1

Exercice : 2024 | Joumée : 161022024

Bordereati : 64 Titre : 3458

Débiteur . 'ALMN PRESTIGES

Net & Payer:

7464.68°€

Imputations : 752 1 551 (7464.68) -
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MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
{ ™y
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
\_ v, \_ ,
e ' N (e )
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur :  ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 07/03/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 104 Titre : 4214
Emis et rendu-exécutoire le 07/03/2024
SAMAKE
Tama
\_ . AR J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER MARS 2024 - ROYAL MASSY Il - 281 AY MARECHAL LECLERC 6220.57 1244.11 7464.68
91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation ; (752 - 551 - )
Net a Payer 7464.68

TITRE EXECUTOIRE en application de l'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
~ - Par réglement en numéraire 4 Ya caisse du comptable chargé du recouvrement : veillez rapporter dans ¢e ¢as e présent avis en venant payer, un fegU Vous Sera reis,
- Par chéque bancairs ou postal adressé au comptable charg? du recouvrement veuillez jeindre le talon détachable & votre chéque, sans le colter ni lagrater;

LIBELLEZ obligaloirement le chéque ou le mandat a (ordre du TRESOR PUBLIC, dans votre imérét n'envoyez en aucun ¢as un cheque sans indication du béneficiaire ains! que des références de la créance dont vous vous acquitiez.
= Sur internet avec votre carte bancaire : www.payfip.gouvfr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :

- Rensefgnements: si vous sovhaitez oblenir des renseignements surfe décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou Si vous estimez qulune erreur a ¢ commise, adressez-vous aux services de la collectivith ou de 'établissement
désigné en haut du présent acte. .

- Réclamalions: $i vous avez une réclamation amiable 4 formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de ['établissement déslgné en haut du présent acte. Veuillez avoir I'obligeance dinformer également fe comptable chargé du
recovrement de votre démarche en précisant les références du'titre figurant en haut du présent acte.

*Attention ; la contestation amiable ne suspend pas le déla de saisine du juge judiciaire.

- Difficultés de paisment: 5i vous avez des difficultis pour régler la samme qui vous est rétlamée, adressez-vous, muni des justificatits de votre situaton, au complable chargl du recouvrement désigné en haut du présent acte,

VOIES DE RECOURS : Dans fe délai d2 deux mois suivant la nofification du présent acta (article L 1617-5 du code général des collectivités tenitoriales), vous pouvez contester 1a somme mentionnée cl-dessus en saisissant direstertent e fribunal
judiciaire ou le tribunal administratif competent selon la nature de tacréance, A tire d'exemple :

- cantines scolaires : tibunal administratif o

- produits hospitaliers (frais dhospitalisation, soins, frais d'hébergement, forfait journalier) : fribunal administrati

- loyers dhabitation el charges localives : tribunal dinstance

= redevances d'assainl L : tribunal & si le montant de la créance est inférieur ou &gal au sevil fixé par Farticle R 321-1 du code de Forgarisation judiciaire et tibunal de grande instance au delé de ce seuil.

- redevances dienlévement des ordures ménageres : iibunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ci-dessus.

= consommations d'eau, taxe locale sur la publicité extérieure : tribunal d'instance ou de grande instance selon le méme seuil que ci-dessus

* 51 vous souhaltez tre assisté d'un avocat et & vous remplissez fes conditions fixges par la loi n* 91-547 du 10juillet 1991, vous pouvez bénéficier de Taide juridicionnelle, Vous devez en fomuler [z demande auprés du tibunal de grands instance.

o<

Papillon détachable — Références & rappeler

MAIRIE DE MASSY
BUDGET PRINCIPAL

SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11

Paiement sur internét par CB: Wﬁv;péyﬁp.godv.ﬁ

- Identifiént collectivité : 020599

Référencs de ladeffe ; 202442141 .

Exercice : 2024 I Joumeée : 07/03/2024

Bordereau : 104

Débiteur: ALMN PRESTIGES

Titre : 4214

Net a Payer : 746468 €

Imputations : 752 [ 551 (7464.68)
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(" maie pE massy AVIS DES SOMMES A PAYER
'
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA . PALAISEAU
91120 PALAISEAU L 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
. JA
4 ) N
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
- - 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journeée : 03/05/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 207 Titre : 8090
Emis et rendu exécutoire le 03/05/2024
SAMAKE
Tama
S _/
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER AVRIL 2024 - ROYAL MASSY II - 281 AV MARECHAL LECLERC 6220.57 1244.11 7464.68
91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )
Net & Payer U7464.68

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéralre 4 la calsse du comptable charge du recouvrement ; veuillez rapporter dans ce cas fe présent avis en venant Payer, un regu vous sera remis.

- Par cheque bancaire ou postal adressé au comptabla chargé du reg t veuiliez joindre ¢ talon détachable & volre chéque, sans le colles ni Pagrafer;
LIBELLEZ obligatoirement le chéque ou Je mandat & Tordre du TRESOR PUBLIC, dans volre intérét n'envoyez en aucun cas un chque sans indication du bénéficiaire ainsi que des niftrences de fa tréance donf vous vous acquitiez.
= Sur internet avee votre carts bancaire : www.payfip.gouv.sr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :

- Renselgnements: sivous souhaitez obtenir des renseignements sur le décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une emeur a &t commise, adressez-vous aux services defa co\lecﬁvi!:é ou de I'établissement
déslgné en haut du présent acts,

- Réclamations: si vous avez une réclamation amiable 4 formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de I'tablissement designé en haut du présent a¢te. Veuilez aveir lobligeance dinformer également le comptable chargé du
recounTement de votre démarche en précisant fes références du tire figurant en haut du présent acte,

“Atiention ; la contestation amiable ne suspend pas lo délai de saisine du juge judicialre.

- Difficultés do paiement. st vous avez des difficultés pour régler ka somme qul vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situation, au complable ¢hargd du recouvrement désigné en haut du présent agts.
VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mois suivanta notification du présent acta (article

L 1617-5 du code général des collectivités temitoriales), vous pouvez contester fa somme mentonnée ci-dessus en saisissant directement le fribunal
judicialre ou le fribunal administratif compétent selon la nature de la créance. A tire dexernple :
- canfings scofaires ; tribunal administratif
- procuits hospitaliers (frais dhospitalisation, seins, frais dhebergerment, forfait jounalier) : ribuna! admin'sratt
- loyers dhabiation et charges locatives : fibunal dinstance
- fedevances d'assainissement ; tribunal dinstance site montant de ta créance estinférieur ou égal au seull fixé par Particle R 321+1 du code de Yorg.
- redevances denlévement des ordures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le mé&me seui que ch-dessus.
- consgmmations d'eau, taxe locale sur la publicité extéreure © tribunal o ou de grande | selon la méme seuil que i-dessus

* Stvous sou‘haﬂez &tre assisté dun avocat et sf vous remplissez les conditions fixdes par I loi n* $1-647 du 10juillet 1931, vous pouvez banéficier de I'side juridictionnelle. Vous devez en formuler la demande auprés du tribunal de grande instance.

anisation judiciaire et fribunal de grande instance au del de ce seuil,

Papilion détachable — Références a rappeler

MARIE DEMASSY 3 RUE EMILE Z0LA 51120 PALAISERD oo

7 BDF : 30001 00312 E9140000000 11
Paiement surintemet paf CB". www.payfip.gouvfr - | identiflant colectivité (020586 - | Référence dea dette - 2024-6090-1
Exercice : 2024 I Joumnée : 03/05/2024 Bordereau : 207 Titre : 8090
Débiteur: ALMN PRESTIGES Net & Payer : S 7464.68.€
Imputations.: 752 / 551 (7464.68) * '







MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
r .
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE T
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
. VAR A
- N | ran A
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 16/05/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 231 Titre : 9702
Emis et rendu exécutoire le 16/05/2024
SAMAKE
Tama '
. J /
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER MAI 2024 - ROYAL MASSY |l - 281 AV MARECHAL LECLERC 6220.57 1244.11 7464.68
91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752~ 551 -)
Notd Payer | .  7464.68:

TITRE EXECUTOIRE en application de 'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D,1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
~Par réglement en numéraire 2 fa caisse du comptable charoé du recouvrement : veuillez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un regy vous sera remis,
- Par ¢héque bancaire cu postal adressé au comptable chargé du recouvrement: veuilsz joindre le talon détachable & votre chéque, sans le coller n l'agrafer;
LIBELLEZ obligatoirement fe-chéque ou le mandat & fordre du TRESOR PUBLIC, dans vetre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication da bénéficizire ainsi que des références de la créance dont vous vous acquitez.
- Sur internet avee votre carte bancaire : www.payfip.gou fr
RENSEIGHEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT : )
- Rengeignements: si vous scuhaitez obtenir des renselgnements sur le décompte ou la mise & votre charge des sommes dues oy i vous estimez qu'une emmeur a 8t commise, adressez-vous aux services de [a collegtivils ou de [¢ablissement
désigné en haut du présent aste. .
- Béclamations: si vous avez une réclamation amiable Aformuler, adressez-vous aux services de |a colleetivité ou de Fétablissement désigné en haut du présent acte. Veullez avolr abligeance dinformer également la comptable chargé du
recouvremént de volre démarche en précisant les références du fitre figurant en haut du présent acte.
“Attention : la contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiciaire. ;
- Cifficultés de pafement: si vous avez des difficultés pour régler la somme qui vous estréclamée, adressez-vous, mun’ des justficatfs de votre situation, au comptable chargé du recouviement désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans le délai do deux mois suivanta notification du présent acta {arficle L 1617-5 du code général des collectivités tenitoriales), vous pouvez contaster la somme mentionnée c-dessus en saisissant direciement le tribunal
Judiclaire ou le tibunal adminisiratf compétent selon ka nature de fa créance, A tire d'exernple ;
« cantines scolalres : tribunal administratif
- produits hospitaliers {frais dhospitalisation, soins, frais dhbbergement, forfait joumalier) : ribunal administratit
- loyers d'habitation et charges locatives : tribunal dinstance
~ fed! d'assainiesement : tribunal df sile montant de (a créance est inférieur ou égal au seuil fixé par l'article R 321-1 du code de Forganisation judiciaire et tibunal de grande instance au dela de ce seuil.
~red denld des ordures mé s ! ribumal dinstance ou de grande instance selon le méme seul que ci-dessus,
- consommations d'eau, taxe locale sur la publicit$ extérieure : tibunal dinstance cu de grande instance selon la méme seull que chdessus .
* i vous souhaitez &tre assisté d'un avocat ef si vous remplissez les conditions fisées par la foi n* 91-647 du 10 julllet 1991, vaus pouvez béntficier de Paide juridicfonnelle. Vous devez en formuler Ja demande auprés du tribunal de grande instance.

<

Papillon détachable — Références a rappeler

MAIRIE DEMASSY S RUE EVILE ZOLAD1120 PALAISEAD -
BDF .: 30001 00312 E9140000000 11
“Paiemeént sr intémet par CB : www.payfip.gouv.fr | Identifiarit collectivité - 020599. - | Référence de Ia dette : 2024:9703:1
Exercice : 2024 [ Joumée : 16/05/2024 Bordereau : 231 . Titre : 9702
Débiteur: ALMN PRESTIGES Net a Payer : T T 74646B€ |
Imputations : 752 1 551 (7464.68)







MAIRIE DE MASSY ) AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement: SERVICE DE GESTION GOMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU ' i .
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
L /o J
é ‘ N (. ™
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
: 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 . Journée :; 30/05/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 252 Titre : 9876
Emis et rendu exécutoire le 30/05/2024
SAMAKE
Tama
\_ _ W, k : . . ‘ y,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER JUIN 2024 - ROYAL MASSY Il - 281 AV MARECHAL LECLERC : 6220.57 1244 .11 7464.68
91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )
NetaPayer | = 746468

TITRE EXECUTOIRE en application.de l'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéraire & a caisse du comptable chargé du recouvrement : veuillez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un regu vous sera remis.
~Par chéque bancaire ow postal adressé au comptable chargé du Tecouvrement: veuilez joindre (e talon détachable & votre chéque, sans le coller ni lagrafer;

LIBELLE obligatolrement I théque ou I mandat & fordre du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du béngficiaire zingi que des références de la créance dont vous vous acquitiez.
- Surintemet avec votre carte bancaire : www.payfip.gouw.fr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT .

- Renseianements: st vous souhaitez obtenir des renseignements sur le décompte ou la mise 3 votre eharge des sommes dues ou si vous esiimez qu'une efeur a 6% commise, adressez-vous aux services de la coflectivité ou de établissement
désigné en haut du présent acte..

- Réclamations: s vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous avx services dela collectivité ou de |'établissement désigné en haut du présent acte. Veulllez avoir fobligeance dinformer également {2 comptable chargé: du
recouvrement de vore démarche en prégisant les références du fitre figurant en haut du présent acte.
*Attention : |a contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du jugajudzmalre

- Difficultés de paiement: si vous avez des difficultés pour régler la somme qui vous est réclamés, adressez-vous, muni des justificatifs de vobe situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acle
VOIES DE RECOURS : Dans | détal de deux mais suivant 2 notification du présent acte (aricle L 1617-5 du code général des collectivités termitoriales), vous pouvez

tester la somme mentionnée ci-dessus en sais ente tribunal
judiciaire ou le fribunal administratif compétent selon la nature de la créance, A titre d'exemple :
- antines scolaires : tribunal administratif
- produits hospitaliers (frals d'hospitatisation, soins, frais d'héberg forfait journalier) : Wbunal administraiif
- oners L habdahon etcharges locatives : h1bunal dinstance
- t: tribunal i si le montant de la créance estinférieur ou égal au seull fixé par larticle R 321-1 du code de lorganisation judiciire et tribunal de grande instance au deta de ce seuil.

-‘redeuam:es d enlévement des ordures ménageres | ribunal dinstance cu de grande Instance selon la méme seull que chdessus,
= conspmmations d'gau, laxe logale sur la publicite extérieure ! tribunal dinstanca ou de grands instance selcn le méme seulf que cidessus
_*Sivous souhaitez &tre assisté d'un avocat et si vous remplissez les condifions fixées par la fei n* 91-847 du 10 uillet 1991, vous pouvez bénéficier de faide juridict

<

lle. Vous devez en formuler la demande auprés du tribunal de grande instance.

Papillon détachable — Références a rappeler

MAIRIE DEMASSY | 3 RUE EMILE ZOLAS1120 PALAISEAU

) BDF : 30001 00312 E9140000000 11
“Paiement sur inteinéf par CB : www.payfip.gouv.fi. | identifiant collectivité : 020590 ", - | Référence de la defte : 202498761,
Exercice : 2024 | Joumée : 30/05/2024 Bordereau : 252 | Titre : 9876
Débiteur: ALMN PRESTIGES , ' Net a Payer :
Imputations : 752 1 551 (7464.68)




f’

MAIRIE DE ﬂfASSY AVIS. DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA | PALAISEAU .
91120 PALAISEAU 3 RUE.EMILE ZOLA 91120 FALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
\ - ., \_ . i,
e ' ‘ N ™
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN-PRESTIGES
_ _ — 21 PLACE CHARRAS
Exercicé : 2024 Journée : 15/07/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 356 Titre : 12861 .
Emis et rendu exécutoire le 15/07/2024.
SAMAKE '
Tama .
\. _ J _ J/
, , DESCRIPTIF _ HT TVA TTC
‘LOYER JUILLET 2024 - 281 AV DU MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 6220.57 1244.11 7464.68]

91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )

'

Net a Payer

TITRE EXECUTOIRE en application.de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles 1..1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéraire 4 la caisse du compiable chargé du recouviement : veulliez rapporter dans ce cas ! présent avis en venant payer, un regu vous sera remis,

- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement veuillez joindre le talon détachable & votre chéque, sans le coller ni l'agrafer;
‘LIBELLEZ obligatoirement fe chéque ou le mandat & lordre du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en augun cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références da la créance dontvous vous acquittez.

= Surinternet avec voire carle bancaire : www.payfip.gounfr

RERSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICUILTES DE PAEMENT ; . i

- Renseignements: i vous soihaitez abtanir des renseignements sur le décompte ou ta mise: 4 votre charge des sommes duss ou $i vous estimez quiune eneur a &1 cammise, adressez-vous aux services de ta collestivité ou de [établissement
désigné en haut du présent acte, : i

- Réglamations: si vous avez une réclamation amigble & formuler; adressez-vous aux services de [2 coliectivité ou de M'tablissement désigné en haut du présent aote. Veulllez avair fobligeance dinformer &galement le comptable chargé du
recouvrement de volre démarche en précisant les références du fitre figurant en haut du présent acte. ‘

“Alention : la contestation amiabe ne suspend pas le délal de saisine du juge judiciaire.

- Difficuités de paiement: si vous avez des difficultés pour régler la somme qui vous st réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situalion, au comptable chargé cu recouy t désigna en haut du présent acts.
VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mols suivant |a notification du présent acte (art

{ rticle L 1617-5 du code géndral des colletvités temitoriales), vous pouvez cantester a somme mentionnée cl-dessus en saisissant directement le tribunal
judiciaire ou le tribunal admiristratif compétent selon la nature de la créance. Afitre d'exemple : =

- cantines scolaires : fribunal administratit

- produits hospitaliers {frals dhospitalisation, soins, frals d'hébergement, forfalt journalier] : tribunal administratif

- loyers d'habitation et charges locatives : tibunal d'instance . . .

- redevances d'assainissement : fribunal dinstarice si la mantant de 1a créance est inférieur ou &gal au seull fixe par larticle R 321-1 dy code de l'organisation judiclaire et tribunal de grande Instance au det de ce Seuil.
- redevances d'enlévément des ordures ménagéres : tribunal ou dé grande Instance selon le méme seuil que ci-dessus,

- consommations d'eau, taxe locale sur ta publicité extérieure : ribunal dinstance ou de grande instance sefon le méme séuil que ci-dessus

* 81 vous souhaitez &ire assisté d'un avocat et st vous remplissez les conditions fixées par fa Jof n* 91-647 di 10 jultet 1991, vous pouvez bénéi

-

cier de I'aide juridictionnelle. Vous devez en formuler la demande aup-rés du tribunal de grande instance. ’
< | | |
_ Papillon détachable — Références a rappeler s
' ' ' - SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
MAIRIE DE MASSY :
| BUDGET PRINCIPAL. 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU

BDF : 30001 00312 E914000
dentifiant colletivite s 0205 '

L ol P8 W Dy G

2024 | Joumée : 15/07/2024
Débiteur: ALMN PRESTIGES

Imputations : 752 / 551 (7464.68)

i

Exercice : Bordereau | 356

Net a Payer :




4 “

MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU ( Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOQLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
. BDF : 30001 00312 E9140000000 11
\_ J L J
4 N )
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur : ALMN PRESTIGES
- . . 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 05/08/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 410 Titre : 14591 '
Emis et rendu exécutoire le 05/08/2024
SAMAKE
Tama
J L J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER AOUT 2024 - 281 AV DU MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 6220.57 1244.11 7464.68
91300 MASSY - TITRE 1859-2024
Imputation : (752 - 551 - )
Neta Payer | ¢ ~ 7464.68

TITRE EXECUTOIRE en application de ['article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

"MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéraire & la caisse du comptable chargé du recouvrement : veuillez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un regu vous sera remis.

- Par chéque bancaine ou postal adressé au comptable chargd du recouvrement: veulllez joindre ke talon détachable & votre chéque, sans le coller ni Pagrafer;
LIBELLEZ obligatoirement le ehque ou e mandat & ferdre du TRESOR PLUBLIC, dans votre intérét 'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la eréance dont vous vous acquittez.

= Surinternet avec voire caste bancaire : www.payfip.gouv.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :

- Renseignements: si vous souheitez abtenr des renseignements sur le décomple ou Ta mise & volre charge des semmes gues ou $i vous estmez qu'ung emeur a & commise, adressez: vous aux services de la collectivité ou de V&tablissement
déslgné en haut du présent acte.
- Réclamations: si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de Ja collectivith ou de Pétablissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avoir [cbligeance dlinformer également le comptable charg du
recouvrement de votre démarche en précisant les références du bire figurant en haut du présent acte.
“Attention : la contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiciaire.
- Difficuliés de paiemant $i vous avez des dificultés pour régler la somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situation, au complable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte,
VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mois suivant fa natification du présent agte {arficle L 1617-5 du code pénéral deg collectivités temitoriales), vous pouvez contester la samme mentionnée ci-dessus en saisissant directement e tribunal
Judiciafre ou le tibunal administratf compétant selon la nature de la créance. A titre d'exemple
- cantines scolaires : ibunal administratif
- predults hospitatiers (frais d'hospitalisation, soins, frais dhébergement, forfat jounalier) ; tibunal administratif
- loyers d'habitation et charges locatives : tibunal dinstance
- redevances dassainissernent : tribunal dinstance si le montant de Ja créance est inférigur ou égal 2u seuil fixé par larticle R 321-1 du code de l'organisation judicizire et triunal de grande instance aur del4 de ca seuil,
- redevances d'erlévernent des ordures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande Instance selon le méme seuil que ci-dessus.
- consommatons d'sau, taxe locale sur fa publicité extéreure © tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seult que ci-dessus
* Si vous souhaitez &tre assisté d'un avocat el sl vous remplissez tes conditions fixées par 12 loi n* §1-647 du 10 juillet 1991, vous pouvez bénéficier de Iaide juridicionnelle, Vous devez en formuler ka demande auprés dutribunal de grande instance.

o<

Papillon détachable - Références & rappeler

"SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 060312 ES140000000 11

MAIRIE DE MASSY
BUDGET PRINCIPAL

. Paigment surinternet par CB : www.payfip.gouvfr | ldentifiaiit collectivité 00560~ | Référence de'ts dette “2024-145914
Exercice : 2024 | Joumée : 05/08/2024 Bordereau : 410 Titre ; 14591
Débiteur: ALMN PRESTIGES Net & Payer: ... . . T46468€

Imputations : 7521551 (7464.68)







s h |
MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER |
{ N
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
\_ S y
N (.. N
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 20/09/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 512 Titre : 16328
Emis et rendu exécutoire le 20/09/2024
SAMAKE
Tama
N J L )
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER SEPT 2024 - ROYAL MASSY !l - 281 AV MARECHAL LECLERC 6220.57 124411 7464.68
91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )
NetaPayer |~ 7464.68

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODALITES DE REGLEMENT : )
- Parréglement ¢n numéraire 4 la caisse du comptable chargé du recouvrement : veulllez rapposder dans ce cas le présent avis en venant payer, un regu vous sera remis,
- Par chéque bancaire ou postal adressé at-comptable chargé du recouvrernent: veuillez joindre le tlon détachable 2 votre chaque, sans ke coller ni Fagrafer;
LIBELLEZ obfigatoirement le chéque ou fs mandat & Mordre du TRESOR PUBLIC, dans volre intaret nenvoya2 én aucun cas un chitque sans indication du bénéﬁuare ainsi que des références de fa créance dont vous vous acquittez.

- Sur inferne! avec volre carte baneaire : vany.payfip.gouv.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :
- Renseignements: si vous souhaitez obtenir des renseignements sur 'e décompte ou la mise & votre charga des sommes dues ou si vous estimez qu'une eeur a 6t commise, adressez-vous aux services de Ja collestivité ou de [établissement
désigné en haut du présent acte.
- Réclamations: si vous avez une eéclamation amiable & fomuler, adresse2-vous aux services de ta collectivit ou de I'établissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avolr [obligeance dinfoemer également I comptable chargé du
recouvrement de votre démarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.
“Attention : Ia contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge]udmme
- Difficultés de paiement: si vous avex des diffisultés pour régler la somme qui vous est réclamée, adressez-vous, mani des justificatifs de votre situation, au comptable chargs du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VDIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mols suivant la notificaticn du présent acte (article L 1617-5 du code général des coliectivités temitoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ¢f-dessus en saisissant directement I¢ tribuna!
Judiciafre ou e tibunal admin'stratf compétent sefon la nature de la créance. A tite d'exemple :
-cantines scolaires : tribunal administratif
- predvits hospitaliers (frals d'hospitafisation, soins, frais d'hébergement, forfait joumnalier) : tibunal administratif
- foyers d"habitation et charges locatives : tibunal dinstance
- redevances d'assainissement ; tribunal d'instance sf Ie montant de Ya créance est inférieur ou égal au seuil fixé par Particle R 321-1 du code de lorganisation judiciaire et tibunal de grande instance au dela de ce seuil.
- redevances d'enfé nt das ordures ménagéres : fribunal d'inst: ou de grande Instance selon le méme seuil que cl-dessus.
- consommatiens d'eau, taxe locale sur la publicité extérigure : ribunal dinstance ow de grande instance selon le mérme seuil que cl-dessus
* 8i vous souhaitez tre assistt d'un avocat et sl vous remplissez les conditions fixées par talol n® 93-647 du 10]uillet 1991, vous pouvez bénéfisier de Faide juridictionnelle. Vous devez enformuler la demande auprés du ribunat de grande Instance.

o<

Papillon détachable — Références a rappeler
MARIE DEMASSY > RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAY

BDF : 30001 00312 E9140000000 11

Paiement sur intefnet par CB.: www.payfipigouv.fr  ~" | /dentifiant collectvite : 020580 .~ | Référence dela detfe 1202416328 .
Exercice . 2024 l Joumée : 20/09/2024 Bordereau : 512 Titre ; 16328
Débiteur: ALMN PRESTIGES Nef & Payer : . ¢ . - TAB4.6B.€
Imputations : 752 1 551 (7464.68)







( MAIRIE DE MASSY

3 RUE EMILE ZOLA
91120 PALAISEAU

SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU

AVIS DES SOMMES A PAYER

’~

PALAISEAU

Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE

3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11

o /A J
( ™ " )
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 25/10/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 567 Titre : 18267
Emis et rendu exécutoire le 25/10/2024
SAMAKE
Tama
o . VARG J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER REVISE OCT 2024 - ROYAL MASSY Il - 281 AV MARECHAL 6466.93 1293.39 7760.32
LECLERC 91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )
Net a Payer . 7780132

TITRE EXECUTOIRE en application de ['article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.

MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en numéraire 4 la calsse du comptable chargé du recouvrement : veuillez rapporter dans ce ¢as le présent avis en venant payer, un regu vous sera remis.
- Par chéqua bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement veuilez joindre le talon détachable & votre chaque, sans le coller ni Fagrafer;
UBELLEZ obligateirement le ch2que gu ¢ mandat 4 erdre du TRESOR PUBLIC, dans volre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de |a créance dont vous vous acquitez.

- Sur internet avec votre carte bancaire : www.payfip.gouv.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, BIFFICULTES DE

PAIEMENT :

- Rensefgnements: si vous sovhaltez oblenir des renseignements sur le décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une erreur a &t¢ commise, adressez-vous aux services de lacollectiviié ob de Vétablissement

désigné en haut du présent acle.

- Réclamations; si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de a collectivité ou de r'établissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avoir fobligeance dinformer également le comptable chargé du
recouwvrement de votre démarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.
“Attention : Ja contestation arniable ne suspand pas le délai de saisine du juge judiiaire,

- Difficultés de paiement si vous avez des dificultés pour régler a sorme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de volre situation, ac comptable shargé du recouvrement désigné en haut du présent acte,

VOIES DE RECOURS : Dans le défai de deux mois suivant |a notfication du présent acte {article L 1617-5 du code général des collectivités territoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dassus en saisissant directement qutrihunal
Judicialre ou le tribunal administratf compatent selon la nature de la créance. Atite d'exemple :

- cantines scolaires : tribuna! administralif

- produits hospitaliers (frais d'hospitalisation, soins, frais o' hébergement, farfait journalier) : tibuna! administrat!

- foyers d'habitation et charges locatives : ibunal dinstance

- redevances d'assainissement : fribuna? d'instance sile montant de la créance est inférieur ou égal u seull fixé par Karfiele R 321-1 du eode de lorganisation Judicliaire et tibunal de grande instanse au deld de ce seuil,
- redavances d'enlévement des crdures ménagéres : tribunal dinstance o de granda instance selon le m&me seuil que cl-dessus. ,
- consommations d'eau, taxe (osale sur ia publicité extérieure : ribunal dinstance ou de grande instance selon ke méme seuil qua ci-dessus . .

* Si veus sbuhailez Are assisté 6'un avocat el £l vous remplissez les conditons fixées par 12 loi n® 91-647 du 10 juillet 1991, vous pouvez bénéficier de I'aide juridictionnelle. Vous devez en formuler la demande auprds du tribunzl de grande instance.

o<

Papillon détachable — Références & rappeler

MAIRIE DE MASSY
BUDGET PRINCIPAL

SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU
3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11

' Paiement sur intefnef par CB ; www, payfip.gouv fr

‘Identifiant collectivité: 020599 .~ " | Référence de ld deffe  202418267-1°

Exercice ; 2024

[ voumse : 2611012024

Bordereau ; 567

Débiteur : ALMN PRESTIGES

Net & Payer:

Titre : 18267

3

"~ 7iessze

Imputations : 762 / 551 (7760.32)







-

\
MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
- SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE |
3 RUE EMILE ZOEA PALAISEAU
91120 PALAISEAU ) 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
. J \ . v,
r - N (o )
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journeée : 14/11/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 606 Titre : 20062
Emis et rendu exécutoire le 14/11/2024
SAMAKE
Tama
N J . _ J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
TAXE FONCIERE 2023 + TEOM 2023 (TAXES ORDURES MENAGERES) 6009.13 1201.83 7210.96
ROYAL MASSY Il - TITRE 123/2023
Imputation ; (75888 - 5561 - )
.
NetaPayer | .. . 7210.96:

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numéraire 4 [a calsse du comptable chargé du recouvrement : veulllez repparter dans ce cas le présent avis en venant payer, Un regu vous sera remis:
- Par chique bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement veuillsz jeindre fo talon detachable & votre chéque, sans le coller ni l'agrafer,
LIBELLEZ cbligatorement fe chéque ou le mandat & l'erdre du TRESCR PUBLIC, dans vaire intérét menvoyez en aucun ¢as un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi qua des références de la créance dont vous vous acquitiez.
= Sur internet ave votre carte bancaire : www.payfip.gouv.fr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT :
- Renseignements: i vous souhaitez obtenir des renseignements sur le décompte ou ta mise & vatre charge des sommes dues ou 5i vous estimez gu'une emeur a été cemmise, adressez-veus aux services de la collectivité ou de l'établissement
désigné en haut du présent acte.
- Réclamations: 51 vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de fa collecivité ou de Pétablissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avoir fobligeance dinformer egalementfe somptable tchargé du
recouvrement di voira démarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.
*Attention : la centestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiclaire, .
- Dificultds de paisment: 51 vous avez des dificultés pour régler la somme qui vaus est réclamés, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situation, aw comptable chargé du recouvrement désigné en haut dur présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans le délal de deux mois suivant [a rotification du présent acte (article L 1617.5 du code général des collectivités temitoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dessus en saisissant directement le tribunal
Judiclalre eu le tribunal adminlstratif compétent selon la nature de la créance. A titre d'exemple
- cantines scofaires : tribunal administratif
- produits hospitaliers (frais d'hospitatisation, soins, frals d'hébergement, forfat journalier) : tribunal administratif
- oners d' habrta‘ann etcharges locafives : tnhunal d'instance
- t: ribunal d'i sile mentant de la créance est inférieur ou égal au seull fixé par larticle R 321-1 du code de l'organisation Judiciaire et tibunal de grande instance au dela de ¢e seuil,
- redevances d ‘enfévement des ordures ménageres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ci-dessus,
- consommations d'eau, taxe locale surla pubhc ité extérigure ; tribunal dinstance ou de grande instance selon fe méme seuil que ci-dessus.
* 5i vous souhaitez 8tre assisté d'un avocatet sl vous remplissez les conditions fixées par laloi n* $1-647.duw 10 jullet 1991, vous pouvez bénéficier de I'aide juridictionnella. Vous devez en formuler la demande auprés du tibunal de grande instance.
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MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
s ™
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA ‘ PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
\ S v,
é N (. ~
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
g 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 04/12/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 649 Titre : 20411
Emis et rendu exécutoire le 04/12/2024
SAMAKE
Tama
VAN i,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
CHARGES RECUPERABLES ANTERIEURES A 2024 - ROYAL MASSY 2 8402.59 0.00 840259
COURRIER + TABLEAU JOINTS
Imputation : (75888 - 551 - )
Netéd Payer | . 840259

TITRE EXECUTOIRE en application de |'article L..252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L..1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numérzire & 1a caisse du comptable chargé du recouwrerent : veullez rapporter dans ce cas te présent avis en venant payer, un regu vous Sera remis.
- Par chéque bancaire ov postal adressé au compiable chargé du recouvrement: veuilez joindre ke talon détachable & votre chique, sans fe soller ni lagrafer;

LIBELLEZ obligatoirement e chéque ou le mandat & Fordre du TRESOR PUBLYC, dans volie intérét nenvoyez en aueun cas un chdque sans indication du bénéficiare ainsi que des références de [a créance dont vous vous acquitiez,

- Sur intemet avet volre carte bancaire : www.payfip.gouv.ir

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAJEMENT :

- Renseignements: si vous souhaitez obtenir des renseignements sur [z décompta ou la mise & votre charge des sommes dues ou s vous estimez quune efreur a été commise, adressez-vous aux services de la coliectivité ou de M'établissement

désigné en haut du présent acte, . .

- Réelamations: si vaus ave une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux sarvices de lacollectivits ou de éablissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avolr l'obligeance dinformer égatement le comptable chargs du

recowvement de votre démarche en précisant les références cu tire figurant en haut du présent ate.

*Altention : 1a contestation amiable ne suspend pas l¢ délai de saisine du juge judiciaire.

- Difficuttés de paiement: $i vous avez des dificultés pour réglerfa somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justficatfs de votre situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte,

VQIES DE RECOURS : Dans le délai de dewx mois suivant la notification du présent acte {article L 1617-5 du code général des callectivités termitoriales), vous pouvez sontester la somme mentionnée ci-dessus en saisissant direciement e tribunal

juditizire ou e tribunal administratf compétent selon la nature de la créance. A titre d'exemple :

- cantines scolaires : tibunal administratf

- produits hospitaliers (frais d'hospitatisation, soins, frais dhébergement, forfait journalier) : tribunal administratif

- Toyers d'habitation et charges lotatives ; fibunal dinstance '
- redevances d'assalnissement : tribunal dinstance si le mentant de la créance est inférieur ou £gal au seull fixé par Farticle R 3211 du code de longanisation judiciaire et tribunal de grande instance au dela de ce seuil, !
- red; enté des ordures ménagéres ; tibunal di au de grande instance selon le méme seu que ¢i-dessus. I
- consommations deau, taxe locale sur la publicité extérieure : tibunal dinstance ou de grande instance selon la méme seuil que ci-dessus

* 8i vaus souhaitez &ire assisté dun avocat et sl vous remplissez les conditions fixées par la kol n® 91-647 du 10 juille? 1991, vous pouvsz bénéfiier de Paide juridicti Vous devez en formuler fa demande auprés du tribunal de granda instance.
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Papillon détachable — Références a rappeler '

MARIE DEMASSY 3 RUE EMILE 20LAO1120 PALNISEAL
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4 ™ .
MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE |
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 ES140000000 11
L Y, \. w,
4 N L. ™)
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 06/12/2024 > 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 660 Titre : 20575
Emis et rendu exécutoire le 06/12/2024
SAMAKE
Tama
. . AN J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER DEC 2024 - ROYAL MASSY Il - 281 AV MARECHAL LECLERGC 6669.82 1333.96 8003.78
91300 MASSY - TITRE 1959-2024 -
Imputation : (752 - 551 - )
NetaPayer |~ 8003.78|

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.23424, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :

- Par réglement en nurnéraire 4 la caisse du comptable chargé du recouvrement : veulllez rapporter dans ce cas [8 présent avis en venant payer, un regu vous Sera remss.

- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement veuiflez joindre te talon détachable & votre chéque, sans e coller nil'agrafer;

LIBELLEZ obligatoiremerit le chégue ou le mandat  lordre du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéficlaire ainsi que des références de la créance dont vous vous acquittez.
= Surinternet aved volre carte bancaire | www.payfip.gouv.fr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAJEMENT ;

- Renseignements: si vous souhaitez obtenir des renseignements sur le décompte ou la mise 4 votre charge des sommes dues ou sl vous esimez qu'une erreur a 18 commise, adressez-vous aux services de 2 collectivits ou de Tétablissement
désignd en haut du présent acte.

- Réclamations: si vous avez une réclamation amizhle & formuler, adressez-vous aux services de Ia collectivité ou de Pétatlissement désigné en haut du présent acte. Veulez avoir Fobligeance dinformer également l2 comptable chargé du
recouvrement de votre démarche en précisant les références du tire figurant en haut du présent acte.
*Attention s la contestation amiable ne suspend pas lo délai de saising du | juge Judiciaire.
- Difficultés de paiement; sf vous avez des dificultés pour régler la somme qui vous estréclamée, adressez-vous, mini des justificatifs de votre situation, au ble chargé du rec nt désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS ; Dans ke délai de deux mois suivant ta nolifcation du présent acte {article L 1617-5 du cods général des collectivitds teritoriales), vous puuvez contester la somme mentionnée cl-dessus en saisissant directement fe tribunal
Judiciaire ou le ribunal administratif compétent sefon fa nature de la créance. A tire d'exemple :
- cantines seciaires : tribunal administratif
« produits hespitaliers (frais dhospitatisation, soins, fra:sd'hébergemem. forfait journalier) : tiburzl administratf
- foyers d'habitztion et charges Jocatives : tribungl dinstance
- redevances d'assainissement : tibunal dinstance si le montant de la créance est inférieur ou égal aw seull fixé par Marticle R 321-1 du code de Forganisation judiciaire et tribunal de grande instance au dela de ¢e sevil,
-redevanzes denldvement des ordures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ci-dessus.
- consommations deau, taxe locale sur(a publicité extérieure : ribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seul que ci-dessus

* 5 vous Souhaltez dtre assisté dun avoeat et i vous remplissez les conditions fixées par la lof n® 93-547 du 10 julilet 1991, vous pouvez bénéficier de I'aide juridictionnelic. Vous devez en farmuler 13 demande auprds du tribunal de grande instance,
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Papillon détachable — Références & rappeler
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MAIRIE DE MASSY: AVIS DES SOMMES A PAYER
~
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement : SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF ; 30001 00312 E9140000000 11
\_ S J
4 | ™ . R
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2024 Journée : 06/12/2024 92400 COURBEVOIE
Bordereau ; 660 Titre : 20576
Emis et rendu exécutoire le 06/12/2024
SAMAKE
Tama
J Y,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER NOV 2024 - ROYAL MASSY Il - 281 AV MARECHAL LECLERC 6669.82 1333.96 8003.78
91300 MASSY - TITRE 1958-2024 '
Imputation : (752 - 551 - )
Neta Payer | 800378

TITRE EXECUTOIRE en application de l'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général \des Collectivités Territoriales.

MODAUTES DE REGLEMENT ;

- Par réglement en numéraire & fa caisse du comptable chargé du recouvrement : veuillez rapporter dans ce cas e présent avis en venant payer, un T&GU VOUS $era remis,
- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement: veullez joindre le talon détachable 5 votre chéque, sans fe coller ni agrafer;
LIBELLEZ abligatairement le chéque ou le mandat & Yordre du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun cas un chéque sans indication du bénéficialre ainsi que des références de la créance dont vous vous acquittez,

= Sur intemet avec votre carte bancaire : www.payfip.gouvtr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT ;

- Renseignements: sj vous souMaitez ebtenir des renseignements sur le décompte ou fa mise A votre charge des sonimes dues ou si vous estimez qu'une ereur a &% commise, adressez-vous aux sesvices de ta colectivite ou de Petablissement

désigné en haut du présent acte.

- Réclamafions: sivous avez une réciamation amizble & formuler, adressez-vous aux services de la collectivitd our dell‘étabﬁssementdésigné en haut du présent acte, Veulllez avolr Fobligeance dinfarmer également le comptable chargd du

Tec de voire démarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.
“Altention : la cantestation amiable ne suspend pas le déla de saisine du juge judiciaire,

- Difficuttés de paiement: si vous avez des difficuliés pour régler fa somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des fustificatifs de votre sttvation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.
VOIES DE RECOURS : Dans le délal de deux mois suivant [a nofification du présent acte {article L 1617-5 du code général des collectivités teritoriales), vous pouvez contestsr la somme mentionnée ci-dessus en saisissant directement e tribunal

Judiciaire ou fe fribunal administratif compétent selon la nature da fa créance, A tire d'exemple :

~ cantines seclaires ; triounal administratf

- produits haspitaiers {frais d'hospitalisation, soins, frais d'habergernent, forfait journalier) : tribuna! administratf
- loyers d'habitation et charges locatives : tribunal dinstance

- Tedevances dassainissement : tribunal dinstance si le montant de [a créance est infériewr ou égal au seull fx& par Taricle R 321-1 du code de Torganisation judicialre ettibunal d2 grande instance au delt de ce sevil
- redevantes denlévement des ordures ménagéres : tibunal dinstante ou de grande instance selon le méme seuil que ci-gessus.

- consommations deaw, taxe focale sur la publicité extérieure : tribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seuil qua ci-dessus

* 5f vous souhaitez &tre assisté d'un avocat et si vous remplissez les condiions fixées par la loi n* §1-647 du 10 julllet 1991, vous pouvez bénéficier de 'aide juridictionnelle, Vous devez en farmuler ta demande auprés du tribunal de grande instance.
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Papillon détachable — Références a rappeler

MAIRIE DE MASSY
BUDGET PRINCIPAL
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Exercice : 2024 | Joumnée : 06/12/2024
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Débiteur: ALMN PRESTIGES

Net a Payer : : 800378 €

Imputations : 752 / 551 (8003.78)
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I ‘
| MAIRIE DE MASSY . . AVIS DES SOMMES A PAYER
|, . .
‘ SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement : SERVICE DE.GESTION COMPTABLE DE
1 3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E2140000000 11
\_ _J L )
{ N N
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur: ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2025 ' Journée : 17/02/2025 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 94 Titre : 3792
Emis et rendu exécutoire le 17/02/2025
SAMAKE
Tama .
. VAN J
DESCRIPTIF ) HT TVA TTC
LOYER FEVRIER 2025 - 281 AY MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 6669.82 1333.96 8003.78
TITRE 1959-2024 '
Imputation : (752 - 551 - )
NetaPayer | 8003.78

TITRE EXECUTOIRE en application de I'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L..1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numéraire & la caisse du comptable chargé du recouviement ; veuillez rapporter dans ca cas fe présent avis en venant peyer, un regu vous Sera remis.
- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recomvement veudllez joindre te talon détachable & votre chéque, sans Iz coller ri Fagrafer;
LIBELLEZ obligatoirement le chéque ou le mandat & lordre du TRESOR PUBLIC; dans votre intérét n'envoyez en aucun ¢as un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la créance dont vous vous acquittez.
= Sur intermet avec volre carte bancaire ; www.payfip.gouvfr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PATEMENT «
- Renseignements; s vous souhaitez obten'r des ignements sur e décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou si vous estimez qu'une emeur a &té commise, adressez-vous aux services de %a collectivitd ou de létablissement
<désigneé en haut du présent acte.
- Réclamations: st vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de V'établissament désignd en haut du présent acte. Veuillez avoir obligeance d'informer ¢galement le comptabla chargé du
recouvrement de volre démarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.
*Aftention : la contestation amiable ne suspend pas le délai de saisine du juge judiciaire.
- Difficultés de paiement: si vous avez des difficultds pour régler 1a somme quf vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en havt du présent acta,
VOIES DE RECOURS : Dans le délai da deux mois suivant la notification du présent acte (article L 1617-6 du code général des collectivités teritoriales), vous pouvez contester 1a somme mentionnée cl-dessus en salsissant directement e tribunal
judiciaire ou le tribunal adrinistratif compétent selon fa nature de ta créance. A titre d'exemple :
- cantines scolaires : tribunal adminlstratif

- produits hospitaliers (frais dhospitalisation, soing, frais d'hébergement, forfeit journalier) - tribunal administratif i
oners dhabltahon et charges locatives : lnbunal dinstance
: tribuna! di sl le montant de la eréance estinférieur ou égal au seuil fxd par larticle R 321-1 du code de lorganisation judiciaire et fribunal de grande instance au deld de ce seuil.

- redevances d'enlevement des ordures ménagéres ; iibunal dinstance ou de grande instance selon le méme seull que ¢i-dessus.
- consommations d'eau, taxe locale surla publ:clte extérieure : ribunal dinstance ou de grande instance selon le méme seuil que cidessus
* Si vous souhaltez Atre a54isté dun avocat et &i vous remplissez las conditions fixtes parta loin® 91-647 du 10juillet 1991, vous pouvez béneficier de I'aide juridictionnefle. Vous devez en formuler fa demands aupnés du tribunal de grande instance.
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_ Papillon détachable — Références & rappeler
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MAIRIE DE MASSY : AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF ; 30001 00312 E9Q140000000 11
\ L J
( N . )
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
- 21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2025 Journée : 17/02/2025 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 84 ' Titre : 3783
Emis et rendu exécutoire le 17/02/2025
SAMAKE
Tama _
. oA J
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER JANVIER 2025 - 281 AV MARECHAL LECLERC 91300 MASSY 6669.82 1333.96 8003.78
TITRE 1959-2024
Imputation : (752 - 551 - )
Net & Payer ~ B8003.78

TITRE EXECUTOIRE en application de l'article L.252 A du Iivre‘des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément
aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 ot R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODAUTES DE REGLEMENT :
- Par réglement en nuréraire & la caisse du comptable chargé du recowvrement ; vevitlez rapporter dans ce cas le Présent avis en venant payer, un regu vous sera remis.
- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptatle chargé du recouvrement: veuiliez joindre le talon détachable 4 votre chéque, sans lo coller ai Fagrater;

LIBELLEZ gbigatoirement le chéque ou le mandat & l'erdre du TRESOR PUBLIC, dans votre Intérét 'envoyez en aucui1 cas un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la créance dont vous vous acquitiez.
- Sur internet avec votre carte bancaire : www.payfip.gou.fr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE PAIEMENT : rnml .

- Renseignements: si vous souhaltez obtenir des renselgnements sur ls décompte ov la mise & votre charge des sommes dues ou si vous eSimez quune erreur a &8 commise, adressez-vous aux services de la collectvit ou de Pétablissement
désigné en hautda présent acte.

- Reclamations: si vous avez une réclamation amiable & farmuler, adressez-vous aux services d¢ la collectivité ou de I'{ablissement désigné en haut du présent acte. Veutllez avolr lobligeance dinformer également le comptable chargé du
recouvrement de votre éémarche en précisant les références du titre figurant en haut du présent acte.

*Attenfion ; la contestation amfable ne suspend pas le déle] de saising du juge judiciaire. | R

- Diffieultés de palement: si vous avez des difficultés pour régler la somme qul vous estréclamée, adressez-vous, muni des fustificatifs de votre situation, au comptable changé du recouvrement désigns en haut du présent acte.

VOIES DE RECOURS : Dans le clai de deux mois suivant la nofification du présent acte (arficle L 1617-5 du code général des collectivilés ferritoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ¢-dessus en saisissant directement la tribunal
Judiciaire ou l¢ fribunal administratif compétent sefon fa nature de la créance. A titre d'exemple : 1

- cantines scolaires : tribunal administratf

= produits hospitalfers {frais d'hospitalisation, soing, frais d'héberg forfait journatier) : tribunal administratif

- loyers d'habitation et charges locatives ; tiounal dinstance l

- redevances d'assainissement : tibunal dinstance si le mantant de ka créance estinfériour ou égal au sewit fixé par |'arti e R 321-1 du code de l'organisation judiciaire et fibunal de grande instance au defa de e seuil.

- redevances denlévement des ondures ménagéres : tribunal dinstance ou de grande instance sefon le méme sevil qua ci-dessus,

- consommations d'eay, taxe locale sur la publicité extérdeurs : tribunal dinstance ov de grande instance selon le méme devil que ci-dessus

* 5i vous souhaitez &tre assisté d'un avocat et si vous remplissez les conditions fixées par fa bok n* §1-647 du 10 juillet 1991, vous pouvez bénéficler de Naide juridictionnelle, Vous devez en formuler la demandsa auprés du tribunal de grande instance.

<
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MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
{
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA ' PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
BDF : 30001 00312 E9140000000 11
- i vy L v
4 N
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2025 Journée : 17/03/2025 92400 COURBEVOIE
Bordereau ; 146 Titre ; 5703
Emis et rendu exécutoire le 17/03/2025
SAMAKE
Tama
\. _/ W,
DESCRIPTIF HT TVA TTC
LOYER MARS 2025 - ROYAL MASSY !l - 281 AV MARECHAL LECLERC 6669.82 1333.96 8003.78

91300 MASSY - TITRE 1958-2024
Imputation ; (752 - 551 - )

NetaPayer | BOD37B

TITRE EXECUTOIRE en application de I"article L..252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.2342-4, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales.
MODALITES DE REGLEMENT: -
- Par réglement en numéralre & la caisse du comptable chargé du recouvrement ; veuillez rapporter dans ce cas le présent avis en venant payer, un regl Vous sera remis.
- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recowvrement: veuillez joindre le talon détachable & votre chéque, sans le coller niFagrafer;
LIBELLEZ obligatolrement la chéque ou le mzndat & l'ordre du TRESOR PUBLIC, dans votre intérét n'envoyez en aucun ¢as un chéque sans indication du bénéficiaire ainsi que des références de la créance dont vous vous acquitisz.
= Surinternet avec votre carle bancalre : www.payfip.goufr
RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFRICULTES DE PALEMENT :

- Renseignements: si vous souhaitez obtenlr des ignements sur le décompte ou la mise & votre charge des sommes dues ou si vous esmez qu'une erreur a été commise, adressez-vous aux services de |a collectivits ou de établissement
désigné en haut du présent acte.

- Réclamations: sf vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de la coflectivitd ou de I'établissement désigné en haut du présent acte. Veulllez avoir labligeance d'informer également le comptable chargé du
recouvrement de voire démarche en précisant les références du tire figurant en haut du présent acte,

*Attention : la contesiation amiable ne suspend pas le délal da salsine du juge judiciaire.

- Difficultés de patement: st vous avez des dificultés pour régler la scmme qui vous estréclamée, adressez-vous, muni des justicatife de votre Situation, au comptable chargé du recouvrement désigné en haut du présent acte.

VOIES DE RECOURS : Dans le délai de deux mois suivant 1a notification du présent acte (article L 1617-5 du code général des collectvités temitoriales), vous pouvez contester la semme mentionnée -dessus en salsissant directernent le fribunal
Judiciaire ou le bibunal adminfstratif compétent sefon (2 nature de la créance. A titre d'exemple :

- cantings $colaires ; tribunal administratif

- produits hospitaliers (frais d'hospilalisation, soins, frais d'hébergement, forfait joumnalier) : tribunal administratif

- loyers d'habitation et charges locatives : tribunal d'instance

- redevances d'assain’ : tribunal dinstance 51 le montant de la créance estinférieur ou &gal au seuil fixé par I'article R 321-1 du code de l'organization judicialre et tribunal de grands Instance au dela de ce seull.

- redevances d'enlévement des ordures ménagéres ; fibunat dinstance eu de grande instance selon le méme seul que ci-dessus.

- consommiations d'eav, taxe locale sur la publicité extérieure : tribunal d'instance cu de grande instance selon e méme seuil que cl-dessus

* Si vous sochaitez étre assisté d'un avocat et st vous remplissez les conditions fixées par 1 oi n® 91-647 du 10 julllet 1991, vous pouvez bénéficier de Faide juridicionnelie. Vous devez en formuler fa demande auprés du tibunal de grande instance.
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Papiilon détachable — Références 3 rappeler

SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU

MAIRIE DE MASSY 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU

BUDGET PRINCIPAL BDF : 30001 00312 E9140000000 11

Paiernent sur intemet paf CB : www.payfip.gouv.ft | identifiantcollectivité 1020569~ © | Référéncé de fa deffe ;200557031
Exercice : 2025 : | Joumée ; 17/03/2025 Bordereau : 146 Titre : 5703

Débiteur : ALMN PRESTIGES Net & Payer : . 7 8003.78.€

Imputations : 752 1 551 (8003.78)
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MAIRIE DE MASSY AVIS DES SOMMES A PAYER
SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE PALAISEAU [ Paiement: SERVICE DE GESTION COMPTABLE DE
3 RUE EMILE ZOLA PALAISEAU
91120 PALAISEAU 3 RUE EMILE ZOLA 91120 PALAISEAU
: BDF : 30001 00312 E9140000000 11
o A
4 N (. T
Emetteur : BUDGET PRINCIPAL Débiteur:  ALMN PRESTIGES
21 PLACE CHARRAS
Exercice : 2025 Journée : 10/04/2025 92400 COURBEVOIE
Bordereau : 193 Titre : 7752 "
Emis et rendu exécutoire le 10/04/2025
SAMAKE
Tama
. J : Y,
DESCRIPTIF , HT TVA TTC
LOYER AVRIL 2025 - ROYAL MASSY Il - 281 AV MARECHAL LECLERC 6669.82 1333.96 8003,78
91300 MASSY - TITRE 1959-2024
Imputation : (752 -551 - )
1
Neta Payer | . . 8003.78

TITRE EXECUTOIRE en application de |'article L.252 A du livre des procédures fiscales, émis et rendu exécutoire conformément

aux dispositions des articles L.1617-5, D.1617-23, R.23424, R3342-8-1 et R.4341-4 du Code Général des Collectivités Territoriales,
MODALITES DE REGLEMENT :
- Par réglement en numéraire & la caisse du complable chargé du recouvrement : veuillez rapporter dans ce cas fe présent avis en venant payes, un | 1EGu vOus sera remis.

- Par chéque bancaire ou postal adressé au comptable chargé du recouvrement: veuillez joindre le talon détachable 3 votre chéque, sans le colter ni Fagrater;

LIBELLEZ shligatoirement e chéque ou le mandat & l'erdre du TRESGR PUBLIC, dans volre intarét nenvnyez £ aucun 535 un chique sans indication du bénéficlaire 2insi que des références de la créance dont vous vous asquitez,
- Sur internet avec votre carte bancaire : wviw.payfip.gouvfr

RENSEIGNEMENTS, RECLAMATIONS, DIFFICULTES DE FAIEMENT :

- Renselonements: si vous seuhditez obtenir des renseignements sur le décompte ou la mise & volre charge des sommes dues ou sl vous estimez qu'une ereur a été commise, adressez-vous auwx services de fa collectivité ou de Métablissement
désigné en haut du présent acte.

- Réclamations: si vous avez une réclamation amiable & formuler, adressez-vous aux services de la collectivité ou de Tétablissement désigné en haut du présent acte. Veuillez avoir Fobligeance dinformer également le cormptable chargé du
recouvrement de voire démarche en précisant les références du titve figurant en haut du présent acte.
“Attention : Ia contestation amiable ne suspend pas le délal de saisine du juge judiciaire.

- Difficultés de paiement; sF vous avex des difficultés pour égler la somme qui vous est réclamée, adressez-vous, muni des justificatifs de votre si au comptable chargé du rec 1t désigné en haut du présent acte.

VOIES DE RECOURS : Dans le dtlai de deux mois suivant la notfication du présent acte (article L 1617-5 du code général des collectivitts territoriales), vous pouvez contester la somme mentionnée ci-dessus en saisissant direclement le tribunal
Judiciaire ou fe tribunal adminisiraf compatent selon la nature de Ja créance. A titre d'exemple :

- cantines scolalres : tribunal administratif

- produits hospitaliers (frals d'hospitalisation, soins, frais d'hébergement, forfait journalier) : tibunal administatif

«loyers d'habitation et charges locatives ; tibunal dinstance

- redeuames dassainissement : bribunal dinstance sile montant de [a eréance estinfériewr ou &4l au seull fixé par Maricle R 321-1 du code de Forganisation judiciaire et tribunal de grande instance au dela de ce seuil.

. dentd

des ordures ménagéres : tibunal diinst ou de grande instance selon fe méme seul que ci-dessus.
- consommahons deau, taxe locale surfa publ[ctté extérieure : tibunal dinstance ou ds grande instance sefon le mérme seull que el-dessus

* S vous souhailez dre assisie dun avocat et sivous remplissez les conditions fixées parfa Tol n* 91-647 du 10/uillet 1991, vous pouvez bénéficier de aide juridicionnells. Vous devez en farmuler ka demande auprds du tribuna! de grande instance.
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Papillon détachable — Références a rappeler

MAIRIE DE MASSY S RUE EMILE 20LAO1120 PALAISEAL

_ BDF : 30001 00312 E9140000000 11
Paiement sur internet par CB»www.payfip.gouv.fr - | /dentifiant.collectivite : 020589 = | Référence de ia defle : 2025-7752:1 ,
Exercice : 2025 | Joumnée : 10/04/2025 Bordereau : 193 Tifre : 7752
Débiteur : ALMN PRESTIGES Net & Payer : o 800378 €
Imputations : 752 /551 (8003.78)







