SOCIETE SELAS PHARMACIE OCTAVIA

124 BOULEVARD SAINT-DENIS

92400 COURBEVOIE

ROLAND GOSSELIN

8/10 RUE VILLEDO, 75001 PARIS

SAS IMODAM

A Courbevoie, le 18 décembre 2021

Objet : contestations

Madame, Monsieur,

Nous contestons votre facture relative au rappel de loyer que vous réclamez, ainsi que réajustement
du dépbt de garantie car vous n‘appliquez pas le contrat.

Il n’est pas prévu de clause d’échelle mobile pouvant entrainer une révision automatique du loyer pas

plus qu’il n'est fait référence a la variation de I'indice du co(t de la construction.

Vous pourrez vous référer aux clauses claires du bail dont copie ci-dessous :

LOYER - CHARGES

Le présent ball est consenti et accepté moyemant un loyer en principal annuel de VINGT ET UN
MILLE QUATRE CENT QUATRE VINGT DOUZE EUROS ET QUARANTE QUATRE CENTIMES
(sait: 21.49244 EUROS).

Que le preneur s'oblige a payer, trimestriellement ef & terme échu, au domicile de son bailleur ou de
son mandataire, et ce le premier de chague terme,

llest expressement convenu que le oyer cicessus ndiqué est fié pour a premigre période triennale
du bl ef quil sera révisable cour les périodes suivantes selon les textes Iégaux en vigueur La date
de révision est firée au 1 Auri,

Le preneur versera au balleur ou & son mandataie, pour les charges, en méme temps que le loyer
une: partipation dans e remboursement des prestafions communes et des charggs de limmeuble,
révisable & tout moment en fonction des dépenses.

En application de farticle L 143-40-2 du Code dz Commerce, un décomptz de charges locatives pour
I'exercice préoddent est annexé au présent bail

Dans hypothése ol le balletr déciderait dopter pour e régime de la TV.A, le preneur sengege
dores et déja aen acoepter le principe. Dés lors, le montent des échéances appelées sera soumis &
TVA

En cas de suppression {ofale ou partielle de ces impéls, taxes ou prélevements et de leur
remplacement par dautre & Ja charge des propriélaires, le prencur palera Une somme égele au
monfant des imgosifons anciennes.



Vous ne pouvez pas plus réclamer le paiement d’une clause pénale a défaut d’actes d’huissier signifié
préalablement, comme le bail le stipule clairement :

CLAUSE PENALE farticle 1326 & suivants Ju Cade Civi]

En conséquence, vous voudrez bien annuler la révision de loyer, la révision du dépd6t de garantie et les
différents montants réclamés au titre d’une clause pénale inapplicable.

De méme, vous voudrez bien annuler votre demande de paiement de charges locatives portant sur la
période antérieure a notre prise de possession et vous retourner contre I'ancienne locataire.

En conséquence, nous vous payons le loyer pour le montant prévu au contrat, soit 5656.08 € a terme
échu.

Veuillez recevoir Madame, Monsieur, I'expression de nos meilleurs sentiments.

Charles-Antoine NILLAMEYOM



