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BAIL COMMERCIAL
Par la SCI NOAILLAISE

Au profit de Mr et Mme BOURDON-HOURDE

PASCAL LEFORT

et ses collaborateurs
vous remercient de la confiance que vous leur avez témoignée
4 l'occasion de cette affaire.

votre entiére disposition pour tous renseignements vous intéressant dans les domaines
tels que le droit de la famille,
de I'immobilier ou des affaires.

13, Ter rue Jules Ferry 60250 MOUY
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E-MAIL : lefort. mouy@notaires.fr
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L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE VINGT CINQ MARS

A MOUY (Oise), 13 Ter, rue Jules Ferry, au siége de I'Office Notarial, ci-
aprés nommeé,

Maitre Pascal LEFORT, Notaire associé de la Société Civile
Professionnelle « Pascal LEFORT, notaire, associé d'une société civile
professionnelle titulaire d'un office notarial », dont le siége est a MOUY (Qise),
13 Ter, rue Jules Ferry.,

A regu le présent acte contenant BAIL COMMERCIAL,

A LA REQUETE DE :

-"BAILLEUR" -

La Société dénommée SCI NOAILLAISE, Société civile immobiliére au capital
de 1100 €, dont le siége est & NOAILLES (60430), 16 place du Marché, identifiée au
SIREN sous le numéro 504365578 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de BEAUVAIS.

Constituée aux termes des statuts regus par Maitre LEFORT, notaire 8 MOUY
(Qise), le 30 avril 2008, enregistrés & BEAUVAIS (Oise) le 9 mai 2008, bordereau
N°2008/597, Case N°2.

- "PRENEUR" -
Monsieur Vincent André Léon BOURDON, sans profession, et Madame
Eliane Réjane HOURDE, manutentionnaire, son épouse, demeurant ensemble 3
CAUVIGNY (60730) 18 rue du bois d’épermont.
Monsieur est né @8 ARRAS (62000) le 8 mai 1966,
Madame est née a BEAUVAIS (60000) le 11 janvier 1968.
Mariés a la mairie de SAINTE GENEVIEVE (60730) le 30 juin 1990 sous le
régime de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.
Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.
Monsieur est de nationalité frangaise.
Madame est de nationalité frangaise.
Résidents au sens de la réglementation fiscale.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SCI NOAILLAISE est représentée a lacte par
Monsieur Denis Marcel Auguste TAMION, Charcutier-Traiteur, époux de Madame
Magali Christiane DETIVAUD, demeurant 3 NOAILLES (60430), 16, Place du Marché,
agissant en sa qualité de co-gérant et ayant tous pourvoir a l'effet des présentes, en
vertu d'une délibération des associés de la société en date & NOAILLES du 23 mars
2015; une copie certifiée conforme par les associés est demeurée annexée aux
présentes aprés mention.

- Monsieur Vincent BOURDON et Madame Eliane HOURDE, son épouse sont
présents.

S| plusieurs personnes sont comprises sous une méme dénomination
“Bailleur” ou “Preneur”, elles agiront solidairement entre elles.

BAIL COMMERCIAL
Le "Bailleur” donne a bail commercial, conformément aux articles L 145-1 et
suivants du Code de commerce, au “Preneur” qui accepte, les locaux dont la
désignation suit :
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35‘)\“"& etau gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une S.A.RL. titulaire

al (article L 145-4 cinquiéme alinéa du Code de commerce).

A Le congé doit dtre donné par lettre recommandée avec demande d'avis
e.réceptlon ou par acte extrajudiciaire, au libre choix de chacune des parties. Il

doit, 3 peine de nullits, préciser les motifs pour lesquels il est donné.

DROIT AU RENOUVELLEMENT
~ Le "Preneur” bénéficiera du drot au renouvellement et du droit a se
maintenir dans les lieux a Pexpiration du bail sous réserve du respect des présentes,
de telle sorte que le statut des baux commerciaux sera applicable au présent bail.

Le * Bailleur ” devra adresser au * Preneur " plus de six mois avant I'expiration
du bail, exclusivement par voie d’Huissier, un congé avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du “ Bailleur * dans
le délai sus-indiqus, le * Preneur ” devra, dans les six mois précédant I'expiration du
bail, former une demande de renouvellement, et ce exclusivement par voie d'Huissier.

A défaut de congé de la part du “ Bailleur” et de demande de
renouvellement de la part du “ Preneur ” dans les délais et formes sus-indiqués,

le bail continuera par tacite prorogation pour une durée indéterminée aux
clauses et conditions du bail expiré.

RAPPORTS TECHNIQUES

A e e ————m————

Amiante

Chacune des parties reconnait que le notaire soussigné I'a pleinement
informée des dispositions du Code de la santé publique imposant au propriétaire de
locaux tels que ceux loués aux présentes dont le permis de construire a été délivré
avant le 1% juillet 1997 d’établir un dossier technigue amiante contenant un repérage
étendu des matériaux et produits contenant de I'amiante.

Le “Bailleur” déclare qu'un rapport de mission de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante a été établi par le cabinet ACODI, SARL située a LE
TREPORT (76470), 131 Rue Suzanne, le 05 juin 2013.

1l en résulte qu'il a été repéré des matériaux en fibre ciment contenant de
I'amiante.

Diagnostic de performance énergétique

Un diagnostic de performance énergétique doit étre établi, a titre informatif,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la
construction et de I'habitation.

Un diagnostic de performance énergétique doit notamment permettre
d'évaluer :

Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventilation.

La valeur isolante du bien immobilier.

La consommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien 4 vendre ou & louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d’énergie (A, B, C, D, E, F, G), de « A»
(bien économe) a « G » (bien énergivore).

Le “Bailleur” déclare que ce diagnostic n’a pas été établi.

Le preneur a déclaré vouloir faire son affaire personnelle de cette
situation et dispense le bailleur de la production de ce diagnostic.

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de I'Etat avec pour but d'informer, a l'échelle communale, de l'existence de zones a
risques, et de définir, pour ces zones, les mesures nécessaires a l'effet de réduire les
risques a I'égard de la population.

A cet effet, un état est établi a partir des informations mises a disposition par
le préfet.
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: ETAT DES RISQUES ; ’ c8s
Un état des risques en date du 25 mars 2015 fonds sur les informations mi

a disposition par le Préfet est annexé.

A cet élat sont joints :
- La cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune

localisation du bien concerné sur le plan cadastral.
- Laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels i

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers

L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques miniers.

avec

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des

risques technologiques.

Zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité

L'immeuble est situé dans une zone 1 trés faible..

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION
En application de l'article L 125-5 IV du Code de Ienvironnement, le
propriétaire déclare que, pendant la période ou il a détenu I'immeuble celui-ci n’a pas
subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de
l'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du Code des assurances.

DESTINATION DES LIEUX LOUES
Les locaux faisant I'objet du présent bail devront étre consacrés par le
“Preneur” a I'exploitation de son activité de BAR, CAFE, BRASSERIE, LOTO, JEUX
DE GRATTAGE, PMU, & I'exclusion de toute autre méme temporairement.
Toutefois, le “Preneur” pourra adjoindre des activités connexes ou
complémentaires dans les conditions prévues par l'article L 145-47 du Code de

commerce (déspécialisation restreinte) ou étre autorisé a exercer des activités
différentes dans les cas prévus par I'article L 145-48 du méme Code (déspécialisation

pléniére).
CHARGES ET CONDITIONS
-ETAT DES LIEUX - Les parties sont informées des dispositions de ['article
L145-40-1 du Code de commerce aux termes desquelles un état des lieux doit étre
établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le locataire lors de la prise

de possession des locaux par le locataire ainsi qu'au moment de leur restitution.
Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amiablement, il

devra étre établi par un huissier de justice, a ['initiative de la partie la plus diligente, &
frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de I'article 1731 du
Code civil aux termes duquel « s'il n'a pas été fait d’état des lieux, le preneur est
présumé les avoir regus en bon état de réparations locatives, et doit les rendre tels,

sauf la preuve contraire ».
Les parties conviennent qu'un état des lieux sera établi au plus tard
dans le mois de la prise de possession des lieux par le PRENEUR.

- ENTRETIEN - REPARATIONS. — Le “Bailleur” aura & sa charge les
réparations afférentes aux gros murs et voltes, le rétablissement des poutres et des
couvertures entiéres. Celui des digues el des murs de souténement et de cléture
aussi en entier. Toutes les autres réparations, grosses ou menues, seront a la seule
charge du “Preneur”, notamment les réfections et remplacements des devantures,
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vitrines, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture. Le “Preneur” de G
en parfait état de fraicheur les peintures intérieures et extérieures. Ces rév;::rr:ﬁac;:?::
sont pas & sa charge quand elles ne sont occasionnées que par vétusté ou force
majeure.

Le “Preneur” devra aviser imm'édiatement et par écrit le “Bailleur” des
désordres de toute nature affectant les lieux loués. Il déclare avoir été informé des
conséquences de sa carence éventuelle.

II est précisé qu'aux termes des dispositions des 1° et 2° de l'article R 145-35
du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :

1° Les dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a l'article 606
du code civil ainsi que, le cas échéant, les honoraires liés a la réalisation de ces
travaux ;

2° Les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la

vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loué ou Iimmeuble
dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des grosses réparations mentionnées
au1®.
Ne sont pas comprises dans les dépenses mentionnées aux 1° et 2° celles se
rapportant a des travaux d'embellissement dont le montant excéde le colt du
remplacement a l'identique

- VISITES PERIODIQUES DES LOCAUX. - Le "Preneur” s'oblige a laisser le
"Bailleur”, ou son architecte ou toute autre personne de son choix, visiter les lieux
loués aussi souvent que cela lui paraitra utile afin de s'assurer de leur état, et a tout
moment si des réparations urgentes venaient a s'imposer.

- GARNISSEMENT. - Le “Preneur” garnira et tiendra constamment garnis les
lieux loués d'objets mobiliers, matériel et marchandises en quantité et de valeur

suffisante pour répondre en tous temps du paiement des loyers et charges et de
I'exécution des conditions du bail.

- MISES AUX NORMES. - Par dérogation a larticle 1719 alinéa premier du
Code civil, le “Preneur” aura, sous réserve la précision ci-dessous, la charge exclusive
des travaux prescrits par l'autorité administrative, que ces travaux concernent la
conformité des lieux loués a l'activité exercée par le “Preneur” ou celle qui serait
éventuellement autorisée par le “Bailleur” notamment quant aux normes de sécurité,
d'at?qxtj_eil du public, d'accés des handicapés, d’hygiéne, de salubrité spécifiques & son
activité.

Ces mises aux normes ne pourront étre faites que sous la surveillance et le
contrdle de l'architecte du “Bailleur” dont les honoraires et vacations seront a la
charge du “Preneur”.

Le "Preneur” exécutera ces travaux dés l'entrée en vigueur de la
réglementation concernée, sans attendre un contrdle ou injonction, de sorte que le
local loué soit toujours conforme aux normes administratives. "

En application des dispositions du second alinéa de I'article R 145-35 du
Code de commerce, ne peuvent étre imputés au locataire les dépenses relatives
aux travaux ayant pour objet de mettre en conformité avec la réglementation le
bien loué ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'ils relévent des

grosses réparations sur les gros murs, voiites, les poutres et |
i es
entieres. ' couvertures

- CHANGEMENT DE DISTRIBUTION. - Le “Preneur” ne pol i
locaux, sans le consentement exprés et par écrit du 'Bailletf,r’u;aézlrfoﬁt?:: Iensi
percemeéu de murs ou de cloisons, ni changement de distribution. i
n cas d'autorisation du “Bailleur”, les travaux de i

préalablement pour avis a l'architecte du "Bailleur® dont les hor:g?a;;:eség:mf\?uéml:
charge du “Preneur”. Il est rappelé au “Preneur”, que dans les locaux loués d'un
immeuble en copropriété, les travaux affectant les parties communes de Iimmeuble
ou son aspect extérieur doivent faire l'objet d'une autorisation préalable de

I'assemblée que le “Bailleur”, @ compter de son accord sur les travaux envisagés
devra solliciter et s'efforcer d'obtenir dans les meilleurs délais. '




- AMELIORATIONS. - Tous travaux, embellissements, qt amé!norghons
quelconques qui seraient faits par le “Preneur”, méme avec ['autorisation dg Bailleur”
deviendront 3 la fin de la jouissance, quel qu'en soit le motif, la propriété de ce
dernier, sans indemnité, & moins que le “Bailleur’ ne préfére demander leur
enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur, aux frais du “Preneur”. y

Il est toutefois précisé que les équipements, matériels et installations non fixés
a demeure et qui, de ce fait, ne peuvent étre considérés comme des immeubles par
destination resteront la propriété du "Preneur” et devront étre enlevés par lui
ll!'é‘trgtéd latement lors de son départ, & charge pour ce demier de remettre les lieux en

3 - TRAVAUX. - Sans préjudice de ce qui a pu étre indiqué ci-dessus, le
Preneur” souffrira I'exécution de toutes les réparations, reconstructions, surélévations
et lravagx quelconques, méme de simple amélioration, que le propriétaire estimerait
necessaires, utiles, ou méme simplement convenables et qu'il ferait exécuter pendant
le cours du bail, dans les locaux loués ou dans I'immeuble dont ils dépendent. Il ne
pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyers, quelles que soient
Ilmporta'r‘me et la durée de ces travaux, méme si la durée excédait vingt et un jours, a
Ir:ag:ndmon toutefois qu'ils soient exécutés sans interruption, sauf le cas de force

jeure.
Lg “Preneur” ne pourra prétendre a aucune réduction de loyer en cas de
Suppression temporaire ou de réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz,
I'électricité, le téléphone et le chauffage.

i Toutefois, cette clause deviendrait inapplicable dés lors que les travaux
erpgechefaient purement et simplement la délivrance des lieux lougs que l'article 1719
alinéa premier du Code civil impose au propriétaire.

Le *Bailleur” précise qu'il vient d’effectuer les travaux suivants:

Electricité compléte sans les systémes d’éclairage, plomberie (alimentation et
évacuation), doublage du plafond de la piéce principale, isolation, installation du
chauttage central, compteur gaz et eau, baie vitrée a I'arriére, porte et fenétre de la
cuisine, pour un cofit approximatif de 24.000€ en fournitures.

Il indique qu'il n'envisage pas dans les trois années suivantes d'effectuer de
travaux particuliers.

Dés a présente, le bailleur autorise le preneur a réaliser P’habillage du
mur extérieur de séparation d’avec la parcelle voisine cadastrée AB n°112 et le

mur du batiment abritant la cuisine.

Ces informations doivent étre communiquées au locataire dans le délai de
deux mois & compter de chaque échéance triennale. A la demande du locataire, le
bailleur lui communique tout document justifiant le montant de ces travaux.

- JOUISSANCE DES LIEUX. - Le “Preneur” devra jouir des lieux en se
conformant & l'usage et au réglement, s'il existe, de Iimmeuble, et ne rien faire qui
puisse en troubler la tranquillité ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou
des nuisances aux autres occupants. Notamment, il devra prendre toutes précautions
pour éviter tous bruits et odeurs ainsi que l'introduction d'animaux nuisibles. Il devra
se conformer strictement aux prescriptions de tous réglements, arrétés de police,
réglements sanitaires, et veiller a toutes les régles de I'hygiéne et de la salubrité.

Le “Preneur” ne pourra faire entrer ni entreposer les marchandises présentant
des risques ou des inconvénients quels qu'ils soient, ni faire aucune décharge ou
déballage, méme temporaire dans I'entrée de I'immeuble..ll ne pourra, en qutre, 'f_alre
supporter aux sols une charge supérieure a leur résistance, sous peine d'étre
responsable de tous désordres ou accidents. Il devra, enfin, supporter les travaux

exéculés sur la voie publique.

- EXPLOITATION.- Le “Preneur” devra exploiter son activité en se conformant
rigoureusement aux lois, réglements et prescriptions administratives pouvant s'y
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rapporter. L'autorisation donnée au “Preneur” d'exercer I
n'implique de la part du “Bailleur® aucune garantie pour
cet effet. Le magasin devra étre constamment ouvert sa
pour congés ou pour permettre I'exécution de travaux.

activité mentionnée ci-dessus
l'obtention des autorisalions a
uf fermeture hebdomadaire ou

- LISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION

L V20051026 1 v 20 s Tt o et s

la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une

accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les établu:ssements

vant du public (ERP) sont concernés par cette réglementa‘tnpn..lls doivent étre

r::ceessib\es aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel oy mental)
et aux personnes & mobilité réduite (personne agée, personne avec poussete, etc.).

jon d' ibili i térieures et intérieures des
‘obligation d'accessibilité porte sur les p_artles. ex '
étab\iss::\en%s et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux et leurs équipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

| Seuil d'accueil de 'ERP Catégorie
Plus de 1500 personnes 1ére
de 701 & 1500 personnes 2éme
de 301 a 700 personnes 3éme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme catégorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixe par le
reglement de sécurité (art. R123-14 du CCH).
Dans cette catégorie :

- le personnel n'est pas pris en compte dans le | 5&éme
calcul de 'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

Il convient de distinguer :
1-L'ERP est accessible
Si I'ERP est accessible au 31 décembre 20
dérogation(s) : le propriétaire ou I'exploitant doivent adresser avant le 1er mars 2015 3

ta préfecture une « attestation d'accessibilité » accompagnee de pigces justificatives.
Un arrété en fixera les modalités.

2-L'ERP va devenir accessible
Si 'ERP n'est pas accessible au 31 décembre 2014, mais se trouve dans
l'une des deux situations suivantes -
* il est en cours de travaux et deviendra,

décembre 2014 conforme aux regles d'accessibilitg g li

T , icabl
date a laquelle l'autorisation de travaux a éte obtenue, = sl
sans besoin de travauy, i

14, y compris avec une ou des

Postérieurement ay 31

qui tiendra lieu de dépat roneocument spé

bilitg".
Le “Preneur’ déclare &tre informé que |les caractéristi

€ ; € ! ristiques d
(;%Tm?rclal, gel ses tgyslm * es degagements. doivenfl répon(;lre Ioac:;(I
\galions réglementaires et atre en rapport avec Peffecti i ¥
envisage de recevoir dans | iz i gy by

cifique

. ; évoqués ci-dessus
¢ Tenir un registre de sécurité.
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* Installer des équipements de sécurits : extincteur, alarme, ?C'?'fage
de sécurité, sécurité incendie, antivols, matériaux ayant fait I'objet de
réaction au feu pour les aménagements intérieurs, afficher le,plan dgs
locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie

et le numéro d'appel de secours.

* Utiiser des installations et équipements techniques présentant des
garanties de sécurité et de bon fonctionnement. '

* Ne pas stocker ou utiliser de produits  toxiques, explosifs,
inflammables, dans les Jocaux et dégagements accessibles au public.

- ENSEIGNES.- Le *Preneyr” pourra apposer sur la fagade du magasin des
enseignes en rapport direct avec son activité, sous réserve du respect de la
réglempntation €n vigueur et de I'obtention des autorisations nécessaires, 4 charge
pour lui de remettre Jeg lieux en I'stat 3 I'expiration du bail.

3 .L'mstallation sera effectuée aux frais et aux risques el périls du “Preneur”.
(?elun—ca devra veiller 3 ce que lenseigne soit solidement maintenue. Il devra
l'entretenir consfamment en parfait état et sera seu| responsable des accidents que sa
Pose OU son existence pourrait occaslonner. Lors de tous travaux de ravalement, le

Preneur” devra déplacer 4 ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

- IMPOTS - CHARGES -

1°) - Le *Preneur devra acquitter exactement les impéts, contributions et
taxes 3 sa charge personnelle dont le "Bajlleyr” pourrait étre responsable sur le
fondement des dispositions fiscales en vigueur. Il devra justifier de leur paiement,
notamment en fin de jouissance et avant tout enlévement d'objets mobiliers, matérie|
et marchandises.

2°) - En sus du oyer ci-aprés fixé, le *Preneur” remboursera au “Bailleur” sa
quote-part des charges :

- les taxes municipales afférentes au bien loug, la taxe d'enlévement des
ordures ménagéres, la taxe de balayage, les taxes locatives ;

- les fournitures et prestations individuelles oy collectives récupérables sur le
“Preneur”.

3°) - Le “Preneur” acquittera directement toutes consommations personnelles
Pouvant résulter d'abonnements individuels, de manigre a ce que le “Bailleur” ne soit
jamais inquiété a ce sujet.

Il est précisé qu'aux termes des dispositions des 3°, 4° et 5° de I'article R 145-
35 du Code de commerce que ne peuvent étre imputés au locataire :
-Les impdts, notamment Ja contribution économique territoriale, taxes et

additionnelles & |a taxe fonciére ainsi que les impbts, taxes et redevances ligs 3
l'usage du local ou de Iimmeuble ou & un service dont le locataire bénéficie
directement ou indirectement.

-Les honoraires du bailleur ligs a la gestion des loyers du local ou de
l'immeuble faisant l'abjet du bail.

-Dans un ensemble immobilier, les charges, impéts, taxes, redevances et Je
colit des travaux relatifs 3 des locaux vacants ou imputables & d'autres locataires,

La répartition entre les locataires des charges, des impédts, taxes et
redevances et du coOt des travaux relatifs & I'ensemble immobilier peut étre
conventionnellement pondérée. Ces pondérations sont portées 2 Ia connaissance des
locataires.
L'état récapitulatif annuel mentionné au premier alinéa de larticle L. 145-40-2,
qui inclut la liquidation et la régularisation des comples de charges, est communiqué
au localaire au plus tard le 30 seplembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est élabli ou, pour les immeubles en copropriété, dans le délai de trois mois & compler
de la reddition des charges de copropriété sur I'exercice annuel. Le bailleur
communique au locataire, 4 sa demande, tout document justifiant le montant des
charges, impéts, taxes et redevances imputés a celui-cl.
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Le BAILLEUR déclare ne pas avoir de charges a impute
en sus du loyer et ne pas demander le remboursement de la t’;xe ;o::\l::i:?eENEUR

Taxe fonciére

Le locataire remboursera au bailleur une quote-part de la taxe fonciére. Celle-
ci fera tout d'abord l'objet d'une répartition au pro rata de la surface entre I'élaé S AC
rez-de-chaussée, et ensuite le locataire remboursera 50% de la part de cette taxe
imputable au rez-de-chaussée de limmeuble.

- ASSURANCES. - Le "Preneur” souscrira sous sa seule responsabilité, avec
effet au jour de 'entrée en jouissance, les différentes garanties d'assurance indiquées
ci-aprés, et les maintiendra pendant tgutq la durée ({u Qanl.

Il acquittera & ses frais, réguliérement a échéance, les primes de ces
assurances augmentées des frais el taxes y afférents, et ju.sbﬁfera de la bonne
exécution de cette obligation sans délai sur simple réqlflsmon du “Bailleur”.

Spécialement, le “Preneur” devra adresser au “Bailleur”, dans les quinze jours
des présentes, une attestation détaillée des golices d‘a_ssurance soustfﬁtes: ;

Dans I'hypothése ol I'activité exercée par le Preneu[’ entrainerait, _soxt pour
le “Bailleur”, soit pour les tiers, des surprimes d'assurance, le E’rer_weur" serait tenu de
prendre en charge le montant de la surprime et de garantir le “Bailleur” contre toutes

réclamations des tiers. : : ' ‘

Le "Preneur” assurera pendant la durée du bail contre l'incendie, I'explosion,
\a foudre, les ouragans, les tempétes et le dégat des eaux, compte tenu des impératifs
de Pactivité exercée dans les lieux loués, le matériel, les aménagements,
équipements, les marchandises et tous les objets mobiliers les gamissanL Il assurera
également le recours des voisins et des tiers et les risques locatifs. ;

Par ailleurs, le “Preneur” s'engage 3 souscrire un contrat de responsabilité
civile en vue de couvrir tous les dommages causés aux tiers du fait de son
exploitation. Les préjudices matériels devront étre garantis pour le montant maximum
généralement admis par les compagnies d'assurances.

Le “Preneur’ s'engage 2 respecter toutes les normes de sécurité propres a
Fimmeuble dans lequel se trouvent les locaux loués, telles qu'elles résultent tant des
textes législatifs et réglementaires en vigueur que de la situation des locaux.

- CESSION - SOUS-LOCATION. - Le “Preneur” ne pourra dans aucun cas et
sous aucun prétexte céder son droit au bail ou sous louer en tout ou en partie les
locaux loués, sans le consentement préalable et par écrit du “Bailleur” sous peine de
nuliité des cessions ou sous-locations consenties au mépris de cette clause, et méme
de résiliation des présentes.

Toutefois, il pourra, sans avoir besoin de ce consentement, consentir une
cession du bail & son successeur dans le commerce.

Le "Preneur” demeurera garant solidaire de son cessionnaire ou sous-
locataire pour le paiement du loyer et I'exécution de toutes les conditions du bail, et
cette ob}igation de garantie s'étendra & tous les cessionnaires et sous-locataires
succgssufs occupant ou non les lieux, et ce pendant trois années a compter de la
cession. Cependant, en vertu des dispositions de l'article L622-15 du Code de
com’mgrce (sauvegarde), de I'article L631-14 alinéa premier (redressement judiciaire)
qe llamcle L641-12 alinéa cinquiéme du méme code, en cas de cession du bail par Ie'
liquidateur ou l'administrateur cette clause est réputée non écrite.

I_En outre, toute cession ou sous-location devra étre réalisée par acte
authentique, en présence du “Bailleur”. Une copie exécutoire par extrait lui sera
remise, sans frais pour lui, dans le mois de la remise de I'acte de cession.

L'article L145-16-1 du Code de commerce dis i

8 pose que si la cession du
bgll'commercial est accompagnée d'une clause de garantie du cédant au
bénéfice du bailleur, ce dernier doit informer le cédant de tout défaut de

paiement du locataire dans le délai d'un mois a co
somme aurait di étre acquittée par celui-ci. TR OL L e e
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Les parties sont informées des dispositions de I'article L145-40-1 dgt ?fedr:e‘:s
commerce aux termes desquelles un état des lieux doit &tre tabli contradicto

el amiablement par le ballleur et le locataire lors de la prise de possession des '3?3::
par le locataire ainsi qu'au moment de leur restitution ou lors de la conclusion d'u

cession de droit au bail.

Si I'état des lieux ne peut étre établi contradictoirement et amnab]gment, {l
devra étre établi par un huissier de justice, 4 l'initiative de la partie la plus diligente, &
frais partagés par moitié entre le bailleur et le preneur.

Il est fait observer que le bailleur qui n'a pas fait toutes diligences pour la
réalisation de I'état des lieux ne peut invoquer la présomption de l'article 1731 du
Code civil aux termes duquel «s'il n'a pas été fait d'état des lieux, le preneur est
présumé les avoir régus en bon état de réparalions locatives, et doit les rendre tels,
sauf la preuve contraire ».

+ DESTRUCTION - Si les Jocaux loués viennent & étre détruits en lotalité par
cas fortuit, le bail sera résilia de plein droit et sans indemnité. En cas de destruction
partielle, conformément & Iarticle 1722 du Code civil, le "Preneur” peut soit demander

Ida c:q'tinuation du bail avec une diminution dy loyer soit demander la résiliation totale
u balil,

- VISITE DES LIEUX .-

En cours de bail : Le “Preneur” devra laisser le "Bailleur” et/ou son architecte
visiter les lieux loués oy les faire visiter par toute autre personne de son choix, aussi
souvept que cela lui paraitra utile, et ay moins deux fois par an, pour s'assurer de leur

“Bailleur” ou de son notaire, Toutefois, ces visites ne pourront avoir lieu qu'un certain
nombre de fois par semaine et 3 heures fixes de fagon & ne pas perturber I'exercice
de l'activité. Le "Preneur” supportera I'apposition sur Ia vitrine par le “Bailleur” de tout
ecriteau ou affiche annoncant la mise en location oy la mise en vente de I'immeuble.

Pour T'exécution des_travaux : Le "Preneur devra laisser pénétrer & tout
moment dans les lieux loués tous les entrepreneurs, architectes et ouvriers chargés
de I'exécution de tous travaux de réparations et autres.

- RESTITUTION DES LIEUX LOUES - REMISE DES CLEFS. - Le “Preneur”
rendra toutes les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou e jour du
déménagement sj celui-ci le précédait. La remise des clefs, ou leur acceptation parle
propriétaire, ne portera aucune atteinte au droit de ce demier de répéter contre le
locataire le colt des réparations de toute nature dont le locataire est teny suivant la loi
et les clauses et conditions du bail, et tel qu'indiqué ci-aprés.

Il est, en outre, convenu entre les parties que le “Preneur” devra,
préalablement & tout enlévement, méme partiel, de mobiliers, matériels,
agencements, équipements, justifier au "Bailleur” par présentation des acquits, du
paiement des contributions a sa charge, notamment Ia taxe locale sur la publicité
extérieure et la contribution économique territoriale, tant pour les années écoulées
que pour I'année en cours, et du paiement de tous les termes de son loyer.

Le “Preneur” devra rendre les lieux loués en bon état de réparations ou, &
défaut, régler au “Bailleur” le cott des travaux nécessaires pour leur remise en état.

Dans ce dernier cas, il sera procédé, en la présence du “Preneur” ddment
convoqué ou de son représentant, & I'état des lieux au plus tard un mois avant
I'expiration du bail. En cas de difficultés, un état des lieux pourra étre effectué par
Huissier & l'initiative de la partie diligente, les frais étant alors partagés entre les

arties.
i Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer incombant
au ‘Preneur’, et prévoira un élal des lieux “complémentaire” dés aprés le
déménagement du "Preneur” & I'effet de constater si des réparations supplémentaires
sont nécessaires par suite de I'exécution dudit déménagement,
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Le “Preneur” deyra. dans les huil jours calendaires de la notification des devis
élablis par un bureau d'études techniques ou des entreprises qualifiées, donner son
accord sur ces devis.

S'il ne donne pas son accord dans le délai ci-dessus, les devis seront réputés
agréés etle “Bailleur” pourra les faire exécuter par des entreprises de son choix en en
réclamant le montant au “Preneur”.

Si le "Preneur” manifeste son intention de les exécuter lui-méme, il devra
s'engager a les faire exécuter sans délai par des entreprises qualifiées sous la
surveillance de larchitecte du “Bailleur” dont les honoraires seront supportés par le
“Preneur”. » :

A titre de clause pénale, et pendant la durée nécessaire a la remise en état
des locaux, le "Preneur” s'engage 4 verser au 'Bailleur"_. qui accepte, des indemnités
journaliéres égales 3 la fraction journaliére du demlgr loyer en cours, charges
comprises, par jour de retard, pendant la durée nécessaire pour cette remise en état,
et ce & compter de la date d'expiration du bail. : i .

Si le “Preneur” se maintenait indiment dans les lieux, il enoo_urralt une
astreinte de cent cinquante euros (150,00 eur) par jour de retard. Il serait en outre
débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du loyer
global de la derniére année de location majorée de cinquante pour cent (50%). Son
expulsion pourrait avoir lieu sans délai en vertu d'une ordonnance de référé rendue

par le Président du tribunal de Grande Instance territorialement compétent.

CLAUSE D'EXCLUSIVITE
Le “Bailleur” s'interdit d'exploiter, directement ou indirectement, dans
limmeuble dont font partie les lieux loués, un commerce similaire a celui du “Preneur”.
Il s'interdit également de louer ou mettre & disposition au profit de qui que ce soit tout
ou partie du méme immeuble pour l'exploitation d'un commerce identique & celui du
“Preneur”.
En cas de non-respect de cet engagement, le “Preneur” pourra lui demander

des dommages-intéréts, sans préjudice du droit qu'il pourrait avoir de faire fermer
I'établissement concurrent.

NON RESPONSABILITE DU BAILLEUR

Le "Bailleur” ne garantit pas le “Preneur” et, par conséquent, décline toute
responsabilité dans les cas suivants :

a) en cas de vol, cambriolage ou autres cas délictueux et généralement en
cas de troubles apportés par des tiers par voie de fait,
g _b) en cas d'interruption, ainsi qu'il a été dit ci-dessus dans le service des
installations des locaux, étant précisé ici qu'il s'agit des eaux, du gaz, de I'électricité et
de t(,qus autres services provenant soit du fait de I'administration ou de I'entreprise qui
z: £ c;fc?:;eéjzglrlef’e travaux, accidents ou réparations, soit de gelée, soit de tous cas

c) en cas d'accident pouvant survenir du fai i il i i
s it de l'installation desdits services

o up e TOLERANCES
5 loutes tolérances au sujet des conditions de I'acte, qu'elles qu' i
e!re la fréquence et la durée, ne pourront jamais étre consi&g'ées cog::ne: ag:janl_ ent_pu
ni suppression de ces conditions. e

i LOIS ET REGLEMENTS
our tout ce qui n'est pas prévu aux présentes i S
soumettre aux lois et réglements applicables en lapmatiére.' o ilglont L €

LOYER
Le bail est consenti et accepté moyennant un lo
C yer annuel d
.EUBOS (9.000,00 EUR) que le “Preneur” s'oblige a payer au domicﬁeNoEuUF'éMlLLE
Bailleur” ou en tout autre endroit indiqué par lui, en 12 termes égaux de SE| TORN
CINQUANTE EUROS (750,00 EUR) chacun. ol
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Ce loyer sera payable d'avance les premiers de chaque mois et pour 2
premiére fois le 01 juin 2015.

RETARD DE PAIEMENT

Sans préjuger de la faculté pour le “Bailleur” d'invoquer le bénéfice d'e la
clause résolutoire ci-aprés stipulée en cas de non-paiement & I'échéance d'une
somme quelconque due au “Bailleur” par le “Preneur” en vertu du présent bail, le
“Bailleur” bénéficiera de plein droit, huit jours aprés une simple mise en demeure
restée infructueuse, d'une majoration forfaitaire de dix pour cent de la somme dt{e et
d'un intérét de retard égal au taux d'intérét légal en vigueur majoré de cing points,
sans que cette clause autorise pour autant le “Preneur” 4 différer son obligation.

REVISION LEGALE DU LOYER
La révision légale du loyer est soumise aux dispositions des articles L 145-37,
L 145-38 et R 145-20 du Code de commerce.
kS La révision du loyer prend effet 4 compter de la date de la demande en
vision.

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent d'indexer le loyer sur I'indice trimestriel des loyers
commerciaux publié par [linstitut National de la Statistique et des Etudes
Economiques, et de lui faire subir les mémes variations d'augmentation ou de
diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera tous les trois ans a la date
anniversaire de I'entrée en jouissance, le dernier indice connu 2 la date de I'indexation
étant alors comparé au dernier indice connu lors de la précédente révision.

Il est précisé que le demier indice connu & ce jour est celui du 4éme trimestre
de I'année 2014 soit 108,47.

L'application de cette clause d'indexation se fera dés la publication de I'indice.

La demande de réajustement doit &tre formée par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Au cas ou, pour quelque raison que ce soit, I'indice ci-dessus choisi pour
I'indexation du loyer cesserait d'étre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit I'indice de remplacement soit un nouvel indice conventionnellement choisi.

A défaut de se mettre d’accord sur le choix du nouvel indice & adopter, les
parties s'en remettent d'ores et déja a la désignation d'un expert judiciaire par le
Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation du BIEN, statuant en
matiére de référé a la requéte de la partie la plus diligente.

La modification ou la disparition de I'indice de référence n'autorisera pas le
“Preneur” a retarder le paiement des loyers qui devront continuer a étre réglés a
échéance sur la base du demier indice connu, sauf redressement et réglement de la
différence a I'échéance du premier terme suivant la fixation du nouveau loyer.

DEPOT DE GARANTIE
A la garantie du paiement régulier des loyers ci-dessus stipulés, en principal,
intéréts, frais et accessoires et de I'exécution des charges et conditions du présent
bail, le “Preneur” a remis en dehors de la comptabilité de I'office notarial, au “Bailleur”
qui le reconnatt et lui en donne quittance, une somme de SEPT CENT CINQUANTE
EUROS (750,00 EUR), a titre de dépét de garantie.

Dont quittance

Celte somme sera conservée par le "Bailleur” pendant toute la durée du bail
jusqu'au réglement entier et définitif de tous les loyers, charges et impdts
récupérables, et toutes indemnités de quelque nature qu'elles soient, que le “Preneur”
pourrait devoir au “Bailleur” a I'expiration du bail et & sa sortie des locaux.

Le dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts dans la mesure ou il
n'excéde pas deux termes de loyer, et ce en application de ['article L 145-40 du Code
de commerce, a défaut il portera intérét au profit du “Preneur” au taux pratiqué par la
Banque de France pour les avances sur titres pour les sommes excédant les deux

termes.
T B U
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Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au “Preneur”, ce dépdt de garantie restera acquis au
“Bailleur” de plein droit a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

En cas de variation de loyer ainsi qu'il a été prévu ci-dessus, la somme versée
a titre de dépét de garantie devra étre augmentée dans la méme proportion.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est convenu qu'en cas de non-exécution par le “Preneur” de I'un quelconque
de ses engagements stipulé aux présentes comme le non respect de la clause de
destination, ou en cas de non-paiement a son échéance de l'un quelconque des
termes du loyer convenu, ou des charges et impdts récupérables par le “Bailleur”, le
présent bail sera résilié de plein droit un mois aprés une sommation d'exécuter ou un
commandement de payer délivrés par acte extra-judiciaire au "Preneur” de régulariser
sa situation et contenant déclaration par le “Bailleur” d'user du bénéfice de la Présent_e
clause. A peine de nullité, ce commandement doit mentionner le délai d'un mois
imparti au destinataire pour régulariser la situation. i :

Si le preneur refusait d'évacuer les lieux, aprés résnllatxon: son expulsion
pourrait avoir lieu sans délai sur une simple ordonnance de référé rendue par le
Président du Tribunal de grande instance compétent, exécutoire par provision,
nonobstant appel. De plus, le “Preneur” encourrait une astreinte de 150€ par jour de
retard. Il serait en outre débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement
sur la base du loyer global de la demniére année de location majoré de cinquante pour
cent (50%).

En cas de résiliation suite a un des cas cités ci-dessus, ou de résiliation
amiable acceptée des deux parties, ou en cas de cession de bail autorisée par le
bailleur, & quelque moment que ce soit pendant la durée du bail ou de ses
renouvellement, la somme due ou payée 2 titre de garantie par le preneur restera en
totalité acquise au "Bailleur” 4 titre d'indemnité, et sans exclure tous autres dommages

et intéréts s'il y a lieu, nonobstant le paiement dd. Il en sera de méme UN (1) mois
aprés le non respect d'une échéance, ou également en cas de résiliation judiciaire
pendant la période du bail ou en cours de ses renouvellements, ou en cas de non
respect d'une des clauses du bail.

Sauf en cas de résiliation amiable (possibilité de versement d'une indemnité),

il ne sera jamais dd d'indemnité par le propriétaire. En outre, et sans qu'il soit dérogé
3 la présente clause résolutoire, le "Preneur” s'engage formellement, en cas de non
paiement des loyers, des charges et des prestations, a régler tous les frais et
honoraires engagés par le "Bailleur” dans le cadre de toute procédure en
recouvrement que celui-ci serait obligé d'intenter.

Toute offre de paiement intervenant aprés la mise en oeuvre de la clause
résolutoire ne pourra faire obstacle a la résiliation du bail.

Conformément au deuxiéme alinéa de larticle L 14541 du Code de
commerce, tant que la résiliation ne sera pas constatée ou prononcée par une
décision de justice ayant acquis l'autorité de la chose jugée, le juge pourra, en
accordant des délais dans la limite de deux ans, suspendre la résiliation et les effets
de la présente clause.

En outre, le “Bailleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de liquidation judiciaire, soit
au jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiciaire qui aurait précédé la liquidation judiciaire ;

- pour défaut de paiement des loyers et charges afférents & une occupation
postérieure au jugement de liquidation.

Les dispositions des articles L 622-14 et L 641-21 du Code de commerce,
complétées par les articles R 622-13 et R 641-21 dudit Code prévoient que je juge-
commissaire constate, a la demande de tout intéressé, la résiliation de plein droit des
baux des immeubles affectés a I'activité du fonds pour défaut de paiement des loyers
et charges postérieurs au jugement d'ouverture de la procédure collective, celte

demande s'effectuant par simple requéte déposée au greffe du tribunal. Toutefois le
bailleur ne peut mettre cette procédure en ceuvre qu'au terme d'un délai de trois mois
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a compter du jugement, et en toute hypothése un mois aprés avoir délivré
préalablement un commandement de payer.

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE '

Les obligations résultant du présent bail pour le “Preneur” constitueront pour

tous les ayants cause et ayants droit et pour toutes personnes tenues au paiement et

a l'exécution une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ol les sigmﬂca!ioqs

prescrites par l'article 877 du Code civil deviendraient nécessaires, le codt en serait
payé par ceux & qui elles seraient faites.

DROIT DE PREFERENCE

Le "Preneur” bénéficie d'un droit de préférence en cas de vente du local, droit
de préférence régi par les dispositions de larticle L 145-46-1 du Code de commerce
qui en définit les modalités ainsi que les exceptions.

DECLARATIONS
Le “Bailleur” déclare ce qui suit :
Il n'est pas susceptible actuellement ou ultérieurement d'étre I'objet de
gpursultes ou de mesures pouvant entrainer I'expropriation totale ou partielle de ses
iens.
Il n'a jamais été et n'est pas actuellement en état de faillite, liquidation
judiciaire, réglement judiciaire ou procédure de sauvegarde.

Il n'est pas en état de cessation de paiement.

Il déclare en outre qu'il n'existe & sa connaissance aucun droit concédé par lui
a un tiers, aucune restriction d'ordre 16gal et plus généralement aucun empéchement
quelconque de nature a faire obstacle aux présentes. .

Le “Preneur” atteste que rien ne peut limiter sa capacité pour I'exécution des
engagements qu'il prend aux termes des présentes, il déclare notamment :

- qu'il n'est pas et n'a jamais été en état de cessation de paiements, sous une
procédure de sauvegarde, liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement,
suspension provisoire des poursuites ou procédures similaires ;

- et qu'il ne se trouve pas dans un des cas d'incapacité prévus pour I'exercice
d'une profession commerciale.

Il est en outre précisé que la destination permise par le bail n'entre pas dans
le cadre des dispositions de I'article 631-7 du Code de la construction et de I'habitation

et n'est pas prohibée par un quelconque réglement.

IMMATRICULATION - AVERTISSEMENT

Le notaire soussigné a informé le “Preneur” de l'obligation qui lui est faite de
s'immatriculer au Registre du Commerce et des Sociétés, et si nécessaire au
Reépertoire des Métiers, ainsi que des conséquences du défaut d'immatriculation :
absence du bénéfice du statut des baux commerciaux, du droit au renouvellement du
bail et du droit & indemnité d'éviction.

En cas de pluralité de co-preneurs dont I'un seul est exploitant, 'exploitant du
fonds bénéficie du statut des baux commerciaux méme en I'absence d'immatriculation
de ses co-preneurs non exploitants. En cas de pluralité de co-preneurs exploitants,

l'immatriculation s'impose a chacun d'eux.
Pour des époux communs en biens et lorsque le fonds n'est effectivement

exploité que par l'un d'entre eux, lui seul est tenu de s'immatriculer. Lorsque le fonds
est exploité par les deux époux, chacun d'eux doit &tre immatriculé.

En cas de décés du preneur immatriculé, le statut des baux commerciaux
s'applique & ses héritiers ou ayants droit qui, bien que n'exploitant pas le fonds,
demandent le maintien de l'mmatriculation de leur ayant-cause pour les besoins de

sa succession.

COPIE EXECUTOIRE
Une copie exécutoire des présentes sera remise au "Bailleur”,

PV =SIAVI)
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FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la
suite ou la conséquence, y compris le colt de la copie exécutoire & remettre au
“Bailleur” seront supportés par le “Preneur” qui s'y oblige.
Le “Preneur” ou ses ayants droit devront, en outre, rembourser au “Bailleur”
les frais des actes extra-judiciaires et autres frais de justice motivés par des
infractions du fait du “Preneur” aux clauses et conditions des présentes, s'il y a lieu.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile savoir :

- Le “Bailleur” en son domicile.
- Le "Preneur” en son siége.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si lacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur quinze pages

Comprenant Paraphes

-renvoi approuvé : /7V)

-blanc barré : 2222 ~~ £
-ligne entiére rayée : 2477 D J OB il

- nombre rayé : jpasv)
-mot rayé : ganv?)

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire

soussigneé.
A
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C Société Civile Immobiliére

au capital de MILLE CENT EUROS (1100,00 €) .

0 Siége social : NOAILLES (60430) 16 place du marché
G e | N° de SIREN : 504 365 578
Q j-- ¢ gt RCS : BEAUVAIS

Q\) PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE

\ L'AN DEUX MILLE QUINZE
Le VINGT TROIS MARS

Les membres de la société se sont réunis 2 NOAILLES, le 23 mars 2015, a2 18 H, en
assemblée générale sur convocation

La séance est ouverte sous la présidence de Monsieur Denis TAMION, co-gérant et
associe.

Sont présents:
1°) Monsieur Denis TAMION, demeurant 2 NOAILLES (60430), 16, Place du Marché.,
propriétaire de 660 parts

2°) Madame Magali DETIVAUD, épouse de Denis TAMION, demeurant a
NOAILLES (60430), 16 Place du Marché, propriétaire de 440 parts

Tous les associés étant présents ou représentés, l'assemblée générale peut
valablement délibérer et, en conséquence, est déclarée réguliérement constituée.

Le président dépose sur le bureau et met & la disposition de 'assemblée :

-a copie des lettres de convocation des associés et les récépissés postaux;
- le texte des résolutions proposées;

- le rapport de la gérance.

Il précise que conformément aux dispositions réglementaires, le texte des résolutions

proposées et le rapport a 'assemblée ont été tenus au siége social  la disposition des
associés ou ils ont pu en prendre connaissance ou copie.

L'assemblée donne acte au Président de ces déclarations.
& Le Président rappelle que l'ordre du jour de la présente assemblée est le suivant :

-Signature du bail commercial des locaux sis @ NOAILLES 16 Rue de Paris au profit

des époux BOURDON, moyennant un loyer mensuel de 750€, avec effet au 01 juin 2015;
acte a établir par Me LEFORT, notaire 8 MOUY.

- Pouvoirs a donner & Mr Denis TAMION pour signer le bail commercial en I'étude de
Maitre Pascal LEFORT

Le président donne ensuite lecture du rapport de la gérance et ouvre la discussion.

La discussion étant clause, le Président met successivement aux voix les résolutions
inscrites a 'ordre du jour.

S—




PREMIERE RESOLUTION

-Signature dubaicanmudddesbawwaNONLLESWRWdaml
dﬂépauBOURDON,maymmlmbywmawddusoEmcoﬁdwmy
acte 3 établr par Me LEFORT, notaire & MOUY.

Cette résolution, misewxvobt.estadoptéeénmdmn&

DEUXIEME RESOLUTION

-PamhédomiMrDenisTAMlONpa:mbbdwanenrm
Maitre Pascal LEFORT

Plus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levée.

Deuncaquedessmlaétédessélepr&sentprwés-verbdqui. apreés lecture, @
signé par le gérant et les associés.

La gérance Les associés

DY



Agenee de Contrdles et de Dingnostics Immobiliers
13 ruc Suzannc

76470 LE TREPORT

Tel: 0235.84.44.93

Li-mail : acodi smi@acodi.net
Ittp:/Awww acodinet s.4.r.L au copital de 7624(

RAPPORT DF, REPERAGE AMIANTF.

RAPPORT DU CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB,

DIAGNOSTIC DR, PERFORMANCE ENERGRTIQUE.

DIAGNOSTIC DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE.

ETAT DES RISQUES NATURKELS ET TRECHNOLOGIQUES. |

Succession MACRE
[mmeuble 3 usage commercial et @ habitation :
16 ruc de Paris
60430 NOAILLES

CONCLUSIONS :

Tl n 616 repéré des matériaux en fibre ciment contenant de Pamiante
Recommandation : Evaluation pérlodique

Le constat de risque d’exptlou au plomb a repéré des revétements contenant du

lnmb
91-150 KWh C

Indicateur cnvironnemental
électricité comporte des anomalies. |

eg naturels ou technalogiques.

L’instaliation intéricure &’

11w existe pas de plan des visqu

SARL nu vapitel d 7624 Suros

Acon N? SIRET 449 2035 590 1036
Dossier n° 05-1-06-13 W /7 S Page 1 sur 29 Dy
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1. Rapport de mission de repérage des matériaux et produi?
contenant de I’amiante pour Pétablissement du constat établi
i Poccasion de la vente d’un immeuble béti. -

Reéaliss en application :
- Décret n® 2011-629 du 3 juin 2011
- Anlids dur 12 décembre 2012

Dassicrn®:  05-1-06-13 du 05 Juin 2013

Ce rupport cormrend 5 pages y cowpris les annexes (pages 4 # 8),
T me peut 1re reproduit ou utilisé que dans son intégralité,

[Misston ;
Ordre de mission du 05 juin 2013 ,

Notro mission consiste en unc recherche systématique, visuelle «f non destructive/le maticiai¥ et produits
suseeptibles du contenic de I'nmiante, figurnnt sur la liste définie cn mnoxe du décgel 201 1-629 du 3 juin 2011,
Notee fecherehie porte sur les strucmures itndrienrcs ef extéricures du bitiment ot de ses sous-cnsembles (mrs,
poteaux, cloisuns, gincs, coffres verticuux, plaforuls, fiux plafonds, poutres ct champeale, planchers, condu[r_s de
fluide, volets cuupe-fou, portes conpe-Feu, vide-orduce, trémic d'nscensear, ...) ¢l ne eoncerne que les mutérigux
utilisds dan la construction ot les aménagemeats du bitiment, 4 exchuxion dex dquipements et matériels
{chuudidres pac cxemple). Les prélévements nécessuires & notre investigation el entruinant ime dégradation des
maléeloux sont éalisés sous la responsbilité du maire d ‘ouviage. Enfin, los prélévements concernant les
muteioux wyant une fonction de sécurilé (éléments coupe few, clupets, joints)... nc sont réalisés que s'ils
n'eniralnent wucune modification de )'etiicacits de leur fonclion de séeuritd.

r_géxlgnnlgn du demandeuy : rlzésigggﬁon du biitiment : , Identifleation de Popératear
de repérage
Succession MACRE, représenté Immeuble 4 usuge commercial | M. Franck HOUARD,
par Mr MACRE Daniel d‘habitation de type T5 co-gérant de I3 Socidid « ACODI »
36 ruo de Fereourt- 60730 16 ruc de Paris - 60430 domicilié wu 134, rue Suzanne
CAUVIGNY NOAILLES 76470 LF. TREPORT
e | Cadastce : Non connuc N° de police d’assurance ;
Identification du propriégire : Construction : Non connue TTA RCTON8S873 déliveée par la
Compagnic HISCOX
Succession MACRE valable jusqu'au 31 décembre 2013
36 ne de Fercourt 60730
CAUVIGNY Certificat ie compétence
n® DTL/0711-088 délives par
i SOCOTEC Ie 06 novembre 2012

Bucuments fouruds ;
Néant

Personnes aecompagnant I'opérateur lors do repérape :

Mr BOUCAUD Gérard (locataire).

Partic du bitiment non contrdlée :

Néant
Aconl SARL, an cupital de 2624 envos -,
N SIRIEE 149 205 550 00036
Dossier n® 05-1-06-13 Puge 4 sur 29
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ACODI

Nassier n® 05-1-06-13

SARL on cupital de 2624 curos
N® SIRE:I 249 203 390 Q03K

«(
Page 5 sur 29 D Y ‘
SV

T ST 1t A B



