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RENOUVELLEMENT DE BAIL COMMERCIAL

699 Case n®12
Pénalités :

ENTRE LES SOUSSIGNES :

1)
PAMIERS (

29) N
BASTIDE [

39 N
Hugo

Agissant en
(92500) 134

Repr
PREVEL »
MALMAIS
703 C repry
capital de 12

19100} 50, avenue de Toulouse

E LORDAT

Madame Jacqueline, Marguerite RABIER née

Tademoiselle Muriel MENAGER demeurant Route

SEMINEL ds

de Trémoulet

fonsieur Stéphane MENAGER demeurant &8 PAM

IERS (09100) 31

avenue Paul Dowmer,

qualité de propriétaires indivis de I’immeuble  sis

csentée par leur Mandataire, le Cabinet LAMY GESTRIM « RI(Q

Administrateur de Biens, Agence 10 Bis/12 ru

a RUEIL MA|

Hervet (9250

ON CEDEX, mscrite au R C S de PARIS sous le
senté par son Directeur, Monsieur Philippe P
7 900 000 € dont le siége social est & PARIS (7500

C
qu’:w 30333611

EL, Societe A
22 rue d’Aums

smeurant a

09100) LA

rue Victor

LMAISON

INAULT —
4) RUEIL
9 APE

nonyme atl
e, titulaire

Exi3384

des cartes professionnelles Gestion N° 3126 et Transaction |N° 5189 déliviées par la
Préfecture de Police de Paris, garantie par CGI Assurances sous ¢ numéro 100.130 M.

Désignés dans le cours des présentes sous la dénomination i LE BAILLEUR »

YUNE PART

ET

o
piieery

La Société C.Z.C. « LE PALAIS ID’ASIE », S.A.R.L. au capil
siege social est 130 avenue Paul Doumer (92500) RUEIL MALM
du Commercge et des Sociétés de NANTERRE sous le n°® 413 §
Gérant, Mon
présentes.

de 7.622,45 euros dont le
VISON, inscrite au Registre
23 278, représenfée par son
sieur CHEN Jian , domicilié audit siége en cette qhalité et diment habilité aux

Pt

D’AUTRE PART

Cﬂ/ 1




Que

Case 5, M

130 avenue
se terminer

APRES AVOIR RAPPELE :

le 30 septembre 2006, moyennant un loyer annuel en

et un depdtde garantie de : 61 380 francs.

Que

demande ds

Que
145-11 du

Code de Commerce, les requelants ont

renouvellement du bail 4 la SARL C.Z.C & compter du 1% Janvi

annuel en

Que

a compter d

Par les présentes,

donnent a Ig
la S.A.R.L.
charges et c

i-COND
DES

Rez-

Entré

Premier étage : En haut de escalier sur la droite, trois pl
de bains avee

Deuxie

rincipal de 76.000 € .

n 1% Janvier 2007 et en conséquence :

onditions particuliéres et générales ci-aprés énoncés :

TIONS PARTICULIERES

[GNATION

deuxieme grande salle allant jusqu’au fond, une tro

W.C., antichambre.

ieme étage : une chambre mansardée, deux greniers.

e

C Y

suivant acte sous seing privé en date & RUEIL MALMAISON du
1997, enregistre a NANTERRE SUD OUEST, le 2 décembre 1997 folio 6, Bo
adame RABIER SEMINEL, Mademoiselle Muriel MENAGER

Stéphane MENAGER ont renouvelé bail et donné 2 loyer & la
locaux a usage commercial dépendant d’un immeuble sis 8 RUEIL MALMAIS
Paul Doumer, pour une durée de neuf années & comper du 1 Octob

par exploit de la S C P VENEZIA LAVAL-LIAUD DELIEGE,
Justice & PUTEAUX en date du 26 octobre 2006, la Sociéte
renouvellement de son bail commercial & compter dh 1* janvier 2007

par acte extra judiciaire en date du 8 janvier 2007, confmmément al

les parties se sont rapprochées et se sont mises d’acddrd pour renouve

ONT ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT

Madame Jacqueline RABIER SEMINEL, Mademoisd
MENAGER et Monsieur Stéphane MENAGER renouvellent
yer conformément aux articles L 145-1 et suivants
C.Z.C. qui accepte les lieux dont la situation et la designation suivel

He-chaussée 130 avenue Paul (92500) RUEIL MALMAISON compre

e petite salle de restaurant sur la droite en entrant donnant sur I’a
Doumer, ung
et deux W.{ avec lavabo.

principal de : 27

CZ.C. a fait

gr 2007, moyenn

bail & usage co

i

31 Octobre
rdereau 588,

st Monsieur
SARL CZC. differents

ON (92500)

e 1997 pour

3 450 francs

Huissiers de

notifier une

article

fait 110t1ﬁel leur accord pour le
ant un [oyer

ler ledit bail

lle Muriel
nimercial et

du Code du Commerce 3

it et ce, aux

ant :

venue Paul

sieme salle 4 drdite, cuisine

1eces, balcon, cliisine, salle

R




Eau, électricité, chauffage central au fuel

Tels au surplus que lesdits lieux s’étendent, se poursuivent et
exception ni réserve et sans qu’il n’en soit fait ici plus ample d
preneur qui dgclare les parfaitement connaitre pour les occuper.

DUREE

Ce bail est renouvelé et accepté pour une durée de NEU]
PREMIER JANVIER DEUX MILLE SEPT pour se termin
DECEMBRE DEUX MILLE QUINZE

Toutefois, conformément aux dispositions de ['article L 145-4 du C

- Le PRENEUR aura la faculté de donner congé a I’expiration de ¢l
dans les formes et délais prévus par article L 145-9 du Code de co

- Le BAILLEUR aura la méme faculté s’il entend invoquer les disp
L 145-18, Li145-21 et 145-24 du Code de commerce.

LOYER

Le present bail est renouvelé et accepté moyennant un loyer annuel en

NIMerce ;

ositions des artic

comportent, saps aucune
csignation a la equéte du

' ANNEES a gompter du
er le TRENTE ET UN

ode de commerde précité :

aque période triennale

les

principal

hors taxes et hors charges de : 60 060 € (SOIXANTE MILLE EUROS) que le PRENEUR
s’oblige a payer par mois et d’avance au bailleur ou a son Mandataire en I’espéce, |le Cabinet

LAMY GESTRIM « RIGNAULT PREVEL » 10 bis/12 tue

MALMAISON.

En sys de ce loyer, le preneur réglera sur chaque quittance les pres

P'immeuble.

REVISION DU LOYER
Le prix du loyer et des charges sont valables pour la premiére ammée du prése

Les parties conviennent 2 titre de condition essentielle et déterminante de la |
que le PREMIER JANVIER de chaque année le loyer ou I’in
révisé en plus ou en moins en fonction des variations de 1’indi
construction publié par PIN S E E.

Pour I'indication de la présente clause, il est précisé que i
du loyer actyel et devant servir de base au loyer futur est celui

valeur 1 366

demnité d’ocouy

du : 2éme trime

Hervet (92500) RUEIL

tations de

1t bail.

ocation
ation sera

ce national du coiit de la

ndice ayant servi au calcul

stre 2006



DEPQ

T DE GARANTIE

Au tifre de garantie de I’entidre exécution des présentes, la Société CZCa

présentement
GESTRIM ¢
Hervet (9250
CENT TRE

(QUINZE M

Cefte g
des clauses et
déménagemer
débiteur enves

Au cas
garantie devr
principal. En
pour refuser o

CONDITIO

CHARGES EY

Le prée
droit et NOT:

accomplir a pg
si bon semble

1°) 11 ¢
suffisante pous

du bail.

2°) 11 s

locataires sont

de I’autorité pq

39y 11 4
autres ainsi qu

maniére que |

également & sa

omme demeurera sans intérét aux mains du bailleur Jusqu’a compléte
conditions du bail. Elle sera remboursée en fin de jouissance aprés |
t et remise des clés, défalcation faite des sommes dont le preneur po
s le bailleur, notamment pour réparations et toute autre cause.

ou le loyer subirait une variation en plus ou en moins le montant dt
p €tre modifié de fagon a toujours correspondre & trois mois de
aucun cas, le preneur ne pourra arguer de son versement de dépét d
i retarder le paiement complet des termes de loyers & leur échéance.

NS GENERALES

 CONDITIONS

sent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordina
AMMENT  sous celles suivantes que le PRENEUR s’oblige a e
e de tous dépens, dommages et intéréts et méme de résiliation s’il 3
au bailleur.

arnira les lieux loués d’objets mobiliers de matériel en quantité et
 répondre en tout temps du paiement du loyer et de 1’exécution des v

atisfera & toutes les charges de ville et de police et de voirie auxq
ordinairement assujettis et il se conformera ¢galement 4 toutes les pres
ur cause d’hygiéne et de salubrité.

e les taxes locatives qui seront calculées au prorata du montant du
e bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché i ce sujet. Le locat
charge I'tmpd&t foncier.

-\

%

cquittera exactement les contributions persomelles, mobiliéres de p

verse au Mandataire du bailleur, en Poccurrence, le CABINET LAMY
« RIGNAULT-PREVEL » Administrateur de Biens, agence 10 Bis/12 rue
D) RUEIL MALMAISON qui le reconnait la somme de: 1134 € {(MILLE
NTE QUATRE EUROS) formant avec celle déja versée de:
(TREIZE MILLE HUIT CENT SOIXANTE SIX EUROS) un total de:

13.866 €
15.000 €

ILLE EUROS) correspondant & TROIS MOIS DE LOYER en principal.

exécution

e complet
urrait étre

t dépdt de

loyer en

e garantie

ires et de
écuter et

vy a lieu et

de valeur
onditions

helles les
scriptions

atente et
loyer de
aire aura




491
locatifs a la

fera assurer le mobilier personnel, matériel etc ... contre I’incendie et les risques
méme compagnie d’assurance que celle du propriétaire afin de permettre des

réglements 1'a}pides en cas de sinistre ou & une compagnie de son choix notoirement solvable.

1l mai

cotisations ex

59) 11

accidents ar

employés po

bailleur dang

insuffisante.

6% 1l

serait troublé

quelle cause

7)1
seront 4 la cli

8 L
murs ou autl
compromettr
la surveillang

%) 1
’exception d
de nature a i

Le py
présent bail,

htiendra cette assurance pendant toute la durée du bail et en paiera les primes et
actement 4 leur échéance et justifiera du tout 4 premiére réquisition du bailleur.

ne pourra exercer alcun recours en garantie contre le bailleur dans le cas on des
riveraient au preneur dans les licux loués, ou aux gens de sa maison, ou ses
ur quelque cause que ce soit, il ne pourra faire aucune réclamation contre le

: le cas ou l'eau, le gaz, 'électricité, viendraient & manquer ou seralent

e POUITa eXercer aucun recours en garantie contre le bailleur dans le cas ot il
dans la jouissance par le fait des voisins et de I’administration ou n’importe
que ce soit.

est stipulé par les parties qu’au cas ou de nouveaux imp0ts seraient crées, ils
arge du preneur qui s’oblige 4 les acquitter sur premiére réquisition.

e preneur ne pourra faire aucune transformation notable ni percement de gros
res travaux de toute nature pouvant nuire & la solidité de la construction ou la
e sans 1’autorisation expresse du bailleur, tous ces travaux seront effectués sous
e de ’architecte du bailleur et aux frais du preneur.

le preneur poutra céder son droit au présent bail pour tous commerces, a
un commerce bruyant, malodorant ou comportant des activités nocturnes, le tout
oubler 1z tranquillité du voisinage, cette liste n’étant nullement limitative.

eneur aura en cas de cession la charge de demeurer pendant toute la durée du
garant et répondant solidaire de son cessionnaire tant pour le paiement des loyers

que pour I'e

Eno
les membred
paiement du

Tous
solidaires av
présent bail
tout acte de

Le P
nécessaire p
seul toutes Is

10°)
locatives, le
tous les auf
chéneaux.

tidre exécution des charges et conditions.
tre, il est formellement convenu qu’en cas de cession & une société de personnes,
de cette societé s’engageront conjointement et solidairement avec la société au

loyer et 4 ’entiére exécution de toutes charges du présent bail.

les cessionnaires successifs quel que soit le nombre seront garants et répondant

ec le preneur originaire 1’occupant et entre eux, de I’exécution des conditions du
et notamment de la présente clause et du paiement des loyers et autres charges,
ression sera remis sans frais soit aun Mandataire du bailleur soit au bailleur.

reneur fera son affaire persormelle de 1’autorisation administrative si elle s’avére
pur 1’exercice de sa profession sans aucun recours contre le bailleur et en paiera
s taxes pouvant en découler.

Le preneur entretiendra constamument les lisux loués en bon état de réparations
bailleur n’aura 4 sa charge que les travaux prevus par 1’article 606 du Code Civil,
res travaux étant 4 la charge du preneur, notamment I’entretien régulier des

{

C

)




11°) QLAUSE PARTICULIERE : L’article 606 du Code Civil sera pris en charge
par le preneuy EXCLUSIVEMENT en ce qui concerne la verriére installée d Uintérieur des
locaux.

12°) Le preneur pouira sous louer une partie des locaux qui lui sont loués et s’engage 4
notifier cette gous-location au propriétaire : il ne pourra déménager que contre justification du
paiement : '

1°) Du loyer — 2°) des contributions de l’année courant — 3°) des frais
d’enregistrement afférents a la location — 4°) du ramonage des cheminées, Dans ce cas, les
clés devront étre remises au bailleur ou & son mandataire, le jour du déménagement méme s7i]
y a lien avant la fin du bail. Un état des lieux sera dressé contradictoirement le jour de sortie.

13°) Lle preneur prendra les lieux loués dans 1°état od il se trouveront le jour de
I’entrée en jguissance sans pouvoir exiger du bailleur aucune remise en état ni réparation
durant toute la durée du bail.

Un justificatif du bon entretien de I’installation de chauffage sera fourni au locataire et
pour le cas oy la chaudiére serait hors d’usage ou vétuste, le propriétaire s’engage 4 procéder
a I'installation d’une chaudiére neuve,

Il devia laisser en fin de bail dans 1’état ou ils se trouveront tous travauy, installations,
embellissements et améliorations apportés dans les lieux loués, sans pouvoir exiger aucune
indemnité sars préjudice du droit du bailleur que tout ou partie des lieux loués soient remis
dans leur état primitif aux frais du preneur.

Dans ge demnier cas, les travaux devront &tre terminés avant la fin de la location.

Le preneur ne pourra mettre sur les planchers aucune surcharge qui puisse nuire 4 leur
solidite, 1l serp tenu responsable des accidents qui pourront résulter de 1’inobservation de cette
clause.

De mjsme tout renforcement ou reprise des planchers qui se révéleront de ce fait,
seront 4 la charge du preneur.

Le prepeur pourra placer sur le porche d’entrée de 1’immeuble une enseigne peinte ou
lumineuse et ¢e, en conformité avec les réglements administratifs en pareille matiére et 3 ses
frais.

14°) Dans le cas ot les locaux loués viendraient 4 &tre détruits en totalité ou en partie
par vétusté, vice de construction, inondation, faits de guerre ou cas fortuit indépendant de la
volonté du bajlleur ou en cas de mise en alignement de ’immeuble, le présent bail sera résilié
de plein droit sans indemnité de la part du bailleur sauf si ce dernier est une collectivité
publique.

En cay d’expropriation pour cause d"utilité publique de tout ou partie des lieux loués,
le preneur ne pourra exercer aucun recours contre le bailleur et fera son affaire personnelle de
tout recours contre ’autorité expropriatrice.




15°) L¢ preneur ne pourra faire dans les lieux loués aucune fabrication, aucune
manipulation Yruyante susceptible de géner les autres locataires de ’immeuble ou voisins. I
ne pourra fairg usage de moteurs électriques qu’a la condition que les appareils soient
parfaitement isolés de maniére 2 ne pouvoir transmettre ni bruit, ni trépidations, pouvant
imcommoder les autres locataires ou les immeubles, en outre, les appareils seront munis d’un
dispositif antipprasite efficace.

16°) Lg preneur ne powra en cas de vol dans les lieux loués, effectuer aucun recours
contre le baillepr qui ne pourra jamais &tre tenu pour responsable.

17°) Il permettra a toute époque au mandataire ou ouvriers du bailleur d’avoir accés
dans les lieux!loués tant pour la surveillance et ’entretien du batiment que pour assurer
I’exécution du présent bail.

Il s’engage également & laisser pénétrer le bailleur ou son mandataire pour la location
de 10 heures & 17 heures, pendant les six derniers mois du bail qui suivront le conge, sous
peine en cas dg refus de payer une indemmnité fixée dés 4 présent a8 TROIS MOIS DE LOYER.

18°) En aucune circonstance, les clauses insérées dans le présent bail ne pourront &tre
considérées comme comminatoires de style. Elles font loi entre les parties qui ne pourront les
fransgresser.

Une tolérance quelle qu’en soit la durée ne devra jamais étre considérée comme un
droit, le bailleur pourra toujours y mettre fin.

19°) Les locaux loués sont destinés pour ’exercice de tout commerce

20°) Le preneur s’engage & présenter 4 premiére réquisition le contrat d’entretien des
appareils de chauffage, lequel contrat d-entretien devra &tre souscrit dans la huitaine de la
signature des présentes aupres d’une société notoirement connue.

21°) Leljour de la prise de possession des locanx un constat contradictoire par Huissier
sera dresse entie les parties aux frais du preneur.

CLAUSE RESOLUTOIRE

A défayt de paiement & son échéance d’un seul terme de loyer ou accessoires de ce
loyer, ou & défaut d’exécution d’une ou plusieurs des conditions du bail, UN MOIS aprés un
simple commandement de payer ou sommation d’exécuter la clause en souffrance demeuré
infructueux, le bail sera résilié de plein droit sans qu’il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire. Dang ce cas, ou en cas de congé donné et aprés expiration, si le preneur refusait de
quitter les lieux loués, il suffirait pour I’y contraindre d’une simple ordonnance rendue par
Monsieur le Juge des Référés, laquelle serait exécutoire par provision nonobstant appel et

sans caution.
Les fraig des ordonnances et de leurs suites seront & la charge du preneur.

Toutes pffres de paiement méme suivies de comsignation ou tout commencement
d’exécution de |a clause en souffrance aprés Pexpiration du délai d’un mois spécifié ci-dessus

—

<)




seront réputés
appartenant au

Ceite
exécution des
complet demé
pounrait &tre d
autres causes.

L
al

Au cas
garantie devra
principal. En 4
pour refuser 011

FRAIS

L’ intég
somme de: 1
supportée par

comime nuls et non avenus et ne pourront faire obstacle au droit de résiliation
bailleur.

omme demeurera sans intéréts aux mains du bailleur jusqu’a compléte

Clauses et conditions du bail. Elle sera remboursée en fin de jouissance apres
nagement et remise des clés, défalcation faite des sommes dont le preneur
ebiteur envers le bailleur, notamment pour toutes réparations locatives ou toutes

ou le loyer subirait une variation en plus ou en moins, le montant du dépdt de
étre modifié de fagon & correspondre toujours 3 TROIS MOIS DE LOYER en
ucun cas, le preneur ne pourra arguer de son versement de dép6t de garantie

retarder le paiement complet des termes de loyers a leur échéance.

ET HONORAIRES

ralité des freis et honoraires de rédaction de bail et d’enregistrement soit la
3 001,60 € (TREIZE MILLE UN EURO SOIXANTE CENTIMES) sera
la SARL C.Z.C.qui s’y oblige et dont le détail lui a été remis ce qu’elle

reconnait expressément.

ELEC

Pour 17
SaAVOIrL :

-le BA
informé de tou

i'TON DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile,

[LLEUR a I’adresse indiquée au début du présent bail, le preneur devant étre
E

changement intervenant au cours du bail ;

- le PRENEUR dans les lieux loués méme en cas de départ desdits lieux.

Tous le
tribunaux du re

TRAIT

Confon
saisir les infor

5 litiges & survenir entre les parties seront de la compétence exclusive des

ssort de la situation de I’imumeuble.

EMENT INFORMATIQUE

mément 4 la loi du 6 janvier 1978, le mandataire est expressément autorisé 3
nations incluses dans le présent acte sur fichier informatique.

Les parties disposent d’un droit d’acces et de rectification a formuler aupres du

mandataire ; le

s modalités de mise en ceuvre seront fixées d’un commun accord,

)
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FAIT A RUEI, MALMAISON, L.E A | 07&/ 9007

EN TROIS EXEMPLAIRES dont un pour Penregistrement

Et comprenant

Mots nuls .......
Lignes nulles .. ...

LE BAILLEUR
Son Mandataire

Cbt LAMY GESTRIM »
Représenté par son Directeur

Plfﬁl\ﬁe PREV ;L/
«ILue Apprc%f’é — Signature
b A

w & ol

i

i

RESTRIM - RUEIL MALMAISO

RIGNAULT-PREVEL

SA au Capital dle 30.000.000 €
drinistration d'imnjeu F
BP 241 - §2504 RUEL-MALMAISON Cedex
RS Paris B 303 336 119 - APE 703 C
Tél. Gérance 01 47 40 10 75 - Fax 01 47 14 87 64
Tél. Copropriétés 01 47 1t} 98 98 - Fax 1 47 77 03 61

LE PRENEUR
La SARL C.Z.C.
Représentée par son Gérant

CHEN Jian

« Lu et Approuvé — Signature »

9



