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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

La SCI H2R, Dont le siége est situé au 2 rue Alcide de Gasperi, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés sous le numéro 521 694 810 00016, prise en la personne de son
représentant Iégal Mr EL AIYATE HAKIM, ci-aprés dénommé « le Bailleur »

La société CHEZ GEORGES, SAS au capital de 1000 euros, dont le siége est situé€ au 2 rue

. Alcide de Gasperi 6000 Beauvais, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Beauvais sous le numéro 911 340 263, prise en la personne de son représentant légal, Mr

Georges Ahlwarth, demeu-ant 58 rue de la Madeleine i Beauvais.

Ci-aprés dénommé « Le preneur »

IL EST CONVENU CE QUI SUIT:

Le bailleur sous loue au Preneur le Local ci -aprés dési gné aux conditions prévus par le
présent contrat soumis aux articles L..145-1 et suivants du code de commerce et aux textes
pris pour leur application.

Que cette acte de sous location dois faire I’objet d’autorisation au préalable de crédit
Bailleur « BAIL ACTEA IMMOBILIER ».

ARTICLE 1 - Désignation
Par la présente, le Bailleur donne en location au Preneur les lieux désignés ci apres :

Un restaurant d’une surface de 170 M2 avec une salle de réception, un coin Bar, une cuisine,
une laverie, un toilette et un local technique, situé au RDC du batiment SEQUOIA CLUB au
2 rue Alcide de Gasperi 60000 Beauvais.

Le restaurant est Climatisé et équipé d’une VMC.

D’une terrasse de 100 M2 ET de 15 places de parking pour sa clientéle.

Les lieux sont loués dans I'état ol ils se trouvent le jour de I'entrée en jouissance et sans
pouvoir prétendre 3 aucuns travaux de remise en état ou réparation autre que ceux dont aurait
la charge le Bailleur selon les stipulations ci-dessous. pendant le cours de Ia location, ni &
aucune diminution de loye: pour quelque cause que ce soit. Si des réparations sont 2 la charge
du Bailleur. le Preneur déc.arant les connaitre parfaitement pour les avoir vus et visités et les
trouver adéquates 2 I'usage et aux activités auxquels il les destine et s'engageant 2 les rendre
son départ dans leur état d'origine, sauf ce qui est dit ci-aprés.le Preneur déclarant les
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connaitre parfaitement pour les avoir vus et visités et les prendre en I'état bien qu'ils ne
correspondent pas aux corditions requises pour I'exercice des activités qu'il entend exploiter,
mais s'interdisant d'exiger du Bailleur aucuns travaux de remise en état ou réparation de
quelque nature qu'ils soiert et quelle qu'en soit la cause y compris par vice de construction,
vétusté, dégradation, force majeure, etc, ni aménagement quelconque, s'obligeant a son entrée
en jouissance comme en cours du Bail, i effectuer toute réparation qui pourrait &tre
nécessaire, en ce compris les réparations définies par I'article 606 du Code civil et a réaliser
tous travaux utiles ou exigés pour permettre l'utilisation des Locaux en fonction de leur
destination, en conformité avec la réglementation actuelle et future quelle qu'en soit la
nature.Le Preneur se déclare €tre prét A supporter tous inconvénients en résultant et 3
effectuer a ses frais toutes réparations et remises en état que nécessiterait I'état des lieux.

ARTICLE 2 - Durée

Le Bail est consenti et accepté pour une durée de 9 années entiéres et consécutives compter
du 14 Avril 2022 pour se terminer le 14 Avril 2031.
. Attention :

le présent contrat prend effet le 14 Avril 2022.

Le Bailleur aura la facult¢ de donner congé a I'expiration de chaque période triennale s'il
entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L 145-23-1 et L. 145-24 du
Code de commerce, afin de construire, reconstruire ou surélever lI'immeuble existant, de
réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou
autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere et en cas de démolition de
I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Le Preneur qui voudra mettre fin au Bail devra en informer le Bailleur soit par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, soit par acte extrajudiciaire en
respectant un préavis d'an moins SIX mois.

Le Bailleur qui entend invoquer les dispositions des articles L 145-18, L 145-21, L. 145-23-1
et L 145-24 du Code de commerce est soumis aux formes et délais de I'article L 145-9 du
Code de commerce.

‘ ARTICLE 3 - Destination des Locaux - Activités autorisées

Les Locaux sont exclusivement destinés i usage de Grande Restauration ( cf Licence )
le Preneur pourra toutefois adjoindre a cet usage des activités connexes ou complémentaires,
a la condition expresse d’informer le Bailleur de son intention et d’obtenir de celui-ci unc
autorisation écrite préalable.

Le Preneur pourra exercer dans les lieux les activités suivantes : Restauration, a I'exclusion de
toutes autres.

Locaux adaptés ou mise en conformité par le Preneur

Le Preneur déclare que les Locaux sont parfaitement adaptés aux activités qu'il entend y
exercer.

Toutefois, le Preneur s'interdit toute activité bruyante ou pouvant entrafner des trépidations,
des odeurs, des émanations ou des fumées, et toute activité susceptible d'apporter un trouble
quelconque de voisinage, dans I'Immeuble ou aux immeubles voisins, de telle sorte que le
Bailleur ne puisse jamais étre inquiété ou recherché au sujet de tels troubles.

Le Preneur ne pourra exiger du Bailleur aucune exclusivité, ni réciprocité en ce qui concerne
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les autres locations de I'lmmeuble.

Le Preneur fera son affaire personnelle de 'obtention de toute autorisation administrative, de
sécurité ou autre, nécessaire a I'exercice de ses activités dans les Locaux.

Le Preneur s'oblige a respecter toute prescription légale, administrative ou autre relative aux
activités qu'il exercera dans les Locaux.

Le Preneur prendra toute précaution pour ne donner lieu  aucune contravention, ni aucune
plainte ou réclamation de la part de qui que ce soit. Il fera son affaire personnelle de toutes
réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de ses activités, de telle sorte que
le Bailleur ne soit jamais inquiété, ni recherché a ce sujet. Il aura i sa charge toutes les
transformations et réparations nécessitées par I'exercice de ses activités, tout en restant garant
vis-a-vis du Bailleur de toute action en dommages et intéréts que pourraient provoquer
I'exercice de ses activités.

ARTICLE 4 - Charges et conditions

Le Bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit et sous
. celles suivantes que le Preneur s'oblige a exécuter sans pouvoir exi ger aucune indemnité, ni
diminution du loyer ci-aprés fixé.

4-1 Etat des lieux ( cf piéce jointe)
4-2 . Entretien - Remplacements - Réparations - Embellissements - Travaux

La charge des dépenses d'entretien, de remplacements, d'amélioration, d'embellissement, de
réparations et de travaux,

liées a I'usure normale ( terrasse extérieur A entretenir 2 fois par an)
lides a la vétusté
liées a un vice de construction

dans leur intégralité, incombe au Preneur, A I'exception des dépenses relatives aux grosses
réparations limitativement visées a l'article 606 du Code civil, en ce compris celles des
travaux ayant pour objet de remédier 2 la vétusté des Locaux dés lors que ces travaux relévent
. des grosses réparations visées par l'article 606 du Code civil.

Les dépenses liées aux travaux d'embellissement y compris ceux touchant aux éléments visés
par l'article 606 du Code civil et/ou qui ont pour objet de remédier a la vétusté des Locaux,
dés lors que leur montant excédera le coiit de remplacement a Iidentique, seront 4 la charge
exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera également la charge des dépenses lides 2 tous entretiens,
remplacements, réparations et travaux prescrits ou requis par l'autorité administrative, y
compris ceux devant étre réalisés sur injonction de I'autorité administrative, a I'exception des
dépenses relatives aux grosses réparations mentionnées a I'article 606 du Code civil, de celles
relatives aux travaux ayant pour objet de remédier a la vétusté de celles relatives aux travaux
ayant pour objet de remédier a la vétusté, des lors que ces travaux reldveraient des grosses
réparations visées a l'article 606 du Code civil.

Le Preneur supportera la charge de tous travaux rendus nécessaires par l'application de la
réglementation actuelle et future, concernant les normes et obligations de conformité en
matiére de sécurité, de mise en accessibilité, d'hygiéne, de salubrité des Locaux, en ce
compris celles qui pourraient étre spécifiques a ses activités, a I'exception des dépenses de
travaux de mise en conformité relevant des grosses réparations telles que visées a l'article 606
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du Code civil.

Si I'exception de l'article R 145-35 du code de commerce est appliquée

Cependant, les dépenses liées aux travaux d'embellissement qui ont pour objet de mettre en
conformité les Locaux avec la réglementation, dés lors que leur montant excédera le coiit de
remplacement a I'identique, seront a la charge exclusive du Preneur.

Le Preneur supportera également les charges entrainées par les services et les éléments
d'équipement des Locaux,

1) Catégories de charges incombant au Locataire en intégralité :

Les prestations et frais (visites techniques, controles, expertises, honoraires, déplacements,
taxes, etc) d'entretien courant et de menues réparations au sens de l'article 1754 du Code civil,
des €léments constituant les Locaux parties privatives et parties communes de I'Immeuble au
prorata de la surface occupée ainsi que des parties communes de I'lmmeuble au prorata des
tantiémes de copropriété et portant sur :
les planchers, plafonds, poutrelles, cloisons, éléments de séparation, grilles, ne constituant pas
. des éléments visés A I'article 606 du Code civil,
les menuiseries intérieures et extérieures,

les stores, avancées, systémes de protection, systémes de fermeture, serrures,

les canalisations, conduites, égouts, fosses de I'Tmmeuble, systémes d'épuration et de
filtration,

les cheminées, goutti¢res, chenaux, conduits, dispositifs de récupération et/ou d'évacuation
des eaux pluviales, caniveaux,

les éléments de chauffage, de refroidissement, de ventilation, de climatisation,
d'assainissement d'air, de production de fluides, combustibles et d'énergie (cau, gaz,
€lectricité), systémes de filtrations des fluides, machineries,

les équipements tels que les tapis, éléments de décoration, matériels d'entretien, équipements
électriques, les vides ordures et tout systéme d'élimination des déchets,

les locaux sanitaires, de stockage, d'entreposage ou réserve,

les ascenseurs, monte-charges, nacelles,

les interphones, visiophones, téléphones de I'lmmeuble et tout dispositif de communication,
d'ouverture, de codage, de sécurité et de gardiennage, alarme,
les revétements des murs, plafonds et sols,
. les espaces verts, végétaticn, cours intérieures, aires de jeux, bassins, fontaines, piscines, aires
de stationnement, parkings, voies de circulation et leurs abords.
ontroles, expertises, honoraires, déplacements, abonnements, taxes, etc) engagés pour
effectuer des travaux d'entretien, de remplacements ou de réparations dont a la charge
conventionnelle le Bailleur mais qui seraient rendus nécessaires par la faute ou la négligence
du Preneur.

4-3 . Exécution des obligations d'entretien et de réparation du Locataire

Le Preneur tiendra les Locaux de fagon constante en parfait état d'entretien et de réparations
selon son obligation définie ci-dessus, sans que le Bailleur ne soit contraint d'intervenir. Il
exécutera ces obligations ce son propre chef et A ses frais.

A défaut pour le Preneur d'exécuter les mesures d'entretien et de réparation, et aprés mise en
demeure adressée par le Bailleur et restée sans réponse pendant 15 jours, le Bailleur pourra
faire exécuter ces mesures, mais le Preneur en supportera la charge financiére, sans pouvoir
prétendre en discuter le prix.

Si le Locataire doit exécuter de son propre chef I'entretien courant et les menues réparations
et doit obtenir le consentement du bailleur pour les autres charges d'entretien et de réparation
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le Preneur tiendra les Locaux de fagon constante en parfait état d'entretien courant et de
menues réparations.

Il exécutera ces obligations de son propre chef et a ses frais.

A défaut pour le Preneur d'exécuter ces mesures d'entretien courant et de menues réparations
et aprés mise en demeure adressée par le Bailleur et restée sans réponse pendant 15 jours, le
Bailleur pourra faire exécuter ces mesures, mais le Preneur en supportera la charge financiére,
sans pouvoir prétendre en discuter le prix.

Les autres mesures d'entretien, de remplacements, de réparations et de travaux seront faites
du consentement et sous I'autorité du Bailleur pour les parties communes de I'immeuble, le
Preneur supportera la charge financiére des mesures dont il a la charge, soit par paiement
direct auprés des intervenznts, soit par remboursement des frais engagés par le Bailleur.

4-4 . Information du Bailleur

Le Preneur devra informer immédiatement le Bailleur de toute réparation qui deviendrait
nécessaire en cours de bai., comme de tout sinistre ou dégradation s'étant produite dans les
' Locaux, quant bien méme il n'en résulterait aucun dégat apparent et sous peine d'étre tenu

personnellement de lui rembourser le montant du préjudice direct ou indirect résultant pour
lui du retard apporté a la réparation ou a sa déclaration aux assureurs.

4-5 . Améliorations

Le Preneur supportera la charge de toutes les transformations ou améliorations nécessitées par
l'exercice de ses activités.

1l ne pourra toutefois faire dans les Locaux sans l'autorisation expresse et par écrit du Bailleur
aucune démolition, aucun percement de mur ou de cloison, aucun changement de distribution,
ni aucune surélévation ; ces travaux, s'ils sont autorisés, auront lieu sous la surveillance de
l'architecte du Bailleur dont les honoraires seront i la charge du Preneur.

Si le Bailleur ou la copropriété d'immeuble dispose d'entreprises de gros-ceuvre ou autres

En outre, le Preneur sera tenu d'employer les entreprises de gros-ceuvre du Bailleur de la
propriété de I'mmeuble. .

. 4-6 . Constructions

Le Preneur ne pourra édifier sur les Locaux aucune construction nouvelle sans I'autorisation
expresse et par écrit du Bailleur.

En cas d'autorisation, les t-avaux auront lieu sous la surveillance de I'architecte du Bailleur
dont les honoraires seront a la charge du Preneur.

4-7 . Impots - Taxes - Contributions et charges diverses

Ces taxes, redevances et impGts auxquels le Bailleur sera directement redevable seront mis 3
la charge du Preneur selon la quote-part attachée aux Locaux.

Le Bailleur est en outre tenu d'adresser au Locataire, sur sa demande, tout document justifiant
le montant des charges, impdts, taxes et redevances qui lui sont imputés. Cet état récapitulatif,
précise le nouvel article R 145-37, inclut la liquidation et la régularisation des comptes de
charges.

Le Preneur réglera au Bailleur, en sus du loyer ci-dessous prévu, 3 chaque terme convenu, une
somme de Mille ncuf cent euros HT ( 1900 HT), 4 titre de provision sur les charges, impéts,
taxes et redevances lui incombant.
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La régularisation sera faite chaque année, par I'envoi au Locataire d'un état récapitulatif de
ces charges, impdts, taxes et redevances qui lui incombent.

4-7 . Occupation - Jouissance

Le Preneur devra jouir des Locaux raisonnablement suivant leur usage et destination prévus
ci-dessus.
Il veillera 4 ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un quelconque trouble de
jouissance au voisinage, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées et, d'une fagon
générale, ne devra commettre aucun abus de jouissance.
Il devra satisfaire a toutes les charges de Ville et réglements sanitaires, de voirie, d'hygiéne,
de sécurité, de salubrité ou de police, ainsi qu'a celles qui pourraient étre imposées par tous
les plans d'urbanisme ou d'aménagement, de maniére que le Bailleur ne puisse jamais étre
inquiété ou recherché a ce sujet.
11 ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les Locaux et devra sous peine
' d'étre personnellement responsable prévenir le Bailleur sans retard et par écrit de toute
atteinte qui serait portée a sa propriété et toutes dégradations et détériorations qui viendraient
a étre causées ou & se produire aux Locaux et qui rendraient nécessaires des travaux
incombant au Bailleur ou a la copropriété.
Il ne devra rien déposer, n: faire aucun déballage ou emballage dans les parties communes ou
voisines de I''mmeuble.
Il ne pourra placer aucun objet, ni étalage fixe ou mobile i I'extérieur des Locaux.
Il ne pourra faire dans les Locaux aucune vente publique, méme par autorité de justice.
Il ne fera supporter aux planchers aucune charge supéricure a leur résistance normale : en cas
de doute, il s'assurera du poids autorisé auprés de I'architecte de l'immeuble.
It ne fera aucune installation en saillie de marquises, vérandas, auvents, stores quelconques,
sans le consentement expris et écrit du Bailleur et aprés avoir obtenu les autorisations
administratives nécessaires. Dans le cas ol une telle autorisation lui serait accordée, il
maintiendra ['instaliation en bon état d'entreticn et veillera a sa solidité pour éviter tout
accident.
Les autorisations qui lui seraient données par le Bailleur ne pourront, en aucun cas, engager la
responsabilité de celui-ci, en raison des accidents qui pourraient survenir, 2 qui que ce soit, du
' fait de ces installations.

Si I'installation d'enseigne est strictement interdite
L'installation d'enseigne sur la fagade extrérieure des Locaux est strictement interdite.
Si l'installation d'enseigne est possible sur autorisation écrite du bailleur
Le Preneur ne pourra installer d'enseigne sur la fagade extérieure des Locaux sans avoir
obtenu I'autorisation du Bailleur et 4 la condition qu'elle soit placée de maniére i ne
provoquer aucune géne et qu'elle ne déborde pas la facade. Cette enseigne pourra étre
lumineuseCette enseigne ne pourra pas étre lumineuse , il appartiendra au Preneur de se
soumettre aux prescriptions administratives qui réglementent la pose et I'usage et a acquitter
toutes taxes pouvant tre dues i ce sujet.
L'installation sera effectuée aux frais et aux risques et périls du Preneur ; celui-ci devra veiller
a ce que l'enseigne soit solidement maintenue. Il devra I'entretenir constamment en parfait état
et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionner. Lors
de tous travaux de ravalement, il devra déplacer & ses frais, toute enseigne qui aurait pu étre
installée.
Le Preneur ne pourra en aucun cas apposer d'affiches, des calicots ou inscriptions sur la
fagade ou sur les vitrines, sans avoir obtenu, au préalable, l'autorisation du Bailleur, laquelie,
a défaut de durée déterminée précisée, conservera un caractére précaire et révocable.
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11 fera son affaire personnelle de la surveillance des Locaux et ne pourra exercer aucun
recours contre le Bailleur ni lui demander une indemnité quelconque en cas de suppression du
gardiennage, de vol, camtriolage, d'actes délictueux qui pourraient étre commis dans les
Locaux ou dans les dépendances de I'lmmeuble.

Il pourra utiliser les installations électriques, de gaz s'il en existe, ainsi que de la distribution
d'cau, si bon lui semble,  ses frais, risques et périls; il pourra dés lors souscrire tous contrats
d'abonnement, mais acquittera directement sa consommation ainsi que les frais
supplémentaires qui pourront en découler auprés des compagnies concessionnaires.

Il devra tenir les Locaux constamment garnis de meubles, objets mobiliers et marchandises en
quantité et de valeur suffisantes pour répondre en temps opportun du paiement des loyers et
de I'entiére exécution des charges et conditions du Bail.

Au moment de son départ, il ne devra enlever aucun objet garnissant les Locaux, sans avoir
au préalable effectué toutes les réparations nécessaires et avoir acquitté I'intégralité des loyers
et charges dus.

4-8 . Abus de jouissance - Tolérances

Toutes les tolérances de la part du Bailleur quelles qu'en aient pu étre la fréquence et la durée,
ne constitueront aucun droit acquis au profit du Preneur.

D'une fagon générale, le Preneur ne pourra commettre aucun abus de jouissance, sous peine
de résiliation immédiate du Bail, alors méme que cet abus n'aurait été que provisoire et de
courte durée.

Toutes modifications du Bail ne pourront résulter que d'avenants établis par actes sous
signature privée. Ces modifications ne pourront, en aucun cas, étre déduites soit de la
passivit€ du Bailleur, soit méme de simples tolérances, quelles qu'en soient la fréquence et la
durée. Le Bailleur restera toujours libre d'exiger la stricte application des clauses et
stipulations qui n'auraient pas fait I'objet d'une modification expresse.

4-9 . Renonciation i recours contre le Bailleur

Le Preneur renonce a tout recours et  toute réclamation contre le Bailleur ou credit Bailleur
en cas d'interruption dans les services des eaux, du gaz, de I'électricité, du chauffage, des
fluides, des t€léphones et de tous autres services et équipements pouvant exister ou étre
. installés dans l'immeuble ;

en cas de vol ou autre acte délictueux commis dans les Locaux ou l'immeuble, sur les aires de
stationnement toute partie commune de I'immeuble le Bailleur n'assumant aucune obligation
de surveillance;
en cas de troubles apportés a la jouissance des Locaux ou de dégradations ou destructions
dans lesdits lieux, par le fait de tiers, quelle que soit leur qualité, le Preneur devant agir
directement contre eux, sans pouvoir mettre en cause le Bailleur.
en cas de modifications dans le gardiennage, lorsqu'il en existe, décidées par le Bailleur.
au cas ol les Locaux se révéleraient impropres a I'exercice des activités Nature de l'activité€ du
Preneur.
Le Preneur renonce également a réclamer au Bailleur, en cas de dommages matériels ou
immatériels, des indemnités pour privation de jouissance et/ou perte d'exploitation du fait de
l'arrét total ou partiel de son activité, et fera son affaire personnelle de la souscription de toute
garantie aupres de ses assureurs couvrant ces risques avec renonciation a recours.

4-10 . Maintien de l'exploitation

Le Preneur maintiendra les Locaux en état permanent et continu d'exploitation effective et
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normale, sans pouvoir cesser, sous aucun prétexte et méme momentanément de les employer
et de les exploiter dans les activités autorisées, hormis les périodes de congés usuelles.

4-11 . Sous-location - Exploitation par le Preneur - Cession

Il est expressément stipulé que les Locaux forment un tout indivisible. De la méme maniére,
le Bail est déclaré indivisible au seul bénéfice du Bailleur.

Interdiction de la sous-location sous toute forme.

La sous-location partielle ou totale des Locaux est strictement interdite, en conséquence, le
Preneur ne pourra en aucun cas consentir un quelconque droit d'occupation au profit d'un
tiers, méme a titre gratuit, sur tout ou partie des Locaux.

4-12 Cession
. Modalité de la cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au présent bail sans autorisation expresse et par
écrit du Bailleur.

En cas de cession, le Preneur restera garant et répondant solidaire du cessionnaire pour le
paiement de toute somme et I'exécution des charges et conditions du Bail et ce pendant une
période de TROIS ANNEES 2 compter de la date de cession.

Cette disposition s'appliquera i toutes les cessions successives. Il y aura solidarité et
indivisibilité entre les Premeurs et cessionnaires successif's dans la limite des trois années
suivant chaque cession. Cette clause de solidarité devra étre rappelée dans tout acte de
cession.

Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou sous signature privée.

11 sera remis au Bailleur, dans les 30 jours de la signature de I'acte portant transfert de

propriété, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions.

Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou sous signature privée, le Bailleur

diment appelé€ par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, adressée au moins
30 jours & I'avance.

‘ Cette convocation devra indiquer les lieux, jour et heure prévus pour la signature de I'acte

portant cessions et étre accompagnée d'un projet d'acte de cession, i peine de nullité de ladite

convocation.

II sera remis au Bailleur, dans les 30 jours de la signature de I'acte portant transfert de

propri€té, sans frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions.

Toutefois, en cas de cessicn de son fonds de commerce, Ie Preneur devra notifier au Bailleur

les clauses et conditions de la cession projetée dans les 30

jours suivant la signature d'un avant-contrat et 4 défaut 30 jours avant la date de réalisation de

la cession. Le Bailleur disposera d'un délai de 30 jours pour notifier son intention de se

substituer & l'acquéreur daas les mémes conditions et selon les modalités prévues. Ces

notifications seront valablement effectuées par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception acte extrajudiciaire.

Si le Bailleur n'indique pas sa volonté de se substituer 2 l'acquéreur dans le délai imparti ou
s'il notifie sa renonciation 1 son droit de substitution, il devra néanmoins étre appelé a l'acte
par I'envoi d'une convocation adressée au moins “Nombic” jours  I'avance, indiquant les
lieu, jour et heure prévus pour la signature de I'acte portant cessions.
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4-12. Assurances

Les Locaux devront étre assurés auprés de compagnies d'assurances notoirement solvablcs,
des manicres respectives suivantes :
L'immeuble appartient en totalité au Bailleur

4-13-1 Assurances souscrites par le Baillear

Le Baillcur déclarc que les garanties souscrites couvrent notamment les risques d'incendie en
valeur A ncuf et autres risques divers tels que la foudre, les explosions, les dommages
¢lectriques, les tempétes, les dégéts des eaux et le bris de glace des parties communes, les
attentats, les catastrophes naturelles, la responsabilité civile, les recours des voisins et des
tiers, les honoraires d'expert, les aménagements spécifiques réalisés par la copropriété dans
les partics communes de I'immeuble, Ia renonciation i recours contre les occupants et leurs
assureurs en cas de sinistre couvert par les garanties contractées par lesdits occupants.

. 4-13-2 Assurances devant étre souscrites par le Preneur

Le Preneur devra souscrire des assurances pour garantir ses biens propres, mobiliers,
matcriels, marchandiscs et tous aménagements et tous aménagements réalisés par lui, et ce,
contre les risques d'incendie en valeur A neuf et autres risques divers tels que la foudre, les
cxplosions, les dommages électriques, Ics tempéies, les dégéts des eaux et le bris de glace des
locaux loués, la responsabilité civile exploitation, le vol, les recours des voisins et des tiers, la
renonciation & recours contre le Bailleur et le syndicat des copropriétaires, ainsi que toutes
autres assurances qui pourraient s'imposer au Locataire ou qu'il jugerait utile telle qu'une
garantie contre ses pertes d'exploitation.

Les polices d'assurance du Preneur devront prendre effet 3 compter de la date d'entrée en
Jouissance ci-dessus convenue, quelle que soit la date d'entrée effective du Locataire dans les
Locaux. Elles devront étre maintenues de maniére continue pendant toute la durée du Bail et
Jjusqu'au départ effectif du Preneur, quant bien méme il occuperait les Locaux sans droit ni
titre, pour quelque cause que ce soit.

Si la date d'entrée en jouissance correspond i la date de si gnature du bail

Le Preneur remet au Bailleur une attestation émanant de la Compagnie d'assurance auprés de
. laquelle il a d'ores et déja souscrit ses polices garantissant les risques locatifs.

Il devra au surplus adresser au Bailleur dans les 30 Jjours & compter des présentes :

une attestation détaillée émanant de la Compagnie d'assurance auprés de laquelle il aura
souscrit ses polices, décrivant les risques garantis et indiquant les références des polices et
leur date d'effet et leur dure,

{a justification du quittancement des primes afférentes.

4-14 . Visite des lieux

Le Prencur devra laisser le Bailleur, pénétrer dans Les locaux pour constater leur état, en
présence du Preneur durant fes jours ct aux heures d'ouverture du Preneur durant les jours
ouvrables de " niuit b Fliiznee heure @ 1 de Phoriive™ heure et A tout moment en cas
d'urgence.

Il devra laisscr visiter les Locaux par le Bailleur ou d'éventuels locataires en fin de Bail ouen
cas de résiliation, pendant une périede de six mois précédant la date prévue pour son départ
aux mémes horaires; il devra souffrir I'apposition d'écriteaux ou d'affiches aux emplacements
convenant au Bailleur pendant la méme période.
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4-15 . Destruction totale ou partielle des locaux

Si les Locaux viennent a étre détruits en totalité, pour quelque cause que ce soit, le Bail sera
résili€ de plein droit sans indemnité, mais sans préjudice pour le Bailleur de ses droits
éventuels contre le Prenecr si la destruction peut étre imputée a ce dernier.

Si les Locaux viennent A Etre détruits en partie seulement, pour quelque cause que ce soit, il
cst expressément convenu ce qui suit :

lercas:

Le Locataire subit des troubles séricux dans son exploitation et la durée prévue des travaux de
réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties endommagées, dégradées
ou détruites cst supérieure & “N:unbre” jours aux dires de l'architecte du Bailleur ou de la
copropriété, le Preneur et _e Bailleur pourront résilier le Bail sans indemnité de part ni d'autre

ctcedans les ~owine  jours de la notification de 'avis de Farchitecte du Bailleur ou de la

copropriété.

L'avis de l'architecte devra étre adressé par le Bailleur au Locataire, par lettre reccommandée
. avec avis dc réception.

La demandc de résiliation devra étre notifiée A l'autre Partie par acte extrajudiciaire.
Dans I'hypothése ob ni Ic Preneur, ni le Bailleur ne demanderaient la résiliation du Bail, it
scrait procédé comme dans le deuxiéme cas ci-dessous.
28me cas :
Le Preneur ne subit pas de troubles séricux dans son exploitation et la durée prévue des
travaux de réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des partics
endommagées, dégradées ou détruites est, aux dires de I'architecte du Bailleur ou de la
copropriétd, inférieure & "Nl jours, le Bailleur ou le syndic de copropri€té entreprendra
les travaux dc réparation, restauration, reconstruction ou remplacement des parties
endommagées, dégradées ou détruites, en conservant seul le droit au remboursement de ces
travaux par sa compagnic d'assurances. En raison de la privation de jouissance résultant de la
destruction partielle des locaux et des travaux susvisés, le Preneur aura droit & une réduction
de loyer calculée en fonction de la durée de la privation de jouissance et de la superficie des
locaux inutilisablcs, et ce, pour autant seulement que Ie Bailleur recouvre une indemnisation
compcnsatrice de perte de loyer équivalente de la part de la compagnie d'assurances.
La réduction de loyer ci-dessus sera calculée par I'expert d'assurance. Le Preneur renonce
. d'ores et déja 2 tout recours contre le Bailleur, en ce qui concerne tant la privation de
Jouissance que la réduction éventuelle de loyer fixées comme il est prévu ci-dessus.

4-16 . Expropriation

En cas d'expropriation totale pour cause d'utilité publique, sous réserve des droits et
indemnités du Preneur contre la collectivité expropriante et dont il fera son affaire
personnelle, le Bail sera résili€ de plein droit, sans indemnité. En cas d'expropriation partiellc
pour cause d'utilité¢ publique, le Bail pourra étre résilié sans indemnité a la demande de I'une
ou l'autre des Parties et ce par dérogation a I'article 1722 du Code civil.

4-17 . Restitution des lieux

Un état des licux doit obligatoirement étre établi lors de la prise de possession des locaux par
le prencur. 1 est dressé de mani¢re contradictoire entre les parties ou & défaut, A I'initiative de
la partic la plus diligente, par huissier, 4 frais partagés par moiti€ (article L 145-40-1 du
C.com). Cet ¢tat des lieux est annexé au bail ou conservé par chacune des parties.

Un état des licux est également dressé dans Ics mémes formes, lors de la restitution des lieux.
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Cette obligation est d'ordre public. La sanction est I'impossibilité pour le bailleur de pouvoir
invoquer la présomption ce l'article 1731 du C.civ. selon laquelle les locaux ont été remis en
bon état.

Il devra rendre en bon état les Locaux et acquitter, outre le montant des loyers, charges, taxes
et accessoires exigibles, le montant des réparations qui pourraient étre dues par lui.

cet effet, au plus tard le jour de I'cxpiration de fa location, il sera établi contradictoirement,
sur convocation adressée par lettre recommandée avec avis de réception par le Bailleur ou son
représentant, un état des lieux qui comportera le relevé des réparations 2 effectuer, incombant
au Locataire, et ce en présence éventuellement de I'architecte du Bailleur.

ARTICLE S5 - Loyer

Le Bail est consenti et accepté moyennant un loyer principal annuel de Mille Sept Cent
Cinquante euros HT ( 1750 HT).

Le loyer est payable d'avance le premier jour de chaque mois soit les 05 de chaque Mois par
. Virement Bancaire au profit de la SCI H2R sur le compte du Crédit Agricole Beauvais Centre.

le loyer est soumis a la révision triennale.
ARTICLE 6 - Révision du loyer

Le loyer est fix€ pour la premiére période triennale seulement. Les Parties conviennent
expressément que le loyer sera réévalué conformément aux articles L 145-37 et L 145-38 du
Code de commerce 2 I'issue de chaque période triennale en fonction de la variation dudit
indice et pour la premiére fois le 31/12/.

Choix des l'indice des loyers commerciaux (ILC)

ARTICLE 7 - Taxes

Ce loyer s'entend HT. La taxe sur la valeur ajoutée lui sera appliquée au taux en vigueuret le
Preneur s'oblige a payer au Bailleur, A chacun de ses réglements, ladite taxe ou les taxes qui
. lui seraient substituées ou ajoutées.

ARTICLE 8- Clause de non-concurrence
Aucune
ARTICLE 9 - Droit de préférence en cas de vente des Locaux

Le Locataire disposera d'un délai d'UN MOIS a compter de la réception de I'offre pour se
prononcer. Il devra indiquer s'il entend recourir & un prét.

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours a un prét, le Locataire disposera
d'un délai de DEUX MOIS, 4 compter de I'envoi de son acceptation au Bailleur, pour réaliser
la vente.

Lorsque le Locataire aura .ndiqué dans sa réponse au Bailieur, son intention de recourir a un
prét, 'acceptation de I'offre sera subordonnée a I'obtention du prét et le Locataire disposera
d'un délai de QUATRE MOIS a compter de I'envoi de son acceptation, pour réaliser la vente.
A I'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente
sera sans effet.
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Par la suite, si le propriétaire décidait de vendre les Locaux a des conditions ou 2 un prix plus
avantageux pour l'acquéreur, le Bailleur, et & défaut, le notaire chargé de la vente, devra
notifier au Locataire les conditions et le prix de la vente envisagée, A peine de nullité de cette
vente. Cette notification scra valablement réalisée par lettre recommandée avec avis de
réception ou remise en main propre contre récépissé ou émargement. Elle reproduira les
quatre premiers alinéas de l'article L 145-46-1 du Code de commerce a peine de nullité.
Celtte notification vaudra offre de vente au profit du Locataire.

Cette offrc dc vente scra valable pendant un délai d’'UN MOIS a compter de sa réception.
L'offrc qui n'aura pas ét€ acceptée durant ce délai deviendra caduque.

Le Locataire devra indiquer dans sa réponse au Bailleur ou au notaire s'il entend recourir A un
prét. :

En cas d'acceptation de cette offre sans indication de recours 2 un prét, le Locataire disposera
d'un délai de DEUX MOIS, a compter de 'envoi de son acceptation au Baillcur ou notaire,
pour réaliser la vente.

Lorsque le Locataire aura indiqué dans sa réponse au Bailleur ou au notaire, son intention de
recourir & un prét, l'acceptation de I'offre sera subordonnée a F'obtention du prét et le Locataire
. disposera d'un délai de QUATRE MOIS pour réaliser la vente  compter de I'envoi de son
acceptation.

A l'expiration du délai imparti, si la vente n'a pas été réalisée, I'acceptation de I'offre de vente
sera sans cffet.

En cas de cession unique de plusicurs locaux d'un ensemble commercial, de cession unique
de locaux commerciaux distincts ou de cession d'un local commercial au copropriétaire d'un
ensemble commercial, de cession globale d'un immeuble comprenant des locaux
commerciaux, de cession d'un local au conjoint du Bailleur, ou & un ascendant ou un
descendant du Bailleur ou de son conjoint, ce droit de préférence et les dispositions de
l'articlc L 145-46-1 du Code de commerce sont inapplicables.

ARTICLE 10 - Résiliation

‘Toutes les charges, clauses et conditions du Bail sont des clauses essentielles et
déterminantes, sans lesquels les Parties n'auraient pas contracté.

Cependant, dans lc cas ou une clause du Bail serait ou deviendrait nulle, annulable, ou non
exécutoire, la validité des autres clauses du Bail et de la convention locative dans son entier,
. ne serait pas remise ¢n cause.

A défaut d'exécution parfaite par le Preneur de 'une quelconque, si minime soit-elle, de ses
obligations issues du présent contrat, comme a défaut de paiement a son échéance d'un seul
terme de loyer, charges, taxes et/ou accessoires, ainsi que des frais de commandement et
autres frais de poursuites, celui-ci sera résilié€ de plein droit un mois aprés la délivrance d'un
commandement d'exécuter resté infructucux, reproduisant cette clause avec volonté d'cn user,
sans qu'il soit besoin d'autre formalité, ni de former une demande en justice, méme dans le cas
de paicment ou d'exccution postérieurs a l'expiration du délai ci-dessus.

L'expulsion du Preneur et de tout occupant de son chef, sera, dans ce cas, obtenue par
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal judiciaire, immédiatement
exécutoire par provision, nonobstant appel.Situation au regard de I'indemnité d'occupationS'il
cst prévu une indemnité d'occupationLe refus pour le Preneur de quitter les lieux au jour de la
résiliation, comme d'ailleurs a I'échéance du congé, I'oblige au profit du Bailleur & une
indemnité d'occupation sans titre qui sera fixée "« Li sonnne cquivalenie o deny fois e

soniceiti gt nerdice dudevaer iover evigible” par jour de retard.Dans ce cas, le montant du
dépbt de garantie versé, resterait acquis au Bailleur a titre d'indemnité forfaitaire et non
susceptiblc d'une réduction judiciaire par application de I'article 1231 du Code civil, sans
préjudice du droit du Bailleur & tous dommages-intéréts.
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Si le Preneur est une personne physique, en cas de décés du Preneur, il y aura solidarité et
indivisibilité entre ses héritiers et/ou ayants-droits pour le paiement des loyers et I'exécution
des conditions du Bail, rappelant toutefois la faculté réservée par le 4e alinéa de I'article L
145-4 du Code de commerce pour les ayants droits du Preneur de donner con gé dans les
formes et délais de I'article L 145-9 du méme code.

Enregistrement de I'acte

Si l'acte est enregistré

ARTICLE 11 - Enregistrement

Les Parties requigrent I'enregistrement des présentes au droit fixe prévu par I'article 739 du
Code général des imp6ts zux frais du preneur.

ARTICLE 12 - Frais - Droits - Honoraires

Les frais, droits et honoraires des présentes ainsi que ceux qui en seront la suite ou la
conséquence, y compris les frais et honoraires que le Bailleur engagerait pour sauvegarder ses
intéréts en cas de défaillance ou de défaut d'exécution du Preneur, seront 2 la charge exclusive
du Preneur qui s'oblige 2 Izs payer.

ARTICLE 13 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les Parties font élection de domicile :

Le Bailleur : i son domicile son si¢ge social tel qu'indiqué en téte des présentes
Le Preneur : 4 I'adresse des Locaux .

ARTICLE 14 - CONDITIONS SUSPENSIVES

La résiliation du Bail Principal de la SCI H2R entrainera la résiliation du Bail de sous-
location si bon le semble au Crédit Bailleur.

¢ Fait & Beauvais le 14 Avril 2022 en 3 exemplaires
Signature du BAILLEUR Signature du Preneur
Signature du Credit Bailleur A
. -w\/‘-’ . »
N
T
-~ ¢ . ‘;
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