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[ BAIL COMMERCIAL ]
ENTRE LES sOLSSIGNES ¢

FRANCO, Socidig Civile nu capital de 900 eumm, fmimiatriculée gy ROS de PARIS sous le numem 499 667 184,
nyuni son dlege soctal sieud 4 PARIS (T3007), 11 rse Fourcroy, ayaan pour gérant Monsieur Jesn-Michel BIL,

Cl-apris dénommie, e« BAILLEUR -
DE FREMIERE PART,
ET

LOCA ASNIERES, Sockdte por Actlons Simpliibe en ooy dladmatricilpiim an reglsine du Commenes & des
Sovieien, of dont be sicge social serm dans los ficuy Toik

I el procise gue ;

[ présente opération est rbulisde o mom el pour e osmpie de lo socidd en Tormotion dons e cadre des dispositioes
ikt ["ardicle 1843 do Code il of de Paricle 6 trodsiéme aliméa dn dienet n™78-704 di 3 jullics 1975,

L imanattculstion de la socidle au regisire do commere et des saldids empontera de pleth dnst reprise parelle dex
priseries ol serom alors reputdes avoirébé coneclues d&s | "origine par b socldld elle-mémse

Toutefoly, pour empoer reprise aoomiabue, immaidiftion de la socléé devra intervenic dans bes 30 jours &
compier de la prise d'clfetl du pedsest ball, la socktd devant alom sns g justilier au BAILLEUR de won
Immaericalation pur b productdon &' un estrmit Khis ddived par le Grelle du Tribuoul de Commerce, des stututy
enreplainds, ot du RIB professionnel de colle-ol. A défaut Jimmatricolatiom de lo socided dans le ddlai sus-indigué, le
ben ofyjed des présendes serm loud définivement suis )k mambneds) foodaieon’s) de o sociéid ideniiliais) ma présenties,
{salidsirement entre cusl.

11 et incicpue quic bes membres fondalesrs de la Soclelé s |

LA DEVELCTTEMENT Socidle pay Actions Stmplifide unipersoanelle ai capiial de T S0 eiros
Dheimiicilide & VERSATLLES (70000, 13 Buie wilag oo

RIS K0T B28 0§

Rizpprtsienid puar Madamie Laila BEN ARDERHRAHMAN

CARL CONSEIL Sociéte i Responsabillié Limbbde o capiial de 8 000 cuno,
Preamiictlibe & PARES (730075, 115 Rue Suind Domminigque,
RCS B 432 548 (132
Heprisrnd por son gibrnsl Cad HODRIGUES
- DEFHESNE DEVELOPFEMENT Socidid par Actlons Slmplifide au caplis] de | (00 pusgs,
Thvmicilice i LEVALLDIS-PERRET (D2E001, 35 Hoe Jules Ouesde,
RS BOW D1E 393
Represents par son gémm INEFRESNE Aureljan

Cl-nprés dédmmmmee, le « FRENEUR =
DE DEUXIEME FPART,

IL EST CONVENU CE QUISUIT
-~ ANTICLE WORJET B

Le BAILLEUR donne b bail & loyer confmememaent aus arfioles 1 1451 et sulvants ot B 1431 e suivants do Code
i commenos Sd FRENELR. qul scoeple. lew locauy ofipeds disl gnds, deépondant d un immeuible ik b

Y avenne de s Musrne - 92 500 ASNTERES SUR SEINE
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* Loi 0" dy Rbgdemend de coproprietd

Aurez-de-chanssée, sur ln e Wildock- Rousseau, I'Avenue de o Mame et fe pan coupe, aveo accés principal porie
fuce duns le pan coupe, et accés secondaire 1" pone b gaichie dins ke hall -

Uin fowad & wsage commercial, eomprenant ©

Une entrée ol bouthgue ives appe J accds au lod 042, sous-sol (imippe dctidiiément conidamnde )

#* Lot n"4] du Riglemenl de copropeicie
A o0l une cave portani be numdne 12

¥ Lol n*42 du Wiglement de copeopridié
Au sous-sol upe cave porant le numém vingi-mis wvee tmppe d'accts e fol n*2, mre-de-chaussde (lmppe

ietinilernel comndmminde )

* Lot w* 4% du Riglement de copropricts
Al Wm0l une cive poranl e mumens 18,

Alnsl gue lesdils bocoun existent, e powrselvent, e FRENEUR déclsnm les blen comaliee pour les avilr vus el
vighes e fos déclanm parfsiemient confornes i lo destinarbon conrmen| lement supor s

Le PRENEUR meoonow expressérment & ool recours ou séclamation condre e BAILLEUR ¢t son MANDATAIRE
pour loile erreur ou omisiion relutive & la &ébl gnaition,

Les purfies conviennent qiae les liowes knsgs Tommend un foul indivisible.

Le présene hail ext consemi pour une durte de tois, sis., neuf’ snnées entienes el oonsccmives
qui commencers b courir le : VINGT-DEUX JUIN DEUX MILLE SEIZE (206 2016)
petur s fermibner e VINGT-ET-UN JUIN DEUX MILLE VINGT-CING (21,06, 2015)

Towselinls, le PRENEUR sura b faeulld de résiller le tall & esplration de chague période triennale dans les mies o
delgin prdvus pur les prticlen L. 1454 et L1459 du Cide de aonmingnae

Le BAILLEUR disposcra de cetfe méme Tsulfe i antensd i ogquer les disposions des Articles L 145-18, 1, 145-21
it L 14824 iy Code de commores en vise de construlre. recomirnice ou de wrdiever Uimmeuble ealsoni. ou encore
d evdouter des fravaus preserits ou atborisds dams fe cidne d'une opmthon e restimmtion immeohiiine.

T ARTKCLES DESTINATION DES LINSUXLOURES 0

L loszain Boies ne posireonl See uillbsds, pendpmt 1 dude o -dessus 3éfinde duy presen) ball gu's wsage coppmgreiol
posir 1Maetiving de

FHRESTAURATION RAPIDE

et & Vexclesion de tot outre commeres, prolession, sctbvlid o induside ou doute gatne wilisghon des oo, daant
erlendy g l¢ BAILLEUR ne confdrant s PRENEUR sitibe exclisivild, se résene le droli do Rouer Joim gatnes
lixmus de immenbde pour toube il bsstlon commerstale, industtelle ou anlsaiale, Mentlgues & celles eservees par
e PRENEUR.

Le PRENEUR diclare fuire son affeire personpelfe des anonsiions gui seren fe cos echéun necessins o
Venervive de son sctivlid dons lesdits Jocann, Lsutorisation donnde su PRENEUR evercer Mactivild déeriie,
n'impligue de b part du BAILLEUR oucine gamntie relative aus autiorisations adminiatmtlves qui poarmicent [ &re
par ablleun réceswines § quelgue tine gue ce wolt. le BAILLEUR ne pousani en comdquenos encourir alicune
respemsahillid on cas de reliis ou de retand dins |"oblenthon de ces aulor eathins

Le PRENEUR devra se conlinmes aus nonmes alimlnlsnstives en lgueur, el supporter le cas seheant be oodlt de L

mibke en conformitd pvee lesdites pormes, ginsd (ue ol trvaes, eoldifcalives, od ameénagemients ordonngs par les
atilasrites scdministratives, de agion & ee gue le BATLLEUR ne sodt fmmals iguiéid nl recherche 4 e et

o
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Le prdseit hull esl consent] et acoepid movenhant un lover aenuel en pringpal de :

TRENTE TROIS MILLE EUROS (33 000N € )
boms charges, hors B, chirges en sus

gue e PRENEUR s'obllge & payer au BAILLEUR ou & son mandsalre, par TRIMESTRE, ke 1® jamvber, avill,
Juiiler, octabing, A ferme échu,

Le lover ci-dessus Find sen idvisé mbomntiquement of sans sbcude lomallié die piéin droll chagee dnnée. b la dade
untitversiine Jo |a prive d'effer do hail, sulvam les vordutions de 'lnflee des Loyers Commercisun pubili
tricmestriellemienl pur I'INSEE

Pour Mapplicition de ki présienie glagse G échelle mobjle, T el précisd gque UVindioe de rélférence de la premiéne
Pkt siera Je dismber Dudlee publié & la dete de prise d"eflet du prdsent hall.

L'indice de compumbson & netesiie pour la premiée (ndexation sera Uindice du mdme trimestre de Uannde sulvanie
i

Cet indice de comparmisom deviemds [l-m@me indice de mdlénemee i 1 oocesion e la dewiéme Indesathiom du bover e
seral & gt Fig, eomigand & Mindice da midome pimesire de Vaibde sulvanke (n+21,

I en sera de mideie polr Tos ipdexations survisies, indice de comparnison desvenam ssadmpiguement ndioe de
ldrenoe pour Uindesation sulvante et énnt comparé dvee indice du ménse trimesire de 'aonde sulvone, de someg
que los indices successite mnl de pifémenor que de compamison sermm iogjoers sépancs les ans des aatres d ‘une
perlinde de variation & un an, ot e confomndment & Uartlcle Lo 1121 afinéa 2 du Code mundtalme el Anancier.

S Vindioe INSEE cessait o'Sire paiblic, 1] senit remplaid, & défail o un nouvel indice officiel, par wn indjce
équivalent, cholsi par accond amiable entre les partles, o, & ddfaul par ordonmance du Présldent du Tribumal de
Ciranile Instshce, readiie sir nogladie de L partie Li plis dili geme.

1. Le PRENEUR remboursers au BAILLEUR on & son mandassite, s quote-part de toutes les chorges, prestations,
o ditpeiies de toirdes dubunes dfTdrenies b Vimmiguble de soite gue e BAILLEUR pesgoive un lover net de lomides
charges alfénentes & | Tmmichlo, & Vescopiion des charges relatives tio honormires de gestion des boyers. aus charges
relatives g prowsss répirmbiobs dfinke & |dricle SO0 du Colld civil, el ous inlses en conloemibés rebatives miuy
gromses néparabions de | wrilcle 606 da Code ely || gul festenond & 14 charge du BAILLEUR.

A e d'exemple, le PRENEUR pheadn plosl potumment B sa cherge, sans gue cetle late ne soll limitatlve, les
charges de UMimmevble (Tuivalsresy'churges de  pesonnel, eodis e presttanes  de  services, comirats
dentrtiesbonnements/coniriles  périndigues, schisiiocotlor de prodieis, fals denineticn, de répardion, de
reanuvellemient, remnplacemen, imises oun sormmes. ) relabl s o postes sulvonts ;
- prdienmage, surveillance, muntenance, assistanoe echnigue, meioyage, distihution du coumer,
= e shsidimes de ddouniid (et neleum, exinieteurs, blows aulonomes, dldphone scenseur.. |,
= fiis wavstbries de proteciion Enberphones. vislophohes, codes, hadges, nlarmes, lermetures pores, clés. ).
. e P e extrieurn s hElmen (es VETW, COM, Mres die jeus, de smzinnnemenis,
mmmm ferrinses, auyenis, vojes dtdmim.!-rfllu asti-pigeon. ., 1, s
descemies d'waun plaviales, punienes, cumallsations, chemaus, canivesy,
o ide-oordianes, fosls systemes ddimination des deéchets (copfainens.. ), égoss, fosses, dpurations,
= |z oonre low pamsibes, vasibles, ongeers of sutres e,
pasurances de immeubli,
= toutes dépemses. frab, et honomlres relatits & adminisoetion/gestion‘contentieus. de ln copropriété
{honoratres de symeics (hors honorsites relatify s 606), location de sulle d'Awembléss Génerules, copics,
Ty poxiaiax., J,
ailits avont ravais, dagmilcs wohnlges ot ensinmnemientius
= Tourmioere, muitdrlels divers, outillage ablesus d'informations. .,
- dscemsely mosie-charge.
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- oommommation de  Vimmeuble (gae, dlectrfoiid, ean frolde @ chosde, combustible de  chaulfage,
e coimnsnbcal oges., . )
revitements de plafonds, de mum intdreurs ot clolusns, de sols,

= mavalement (hor 606 du Code civil),

= drpiipements (menulenes, minem, Edments de décomiion...),

- fermetures intérleurss ef exidnicunes (porfos, sermres, fenétres, grilles, stores, solets, vitres, vemiénes., .. )

=t du sysidme de et Tagedclinmibeatlon'ventllaton (choudiéres. machinerdes. mdudeems. )

= palind de b plomberie (cobtpieas 0 eal, canslinggions, robenes, viemnes, oiphons, sanfmines .,

- fitallid de élecrrichid (ablesu dlecirique, mterrumenrs, pises, lampes, clhles, dquipement dlectrique. .. 1, des
il érommuntcallomcihlage,
chermindes, conduits de Tumee, & Gaacstion, de ventilation, d exrsctions

Le PFRENEUR deves saqudiier les churses relabives & bous les travauy de miss en conformiis de Minuseulble (2f
notamment les s reluifs & Uascoessibilitd des porsonnes & mobilild rdduiie), o de ses &juipemonts {lels
navianimicnt que les intallntions électrigues, climsammntion, ventlsion., ) avec les tormes ei viguenr scisslles o
Teaturres, dboml ke lew chisrpes rebiukives mus travius demandds par les servioes adminkstmtils (notamment b préleciune
de police, la eominission d‘h}ﬂh: el e adeuripd. . b eivepiion des trivabis de mise en conlormild reley il des
rosses réparmtions définkes & armicle 6 du Code civil

Le PHENEUR devra éguleneinl acouiiter uver ponchsfid ious Dopdts, contributions, tayes oo redisunoes. sungoels
les bocataines soni ondinairement o (notemmend les dmils et e de ville, do police, voierie, d enseigne, ... ), ginsi
e Muile tne i spdciMquement § son oty 1 (@ventuelios e Hides A Lo gestion des déchots apdeiflgises ... ). de
maniére i oo que le BAILLEUR ne puisse dtne inquighd 4 ¢¢ snjot, Le PRENEUR devma on justifier & toute dermunds
du BALLLEUR, alnsd g svant soul dépan des lieus losds.

Ed imirg, ¢ PRENEUR devra sembourser au BATLLEUR, of le FRENEUR ne U'a pas ]l réghé directement, b e
foncidme o les laves additionnclies & L wse fonclére de "immeuble et des ooy loués, ainsi que 'ensomble des
ienpdies, taves ol nedevpnces s § Cosage du loesl ou de |'linenesble ou & un wrvice donl lo locamine hénéficie
directement ou Indirectement, ef nolamntent sl olles soni Jues, la g gonieile sur bes locaus § st 8 bureiy, les
locaus oommierciaus., € les locous de stockoge, @ sar les sarfaeces de statlonnement, la tine de halevage, la axe
d"deondement § I"égoil. la tanve & enlBvement des ordures ménigéne, of les fribs de el affénunt suadies fanes. ainkl
g b i, comdrybaithion, lase on redevance gl posmsil #ine endd ulldrmedretient, de lélle mie giae le lover pergu
solf med desdlies charges fscales, b esceptlon des impdis, codtritadbons e of redevapces gl 8¢ peuvenl Eire
imputés ou PRENEUR conformeément aws disposiilons de |'arlele B, 14535 dy Code de Commeroe.

Le PRENEUR devra en jusiiler 3 loule réguisifon g BATLLEUR, aiosl qu’avant lod 3pert des fieus fowfs,

L. En application de Damicie 12143-40-2 du Code de commeroo (s de b loi Pinel du 18 juin 3014, ke BAILLEUR
informe e FRENEUR que les catégortis die charpes, lmpdits. tives et redevanoe 1és b oo hall. gul Tul sont appelés &
lo dode de signaTone des présentes sont indigqués en annese.

Comformsbmient bsin dbsposdtbons de |article L 145-40-2 du Code de commernce, ¢ BAILLEUR |nformen en comrs de
il le PRENEUR des charges, [iepdis, tses ef nedevances pousveuin, ol seronl isis & lo charge du PRENEUR en

apphicitbion du principe de rdpertition arrfed oi-dewsios au |, du preésent aricle.

L iguoabe- it diesdlines charpes, [mpdis, ees ol rodevances, et du oode des imvoun mis L Lo chrge Ju FRENEUR
sern caleulée sur lu base des wntiemes de copropriétd anbuds e locaus oo, soit sur i hese de

21L500 ] fémes pour les churges coimmianes pénérles,

2185001 iémes powr les charges communes spéciales au hitiment A,

étond prédcisd goe cetle old de mépaniton et sascepiible de chivgements subvpnt fes dveniuelies modifleations
whitrbermes din réglement de copropricsd.

Dhass. I hypothisse o Uarticle 1145302 afinés 3 ¢ Code de commeree sersfl applicabie § la préserste losttion, ef ol
"Il oo logisel se trouvent les présesis locuuy lowés sermil considénd comime un « el wpmobdier s, le
DBATLLEUR ot le PRENEUR comstzent qise |8 mipariton des chsrges oo du codli des paveus envre fos difTénsni
loentnlmes cvcupunt Cimmeuhle et mentionnds dots le sglement & coprogriédid. Le BAILLEUR ¢l le PRENEUR
dispensent donc le réducsenr des présentes de fane rechercher s les milliémes de copropriété anritoés & chague In de
| "I errigtabile ol i cnleulés en Toncion de la wirfoce explolide.

X Le PRENEUR scgialiter en omidne dieclement, ioules ses comsomimutions. personnelles de g, O'dectriciic, de

Ibecummunications, de chaulfage, cic... selion les imdicaibons de s compienr el ehesis, sais g e BAILLEUR
e sl reponsiiic.

\ B4\ A
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1l on womit ide mEme potr b comsommation d e chaude et froide. 3"l existe wm comptenr, le remboursemen ponem
aur W gopsommibion indigude ssdit compleur ef sur la guote-pent alféreinte s dépemses d'ean pour les services
prndraes de Ploumeable.

571 n'exivte pos de compleur disidonnabre, lo PRENEUR nigler su guote-part de ls dédpense d'eun de Fimmeuble o

le BAILLEUR se réserve lo droit o ‘exiger @ oot moment du PRENEUR gui 1"aceepie, sofl un abonnement dinect i
la Comnpognie des e, sl L prese Jun complour div|donnsie.

4. Le FRENEUNR versima at (ire dos charges, imiils, G, el redevences de UVimeicible g DAILLEUR, su
ey dcheunces que le leyer, une prowision irtmestrielle domt le montant ammee) esf de :

MILLE SIX CENTS EURDS (1800 &)

Le gompie fem ensulle objet d*une oégularsation annuelle, e fonction du rebevd daabli pur fe sendic WAILLEUR,
of la provision pourm @re rbactulisée chaque annde en fonction des dépenscs réellement engogées. 51, en fin
" niinde. lew provisiois versées se rdvdlent inférieuns min dépensien réellen. le PFRENEUR s"enpuge & rembourser sur
premiber appel di BAILLEUR, joutes sommmes gul serond ddcesalres. pour aom pemiser le mortant 1okl des diperses
reefles & li provislon serd seéafinide en ovbdgeence. Loy sunmes fop venses senid quant o efles déduiies ded
proivislions de | annee én oo,

A ttre de garuntie du paiement régulier des loyers stipulés en principal, inléeits, s of scoessoines, o de entiire
exdution des ohllgiions mises & sa charge, le PRENEUR verse ou BAILLEUR ou i son reprdsentomi. & fa signmiure
des presenios. (o soinme de :

SEIZE MILLE UINQ CENTS ELUROS (14 500 €)

i titre de dépi de gamnte correipondiss & 5IX ooods e keyer, s prmcipul, doon gquinance soul Réserve
il e nerrien,

Cette sowmmie ne siern pus productive d hndét. le FRENEUR reoongam oxpromément & invouuer. les dispositiom de
I"amacle 1. 143-40 da oode de commerce,

Cetie somme s rembioursee ai PRENEUR aprés complel démesagement & remise des clels, dédictlon falie de
funie sownme dee ain IATLLEUR nojammeni & e de dégd ol qid posirmat 6 See rdclamide oi doml i poiemail Sre
f=itl peslr nes porsalEe,

Le dipd do gamntic be pourm. on ascun cas @ne ulilisg par le PRENEUR pour lo palement du lover o des charges,
ceun-ci devant @tre segulitrement payds nus dates of conditinns fivees par lo présent contrat

En cas de révision du prix di lover as cours du ball, ladie someme sem antomutiguement ¢t sam soificaiion préilable
modiflée poist correspondre 3 SIX mois de loyer en principal.

Sagissnt o "une erfinoe 3 Veneonire du BATLLEUR, cefle<a esl ndcesaagingnen) connese § imse créance née des
prewnies donl poursil exciper le BAILLEUR & Pencontre du PRENEUR o dés lom, dans ["hypothése J'une
procédure eollective (nommment d'un redressement ou J'wne lguidation judicizind, le BAILLEUR ent fonde il
coenpenset le mortant di ce dépdt de garinile avoc Wiies somimes susceptibles de fulne duis son nidndi oljel ' une
déclaration de erdmmee, sans que k. compensation ne modifie la matere de la ordance et les dventuels priviliges
nttnehéd & cetle eréunce.

En clis de iSaiflation du bidl podr de Rise gisdoongie mputyble pis FRENEUR, cv dépdd de gurantle nesters
Weinitl verment aoguls dai BATLLEUR. & tiire de premiens dommiiges of inidnfla, sans pedjudice de bois aitres.

© ARTICLE W CONDFTIONS PARTICULIERES .
L FRANCHISE DE LOYER

1 ent prccisd que ¢ BATLLEUR totsent sceptionnellement au FRENEUR une manchise & loyer en principal de

solainte & ofee (B o, sl e deé s participution Mnesciere, § vabolr sur e pérogde du 22 juln 2006 i 22 wodb

2116, e comtirepristie de Vevéoution par be PRENEUR des imvaisk, décrits dans e deser il sommaine ci-joine, qie ke
PRENEUR detra falne evdouler & ses Mrals ef dsgues, dins le respect des. régles de o, opeds ablention de oses les

5 —:"ﬁp} /%
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mnnrisations adminisrarives of de copropréie dvenipelfement nécesanines, sem recours 'aucune sone contre e
BAILLEUR.

Il ent expressément cotvenu el docepld par be PRENEUR qoe [a frinchise ne o sppligue g'me loyers, Les lmgdds,
Eases et auires charges incomiant su FRENEUR restan) dus 38 la duste de priee dellet du présent bail.

Al cad ol e BAILLEUR ou son musdaiiire constutemil gue bes ievas e sonl pus ellectods, fes aooomds de
Trunchise des loyers deviendnuent cadues @ le BAILLEUR en evigemil e puicment intégral. Cex montdis
dev endrabent Sex lipers oontractuels of devriont &re doguites por le PRENEUR selon les mémes modal és

2 IMMATRICULATION DE LA SOCIETE

Le NAILLEUR a informe ke FRENEUR. die 1obligstion qul Tui est (eite de 8"imomriciler su Registre du Comingrees
i des Sockitia, ol s ndovssaine au réportoine des Mdilen, e des comséquences du défaut O immatrionlation qul peut
notinrrent imglicuer ke refus de renouvellement.

Le présent ball est Tadt aus eonditions ordinaines o de daols, e, en ouine, & celles ci-aprés énonedes, que ie PRENEUR
a"olbf] g O extvuler

L. SBOUS-LOCATION - CESSION :
Le PRENEUR ne poisrrs ©

= e substitver guelgue penonne yue ce soil, mpréter les Tieas Ioods, méme wemporirement it des len, of sows-
luwiet en Iitallié ou en partie nl consentir une locallon. gdmaince du fomb de pommierce explofid & |'adnesse des
Hegun |onads,

& pdder wm dnsi o prdserd bail o o n'est en lotsl e & son successnr diss som fonds de commence.

Prisalablement § la réalisation de cette cesslon, = BATLLEUR disposera toteliis, d'wil drodl de préfénence b
1" ncqpeinition du fionds.

A cetie fin, le PRENEUR devm, pur letirne recommundde avec avis de néception, fabre conmaile so TAILLEUR
s intenthon de cider, en indiguint les conditions dam lesquelles la cosslon projesée devm avolr led slosl gue
le muomtant de Pindemnitd due par le cossdommaine.

Cette Termalile vaude mise en demenne du BAILLEUR Jde faire conmiire, dums un Sétul de gquinee jours b
cotipter de I présentation &e | lettre of soos peine de ddchéimoe, 4711 & pore oi nos aogisneur du oy,

A défumt dexercice por e BAILLEUR de ce drot de préfdrence, In cession deven préciser Kenimigement du
cddunmt de resler solldubng durmst ks ame § compler de s cesslon avee le osalownali, ou gvec Doas
cewsimmmaines suceewifs, do pakement des loyers o de Uevédontion des clauses du bail e devra étre gonstatée par
acie mahertigue aipuel @ BAILLEUR sern appelé b concourir par scte extrsjudicialre, délived gulnee Jours au
maaime avant o dale prévee pour la sigmiture de la cowion | une grosse do la cession devmn dtre remise ou
RAILLEUR ux fruis i PRENEUR, ke fowt b peine de nésilistion de plein deolt dicball,

L PRENEUR rostesn imant durzi ol s i contpler & Li comion, solidpiresient mves siip ceaslonnmine ou
uvee s cessionmiines suceesills, du palemnl des loyers el changes, éciiin oo A deholr, e de Fesdeation des
comditions du présent bail. Avcune cession ne pourm avoir Teu o7 est du dies sommes quelcongues par Te
FRENEUR uu BAILLEUR.

2. OBLIGATION PEXPLOITER :
Lo FRENEUR devra naimtende | folidilg des lious constemmicisl exploitds of gimis eh o0l lomis de maldriels.

enurchusiadises et mabillers en guintitd e de valeur sulflsanies poisr répombre an puiement du lover e docemine ¢ de
Fevdeimion de wites bes condithons du bail, 11 devrs les lenir constiminent ouvens e achalanddés
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3. ASSURANCES:

L= FRENEUN #'engnge i garantic le BAILLEUR de toulgs responsabsiids poor ioutes blessures, peres o
dosrmiiges 3 Woules  personpes o chioses  provigids,  direciement ou indirectenienl, par ke imvads
il anntmspemien 4w charges.

51 cew trvius sont diriges par un architect, celui-ol devm pouvolr justifes & bout moment gu'il est essnd o
fine che san resporsabnl (6 civile o professionmedle. et éne & jour du versement des primes comespondantes.

I PRENEUR devrn en otitre Jostifier su BAILLEUR, avant le commencemenl ded iravan, ef sl kel midane
'esipge, de i souseripion d une police & psaninee » Dommisges-oivniges = of respomabilild elvlle sosscriie
o le compie de qui || sppartbendr, de maniéne & ce gque le BATLLEUR ne soli jomils recherche ni inguidie b
o6 Nt

Le PRENEUR devea assprer @ ses fmis o muantenic gasure pendani wut e coun du bal, ses meuhles,
snurchandises, mabdriels, aménngements o installilons contre les dagues 3 Tncendle, exploshons, bris de glice,
fonadre, dégiins des caux,

Le PRENEUR deve également o msurer d wes frafs, o o aupeds o une compugnle niviolrement salvible. én
ialiallid de locdbpine occuganl ef poif les mmonijigels massads el par les Cimpagnies d aasomnced, éoifre o
rlaijue di respinsibdl 18 elvile pour ious les dominesges oorpiinels oy maldriels poubant dbie ciusés A des Hers el i
BAILLEUR, soit dis fail de Voccigpation dies fochus, soll gy fen o de Veage des amenggemients et fstallations,
aoil i Tt des pedposis du PRENEUR ou de Pectivind exerode.

La police deve en outre couvir le recoums des volslne et de ter. et componer une renonclation expresse L it
recoirs enntre & BAILLEUR.,

Posiar | eus ol e ball signé, e loemus seralent mis & L dispisslibon du FRENEUR gvani s dale effective de
prtse o el Tt dudil ekl e PRENEUR devra, & complar de la mise 4 disposition des loialx, sousenre les mdines
meaurnpces gue cellis dnamirdes ci-geas,

Le PRESEUR devri, sur simple demande o BAILLEUR, justifier d¢ o ndolité de oo dssurances el du
pudement rdgulier ded primes cosrrespondantes

Les polices o ‘assoromees dn PFRENEUR désmint, on outre, prévorr oe B ndallistion pe poures: produioe @l Tel ijoe
imasdulidiement aprés not et g BAILLEUR de la edsillation.

li& FRENELR devi déciirer sis BATLLEUR joun sinistne, mémie o'l o'en résidie svcun dégin appmen

Le BAILLEUR deven fuire wop affwre pemonnelle de [“msumnce de Mmmeuhle, éanl procise que o
PRENEUH s engoge & resnbourer uid WAVLLETR lidiie maeninos.

51 les Nocmbiy viennend & &tre Aty en wotplig, pur ces foroll, le prtsen bl wers rdsillé & plein droi) sans
ndemuin

5l b locaen, wienaeit & Sire detruits o partle sedlesent, par cas Tortull, | est comveu gue |

= Aucus ol le PRENEUR subleit des troubles trop sdrictn dans son esplinbatlon, et gue fes travais de
réparation, restaumation, reconstrection on remplacement des parties endommagées, dgrdées oo détrofics,
devratent avolr wne durde supdeieure & |80 jowrs selon archilece dis BAILLEUR. e FRENEUR < o
BAILLEUR pobtront résificr le présent ball, par shmple énvol d'une beltre moommisialée aver soousd &
recepion, suns HadempliE de patt ol d'adbre, of o, daos los fneake Joirs dé o nodilicalion di ["ivis de
I"architevie du BAILLEUR,

o A ce ool Inversement, o destruction partielle dés liacaiiy i erbralterall pas un irouble sdricus dung
Mexploiation du FRENEUR ou que e durde des inmvaous de pépantion, restaeniio, eonstruction oo
remplacement devnlt dire infériewr. ain dires de |"sechitecte du BATLLEUR. & |BD jours. comme gl cis
odi ni e PRENEUR. 0 |¢ BAILLEUR 1 awrnicnt demiendd la résdlizithon da présent ball. en verma de li
clouse cl-densis, e BAILLEUR entreprendss les travinn de répamtion, reeonstraction ou mesmplacement
des purics endommmpdes, dégmddss o détmlies, en comservant sl le droll in remhounement de o
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Pléce n°® 21-2

réprEtloms, restaunEtiom, reoomstioclions o rermpacements, et miprés de = compagnie d"msumnces
g be can Sohdaint, supriia de la compagnke J eesminos du PRENELUR,

Prand eetle hypothise, ¢ PRENEUR retonoi o ones of défi & iout reoours contre le BAILLEUR, tonf ¢nf ¢
il concerne | privation de joalsance gu'en ce gul conceme les nddutlons évenluelles de loyers,

Le PRENEUR déchare prendme les leus dams 1'dtar ob ils se trouwvenmt od moment de enirde et Joulsante s
larmuller sacume reseryve & leur sifet. pour les avode vis o vislles antérisisremant & b signatire da present ball,
Il oe pourn exiger de BAILLEUR sucune néfection, ripamation nl fnovaus quelcongues de quelgue natsn gue ce soit.

Fasrs et Bt prise sle possession des bocauy ef lors de lesr-restitisioe, i Siil dis Deiby sers @bl comtridiciol rement el
wrtlahlenient pur les partics, ou par un tees mundold par elles, ef joinl ou contml de locudbon ou § difaul comserve par
bes purlies,

5i I"éint dew Heun ne peul i diibli dans les condithons of -diessiss Invoguides, |1 sern diabll par un holssier de justice,
sur Uinttiative de la partie la plos diligeme, & fris parngés par moitié enire [ BAILLEUR of It PRENEUR.

L. Afin que Bes lieus louds soden) ems en bon dun do répersions, le FRENEUR devn effectiner i w change Jusgu’a
ln Fiet die soen cecopathon, wutes eépamibons, bows vais d'entretien, ows remplocemenis, ote pfections, oles
amaélinfabions, of mises pes noemes, gul §"avérernt péoessnines, de sone gque le BAILLEUR ne prenne § 12 charge
fue les gromses répurntbons définles & Ponlcle 606 du Codie eivil. et les miss sux niornes alfénmies suy gromses
réperations de Virtlch 606 da Code avll,

I sl alnsl préchsd, sans gque cetle e ne soll limbative, gue l¢ FRENEUR desra elfectuer & & churge fodiles
e putgil Lot boriies AP . o remifilacemenis, rdlectlom. iméliomions, mises oun sommes des présents loctus loudd,
ol nolamment des evelements de plafondymum inenesmsfcinisonysnie, des fermwmnos Iéreures o extdriounes
(portes, serrures, fondtres, grilles, stons, voliets, vitnes, vitdoe, vemgres. ), du svsiéme de chodTape (chavidiéne,
madiatenrs, chanffe-can, ...), de la climaiisation o vemilaton, de la plomberie (canplisations, mobimeis, vannes,
slphons, éviees, sanifaires .00, de Pélectriciid (abilesu decirigoe. inberrupieurs, prises, lnmpes, cdbles, dguipements
electrique...), des welécommunicationsiclblage, dew equipements (placands, menulienes, mimirs, déments e
ddvarnlion, . B,

le PRENEUR w'ohligera & souscrine & sos Truis des comimils @ emdmetlens andbisels ndeessalies & enirctien e
emsemble du sysbdmie de chaulTage, de VMO, de climatisatbon, e des chauffe-sai, 1+ enpape dmlement i sosscrine
il s [rain diss poyrtraby " éntretions aonoels pour lies condubis de fumée, d"évacuigion, de venlilstion , ol ' eximetion e
i procéder b ses Fribs sun ramonapes desdiis conduite

le PRENEUR effectuem & s fmis tows |os tovees demmndés par les sorvices admimistratifs (et notammen
(1 inspevtion du truvall, la préfectun: de pulice, la commimion J° h:-ﬂﬂ:m et de séeieritd., J, el fouin Jew traveun de mise
en cotformilé des locuus (et notamemient bes tnavaus pelotifs B socesdbillid dis pemonnes & mobilid sdduiie), & des
érjulpemints (iels notmmen I.]]I.E la ¢lbmatisaton, ventilaton, instdllations Secirigiaes.... ) avee les normes en s [geeur
actuelles oa futures ;& 1'e: on de cetiv relevant des groeses épamations défimies 4 | “articl 60 di Code cvil.

Le PRENEUR devrm oy iser immédimement e BATLLEUR Je wiile ditgradation wuchant auy trrvie ficombant i
DAILLEUR, dists peine d dne (eni respofisshle de duies sgemnvations ow dommiages reudiint e soa dllénie il sof
retitd, L PRENEUR dievrn budsser e piobtt temips be libee gocés des Beus buids au BATLLEUR & sies mandaitaires, of
i oy rchileeie, pour permetiie estnotien et i sorveiilsiee du BETmed.

Le PRENEUR ser neanmoins responsable de toules ropanations noemaloment § charge du BATLLEUR »i elles som
ndvesslides solt par’ ke déliu d'endeatlon dom || a la cherge commie || exd dit d-diessies, soll par des dégrudotions
nesubtom de wm falt. du fait de son personnel ou de ses visiewns dans les locoms fouds oo dans d outres panies de
Fimieneieble, solf énfla pas i inanguemient b sin obligefion envers e BAILLEUR prévue ci-dessis,

2. Le PHENEUR soullsin loules les pépimatiots, rconstrociony, sunélévilions ef s gueslooigues qul serond
enduiilds dans bes lleus losds ou dais Tmmesble dom il dépendent. || ne podm densnder gdcue indesnalid, ol
ifimbnution de fover, quislles gu'en sobest Mimpomdee o 18 disnde, par dérogition & eside 1724 du Code Civil,
grcdiirali-glle 21 jodrs.
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D¢ méme devm-l-il supponer, sems recoury conire e BAILLEUR, wous travaas qui semlent esdouds sur B vise
publigee, par des voisine o per des Giers, guelgue géne gui puise en réulier, said recosn éventucts contre leun
aasdeeurs,

L FRENEUR devrn dédpomer & ses [ruls of sam débal bous pmdnngesnents et instoflutions eudstants dont enlévement
€8k IECRRsRe |

o i |"enincthen, b ndparaiion, le remplocerment des dguipements de |"lmmeuble,
& i la recherche ol & o répsimition de fowe dormmziges ef sindabres o' élunl deéclioes dims hes Ty [odids, cins [on alil e
parties de immeible ou dans un immeshle veldin,

L de Vevdcution dis myalement, il devi dgilement déposer el neposer & ses Truts en sss délad, oo agencements of
ety s dont [Tenlivernene serult ulile pour | asconenplisserment des v,

S, préalabloment & lour réinstallation, les apencements ¢f enseignes meviads doivent faine ohjet 3 une mise en
comfarmitd avec le réglementition en vigieur, cellied sem adle s Tls du PRENEUR. 50 leur [nitallation n'est
plies pemslbile, le PRENEUR fe jsourms, de o il everver sucun recours contre [e BAILLEUR.

Par diropathon & aedcle 1723 du Cede Ciodl, le BAILLEUR s rdserve L feulid 3 apporter toutes les modilicetions
qui Tui plaimont @ "espect exténicwr do Kimmaouble, soil pur des nosvielles comtructions, soil par des démolition de
hiltbrhenty, st puir |"edification de comiructions dans fes cours ou jording ou de toule nre manigre. e BAILLEUR
& interdisant sexlement de modiFer 1infénour des fimx lmsds,

Le PRENEUR e pourrs [abre dans les lleu bouds aocune démaditieon, ni construction, et pendralesmeil, des tnpva
Louchusnl au oS ceuvie, e avoir obleng ks auorssalons siminismvives of de coproprdid nécossales el sns
|"wutrslaafion derie dy BAILLEUR qgul powrms lol lmposer le cosntrndie da s archilecis | les bogomires de oo desnier
swrond 3 o chorge du PRENEUR

Préalabloment suy travaur, || deve fethier des maurances visde & 'anlcle 3 des conditions générales.

L plans des aminsgements, installations., sméllomtions o embeliissements projetds par e PRENEUR deviont,
présbhliemen & ke exdiution dre solimin polir sesond éonit o BATLLEUR,

I e pricasd qu'en eos de volonsg d Tnsudision o un systiome de climsisation, le PRENEUR deve, préalishlament i
toute exncoition justiiier avalr oblenu, outre "sceoed derit do BAILLEUR, les sutorisalions néoessiires b cef gund,
nolmmment adminismatives ef de copmopngié. Far aillenrs, dams hypothése o6 [a climatistion necsisilemit ane
conommudion d'eau, le PRENEUR aum Pobligsion de procdder aupris de | coproprided & ube demande
o "trrstalbinhon de compleur e indiy bduel,

Phars s bes cas, (e FRENEUR dev s prendne iowles disposdilons pour mainienie P acossslbsilipd wus dojuipemens de
Vimmeuble afin d’en permettre Veptretien, s rdparadon, le remplucessent, par solamment la présence des siphons,
tnpons de dédgapements, culoties de moooidement, mbinets d'aeeét, bolies de dénvation ou de répurndions,
purgeum, dispositife angi-bélier, complears, eic, .., cone live n"dan millement exaustive.

lows los fris gquaeds qu'ils sosent (tmvauy d‘emtretion, réporations.. § nelatifs sux amépagements, malldions,
el lormtbons o envbell lsemants eiTectods mar le PRENEUR rostenma? poujonins & |a sedle charge i FRENEUR, qul
fern 0 oiitre sun affaine personnelle & ses msgues, perils o Mmals de milies pckmalions lites par les volslin oo les
thers, polninmenl poae bindls, odeiies, chishoars ou brépickalions,

Toiis s arbenagesnentn, instilintom, smiiortons e embellissemen effeciucs par e PRENELUR deviendman e
saies [ndermniié la propridié du BAILEEUR 4 Pespimtion du ball, @ moins gue e BAILLEUR ae prédféne demondes
I remine des leus duns leur éul I ongine, s nservom en outre le choas entre lesdcation maténel le ou pdouninire de
ligigr conflit, apuil comstitner e crédnes ol méme dire gue le lover.

| o b mehd

Le PRENEUR feru son alfiine personislle aun feu e place die BAILLEUR ¢ sy e celid-ci puiase étre inguidle,
i rechenche, 4 e wifel, de Pobiemion de oules aulorisitions découlant de dispositions Idgislalives, riglemeniains,
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sdministratives ou awtre péoessiines & eaercioe de son activie o consermant installatbon oe son ocewpation des
I ks,

Le PRENELR s enguge :

* 0 Tuire som affaire porsonnelle, e & s frais, de oss tavaes, sous meserve de | mosisation du baillour ser les
invais projelds, instllatoms, mises sus normes. transformations ou répamtions rendues nécessalres ot gt
sermient tmposés ar les sitorn 184 admintsimtives, ba |04 o les réglomionts, présenis tu 4 venir, en mlion de s
metiviiés présedbes ou Tuleres § compris en matiére d hygitoe el de séouriid |

® | faire pon affsine personnellc de équipement des locoun en moidriel de afeurile (extinctous, i)
cofifprmeément & 14 1 Eaduion en vigueur @ en gaspiner entrelfen. 1 diesp L el of e, witiscrine s gonkit
techplgies de malmenance e de vérificulon des mutdriels de sdeuriie ;

L nn:-p.l.!‘nﬂr:iq:ipﬂ'tﬂ'mFﬂunﬂmumdmmnmhﬁmﬁhmrmhm;ﬂmﬁ:rﬁpmﬁmnﬁrrﬂ:.
satie. prdfiadics des dommibiges [niénds dventioels ; les muichines, o' en exisi. devaorl dire muendes de lois
dispussitifs ami-vibrmifs el antl-bouits, de maniére § n"ocemionner aucine géne aun volsis |

o §one poivolr plater sl la lgade o les lereses de [Mimmeuble aicune el e, plagioe, stimes, fnstl|athons
gulenmglies o Eéments e décormlion wns e comsentemien &l du BATLLEUR, e de [a coprogriéid ; étamt
pricisd que lp PRENEUR fera son offalrm pessonnelle des sutordsations admintstmtivies ndoessiires e du
réglement des wxes qui poarmsient ére exigées de ce fuil, de sorte gue e BATLLEUR ne soit jamais ni inguidie
nl recherche i ce sujet. con Mol lbom demeurn sois enitre responsabilig du PRENEUR ;

L ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES

I, Les disposisions de [Particle - 125-5 dis Code de "Enviroinement som pordes 3 la connaissabce des parties o
aprés | eralemnent rapponiss -

o [ Ly oogmdrenes on locutaives de Siem lamabiliers vitwds dam diey zones convertes pore un plan de pedvention
e rrngmer fechmodnpigres ow e o plam de pridvention dex risgues satrels priviibfes, preeorlt ou approird, ow
durs des 2ones o tamicid défindey par drel en Coverell P Eial, soni iyformés par Te vendisie ou T baillenr de
Uevivtenoe dey rivgwes vises par ve plan nn ce déoret.

A e effid, un draf des Fisgives muturidds of hechnologigives el dobll & pardir des Infirmarion mive & digpodiiion
par le prédfee. En cox de mbve an verbe de Vimmewble, Pleat e produit dare ler conditions of selor fey modaliiés
priveey g arficlis £ 27T e L I70-5 o cndie ofe (i compirnciion e ue [Maduiciinn

i Env o dly muse en focation de Fimmestile, Pitar dia régue sameeels e feclinolopiquen esf furnd ua v
Fowuituire dam hen conelitinm er aelon ler moualfiics. prévmer d larvicle 30 de b Tod o S0:300 dfie & fulfler 1959
tomlant & coomeldtowrer Jiew eapports focatify ot portat modifheation de e lol 7" 56-1200 d 23 décembre 1956

L't oles rlvipiees murwrels of fechmiologigues, fowend pur g beilldie, ot Jiinf o b cammersiiur aresidingrids
g ortietes L JdS-1 er L J83-2 di cosde de commarcd

HE L prifier greidie [ fivie dey evmiipunes iy fevpwellien fen dispordifon dh el g 1 sond gpplicobles gl gue,
e chengue cowemung comcernde, G fe des rigues 2 dien documeniy & prendre s cospie.

P Lorwspn unt dmemvenebde freltd o spbi o simistre avomt ooy (liew awe vermesvent o' inalemnits® en appdicuiian de
Farticde L 125-3 ou de Harticle L 175-2 d coded ity cavisranees, Ie vendese on le bhifllvier dit lisingulnle oir tev

dlinfirmier pur dorif Necgpidrenr oir e logadulee de fouf abifitey survem penahand lo peeiody o U g & propeidialre
ae Fimesanbte on dowr it @ did Da-mdwe fformd en application der présentes dispositony, En cas de vemie de
Pirmiehilie, corn lepfaemativie end mentionnce dive aofe audhenddgue oosesdadant B rdalivation e Ty veenree

¥, En con e Woneespet dei dispovitions d prdend article. Facgisdrowe o Ie ocataive pesl poisrsiire (it
pénulutic dhi putrat ou deppender o fugrer e diy e o dhe pric

FE Lin ditcres s Comuetl J'Ehat e Des ooralinan olappdivation du reduent arilicde

Pl Le prevent arficle m'est pav wpplicable e conventiom mendionnges aur arfizfes L 12304 et £ 41107 du
el reud of de f pdole marliime. »

L BAILLEUR tunsmet an PRENEUR en onmewe, 'état des msqoes matinela, miniers et technoboglogoes.
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L. En application de Paricle L. |35-5 1V du Uode de Vemvimoanemen, le BAILLEUR déclare que peddanl i
periode of 1| a @ progeidialme, los locus n'ont pes subl de slaistre syumt donnd llen oe versement of'une
| iermmitd en dpplication de Farticke 11252 o de | article E2128-2 du Code des Assorances < quoe par silless, il
n"avalt pus Dul-méme ét infiorme &'un el sindstre en applicatlon de ces mioves disposhiions,
Le PRENEUR &dclare of neconnall avoir pris connsissance desditon informalions et déclans en faime son offaire

persnnelle.
2 IMAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le PRESEUR &dclare svoir pris consalssapce do DHagnostic de Performamoe Encrgélicue {d-apris anmevd), el en
laine son affilre personnelle.

LAMIANTE

Le PRENEUR rmeconnalt gu'll o conmimance des disposltions du déerdt n*96-97 du 7 fvrler 1996, of dos ddoniis
shsdguents, imposint ooy propridaines 3mmeibles Vobll gatlion de rechercher, som pelne de sanction pénile. i
prineince e Mocigpes oi de calirilagedges contenant de |Tamiante dats les immeubles hitha, escepids led inumeabties i
inazes d hishltiion compoten um sl logement, e Vobligsiion de procdder, le cos dchidant, & un contiile pérodigoe,
b e seirveillance pr wi OrjEirbsme dgnd o A des mvans appropeics.

Le BAILLEUR & rermiy su PRENEUR un rappon d ‘amlanie panecd au présem bl
4. TERMITES

Le PRENEUR ¢t le BAILLEUR déctarent &g mnformts des dlsposithons relatives B la line conre les lermiles e
et D Bol 0™ 99=IT] du B juln 190 en verta dee Digaiel e déomilent polamment Jes ob] itkoms aubvontes
= Lobklgation gl est Galte pour occtpn, el guae soll son tkire @ occipation, de déclaner & L malre b cas
evhudum g pedsiter de ermiles Qo immesble.
= Lobllgatfon en gas de corelusion o en eontng de bl de goelgie miure guo'il s, Jindlgues & 1"acue o use
telle déclumition o éid ou on effeciude, e dins b pdguive de mppeler ceue obfigation su locauine,
A vl elfet, le BATLLEUR déclire n'avoalr jwnmis elTectué une lelle déolarmiion,

S ANMIEIEIW APONNEMENTS 402002000

Le PRENEUR conpaisiism plsfuiicitent loi dquipemenis des locaus objets ded prdsenies pour bos avoir vislis,
deiclare fabre son aflislre personnelle de ioules dérmarches en vue dobtenir les branchemenss. desdiis dquipements o
st lniionn de e nelune tecesaines i | Tesercice de son activilg (iEléphone. e, iévopie, diecrichid, gar, tibin,
ehie ) o1 et en cotséruence & imoguer le responsabiliid du BAILLEUR en cus de rctand dies pes branclbeeniems
o rccoriemenis posie queligue ciuse qui oo ueL

Le FRENEUR swsumera | charpe dies taves de redevancss nélatives & oo branchements ef mm abonnements
iy,

L PRENEUR ne poumd e jucun osis prétester des ddfois demandés e odminismtion pour effecticr ses
brumehernents, pour réclamer saprts du BAILLEUR une diiniaugiion de lover ou un diffiénd de ool i-of

Le PRENEUR fera son affuire persimmnelle de s concluslon de us iouyesis contruts J shoinensents (eaus, gur,
éleciricitg, groupe éecungine, Wiey insmilugions wleéphonigues, eic...

i ussumer tows les frals, charges, redevances, tases, i § leur mise o service, fomctiommement, entretlen wf
dcaquter sen propres corsorrmisliiog, Ea cas de ndsllistion, || ssuioens les Prals of indemniids v aflérents.

Ay départ du PRENEUR, & glelgue dpoijui ¢ de ielgie maibng gile co soll, s [neallalionm demmauioron) sans
frabs., of indemniids de mohat & la disposition du BAILLEUR. af bun lui semble.

Le PRENEUR reconmit svolr negu be réglement de copropricdid vu de joulwunce de "immeuble doat dépenden les

focaies louds, || devea se conformer ams obligathors e déonilant dom dépendint les Iocmiv Ioeés, afhsl G5 fodiles
nedes ol elreladres qul pourmsibeni en dtne La covnsigienice.

1 b
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Il deven notemment prendre Wules précutions pour éviter (ous imebles du soisinage, ey que bmlis, odewrs,
introduction o animaas musibles, oic. @

* g conformer aus diapey en viguelr of sun néglements de police concernmm o bonne e des immeubles
ool |ecthls ;

*  n'embarrmser juir soeun ohjet. ow d'me misniére quelcongue les licun b usape commu :

* i ot mornend, permettne giee e BAILLEUR os ses représeniants, dilment mundates, accedent of visitend led
Themy hoies |

& o'lailises uucun appurel] de chautTage B combuastion lente, & g en boulesdle par exemple di e « bulgine » oy
= progme = o4 gy il e n’entreposer sueun combostble en cave,

Pratablement & tome nstallation d'un ostéme de chouffage su gox, le PRENEUR devm sérifier & ses (mis la
conliormitd de le cheminde avec les régles de sécurdié en la mallere, safs ascun recoues coittie ¢ BAILLEUR. Il sem
resprmsahle de binis dommiiges nédllin de msdseralion de la présenie cladss

£ L PRENELUM renorce 4 tout recours contre le BAILLEUR o 8 foute demonde de réducthon de boyer :

& in s dinderrpplion ou de mouvaks Tonctionnement des divers services et &gulperments oo, pour dee
cosse indé pendante de In volontd dn BAILLEUR :

= en oo A husvidlg, afitmbons, déedl des eny diis & des accidens comds par le pel ow i Mone des pelises,
des plules ahormalement ahomsdanies, |Tengorgement des chulisations, sinkl gue Tuiles ou Infitireions
potivat provenie de eamalisathons comamunes muasgucss par un coffnige @obil par @ RAILLEUR |

* oo cos e suppression du concierpe o du paadien 5’1 en exdsie |

# pour les faits du cobcierge ou du gandien, & I'ocoaslon de doute mission gu'il oum spécialement confié A oo
demmier, beue| serm loms oormldend comime son mamdatin e each ol ol spdichal,

b Le FRENEUR deve joulr des locaus en bon pére de Tamille. 1| ne devea ren faire qul polsse tmoibler la
traniill [ Tiké oa spportes mn eoihle de jodivance s alires oocupents de |immenhle ou de toule mstre pemsanie,
L PRENELUR fem wm iffre pemionnetle dis trosibdes de guelguie susbisge gu"is sobenl, qoi mrel s,

gl Le PRENEUR deve pleine of entidre gomntle en cas de donemages corporels ocessionnds & des tem ou des
voitimi por wiite de 'esploimtion du fonds, sans pouvoir rechercher nil mettne en calee Ta responsabilité du
NAILLEUR. Il deven fiire son @ffielre personnille § sov risguies. pérls et frals, sins gue e BATLLEUR pllss
étre mguidtd m recherchd, de toutes réclamatlons falies par bes voising ou des thers, nossmment pour brults,
indetirs, chebeurs, Muesdes, limeEres ou ted plaibloms catisiés par ses dtivilés.,

e =3 e e ———=
g =V ARTICLEZUTVA e —_

i, Isen que fa focation ne soit pas soumnise @ bz TVA fe BATLLEUR opie en cosm de bul pour Uassyjetfissemeont i
cette e, lo PRENEUR acoeple J'ones e ddfli le princlpe de cel maujintissement et o'engage & remboimer a
BAILLEUR en sus des loyers, chorges o socessoines, e montant de lodife TV A ou de toote amsne twee qul viencimil &
lut Etre substitude. au taie en vigueur. éf ce cunforrmdment dux dlsposipions Macabes,

. C ARTICLE 22 CONGES -VISITES DESLIEUX

Drmist les six mois gui prdcdderisid e dépan du PFRENEUR ou enocos de mise en veme de Pimmeuble, l¢
PRENEUR devry Lidsser vlilber les leuy louds, fods les jours gon feés deé neul hedres § midl el de guitirse hewres
A dix sopt houres, pur fouse personne munic de |“smtonsubon du BAILLEUR. 1| devma e méme laivser le
DAILLEUR apposer i éerliini 0 tel mplocement convenmt o BATLLEUR, [ndlgimnt que les lociuy sont & louer
o & vendre,

L¢ PRENEUR o pourrs diménuger, méme partiellement, avamt Fegpinilon da dékal de conge, <"1 0" s exeoulé

lew repamdives (il inoosnbi, pover Te st du loser et des accessoires f Jistifier au RATLLEUR du palement de
finiidiss b cossitlifinns persaiinelles o immobiliEns ot de s les inpdis of mes § o charge

&) __jﬁ'nb
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il devra domner st terkivel e dblresse asl BATLLEUR Joes dé sin ded i,

51 par dey rancesyres dilaioines, @ FRENEUR pucvient & s muintenic dans les ety apees Vexplngson du délanl de
conged, || sera Tair application des disposidons prdvies i la CLALUSE RESGLUTOIRE.

Aw cas of e PRENEUR serait défalllant dans le priement de s boyers, dis chanpes of dé Wous accessoimes, 1] uer
olatre "ensemble des fmis exposés pir e BAILLEUR. ¥ comprls le dmoll proportionnel (Arlole 12 du tanf de
I"Hulssier de Tasticed, ainsi que ses honomatres, 10 % du montant de fa somme die pour comir lo RAILLEUR tani
dew dommages posvant adsulter du ndand dis be paiement qle des Train, diligences et hamomsinos eaposcs pour le
euTEmEn! de oetle wmme,

Dans le cos ol I bocabion senall résilide en evdouthon de L cliuse nésolutoire, le PRENEUR sera tes iy palemed
Imadgrul du loyer et des charges du wmesine en cours duguel prendes dile do sdsilladon,. En outee, e momant du digs
de girantle resiers dcguls oo BAILLEUR, & titre de clouse pémale, sans préjudice du droil, restant appoertenie b colui-
cl, de poursaivre le pricment des sommes dues par e PRENEUR, 'exécution des conditons du présent bail e e
veneinent de boul dommioges el ibéréls en spplicatlon de MAricle 1760 du Code Clall.

Bt plis, ol guer des matheiy/nes O lehodres, e PRENEDUR et & se malibzpbe daos les [Tt I derd Loy de vemey
sl MAILLEUR, jusyi'h son dépirt deflnlif, aee idetnild occupation dgabe au double du lover nommal,
pugmientée de Ta ue B 6 valeur goude s) fe prdsent bail § e @asujien, o mgjorée du moblint des clisrpes of
iessodres i lisyer.,

Les pnlmn elTectids pat le FRENEUR seronl impubés duaid "ordee subving |
Fruls de réeiy rement el de procddure,

it e [ elanse peeile.

Ursmmuiises gf [nidedts,

inedres e retund,

proveladon pour charpes et solue de charpes et ravaoy,

dépdil de gurmntie of regjusiement du dépdt de gamnie,
eréance de lover ou bidemnité o occupidion.

ot il o o o

1 est exprossémen) cixvent ga'd &) de pricmen iniégral, & son dchéinoe ewcie, O un seul termie de loyer, des
pecessilies dia lover (mnes, charges, el 0, &ul contplément de deépdl de garanile, de tniles suemrses qisloosplies
dues en veru du hatl, comme en cus dinevdcuion de 1une des cluses o conditions du peésean comral, celul o sm
reailld de pletn droit, sl bon semble o BAILLEUR. un ineds aprés un commandement de payer ou somrmution
dievtcuiwr délivd pete et pudiciaite el s effen of confenand deckamation par o BAILLEUR de sn
iribention o imer du de la prischie clame.

hans NMhypdbigae of e PRENEUR mfuserail de quiter les [eos imediglement; son easpulabon pomalf avede Jled
sand délal vwir une simple ondomuce de nélidnd rendue par ke Présiden du Trieal de Grande Dstanee comaiient.

En s de pudemient por chegue, le Kyer e pourrd Stre consldénd comme régle qu'l son encalssement, sonoabsiunt 1y
remise de la quiance. et la clwse résoluire pourm étre scquise sy BALLLEUR dans |e cos od le chéque serai
i

En cos de résiliosion d hall par fa fauie do FRENEUR, lo dépdi de gammiie détenu par |¢ BAILLEUR lii restem
MY etnent dcuuibs & Hind de phemiiend dommibges of intéedis, <ins prdjuilice deo s dutnes,

Tows [mis de prisgidures, de poursilie ou de mesure conservioire, almsl que o Tmils de Jevee d'éla of de
nofiFicutlon, o'[18 sl décessaing cowformémont i B ol 'du 17 miges R9, resleroat 3 lo chitrge dih PREKEUR of
seront considdrdes comme supplément of accessolnes dis loyer.

 ARTICLE & DISPOSITIONSDIVERSES =
lase de Adfdrencement
Ladiie locsbon Eam eflectude aviw e asjcolirs de LA TOUR IMMO, ¢ PRENEUR aceple gle cotie dermidne
puikise fudre Mgurer parml ses réldrences és misshons gu'elle o scoomplies dans le cudre dia présem contnad.
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Indivisihilite et solicorité -

En cus de décts dy PRENEUR, sl celui-cl s trouve 8ie par sulte de cemakion une personne phivilgue, iy we
solidierivé et Indivisibilid entre ses héritiers ou sen repriserniants, il pour le pulemen des loyen, el
ducesaires, que pour esdeution des conditions du présent buil et sans gqu'lls invoiguer e de
discussion. lis supporteront en outre et dans les mémes condinons., e frals de la signifcation prévas i 1" Anlcle 877
du Code Clell,

Tuléranco -

Il est foemellement comvent que twules les lolénmces de ls part du BAILLEUR, relatives nus clauses er concdisions
enonetes ci-Gessils, quelles gu'en alent pu e la freécpiznce et ls duide, e powrpon junals &re pomldéndes conme
gitératrices d'un droil queleongue, le RAILLEUR pouvinl ioufours y mettre fin.

Frais ;

Le PRENEUR paicrm fous les fmis, drolis et himomines des prisenies., alml gue s ceus gui en seralent la sulle ol
L conmsdipiocrics.

Eleetion de domicile :

Poir I"exécution des présemies of de leur sulie, les parties font élection de domicile -
#  Le BAILLEUR, au sibge social du BAILLEUR.

* Lz PRENEUR. dams s lheis s

m;rm.u‘lg_}ﬂ&_,ﬂ,x.é

En deus exemplaires.

Annexen

Fest des Bisgjuies Nuhorels Mimiers et Technolojghgues
Dlagnostic de Perfurmidice Encrgstique

Ragrpert am |aiste

Imventaire dex cuségorien de chunzes, impats, ayves o redevances lies 4 ce bl
PV D'sssernblé général

Etat previionnel dis travius dis trofs onndes sulvintes
[escriptifl des trovouix die PRENELUR

i % B 4 & 4 &
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ANNEXE
INVENTAIRE DES CATEGORIES DE CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES LIES A CE BAIL

o wpplication de "amicle 1.143-40-2 du Code de commence issu de la lod Finel du |E uin X014, le¢ BAILLEUR
informe le PRENEUR que los caldiporbes de charges, lmplis, e et redevances Hlés b ce hall, qul ld sont appelés o
la daie de signature des présentes, sont cl-dessous exprsds. || st ol procisd que les dépenses dirociement appelees an
PRENEUR, et donit v dermier b la chirge. lelles giae ses cotisommatinns personselles de Muides, ou envore lei tines
lisctil ves da FRENEUR nie ssuribent dire répefiondes aved préchlon parle BAILLEUR, daiis |8 mesure ol clles sot
direciement appeliies au FRENEUR

A churge du PRENEUR A charge du BAILLEUR

Charges communes gendrnbes e spéciules Charges communes ginerubes el spéginbes

- Toutes dénenses d'entretion, de nettoyage, de | - Honomitres lids & lu gestlon des loyens
foufnitures, de produits = Charges, mpits, tixey, redevaiicss, of codls dei
Touted  conjommations oeau, o'dectricitd, | avaus releifl b des locais vacants ol impatsbles
energie & d"outres loestaires

= Toutms assurances de Fimmouble - Travaun el reparations relevamt de arnticle 806

= Tows hodoraires de !\Tlﬂll'.L fras ¥t IHFH'I‘I.ﬂ'I e tu Code civi], &t honoraines bén i In [‘ﬂ-ljl'l-llll-l.lﬂ de

gestion/admin | de coproprists Co Dy dis
I'h-rrrnn:hi:n i y . = Trnvmr ayant pour ohjet de metire en
- Tous contrats &' antretien, de nettoyage, de conformite, relevan de 1 grifcle G06 du Code civil,

maintenancd, di dératisation

= Tous salakres. toutes charges, cothation, tanes
et ddpanse lies su personnel de limmeubile

= Amdityfétudesdiagnottics technigoes at
enronnemeantaud

= Toms trevm, répamntions, remplacements &
I"exehislon de coun rolevant de 1'priicle 606 du
Casde civll

= Toius travins de mise e confoemie gui ne
relévent pas des prosses pépamtion de article
i du Coxde civil

Commommaiions &'ey et O energpe persommelios de
PFHENELR
Limpits, taves ot redevances Impddts, taves of redevances

- Tomes of rekivances donl be redevahile |ixal 1 ke - Comitpibutsmn deonomigie teriionals
lewasine

- T foackbne of e bxes wdditionnelles 4 ls e
fongiéne

= Linpdin, taves et redevunces lids & |"usage du local
o de Fimmeuble ou & un service dom Je focataine
hendikele dinectement ou indirectement (tuxe

d onlévernent des ordures ménageres, la taxe de
halayaigd, lotixe d'écoulement & 1"égout, la taxe
annuelle sur ke locaus & usage de burensuys, les focais
commercigsiy. o kes locuux de stockage... )
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