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BAIL COMMERCIAL SOUMIS AUX STATUTS DES BAUX COMMERCIAUX ARTICLE
L 145-1 ET SUIVANTS DU CODE DE COMMERCE

SRRy -

ENTRE LES SOUSSIGNES

MMMWM&MQBMWWMASNIERES
SUR SEINE, née le 12 Février 1944 a 75012 PARIS de nationalité francaise.

Ci-aprés dénomumee ke « Baillexr ».
D'une part.

ET :
hmﬂéW.Wlwmﬁ&W&MMwmmmad&

Sodét’sdeuanwmmbnmaé'owmsmmwnﬁégemddﬁswds,mniduwm
92600 ASNIERES-SUR-SEINE, représentée par Monsieur Emmanuel JUFFROY, pérant de la sociéte
ASNIERESTECH, dizment habilité aux fins des présentes.

K bis ASNIERESTECH- Annexe |

Ci-aprés dénommée le « Preneur ». D'autre part.

Cimﬁd&mﬁsambkb«w»mwhwbwﬂmahﬁcm

L. A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Le Bailleur est progrictaire des Jocaux sis 3 92600 ASNIERES SUR SEINE. 48 Geande Ruc Charles
&(hﬂhsﬂmmaﬁnﬁ;xmmdepuwﬁém&déc&smmm
Georges DARPHIN. Notaire. 95 avenue de ka Mame 92600 ASNIERES SUR SEINE. le 18 Février
1991. ledit acte 2 éé publié au 2™ bureau des hypothéques de Namzerre le 3 avril 1991 volume 1991P

numéro 2047.
Tare de 6eé - Annexe 2

0
&S




La S.AS.U. « NO STRESS » cede ce jour son droit au bail a la sociéte ASNIERESTECH qui par
Uintermédiaire de son gérant Emmanuel JUFFROY'. a adressé ke 3 octobre 2018 une commespondance au
Bailleur portant demande d'établir un nouveau bail.

Cession de droit au bail - Annexe 3

Les Parties aprés s'étre rapprochées a la demande du Preneur. déclarent préalablement avoir pris le
temps de réflexion nécessaire. et avoir parfaite connarssance de kewrs concessions ef engagements
réciproques dans la perspective du Bail projeté entre elles.

Cest ainsi quelles entendent régulaniser entre clles un Bail commercial. aux clauses. conditions et
modalités définies ci-aprés par les présentes.

CEC1 EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :
Le Bailleur donne a bail. a titre commercial. conformément aux dispositions des articles L. [43-1 et
suivants du Code de commerce. au Preneur qui accepte. les biens et droits mmobiliers ci-dessous

ARTICLE 1— DESIGNATION DE L'IMMEUBLE LOUE

Dans un ensemble immobilier sitwé a 92600 ASNIERES SUR SEINE. 48 Grande Rue Charles de
Gaulle, comprenant cing bitiments et dépendances avec cour. cadastré section AQ numéro 73 lieudn «
48 Grande rue Charles de Gaulle » pour une comenance superficielke de 00ha06a74ca :

Les locaux consistamn en

LOT NUMERO DEUX (2) :

Dans ke Batiment A. la partie du rez-de-chaussée. a droite comprenant :

Boutique. arriére-boutique et cuisine. partie a laquelle on accéde soit directement par la rue. soit par une
porte située dans la courette se trouvant demicre le batiment B.

Droit de passage par ke vestibule dentrée commun du batiment B et droat 2 ka courette se trouvant
derriére ce batiment et aux water-closets communs sis dans cetie courctie.

E1 les 56/1000&mes des parties communes générales.

Et les 245/1000émes des partics communes spéciales au batiment A.

Le bailleur déclare une superficie wutile des locaux de : LOT NUMERO DEUX : 32.11 M2 ainsi quil
résulie d'une atiestation de mesurage établie par kes soins de URBAN DIAGNOSTICS IMMOBILIER
Monsieur Eric ORJOLLET. 28 rue Daniel 92600 ASNIERES SUR SEINE en date du 19 octobre 2017

Certificat de mesurage -Annexe 4

1l est cependant précisé que toute différence entre les cotes de la surface indiquée ci-dessus et bes
dimensions réclles des Locaux ne saurait justifier ni réduction. ni augmentation de loyer. les Parties
déclarant se référer a la consistance des licux tels qu'ils existent.
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Ainsi que les dits Locaux existent et se comporient sans aucune exceplion ni réserve. le prencur
déclarant les biens connaitre pour les avoir visités préalablement a la signature des présentes et n'en pas
vouloir une plus ample désignation.

ARTICLE 2 - ETAT DES LIEUX

Un état des lieux a été établi contradictoirement et amiablement par le Bailleur et le Preneur, en autant
d'exemplaires que de parties. et se trouve ci-annex¢.
Etat des lieux - Annexe 5

De la méme maniére, en cas de cession du droit au bail ou de cession ou mutation i titre gratuit du
fonds de commerce, un état des lieux sera établi de maniére amiable et contradictoire entre les Parties.

Lors de la restitution des Locaux au Bailleur, un état des licux sera a nouveau dressé entre les Parties,
selon les modalités visées a larticle 15 des présentes.

ARTICLE 3 - RENSEIGNEMENTS CONCERNANT L'IMMEUBLE LOUE

A) Di ics immobiliers

1) Etat des servitudes « risques » et d'information sur les sols

L'immeuble loué éant situé dans une zone couverte par un plan de prévention des risques
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou dans une zone de
sismicité, ou dans un secteur d'information sur les sols, le Bailleur remet au Preneur qui le reconnait.
un état des servitudes risques et d'information sur les sols établi conformément a l'article L. 125-5
ainsi qu'aux articles R. 125-23 et suivants du Code de I'environnement.

ESRIS - Annexe 6

Le Bailleur précise que l'immeuble loué n'a pas, a sa connaissance, subi un sinistre ayant donné licu au
versement d'une indemnité par une compagnie d'assurance au titre dune catastrophe naturelle ou
technologique, par application des articles L. 125-2 ou L. 128-2 du Code des assurances.

Le Preneur prend acte de ces informations, déclare s'en satisfaire et en faire son affaire personnelle, sans
recours contre le Bailleur.

2) Sitnation de I'immeuble au regard de ka réglementation sar ['amiante

Conformément aux dispositions des articles R.1334-25 et R.1334-28 du Code de la Santé Publique, le
Bailleur déclare avoir constitué ke « Dossier Technique Amiante » défini a l'article R.1334-26 du méme
Code.

Ce Dossier est tenu a la disposition. sur demande. du Preneur et des personnes mentionnées 2 larticle
R.1334-28 du Code de la Santé Publique.
i
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Est annexée au Bail. ia « fiche récapitulative » diagnostics amiante des parties privatives et des partics
communes relative a Mimmeuble et aux Locaux prévwe a Farticle R.1334-26 du Code de la Santé
Publique

DTA - Annexe 7

Le Preneur déclare avoir pris connatssance des éiémemts contenus dans cette fiche et les diagnostics,
ainsi que des consignes de sécurité 3 respecter en cas de présence damiamte et Sengage a en aviser toute
entreprise mandatée par ses soins ou par ses préposés ou mandataires. amenée 3 effectuer des travaux
dans les Locaux. le toud. de maniére a ce que le Bailleur ne soit ni inquiété ni-recherché a ce sujet.

3) Présence éventuelle de termites et de mérule

Les Parties déclarent avoir é1¢ informées des dispositions refatives a la lutte contre les termites issues de
Ia loi auméro 99-741 du 8 juin 1999 en vertu de laquelie découlent notamment les obligations suivanties

-

— Tobligation qui est faite pour Foccupant. quel que soit son titre doccupation, de déclarer a fa
Mairie, le cas échéant. fa présence de termites dans Fimmeuble :
~ Tobligation en cas de conclusion dun contrat de bail. de quelque nature qu'il soit, d'mdiquer a

Tacte si une telle déclaration a é1é ou nom effectuée, et dans la négative. de rappeler cetic
obligation au locataire.

A cet effet. le Bailleur déclare n'avoir jamais effectué une telle déclaration.

4) Diagmastic de performance émerpétique

Conformément aux dispositions des articles L. 134-1 a L. 134-3 du Code de la construction et de
habitation. est annexé au présent bail le Diagnostic de Performance Energétique réalisé tant sur les
locaux que sur les parties communes de Fimmeuble.

DPE - Annexc 8

B) Reascignements concernant les travaux

En application de Tarticle L. 143-10-2 alinéa 3 du Code de commerce. le Bailleur doit communiquer au
Preneur, lors de la conclusion du bail. les documents suivants :

- un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes, assortics
d'un budget préyisionnel ;
- un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les 3 années précédentes, précisant leur cout.
Le Bailleur déclare n'avoir réalisé aucuns travaux au cours des 3 années précédant le Bail et ne pas
envisager deffectuer des travaux. dans les ois années suivant la conclusion du Bail.

Le Preneur déclare prendre acte de ces informations.

Le Bailleur s'engage a communiquer. de nouveau. on état prévisionnel et un état récapitulatif avant le
méme objet dans les deux mois de chaque échéance triennale. Le Prencur pourra obtenir a sa demande.
la communication. par ke Bailleur. de tout document justifiant e montant des travaux.
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ARTICLE 4 - AFFECTATION DES LIEUX LOUES

Le Preneur pouma exercer dams les lieux louwds « SALLE DE CULTURE PHYSIQUE,
MUSCULATION, COACHING SPORTIF, CARDIO TRAINING , DANSE, FITNESS , SPORTS
ET LOISIRS, VENTES DE COMPLEMENTS ALIMENTAIRES ET TOUTES ACTIVITES Y
RATTACHANT DIRECTEMENT » ou tel commerce a sa convenance et céder son droit au bail 2
telle personne qui a son tour pourra v exercer tel 2 son gré avec possibilité pour son cessionnaire et kes
cessionnaires successifs de bénéficier de cette stipulation sans pouvoir toutefois exercer un commerce
similatre 2 tout autre qui serait déja en cours d'exploitation dans Nmmeuble et aussi tout commerce qui
serait contraire aux dispositions du réglement de copropriété. a Fordre public. ou pouvant porier aticinte
aux bonnes meeurs.

Les Parties conviennent que les lieux loués forment un tout indivisible.

Tout changement méme temporaire dans la destination des Locaux ou la nature du commerce exploité.
ainsi que toutes acmnesmnexesoucompk-tmnumde\m recevoir 'accord préalable et éom du
Bailleur. sous peine de résiliation du Bail.

L'autorisation donnée au Prencur d'exercer ceraines activités n'implique de la part du Bailleur aucume
garantie. ni diligence pour Tobtention des autorsations admintstratives nécessaires a quelque titre que
ce soit pour Mutilisanon des locaux en vue de Facinvité defime.

Le Prencur fera son afiaire personnclie de l'obtentioa de toute antorisation administrative. de sécurité ou
autre, nécessaire a lexercice de ses activités dans les Locaux.

Le Prencur s'oblige a respecter toute prescription Iégale. administrative ou autre. relative a Mactivité quiil
exercera dans les Locaux.

Le Preneur prendra toute précaution pour ne donner lieu a aucune contravention. ni aucune plainte ou
réclamation de la part de qui que ce soit. Il fera son affaire personnclie de toutes réclamations ou
contestations qui pourraient survenir du fait de ses activités. de telle sorte que le Bailleur ne soit jamais
inquiété. mi recherché a ce sujet. Il aura, a sa charge. 1outes kes ransformations et réparations nécessitées
par l'exercice de son activité. tout en restant garant. vis-a-vis du Bailleur. de toute action en dommages
et miérets que pourraient provoquer Fexercice de son activité.

Par aillewrs. k Prencur sinterdit toute activite bnnante ou odorante susceptible de troubler b
tranquillit¢ ou dapporter un troubk quelconque ou des nuisances de voismage dans 'mmeuble ou dans
les immeubles voisins et garantit ke Bailleur contre toute reclamation a cet égard, de sorte que celuici
n'en suppotic pas ke moindre cogl Néanmoins. au cas ot le Bailleur aurait a paver des sommes
quelconques du fait du Preneur. celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.

ARTICLE 5 - DUREE DU BAIL

Le Bail est consenti et accepté pour une durée minimum de neuf années entiéres ci consécutives
commengant a courir 2 compier du 17 Jamvier 2019 pour se terminer le 17 Janvier 2028,

Conformément aux dispositions de Farticle L_143-4 du Code de commerce. ke Preneur aura la faculté de
doancr congé a lexpiration de chaque période tncnmale.

Le Bailleur aura la méme facuhié s'if entend mvoquer les dispositions des articles L. 145-18_ [ 145-21
et I.. 145-24 du Code de commerce. afin de reconstruire limmeuble existant. de le surélever ou
dexécuter des travaux prescrits ou autorisés dans ke cadre d'une opération de restauration immobiliére.
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La Partie qui voudra mettre fin au Bail dans I'un des cas prévus ci-dessus. devra doaner congé a ['autre
Partic par Lcttre recommandéc avec avis de réception ou acte extrajudiciaire, au moins six mois avant
I'expiration de la période triennale en cours.

ARTICLE 6 - CONDITIONS FINANCIERES DU BAIL

A) Lovyer

1) Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors taxes hors charges de
(12.360,00€) DOUZE-MILLE-TROIS-CENT-SOIXANTE EUROS.

Ce loyer sera payable d'avance chaque mois. et fera Fobjet de révisions dans les conditions
indiquées ci-dessous.

2) Paiement du loyer

Le loyer sera payable mensuellement et d'avance le premier de chaque mois entre les mains du Bailleur,
en son domicile ou a tout autre endroit indiqué par lui.

Le premier paicment aura licu entre les mains du Bailleur ce jour, par la remise par le Preneur au
Bailleur d'un chéque de DEUX-MILLE-QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS (2.095,00¢€),
comespondant :

e Au versement du dépot de garantie de : 1 030,00 €
e Et au premier loyer charge comprises du mois de Février 2019 : 1 065.00 €
(Une franchise de loyer et de charges étant accordée au Preneur par le Bailleur pour la
période du 17 au 31 Janvier 2019)

En vue de garantir a la bonne exécution du paiement des loyers. le Preneur souscrira au plus tard dans
les 15 jours de la signature des présentes, un ordre de virement permanent automatique des loyers.
charges et accessoires sur son compte bancaire et s'engage a maintenir cet ordre de virement, pendant la
durée du Bail, de ses renouvellements ou prorogations, et a mettre a jour, quand besoin sera. cet ordre
de virement permanent.

En cas de non-paiement i échéance du loyer dii par le Prencur ou de toute autre somme due en vertu du
Bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis. le Bailleur percevra de plein droit et quinze
jours aprés une mise en demeure préalable demeurée infructucuse. un intérét de retard sur la base de 4
% des sommes restant dues. sans préjudice de I'application de la clause résolutoire visée a l'article 19
infra.
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4) Révision du lover

La révision du loyer s'effectuera sur la partie fixe H.T. du loyer.

Les parties conviennent expressément du mode de révision du loyer suivant (art. L.141-37 du code du
commerce):

REVISION ANNUELLE

Elle s'applique automatiquement et sans formalité. Clause d'échelle mobile (art. L.145-39 du code de
commerce).

Les parties conviennent d'indexer le loyer tous les ans. Cette indexation s‘effectuera a la date
anniversaire de prise d'effet du bail automatiquement et sans aucune formalité. Elle s'appliquera selon
I'évolution em plus om em moins, de [indice trimestriel des loyers commerciaux ou de tout autre
indice choisi par les parties publié par 'LN.S.E.E_, dont I'indice de référence est indiqué ci-aprés ;
F'indice de révision sera lNindice du méme trimestre de chaque année suivante.

CHOIX DE L'INDICE ET MODALITES CONVENTIONNELLES DE SON APPLICATION

Les Parties conviennent expressément que le loyer da au titre des présentes variera automatiquement, en
fonction de l'indice trimestriel des lovers commercisux, a l'expiration de chaque période
ANNUELLE du Bail.

En conséquence, ces sommes varieront avec la périodicité convenue selon les mémes pourcentages que
les variations subies par l'indice choisi.
La variation résultant de cette indexation sera automatique et s'appliquera sans que les Parties aient a

recourir a une quelconque procédure.
- Indice retenu : INDICE DES LOYERS COMMERCIAUX (ILC),
- Périodicité des variations : a 'expiration de chaque période annuelle du Bail.

- Indice de référence : avant-demier indice connu au jour de la prise d'effet du Bail
correspondant a lindice du 3éme trimestre 2018 soit 113,45. Ce en raison du délai de publication
des indices par I''N.S.E.E.

- Pour chaque réajustement ultérieur a intervenir. lindice avant servi de référence a llindexation de la
précédente indexation servira lui-méme de base de comparaison pour le réajustement suivant et
ainsti de suite.

Les Parties reconnaissent que cet indice est en relation directe avec Pobjet du Bail.

Pour le cas ou lindice choisi cesserait d'étre publié. les calculs seraient établis en se référant a lNindice
destiné a le remplacer avec application des coefficients de raccord. A défaut d'indice de remplacement,

un nouvel indice sera choisi soit amiablement entre les Parties, soit par expert désigné par le Président
du Tribunal de Grande Instance de situation de Iimmeuble statuant comme en matiére de référés.

AL Y
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B) Dépot de garantie

Les parties conviennent que le montant du dépot de garantie est égal au maximum a 2 termes de loyer.
Lorsque le loyer est payable d'avance. le loyer payable d'avance constitue un terme a prendre en compte
pour déterminer le montant du dépdt de garantie.

Le Prencur verse ce jour au Bailleur, qui le reconnait et en donne quittance. une somme de
MILLE -TRENTE EUROS (1.030,00 €), correspondant a un mois de loyer, tant 2 titre de dépdt de
garantie que pour les réparations locatives éventuelles.

Cette somme est affectée a titre de nantissement au profit du Bailleur. en garantie de I'exécution par ke
Preneur de 'ensemble des obligations lui incombant, tant en vertu de la loi qu'en vertu du Bail.

Ce dépdt de garantie ne sera pas productif d'intéréts. Le Preneur ne sera pas en droit de Nmputer sur la
demniére échéance de loyer. Il sera remboursable aprés le départ du Preneur. sous réserve d'exécution,
par lui, de toutes les clauses et conditions du Bail, notamment aprés exécution des travaux de remise en
parfait état locatif des Locaux.

Lors de chaque augmentation du loyer, quelle qu'en soit la cause, le dépit de garantie sera réajusté en
proportion de cetie augmentation.

En cas de résiliation du Bail. a la suite de I'inexécution de I'une ou lautre de ses conditions, pour une
cause quelconque imputable au Prencur, le dépot de garantie restera acquis au Bailleur a titre de

dommages et intéréts, sans préjudice de toute demande de Dommages et Intéréts complémentaires en
fonction du préjudice subi par le Bailleur du fait du Preneur.

C) Charpes

1) Identification et répartition des charpes

Pour le cas ot elles seraient réglées par le Bailleur, le Preneur s'oblige a lui rembourser, en sus du lover,
les charges cormespondant a sa consommation personnelle d'eau. d'électricité, de gaz et de chauffage.

Le Preneur devra supporter et rembourser au Bailleur. en sus du lover. outre les charges afférentes aux
parties privatives du lot lové. I'ensemble des charges de copropriété concernant ces mémes locaux, i
I'exception des frais et honoraires du syndic.

Ces charges sont les suivantes :

o les charges relatives a la conservation. 3 l'entretien et a 'administration des parties
communes. Ces charges sont réparties enire les divers lots proportionnellement aux
tantiémes de copropriété afférentes a chaque lot ;

o les charges entrainées par les services collectifs et les éléments d'équipement communs,
réparties en fonction de I'utilité que ces services et éléments présentent a 'égard de chaque
lot. La grille de répartition de ces charges entre les divers lots figure dans le réglement de
copropricté, dont une copie se trouve ci-aprés annexée.

Réglement de copropriété - Annexe 9
N L
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Au vu des relevés de charges adressés par le syndic ci-aprés annexés. il apparait que ke montant des
charges récupérables sur le Prencur s'est élevé. powr be demier exercice. a la somme de 419.73€.

Relevé de compte de copropriété - Annexe 10

Pom:épouﬂremcxigamsdcl’mﬁde&l45-35.di1én7du€odedemmce.ilestpéciséqueh
répartition des charges collectives entre les Locaux et les antres locaux domt le Bailleur serait
propriétaire dans Fimmeuble sis 4 92600 ASNIERES SUR SEINE 48 Grande rue Charles de Gaulle sera
opééeauwmdssnfaoescprﬁéspadmmdshmncmfmmmmipﬁomde
Farticle L. 145-40-2 du Code de commerce.

2) Paicment des charpes

Le Prencur versera chaque mois. en sus du loyer et sclon les mémes modalizés. une provision égale a la
smde(MQTRENTE-CINQEUROShi&mMauMdu prévisionnel de charges.

Lorsqu'il aura é1€ procédé a la régularisation des comptes annuels de copropriéeé. e Bailleur ou son
mmsm«rmm&amrwmwm Preneur, incluant la
liquidation et la régularisation des comptes de charges avec les piéces justificatives & Fappui.

Ca&arécapiwhtifsenadrﬁséauﬁmrdmskdéhidemkmoisémdchdmedc
rasmbﬁeayuuamm‘élcwsdercxmbewmmaudmgsrécm.

Ammkwlhrr&hnmmhwkmplénwmdﬁmmiﬁmﬂ'mdcm
ou le créditera du trop-percu. selon le cas.

D) Impots et taxes

Leﬁmmquhmmknpé&m’hﬂimsdﬂxnﬁsubwmfmﬁamqwbﬂcsam
assujetti personnellement.

Eanuiml&shnp&smmhﬁmm%dmnk%lkwmmﬁéﬁemabkmlﬁ
au titre des articles 1686 et 1687 du Code général des impdts ou a tout autre tiare quelconque. il devra
Justifier de leur acquit au Bailleur a toute réquisition ct. notamment. i Fexpiration du Bail, avant tout
enlévement d'objets mobiliers. matéricl et marchandises.

Le Prencur remboursera. en outre. aa Bailleur : la taxe de balayvage. la taxe denlévement des ondures
ménageéres. la taxe fonciére et les taxes additionnelles a cette taxe. actuelles ou futores. la taxe

instituée en fle-de-France sur les surfaces de bureaux en cas dassujettissement. La copie
de la taxe fonciére est annexée aux présentes.
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ARTICLE 7 - ENTRETIEN DES LIEUX LOUES

Le Prencur entretiendra les Locaux en bon état. en effectuant. au fur et 3 mesure qu'elles deviendront
nécessaires, toutes les réparations auxquelles il est tenu aux termes du Bail, de maniére a restituer les
Locaux en parfait état locatif en fin de bail.

Le Preneur devra. plus généralement. maintenir en bon éat dentretien, de fonctionnement. de
sécurité et propreté I'ensemble des Locaux, les vitres, plomberie. serrurerie. menuiserie. appareillage
clectrique et sanitaire, ainsi que les accessoires et éléments d'équipement. procéder a leur remise en
peinture aussi souvent qu'il sera nécessaire : remplacer, s'il y avait licu, ce qui ne pourrait étre réparé.
entretenir les revétements de sols en parfait état et notamment remédier a I'apparition de taches.
brilures, déchirures. trous ou décollements, et reprendre au fur et 2 mesure toute dégradation qui
pourrait se produire dans les Locaux.

Le Preneur aura entiérement a sa charge, sans aucun recours contre le Bailleur, I'entretien complet de
la devanture et des fermetures des Locaux. Le tout devra étre maintenu constamment en parfait état
de propreté et les peintures extéricures devront étre refaites suivant les décisions qui seront prises par
l'assemblée générale des copropriétaires de I'immeuble conformément aux dispositions prévues a cet
égard par lc réglement de copropriété.

Le Preneur devra prévenir immédiatement le Bailleur de tous dommages et dégradations qui
surviendraient dans les Locaux et qui rendraient nécessaires des travaux qui. aux termes du présent bail,

seraient a sa charge. Faute de satisfaire 4 cette obligation. il sera responsable des préjudices de tous
ordres engendrés par son silence ou par son retard.

ARTICLE 8 - TRAVAUX EN COURS DE BAIL

A) Travaux par le Preneur

Le Prencur ne pourra, en toute hypothése, et méme s'il sagit de travaux impos¢s par la réglementation,
effectuer aucun travaux concemnant les éléments porteurs de fondation et d'ossature participant a la
stabilité et a la solidité de I'édifice (gros ccuvre) ou au clos. au couvert et a I'étanchéité, sans une
autorisation écrite et préalable du Bailleur et de son architecte. Les frais d'intervention de Farchitecte du
Bailleur seront a la charge du Preneur.

Le Preneur ne pourra faire dans les Locaux aucun changement de distribution sans le consentement
préalable et par écrit du Bailleur.

Il est rappel¢ en tant que de besoin au Preneur. que les Locaux dépendant d'un immeuble en COpropriété,
les travaux affectant les parties communes de I'immeuble ou son aspect extérieur doivent faire 'objet
d'une autorisation préalable des copropriétaires réunis en assemblée générale que le Bailleur, a partir du
moment ot il aura donné son accord sur les travaux envisagés. devra solliciter et s'efforcer d'obtenir
dans les meilleurs délais.

gL
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Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient faits par le Preneur. méme
avec lautorisation du Bailleur, resteront en fin de bail la propriété de ce demnier, sans indemnité, 2
moins que le Bailleur ne préfére demander leur enlévement et la remise des lieux en leur état antérieur,
et ce aux frais du Preneur.

B) Travaux effectwés par le Baillewr on par le syndicat des copropriétaires

Le Prencur soufirira sans indemnité toutes les constructions, surélévations et travaux quelconques qui
serom exécutés dans les Locaux ou dans Fimmeuble et il ne powrta demander aucune diminution de
loyer quelle qu'en soit l'importance. Il devra également souffrir tous travaux, intéressant les parties
communes ainsi que toutes réparations et travaux refatifs 4 FTaménagement d'autres parties privatives de
Fimmeuble.

Le Preneur devra déposer a ses frais et sans délai tous coffrages et décorations ainsi que toutes
installations qu'il aurait faites et dont l'enlévement scrait utile pour la recherche et Ia réparation des
fuites de toute nature, de fissures dans les conduits de fumée ou de ventilation notamment aprés
incendie ou infiltration et pour I'exécution du ravalement, ainsi qu'en général tous agencements,
enseignes, etc. dont feniévement sera utile pour Fexécution des travaux affectant les Locaux.

ARTICLE 9 - REPARATIONS

A) Réparations & la charpe du Bailleur

En exécution de Tarticle R. 145-35, 1° du Code de commerce, le Bailleur supportera la charge des
grosses réparations mentionnées a l'article 606 du Code civil ainsi que les honoraires liés i la réalisation
des travaux correspondants, que ces réparations affectent les parties privatives des Locaux, o les
parties communes de l'immeuble dans lequel ils se trouvent

B) Réparations i la charge do Preseur

Le Preneur supportera la charge des réparations locatives et des réparations d'entretien, qui doivent étre
entendues comme celles utiles au maintien permanent des Locaux et des parties communes de
immeuble en bon état.

C) Travaux de mises aux mormes impasées par la réglementation

Le Preneur supportera. sans recours contre le Bailleur. la charge de tous les travaux ayant pour objet de
mettre les Locaux ou les parties communes ou éléments d'équipements communs de I'immeuble en
conformité avec la réglementation. 4 la condition qulils soient en rapport avec la destination
contractuelle des Locaux.

AL
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D) Le Preneur, comme le Bailleur. s'obligent a effectuer les réparations leur incombant au fur et a
mesure qu'elles deviendront nécessaires.

A défan d'exécution par l'une ou lautre des Parties des obligations de réparations lui incombant. soit
en vertu de la loi, soit en vertu du Bail, l'amrePaniepounascfaireamoriscrjudiciairememéks
exécuter aux frais de la Partie défaillante. dans les conditions fixées par le juge. 4 moins qu'il ne
préfére former une demande de résiliation du Bail. sans peéjudice de dommages-intéréts.

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS DU PRENEUR CONCERNANT LA JOUISSANCE
e oo T R, A S AN,
DES LIEUX LOUES

A) Modalités de jouissance des Locaux par le Prenear

Prendre les lieux loués dans I'état ou ils sont le jour de Tentrée en jouissance et ainsi qu'ils résultent de
l’étatdslieuxconuadiaoireannexez,nepasmiliserdepartiqdel’immeubleauuequecellesobjc(du
présent bail, ne pas introduire dans les locaux de produits ou de matiéres dangereuses.

LePrelmrveilleraéceqmlau'anquilﬁtéalebono;dredel‘immcublenesoimluwblésniparson
fait, ni par celui de ses préposés, de ses fournisseurs ou de ses clients. Il devra notamment prendre
tou!&sprécamimspourévitcrtwsmblesdcjwmno(amnmuparlebmitetéveumellememles
odeurs.

1 lui appmﬁaﬂmdcscmnfmmrwiammlwxpmcﬁmimsdem&glmmt&métésdepdbe,
réglements sanitaires et veiller au respect des régles dhygiéne, de salubrité, etc.

Le Preneur devra sc conformer au réglement de copropriété de Fimmeuble dont il reconnait avoir pris
counaissance et dont un exemplaire est annexé au Bail. 1t devra également respecter les décisions prises
par Fassemblée, au méme titre que tout copropriétaire.

En cas de différences d'interprétation ou divergences d'obligations entre les clauses du présent Bail et
cellcsdulégkmaudeooprqxiétédeﬁmmublewdes&snmdiﬁmﬁfs.cemtwjomsls
dispositions les plus strictes qui seront appliquées.

En ce qui conceme plus particuliérement l'exploitation du commerce, le Preneur devra Fassurer en
conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives pouvant s'y rapporter.

l.cPtuwfemsmaﬁairepersonnelle,defamnqxleBaillemnesoitjalmisinquié(éniredletdléé
ce sujet, de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir du fait de son activité dans les
lieux loués.

llaum,ésachatge,m.&slesmfomutiousetrépaxationsquelconqusnécmitéesparl’exercicede
Son activité, tout en restant garant, vis-a-vis du Bailleur, de toute action en dommages-intéréts de la part
des autres preneurs ou voisins que pourrait provoquer l'exercice de cette activité.

fL
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1l devra. en outre, faire son affaire personnelle, sans pouvoir n'exercer de ce fait aucun recours contre
le Bailleur, de toute réclamation ou injonction qui pourrait émaner des autorilés compétentes
concernant les modalités de 'occupation par lui des Locaux. de toutes les autorisations administratives
éventuelles. afférentes a2 son aménagement et/ou son utilisation des Locaux ou a l'exercice de son
activité dans les Locaux. Le Bailleur ne pourra, en conséquence, encourir aucune responsabilité en cas
de refus ou de retard dans 'obtention de ces autorisations.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC

- La loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour l'égalité des droits et des chances. la participation et la
citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d’une accessibilité généralisée intégrant tous les
handicaps. Tous les établissements recevant du public (ERP) sont concernés par cette réglementation.
Ils doivent étre accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental) et
aux personnes a mobilité réduite (personne agée, persorne avec poussetie, etc.). L'obligation
d'accessibilité porte sur les parties extérieures et intérieures des établissements et installations. et
concemne les circulations. une partie des places de stationnement automobile, les ascenseurs, les locaux
et leurs équipements. )

Il existe 5 catégories en fonction du public recu :

Seuil d'accueil de FERP Catégorie

Plus de 1500 personnes ' 1=
De 701 a 1500 personnes pA
De 301 a 700 personnes 3o
Moins de 300 personnes (sauf Séme 4
catégorie

Au-dessous du seui! minimum fixé par le

reglement de sécurité (art. R123-14 du

CCH).

Dans cette catégorie g

- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de leffectif.
- les régles en matiére d'obligations
sécuritaires sont allégées.

La réglementation fixe des échéances et des obligations a respecter en matiére d'accessibilité

Objet / types dERP Obligation de faire Initiative Délai

ERP neufs ou créés par | Accessibilité tous Propriétaire ou Lors de la demande

changement de handicaps des locaux gestionnaire de 'ERP de permis de construire

destination ouverts au public ou d'autorisation de
travaux

ERP existants des 4 Diagnostic




premiéres catégories d'accessibilité (1) ler janvier 2011
Propriétatre ou
Mise aux nommes| gestionnaire de 'ERP
d'accessibilité ler janvier 2015
ERP existants de | Misc en accessibilité | Propriétaire ou
Séme catégorie d'une  partie du| gestionnaire de 'ERP ler janvier 2015
batiment ol peut ctre
fourni ensemble des
prestations

Le "Prencur” déclare étre informé que les caractéristiques du local commercial, de ses installations et
de ses dégagements, doivent répondre aux obligations réglementaires et étre en rapport avec Feffectif
de 1a clientéle qu'il envisage de recevoir dans le cadre de son activité. Les régles de sécurité de base
pour les établissements recevant du public sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-
dessus :

- Tenir un registre de sécurité.

— Installer des équipements de sécurité : extincteur, alarme, éclairage de sécurité, sécurité incendie.
antivols, matériaux avant fait Fobjet de réaction au feu pour les aménagements intérieurs, afficher le
plan des locaux avec leurs caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
Secours.
-Utlhserdesmﬂallaumseteqmpemtsmchmquespmsenﬁmdcsgammmdemﬂeetdebon
fonctionnement.

— Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs. inflammables, dans les locaux et

dégagements accessibles au public.
Les Parties déclarent en outre avoir parfaitement pris connaissance des correspondances de la Mairie

dASNIERES SUR SEINE en date du 23 mars 2016 et de la PREFECTURE DE NANTERRE du 03
mars 2016 demeurée ci-annexées.

Lettre de Ia Mairie d'Asniéres sur Semne et letire de la Préfecture de Police - Annexe |1

Le PRENEUR ne pourra exiger du BAILLEUR aucune indemnité ni diminution de loyer pour toute
interruption dans les services de I'immeuble.

ENSEIGNES.

— Le "Prencur” poutra apposer sur la facade du magasin des enseignes en rapport direct avec son
activité, sous réserve du respect de la réglementation en vigueur et de I'obtention des autorisations
nécessaires, & charge pour lui de remettre les lieux en I'état 3 Fexpiration du bail. L'instaliation sera
effectnée aux frais et aux risques et périls du “Preneur”. Celui-ci devra veiller a ce que I'enseigne soit
solidement maintenue. 11 devra I'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des
accidents que sa pose ou son existence pourrait occasionper. Lors de tous travaux de ravalement, le
"Preneur” devra déplacer 4 ses frais toute enseigne qui aurait pu étre installée.

'gt/
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B) Obligation de maintenir les Locaux ouverts et obligation de parnissement

Le Preneur devra maintenir les Locaux constamment utilisés et gamis de mobilier et matériel en
quantité et de valeur suffisantes pour répondre du paiement du lover et de I'exécution des clauses et
conditions du Bail.

C) Visite des lieax

1) Ea cours de Bail

Le Preneur devra laisser le Bailleur, son représentant, et ke cas échéant, le syndic de copropriété ou son
représentant, leur architecte et tous entrepreneurs et ouvriers pénétrer dans les Locaux loués et les
visiter, pour constater leur état, toutes les fois que cela paraitra utile, sans que les visites puissent étre
abusives, a charge, en dehors des cas urpents, de prévenir au moins vingt-quatre heures a Favance. I
devra également laisser pénétrer dans les lieux les ouvriers ayant a effectuer les travaux.

2) En cas de veate de I'immeable on de relocation en fin de Bail

En cas de mise en vente de I'immeuble, le Preneur devra laisser visiter les Locaux par le Bailleur ou ses
représentants. Les horaires seront fixés d'un commun accord eatre Bailleur et Preneur, pendant les

plages horaires les moins dommageables pour Pactivité du Preneur.

Le Preneur sera soumis aux mémes obligations s'il quitte les licux pour une cause queiconque (congé,
résiliation du bail. etc.}, pendant une période de six mois précédant la date effective de son départ.

Si les Locaux sont mis en vente. le Preneur devra laisser apposer sur la fagade un calicot, un écritean ou
une enseigne indiquant que les Locaux sont a vendre, ainsi que les nom, adresse et numéro de
téléphone de la personne chargée de la vente.

Il en scra de méme en cas de relocation, mais sculement dans les six mois précédant Fexpiration du Bail
: un écriteau, une enscigne ou un calicot powrra étre apposé sur la facade de 'immeuble indiquant que
les locaux sont a louer. ainsi que les noms, adresse et numéro de téléphone de 1a personne chargée de la
location.

ARTICLE 11- OBLIGATIONS DU BAILLFUR

Le Preneur renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Bailleur, tous mandataires
du Bailleur et leurs assureurs, et s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous assureurs pour les
cas suivants :

a) en cas de vol, de tentative de vol. de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le
Preneur powrmait étre victime dans les Locaux. Le Preneur renonce expressément au bénéfice
du troisiéme alinéa de larticle 1719 du Code civil. le Bailleur n'assumant aucune obligation de

surveillance ;
AL
~
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b)en cas d'irrégularités, de mauvais fonctionnement ou d'interruption des ascenseurs. du
service de f'eau, de électricité, du téiéphone. de la climatisation, des groupes électrogénes de
tous systémes informatiques s'il en existe et plus généralement des services collectifs et
éléments d'équipement communs de 'immeuble ou propres aux Locaux :

c)en cas de modification ou de suppression des prestations communes. notamment du
gardiennage ;

d)en cas de dégits causés aux Locaux et/ou a tous éléments mobiliers s'y trouvant, par suite de
fuites, d'infiltrations, dhumidité ou autres circonstances. Le Prencur sera seul responsable des
dégits causés par le gel. dont il devra assumer la réparation. Il lui appartiendra, en
conséquence, de prendre toutes précautions pour les éviter ;

€)en cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de I'immeuble, de leur
personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général, le Preneur renongant, notamment, A
tous recours contre le Bailleur sur le fondement du troisiéme alinéa de larticle 1719 du Code
civil ;

f) en cas d'accidents survenant dans les Locaux ou du fait des Locaux pendant le cours du
Bail, quelle qu'en soit la cause. Il prendra donc 3 son compte personnel et a sa charge entiére
toute responsabilité civile en résultant a I'égard soit de son personnel, soit du Bailleur, soit des
tiers, sans que le Bailleur puisse étre inquiété ou poursuivi de ce chef ;

En outre, il est expressément convenu :

0 que le Prencur fera son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégits
causés aux Locaux par troubles, émeutes. gréves, guerre civile ainsi que des troubles de
Jjouissance en résultant ;

O qu'en cas d'expropriation pour cause dutilité publique, le Preneur ne pourra rien réclamer au
Bailleur, tous les droits dudit Preneur étant réservés contre Fadministration ou Forganisme
expropriant.

ARTICLE 12 - ASSURANCES

Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre ['incendie, le vol, les dégits des eaux, les couts
circuits etc. pendant toute la durée du Bail les Locaux tous les aménagements qu'il aura apportés aux
Locaux. les objets, mobiliers, matéricls ou immatériels et marchandises lui appartenant les gamissant,
tous dommages immatériels consécutifs et notamment ses pertes d'exploitation, la perte totale ou
partielle de son fonds de commerce, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile envers tous
tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans les Locaux ou dont le Preneur pourrait étre
respoasable, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable. acquitter exactement les primes
ou cotisations de cette assurance et justifier du tout au Bailleur 4 chague réquisition de celui-ci.
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upolicedevmmponammiabnpmhmpagnieiassmamcsémusmmucleBailleur.
tous mandataires du Bailleur ou lemsassueurs.pourlapandesdégéisoudommagsdont ils pourraient
étre responsables a quelque titre que ce soit.

Leﬁuwmmnmweexwessémntémwemnsawhmqwbommscmml&spasmmsm
ahnasumdufakdcsdmnnmgessuvkéswdufahdehpivaﬁmdejwimmedsm

Si rauivhéexaoécparkhawamhnh,sohpunk&illau,sohmdmamande
Fimmeuble. soit pour les voisins, des surprimes dassurances, le Preneur serait tenu i la fois
d'indemniserleBailleudummuamdehsmpﬁmepayéeetdelegamirwnuemleuéchnmiom
des autres preneurs ou des voisins.

ARTICLE 13 - DESTRUCTION DES LOCAUX

Silsmnxvmdmtééuedéwuhsmmﬁtémrvéumé,vhesdewmwﬁmfm&mm
civile, émeutes ou cas fortuit ou pour toute autre cause, indépendante de la volonté du Bailleur, le Bail
sera résilié de plein droit sans indemnité.

Si toutefois. les Locaux n'étaient détruits ou rendus inutilisables que partiellement, le Preneur ne

pourrait obtenir qu'une réduction du loyer en fonction des surfaces détruites, 3 lexclusion de la
résiliation du Bail.

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DU BAIL

A) Cession

LePreneurnepommcédersondmitauBailsansaxnm-isationexpr&sseetpar&ritdul}aillenr,saufé
un acquéreur de lMintégralité de son fonds de commerce.

Enmskmagkhunwmwalépmdalwlidaheduc&immﬁemurkmm&
toute somme et Texécution des charges et conditions du Bail et ce. pendant une période de TROIS
ANNEES a compter de la date de cession.

Cette disposition s'appliquera a toutes les cessions successives. il y aura solidarité et indivisibilité
entre les Preneurs et cessionnaires successifs dans la limite des trois années suivant chaque cession.
Cette clause de solidarité devra étre rappelée dans tout acte de cession.

Toute cession devra s'effectuer par acte authentique ou sous seing privé, le Bailleur ditment appelé par
lettre recommandéé avec demande davis de réception, adressée au moins 30 jours a Favance.

N
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Cette convocation devra indiquer les lieux. jour et heure prévus pour la signature de l'acte portant
cessions - et étre accompagnée d'un projet d'acte de cession, & peine de nullité de ladite convocation.

It sera remis au Bailleur, dans les 30 jours de la signature de I'acte portant transfert de propriéié, sans
frais, une expédition ou un exemplaire original enregistré des cessions.

B) Sons-location

La sous-location particlle ou totale des Locaux sera strictement interdite. en conséquence, ke Preneur ne

pourra en aucun cas consentir un quelconque droit doccupation au profit dun tiers, méme i titre gratuit,
sur tout ou partic des Locaux.

C) Location-Gérance

Le Preneur qui envisagerait de confier le fonds exploité dans les Locaux a un locataire-gérant, devra
requérir Fagrément préalable du Bailleur en formulant une demande par courrier recommandé avec
demande davis de réception auprés du Bailleur contenant :

- les éléments d'identification du candidat locataire-gérant (s'il s'agit d'une personne physique
nom, prénom, date et lieu de naissance, adresse personnelle. adresse professionnelle actuelle ;
s'il s’agit personne morale : dénomination, siége social, Siren, code APE),
- le projet de contrat de location-gérance.
Le Bailleur s'obligera & répondre a cette demande d'autorisation dans un délai maximum de 30 jours a
compter de sa réception.
Le Prencur devra notifier au Bailleur la mise en location-gérance et lui remettre une copie du contrat et
ce dans les 15 jours suivant a signature de l'acte.

Le Locataire-gérant ne pourra jamais prétendre a quelque droit que ce soit vis-3-vis du Bailleur.
ARTICLE 1S - RESTITUTION DES LIEUX

Dans tous les cas ou le Preneur doit restituer les Locaux, a la suite par exemple d’un congé donné par
lui, d'un congé donné par le Bailleur. d'une procédure en résiliation de bail ou d'une résiliation de plein
droit résultant de la mise en jeu de la clause résolutoire, cette restitition ne sera coasidérée comme
effective qu'a compter du jour od le Preneur aura remis l'ensemble des clés des Locaux au Bailleur lui-
méme ou a son mandataire.
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Si le Preneur se maintenait indidment dans les Locaux, il encourrait une astreinte de 100 euros par jour
de retard. I serait, en outre, débiteur d'une indemnité d'occupation établie forfaitairement sur la base du
loyer global de la demiére année de location majoré de 50 %.

Enfin. son expulsion. ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en
vertu dune simple ordonnance de référé renduc par le Président du tribunal de grande instance
territorialement compétent.

Un mois avant de déménager, le Preneur devra, préalablement a tout enlévement méme partiel du
mobilier. justifier, par préscatation des acquits. du paiement des contributions a sa charge, tant pour les
années écoulées que pour 'année en cours, et de tous les termes de loyer et de charges, et communiquer
au Bailleur sa future adresse.

1l devra également rendre les Locaux en parfait état d'entretien. propreté et de réparations locatives, et
acquitter le montant des réparations qui pousraient étre dues.

A cet effet, un mois au plus tard avant le jour de Fexpiration du Bail ou celui de son départ effectif,
s'il a lieu 3 une autre date, il sera procédé a un état des lieux, établi contradictoirement et
amiablement par le Bailleur et le Preneur.

Si état des licux ne peut étre établi dans les conditions ci-dessus indiquées, il sera recouru a un
huissier de justice, sur Fmitiative de la Partic la plus diligente, a frais partagés par moiti€ entre le
Bailleur et le Preneur. Cet état des lieux comportera le relevé des réparations éventuellement a effectuer
incombant au Preneur.

Le Preneur devra faire exécuter a ses frais 'ensemble de ces réparations avant la date prévue pour son
départ effectif, sous le controle de l'architecte du Bailleur. dont il supportera les honoraires.

Dans Ihypothése ot le Preneur ne réaliserait pas les réparations dans ce délai, comme dans celle ot il
ne répondrait pas a la convocation du Bailleur ou se refuserait a signer I'état des locaux. le Bailleur fera
chiffrer le montant desdites réparations par son architecte et l¢ Preneur devra alors le lui régler sans
délai.

Dans cette méme hypothése. le Preneur serait redevable envers le Bailleur dune indemmnité égale an
loyer et aux charpes, calculée « prorata temporis », pendant le temps d'immobilisation des Locaux
nécessaire a la réalisation des réparations incombant au Preneur.

ARTICLE 16 - CHANGEMENT D'ETAT OU DE STATUT JURIDIQUE DU PRENEUR

Le changement d'état du Preneur ou de 'occupant, qufil soit personne physique ou morale, devra étre
notifié par Lettre RAR aii Bailleur, dans le mois de Févénement.

En cas de modification des statuts de la société preneuse (transformation, changement de dénomination
ou de raison sociale, changement de siége social, changement de gérant, etc.), elle devra notifier au
Bailleur par Lettre RAR. dans ke mois de la modification. le changement intervenu et lui adresser le
nouvel extrait k-bis.
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ARTICLE 17 - VENTE DES LOCAUX

De convention expresse, les Parties entendent se soumettre aax dispositions de larticle L 14546-1 du
Code de commerce qui confére au bénéfice du Locataire un droit de préférence en cas de vente des
Locaux par le Bailleur.

En conséquence, en cas de vente des Locaux, le Bailleur sera tenu des notifications prévues par cet
article.

ARTICLE 18 - SOLIDARITE OU INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du Bail pour le Preneur constitueront poar tous ses ayants cause, et pour toutes
personnes tenues au paiement et a lexécution. une charge solidaire et indivisible. Notamment, en cas de
décés du prencur avant la fin du bail, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et
représentants pour F'exécution desdites obligations et, 'il y a lieu, de faire les significations prescrites
par larticle 877 du Code civil, le coiit de ces significations étant supporté par ceux 3 qui elles seront
faites.

ARTICLE 19 - CLAUSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement i son échéance exacte d'un seul terme de loyer ou de tout rappel de loyer
consécutif a une augmentation de celui-ci, comme a défaut de remboursement de frais, taxes
locatives, imposition. charges ou frais de poursuite et prestations qui en constituent I'accessoire, et
notamment du commandement destiné 3 faire jouer la présente clause ou enfin a défaut de exécution
de l'une ou l'autre des clauses et conditions du Bail ou du réglement de copropriété qui fait également
la convention des Parties ou encore d'inexécution des obligations imposées au Preneur par la loi ou
les réglements, et un mois aprés un commandement de payer cu une sommation d'exécuter restés sans
effet, le Bail sera résilié de plein droit.

Si dans ce cas, le Preseur sc refusait a quitter les lieux loués, il encourrait une astreinte de (50,00€)
CINQUANTE EUROS par jour de retard. [l serait, en outre, débiteur d'une indemnité d'occupation
érablie forfaitairement sur la base du demier loyer exigible majoré de 50 %.

Enfin, son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef. pourrait avoir lieu sans délai en

vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du Tribunal dc Grande Instance
territorialement compétent.
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ARTICLE 20 - CLAUSE PENALE

A défaut de paiement du loyer, des accessoires et des sommes exigibles a chaque terme, quinze jours
aprés réception. par le Preneur. d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception demeurée
sans effet. le dossier sera transmis a Phuissier et les sommes dues automatiquement majorées de 10 %
a titre d'indemnité forfaitaire de frais contentieux et indépendamment de tous frais de commandement
et de recette.

En outre, toute somme due en vertu du Bail qui ne serait pas payée a son échéance exacte. porterait
intérét au taux 4 %, et ce, sans qu'aucune mise en demeure préalable soit nécessaire, le prencur se
trouvant en demeure par le seul effet de la survenance du terme.

En cas de résiliation de plein droit ou judiciaire, le montant total des loyers d'avance ainsi que le
dépdt de garantie resteront acquis au Bailleur a titre d'indemnisation forfaitaire du dommage causé
par cette résiliation. Le Bailleur se réserve le droit de demander le remboursement de tous autres dus
et des dommages et intéréts en réparation des préjudices de tous ordres qu'il aura éprouvés de ce chef

ARTICLE 21 - IMMATRICULATION

Le Preneur est informé de Pobligation qui [ui est faite de simmatriculer au registre du commerce et
des sociétés. et si nécessaire au répertoire des - métiers. et des conséquences du défamt
d'immatriculation qui peut impliquer le refus de renouvellement.

ARTICLE 22 - FRAIS D’ENREGISTREMENT

Le Preneur paiera tous les frais et honoraires du présent acte et. le cas échéant, les droits
d'enregistrement, ainsi que tous les frais ct droits qui en seraient la suite ou la conséquence.

Le Prencur ou ses ayants droit devra, en outre, rembourser au Bailleur les frais des actes dhuissier,
des mises en demeure et des frais de justice, motivés par des infractions aux clauses et conditions du
Bail ou aux dispositions réglementaires ou Iégales.

ARTICLE 23 - ELECTION DE DOMICILE

Pour Fexécution des présentes et notamment la réception de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites, les Parties font élection de domicile :

- le Preneur : i son siége social indiqué en téte des présentes.
- le Bailleur : a son adresse indiquée en téte des présentes.



Fait a ASNIERES SUR SEINE
Le 17 JANVIER 2019
En 2 exemplaires onginaux

s T CHUPUMINPRO SIS OO

Kbis ASNIERESTECH Anncxe |

Tite de propriété Anncxe 2

Cession du Droit au bail Annexe 3
Certificat de mesurage Annexc 4

Ftat des licux Annexe 5

ESRIS Annexe 6

DTA Annexe 7

DPE Annexe 8
Réglement de copropriété Annexe 9
Relevé de compte de copropriété Anncxe 10
Lettre de la Mairie ¢ Asniéres sur Scine et letire de la Préfecture de Police Annexe 11

RS



