BAIL COMMERCIAL

Entre les soussignés :

La société GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES, société par actions simplifiée au capital de 42 986 366.40
euros dont le siége est situé 3 rue Joseph Monier 93500 Rueil Malmaison immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés de Nanterre sous le numéro 389 002 767.

Représentée par son représentant légal, en sa qualité de Président, Monsieur Olivier BERSIHAND
Ci-aprés dénommée « le BAILLEUR »,

d'une part,
ET

La société ANTEMETA, société par actions simplifiée, ayant son siége social & S rue Jacqueline Auriol —
78280 GUYANCOURT, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de R.C.S. de VERSAILLES,
sous le numéro 489 288 969, représentée aux présentes par Stéphane BLANC, Président, ddment habilité
a cet effet,

Ci-aprés dénommeée « le PRENEUR »,

d‘autre part,

Par les présentes, Le BAILLEUR donne a bail au PRENEUR qui accepte les locaux conformément aux
dispositions des articles L. 145-1 a L. 145-60 du code de commerce, de celles non abrogées du décret du
30 septembre 1953 modifié, de celles de la loi n°® 2014-626 du 18 juin 2014 relative & l'artisanat, au
commerce et aux trés petites entreprises, les textes subséquents, notamment le décret n® 2014-1317 du
3 novembre 2014 et dans les conditions définies aux présentes.

Les Parties conviennent expressément et irrévocablement que I'ensemble des Locaux Loués est régi par
ledit statut des baux commerciaux.

Par les présentes, le BAILLEUR fait bail et donne a loyer au PRENEUR les lieux ci-aprés désignés.
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Article préliminaire

Le PRENEUR déclare avoir parfaitement connaissance de la volonté du BAILLEUR de mettre en vente les
locaux objets du présent bail.

Par ailleurs, le BAILLEUR informe le PRENEUR que la mise en location des locaux objets du présent bail est
accessoire aux activités statutaires du BAILLEUR et est justifiée par la décision du BAILLEUR de vendre ces
locaux.

Article 1 Désignation des lieux loués

Les locaux objets des présentes se situent dans un ensemble immobilier sis & SAINT PRIEST (69800) Z.A.C.
SECTEUR FEUILLY Allée Jacques Monod, Parc Technologique —Porte des Alpes — Secteur ZB4, dénommé
« la cité de 'environnement » consistant en un batiment 2 usage de bureaux.

Les Locaux se composent comme suit :
- Au niveau R+2 : un local a usage de bureaux d'une superficie de 198,25 m?

Les biens immobiliers ainsi loués aux termes du présent acte seront ci-aprés dénommeés les « Locaux
Loués ».

Il est précisé que toute erreur, soit dans la désignation, soit dans la composition des Locaux Loués ne
pourra donner lieu a aucun recours, ni réclamation de la part du PRENEUR, celui-ci déclarant bien
connaitre les Locaux Loués pour les avoir vus, visités et acceptés sans réserve.

Un état des lieux d'entrée a été effectué contradictoirement ce jour entre les parties qui demeure ci-aprés
annexé.

Article 2 Durée

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et consécutives qui
commenceront a courir le 9 mars 2020.

Conformément aux dispositions de I'article L. 145-4 du code de commerce, le PRENEUR seul aura la faculté
de donner congé a I'expiration de chaque période triennale, sous réserve d'en informer le BAILLEUR au
moins six (6} mois avant I'expiration de la période triennale en cours.

Conformément aux dispositions du 3*™ alinéa du méme article, le BAILLEUR a la méme faculté, dans les
formes et délai de l'article L. 145-9, s'il entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L. 145-21,
L. 145-23-1 et L. 145-24 du code de commerce afin de construire, de reconstruire ou de surélever
l'immeuble existant, de réaffecter le local d'habitation accessoire a cet usage, de transformer 3 usage
principal d'habitation un immeuble existant par reconstruction, rénovation ou réhabilitation ou
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d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobiliere
et en cas de démolition de I'immeuble dans le cadre d'un projet de renouvellement urbain.

Article 3 Destination des lieux loués
Les Locaux Loués devront étre affectés a I'usage de bureaux.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes les autorisations administratives nécessaires pour
I'exercice de ses activités dans les Locaux Loués et du paiement de toutes sommes, redevances, taxes et
autres droits afférents aux activités exercées, ainsi que des éventuelles autorisations de la copropriété.

Article 4 Charges et Conditions

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes que les parties s'obligent 3 exécuter.

Article 4.1. Entretien et réparation

Le PRENEUR tiendra les lieux loués de fagon constante en bon état d'entretien et de réparations locatives,
le BAILLEUR ne conservant a sa charge que les grosses réparations mentionnées a I'article 606 du code
civil.

Pour le cas ol aprés une mise en demeure du BAILLEUR ou de son mandataire restée infructueuse, le
PRENEUR n’effectuait pas les réparations et/ou vérifications nécessaires, le BAILLEUR ou son mandataire
le fera en lieu et place du PRENEUR, I'ensemble des coiits et éventuels frais étant a la charge du PRENEUR.

Le PRENEUR ne pourra rien faire ni laisser faire qui puisse détériorer les lieux loués. A défaut, le PRENEUR
supportera en totalité, le coit de toutes réparations dans les biens loués et/ou dans toute autre partie de
Fimmeuble ou ils se trouvent qui seraient nécessitées par un défaut d’exécution des réparations dont le
PRENEUR a la charge et/ou par des dégradations résultant de son fait, du fait de son personnel et de ses
préposés ou de ses visiteurs.

Un inventaire précis et limitatif des catégories de charges et d'impéts, taxes et redevances, avec indication
de leur répartition entre le BAILLEUR et le PRENEUR demeure ci-aprés annexé.

De méme, demeurent annexés au présent bail les budgets et coits prévisionnels de travaux devant
intervenir au cours de la premiere période triennale ainsi qu'un état récapitulatif avec indication de teur
codt des travaux réalisés au cours des trois exercices antérieurs. Un nouveau budget prévisionnel devra
étre fourni par le BAILLEUR au PRENEUR a chaque échéance triennale.

Enfin, en cours de bail, le BAILLEUR, devra informer le PRENEUR des charges, taxes et redevances
nouvelles.
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A sa sortie, le PRENEUR restituera les lieux en bon état d'entretien et de réparation locative.

Un état des lieux de sortie contradictoire sera effectué entre les parties et ce, a frais partagés entre les
parties s'il est dressé par huissier.

Article 4.2. Travaux
Le PRENEUR pourra effectuer des travaux d’aménagement du local pour les besoins de son activité.

Par contre, il ne pourra pas effectuer de transformation, changement de distribution et/ou percement
sans accord préalable et écrit du BAILLEUR. En cas d'autorisation du BAILLEUR pour effectuer de tels
travaux, le PRENEUR devra les effectuer a ses risques et périls sans que le BAILLEUR puisse étre inquiété
ni recherché a ce sujet. Ces travaux soumis a autorisation du BAILLEUR, et sous réserve d'avoir obtenu
toutes les autorisations administratives nécessaires, devront étre exécutés sous la surveillance d'un
architecte dont les honoraires seront a la charge du PRENEUR, qui devra souscrire le cas échéant une
assurance dommages ouvrage.

Tous travaux, transformations, embellissements, améliorations, installations ou constructions faites par
le PRENEUR et ayant le caractére d'immeuble au sens de I'article 525 du code civil, deviendront en fin de
bail, la propriété définitive du BAILLEUR sans indemnité de part ni d'autre.

Les travaux des Locaux Loués de mise en conformité avec la réglementation en vigueur ou 2 venir, les
travaux de mise aux normes ou les travaux prescrits par 'administration sont a la charge exclusive du
PRENEUR et en particulier, les travaux de mise aux normes d’accessibilité.

De méme, les travaux destinés a remédier a la vétusté et a la force majeure sont a la charge exclusive du
PRENEUR.

Article 4.3. Amiante, prescriptions légales ou administratives relatives & la sécurité

Le BAILLEUR déclare et garantit que les Locaux Loués ne contiennent pas d'amiante et sont conformes,
plus généralement, a I'ensemble des prescriptions légales, réglementaires, administratives ou autres
concernant la sécurité et la santé des personnes qui sont actuellement en vigueur.

Article 4.4. Information sur les risques naturels et technologiques majeurs

En application de l'article L. 125-5, | du code de I'environnement, le BAILLEUR déclare que l'arrété
préfectoral prévu a l'article L. 125-5, Ill du code de l'environnement et arrétant la liste des communes
dans lesquelles les dispositions relatives a l'obligation d'informer sur les risques majeurs est intervenu
pour le 12 juillet 2010 sous le n°2010-4677.

Cette déclaration est reprise dans I'état des risques joint en annexe.
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Concernant la déclaration relative aux sinistres ayant donné lieu 3 une indemnisation au titre des
catastrophes naturelles et/ou technologiques : en application de l'article L. 125-5, IV du code de
I'environnement, le BAILLEUR déclare que depuis qu’il est propriétaire de 'immeuble, les locaux n’ont
subi aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité d'assurance garantissant les risques
de catastrophe naturelle (C. assur., art L. 125-2) ou technologiques (C. assur., art L. 128-2).

Le PRENEUR déclare avoir été parfaitement informé de cette situation et s'oblige & en faire son affaire
personnelle sans recours contre le BAILLEUR.

Article 4.5. Diagnostic de performance énergétique et annexe environnementale

Le preneur a expressément dispensé le bailleur de lui fournir le diagnostic de performance énergétique
et déclaré le décharger de cette information.

Article 4.6. Enseigne

Le PRENEUR ne pourra installer dans I'emprise de sa fagade commerciale aucune enseigne et/ou publicité
extérieure sans I"accord préalable de la copropriété. Il est précisé que toute enseigne et/ou publicité devra
se conformer au réglement de la copropriété et a la réglementation en vigueur, et leur installation est
conditionnée a I'obtention des éventuelles autorisations administratives requises. Le PRENEUR devra
I'entretenir constamment en bon état et sera seul responsable des accidents que sa pose ou son existence
pourrait occasionner.

Article 4.7. Occupation - Jouissance
Le PRENEUR devra jouir des lieux loués en bon pére de famille selon la destination.

ll veillera & ne rien faire ni laisser faire qui puisse apporter un trouble de jouissance au voisinage, par son
fait ou celui du personnel qu'il emploie, notamment quant aux bruits, odeurs et fumées et d'une fagon
générale, ne devra commettre aucun abus de jouissance.

Le BAILLEUR déclare que, conformément a |'article 1725 du Code Civil, il ne garantit pas le PRENEUR du
trouble qui pourrait étre apporté par des tiers a sa jouissance, notamment en cas de vol. Le BAILLEUR, en
aucun cas, sauf faute de sa part, ne peut étre responsable du trouble de fait provenant d’un tiers dont le
PRENEUR pourrait étre victime dans les lieux loués ou dans les dépendances de I'immeuble. Le BAILLEUR
n‘assumant personnellement aucune obligation de surveillance.

Il garnira les lieux loués et les tiendra constamment garnis de meubles et matériels en valeur et quantité
suffisante pour répondre du paiement exact des loyers et de I'accomplissement des charges et conditions
du présent bail.
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Le PRENEUR s’engage a ne pas charger les planchers d’un poids supérieur a celui qu’ils peuvent supporter
et en cas de doute de s’assurer de ce poids auprés d’un architecte. Il s’interdit d’installer et d'utiliser des
appareils a moteur qui produiraient des nuisances pour le voisinage.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes réclamations ou contestations qui pourraient survenir
du fait de son activité dans les Locaux Loués, de fagon & ce que le BAILLEUR ne soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet.

Article 4.8. Cession - Sous-location

Le PRENEUR ne pourra céder sous quelque forme que ce soit ses droits au présent bail sans le
consentement écrit et préalable du BAILLEUR. Dans tous les cas, le PRENEUR restera garant solidaire, sans
pouvoir opposer le bénéfice de discussion ou de division, du cessionnaire et des cessionnaires successifs,
pendant une période de 3 ans a compter de la cession dudit bail pour toutes les cessions intervenant
pendant la durée du présent bail, tant pour le paiement du loyer et des accessoires que pour I'exécution
de toutes les clauses et conditions du bail.

Article 4.9. Visite des lieux

En cours de bail, le PRENEUR devra laisser le BAILLEUR, ses représentants ou architectes pénétrer dans
les lieux loués et les visiter toutes les fois que cela paraitra utile, mais sans que ces visites puissent étre
abusives et a condition d'en avoir été informé par écrit par le BAILLEUR au moins 48 heures a 'avance.

Le BAILLEUR pourra également, et sous les mémes conditions d'information préalable du PRENEUR, faire
visiter les lieux loués par d'éventuels locataires en fin de bail ou en cas de résiliation, pendant une période
de six mois précédant la date prévue pour le départ du PRENEUR.

Article 5 Contributions et charges diverses du PRENEUR

Le PRENEUR acquittera exactement les contributions personnelles mobiliéres auxquelles il est assujetti et
dans la limite de ce qu’il est légalement tenu, notamment la taxe professionnelle et, d'une maniére
générale, tous les impéts, contributions et taxes auxquels il est ou sera personnellement assujetti
relativement aux locaux présentement loués.

Il devra justifier de leur paiement au BAILLEUR & toute réquisition et opérer les réglements de telle sorte
que celui-ci ne puisse en aucun cas étre inquiété, ni recherché a ce sujet.

Le PRENEUR paiera sa consommation d'eau, de gaz, d'électricité, la location et I'entretien des compteurs.
Article 6 Assurances

Article 6.1. Assurances souscrites par le PRENEUR
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Le PRENEUR contractera auprés d’'une compagnie d’assurance notoirement solvable, une police
d'assurance pour garantir :

- Le PRENEUR devra assurer et maintenir assurés contre l'incendie, le vol, les dégats des eaux, les
courts circuits, les explosions et tous autres risques généralement assurés, pendant toute la durée
du bail, tous les aménagements qu'il aura pu apporter aux Locaux Loués, les objets, le mobilier,
le matériel les garnissant et ses frais supplémentaires consécutifs a un sinistre garanti.

- Le PRENEUR devra également assurer le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile
envers tous tiers, notamment au titre de dommages corporels, matériels, et immatériels
consécutifs ou non, survenant dans les Locaux Loués ou dont le PRENEUR pourrait étre
responsable, auprés d'une compagnie d’assurances de premier rang ayant son siége social ou une
succursale en France et notoirement solvable. Cette responsabilité devra étre assurée pour un
montant conforme aux meilleurs pratiques de marché en vigueur.

Le PRENEUR devra maintenir et continuer lesdites assurances pendant toute la durée du bail et justifier
du paiement des primes a toute réquisition du BAILLEUR.

Article 6.2. Renonciation & recours

Le BAILLEUR renonce a tous recours contre le PRENEUR et ses assureurs, et s'engage a obtenir de ses
assureurs qu'ils renoncent a recours contre le PRENEUR et ses assureurs en cas de sinistre consécutif aux
événements précités.

Par réciprocité, le PRENEUR renonce a tous recours contre le BAILLEUR et ses assureurs, et s'engage 3
obtenir de ses assureurs qu'ils renoncent a recours contre le BAILLEUR et ses assureurs en cas de sinistre
couvert par les garanties ci-dessus et a hauteur des montants indemnisés.

Article 6.3. Déclaration des sinistres

Le PRENEUR devra déclarer sans délai a son assureur d'une part, au BAILLEUR d'autre part, tout sinistre
affectant les Locaux Loués dont il aurait connaissance. Cette déclaration qui pourra étre verbale ou
téléphonique, devra étre confirmée par écrit dans les huit jours de la survenance du sinistre.

Article 7 Réglements de ville et de police

Le PRENEUR devra observer tous les réglements de police, de voirie ou autres dont les locataires sont et
pourront étre tenus.

Article 8 Loyers et charges

Article 8.1. Montant
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Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel hors charges/hors taxes de trente-trois
mille sept cent deux euros et cinquante centimes (33.702,50 € HT).

Article 8.2. Termes
Le PRENEUR s'oblige a payer le loyer au BAILLEUR par trimestre et d'avance.

Le PRENEUR versera, en outre, en méme temps que chaque terme de loyer, une provision représentant
un quart du montant estimé par le BAILLEUR des charges, prestations et taxes locatives visées a |'article
11 - Charges et Prestations ci-aprés.

A titre indicatif, le BAILLEUR informe le PRENEUR que la provision pour charges dont le paiement sera
demandé a la prise d'effet du bail est évaluée a quinze mille huit cent soixante (15.860€) euros hors taxes
par an pour I'année en cours.

A cet égard, le BAILLEUR a communiqué au PRENEUR le montant des charges de fonctionnement relatives
aux Locaux Loués au titre de la derniére année civile close.

Ainsi qu'il est dit plus haut, un inventaire précis et limitatif des catégories de charges, d'impbts, taxes et
redevances, avec indication de leur répartition entre le BAILLEUR et le PRENEUR demeure ci-aprés annexé.

Les versements provisionnels feront I'objet d'un état récapitulatif annuel et d'une régularisation annuelle
sur présentation des justificatifs, avec réajustement des appels de charges trimestriels en fonction des
charges réelles.

Cet état récapitulatif annuel sera communiqué au PRENEUR dans le délai de trois mois suivant la reddition
des charges de la copropriété sur l'exercice annuel.

Article 8.3. Franchise

Le BAILLEUR convient de maniére exceptionnelle d'octroyer au PRENEUR une franchise de loyer
correspondant a trois (3) mois de loyer & déduire a raison d’un mois de franchise par trimestre de loyer
pour les trois (3) premiers trimestres & compter de la date d’effet du présent bail.

Article 9 Dép6t de Garantie - Caution bancaire

Pour garantir I'ensemble des obligations lui incombant, le PRENEUR devra verser au BAILLEUR, au jour de
la signature des présentes, un dép6t de garantie représentant trois mois de loyer.

Le dépot de garantie sera conservé par le BAILLEUR pendant la durée du bail : il ne sera pas productif
d'intérét au profit du PRENEUR ; il ne sera restitué au PRENEUR qu'aprés remise des clés et paiement de
toutes les sommes pouvant étre dues au BAILLEUR a titre des loyers, charges, imp6ts et réparations dont
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il pourrait étre débiteur envers le BAILLEUR, au plus tard quatre mois apreés la fin du bail ou de son départ
effectif des lieux loués, pour quelgue cause que ce soit.

Il est expressément convenu que, dans le cas ou, par l'effet de l'indexation du loyer de base telle que
stipulée ci-dessous, celui-ci serait augmenté ou diminué, la somme versée au titre de dép6t de garantie
sera également augmentée ou diminuée dans la méme proportion.

Les ajustements du dépbt de garantie seront effectués chaque année lors du versement du premier
trimestre de loyer.

Article 10 Indexation du loyer

Sans préjudice des dispositions afférentes a la révision triennale prévue par les articles L. 145-37 et L. 145-
38 du code de commerce, le loyer sera augmenté ou diminué automatiquement et sans qu'une
quelconque mise en demeure préalable soit nécessaire, chaque année a la date d'anniversaire de la date
de prise d'effet du bail, en fonction de la variation constatée sur les quatre derniers trimestres de I'indice
du loyer des activités tertiaires (ILAT) publié par I'INSEE.

L'indice de référence a la date de prise d'effet du bail est !'indice trimestriel afférent a la date de prise
d'effet du bail, soit le dernier indice publié & cette date. La premiére indexation aura lieu un an aprés la
date de prise d'effet du bail, et ainsi de suite d'année en année. L'indice de comparaison est I'indice du
méme trimestre de I'année suivante et ainsi de suite pour les années suivantes de sorte que l'indice de
comparaison de I'année N-1 deviendra l'indice de base pour |'indexation de I'année N.

Au cas oli, pour quelque raison que ce soit, l'indice ci-dessus choisi pour I'indexation annuelle du loyer
cesserait d'étre publié, cette indexation serait faite en prenant pour base soit I'indice de remplacement,
soit un nouvel indice conventionnellement choisi. A défaut de se mettre d'accord sur le choix du nouvel
indice a adopter, les parties d'ores et déja s'en remettent a la décision de F'expert désigné par Monsieur
le Président du Tribunal de Grande Instance, statuant en matiére de référé. La clause d'indexation
annuelle du prix du loyer constitue une clause essentielle et déterminante sans laquelle le BAILLEUR
n'aurait pas contracté.

Article 11 Charges, taxes et prestations

Le PRENEUR devra rembourser au BAILLEUR, en sus du loyer, sa quote-part des charges, prestations et
taxes de toutes natures afférentes aux Locaux Loués, de telle sorte que le loyer soit payé net de toutes
charges.

Les charges communes comprendront les dépenses exposées par le BAILLEUR directement ou
indirectement du fait de la propriété ou du fonctionnement de l'immeuble dont dépendent les Locaux
Loués, au prorata des surfaces louées.
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Ainsi qu'il est mentionné plus haut, un inventaire précis et limitatif des catégories de charges et d'imp6ts,
taxes et redevances, avec indication de leur répartition entre le BAILLEUR et le PRENEUR demeure ci-aprés
annexé.

Par ailleurs, le PRENEUR supportera la taxe fonciére ainsi que les impbts, taxes et redevances liés a l'usage
du local ou de l'immeuble ou a un service dont le PRENEUR bénéficie directement tels que la taxe
d'enlévement des ordures ménagéres ainsi que toute nouvelle contribution, taxe municipale, impdts, et
redevances liés & I'usage du local ou & un service dont le PRENEUR bénéficie directement. Dans ce
contexte, le BAILLEUR devra informer le PRENEUR sans délais des charges, taxes et redevances nouveaux.

Article 13 Clause résolutoire

It est expressément convenu qu'a défaut de paiement d'un seul terme & son échéance, un mois aprés la
réception du courrier recommandé avec accusé de réception comprenant un commandement de payer
resté sans effet, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au BAILLEUR, méme dans le cas de
paiement a I'expiration du délai ci-dessus.

Dans le cas ol le présent bail serait résilié par le jeu de la clause résolutoire prévue au présent article, le
dépbt de garantie demeurera acquis au BAILLEUR 4 titre de pénalité et ce, sans préjudice de toute autre
demande ou action.

Dans le cas ou le PRENEUR se refuserait a évacuer les lieux, I'expulsion pourrait avoir lieu par simple
ordonnance de référé, laquelle sera exécutoire par provision et nonobstant appel.

Article 14 Frais et honoraires

Tous les frais et honoraires engagés par chacune des parties relativement aux présentes et 3 leurs suites
resteront a leur charge respective.

Article 15 Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et de ses suites, BAILLEUR et PRENEUR élisent domicile en leurs sidéges
sociaux respectifs.
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Sont annexés au présent bail :

- Plans des Locaux Loués ;

- Etat d'entrée des lieux ;

- Tableau de répartition des charges, travaux, impdts, taxes et redevances entre PRENEUR et
BAILLEUR ;

- ERNMT;

Fait a Saint Priest, Le. 03/03/2020

En trois exemplaires originaux.

Pour le BAILLEUR (*) Pour le PRENEUR ("‘)

L«/ e/ t p/buv\(

Siret ; 489 268 969 00Q 38 APE 6202 A

(*) Faire précéder la signature de la mention manuscrite « lu et approuvé ».
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Tableau de répartition des charges entre PRENEUR® st BAILLEUR
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Grosses réparations,
(cveDy Entretion courmt Riparations VAR A0 | Msesencontomits | rempiacement ot i
ce
|Production ; échangeur chawfiage, M& moteus. Prensur Prenews Badler Baiteur Balosr
Prenms Precms Badew Baiter Ballour
Preneu Prenew [ Balsy Badlour
Prensur Preneur Ballewr Baileir Badleu
Preneu Prereu [N [ Bules
vannes TA. GTB. GTC Preneu Proceu Badeus Baiber Gallewsr
rensu Prensw Badeur Baiteu (Y]
Prenss Prenew Baileuw Baileur Badlour
Praneu Preneus Badlews Baileur (=21
indrioures pouvant des exigées pir leg Proneu Pronar Badews Bulleur Buleur
Proneu Pronss [.] Batew Badour
Grosses répar)
£ Entrotion courant Réparations V"‘::;r"’ '™ o article
o)
Proneur Ballar Baibows Ballowr
Proneu Badour Bailow Ballew
Preneu Baileur Badew Ballew
Preneus Baileus Balles Baklour
Pracew Badleus Baitlow Ballour
reneu Badler Bafsy Balleur
Proneu Ballewr Balgur LT
5508 1
Ripwations VA 8s | sases ancontormins | remptacament ot arice
1)
Prenes Balleus Bates Batteus
Preneu Balleur Baler Badiss
Preneu Balles Bailowr Ballowr
Prensu Badeus Bailieur Baillour
receu Bathew Bateur Batlew
Qrosses réparations,
Ripwations veu:;‘m Mises onconformidé | remplacement et article
o
Preneu Ballews Balour Batewr
Prenew Baboy Baibow Batinr
Prenew Ballowr Bstew Satiour
Preneu Badleur Baileur Baifleur
& ons rtirieures pauvent & los
) i de Gt Proneu Pianeus Bailows Balles Bafous
Groeses réparations,
Grtretien courant Ripwations | VAURbdvoss | oy o comomini | romplacamert ot atice
“s
Prensu Prenews NA N/A NA
Pronas Prenows Badlour Baitewr Baillewr
Preneu Preneu Badeus Bailiew Ballews
Growses ripa atiors,
Entration eowant Répwations """:;""" s o artice
- o
Balews [T [y Balou Badiowr
Bailleus Baiu Badleur . Baiour
Balien Baitown Badeu Bailowr Badiows
Badleur [T [ [ Badlour
Balleur Baitlexss Baideu Baitiour Badiows
Preneu Baillour Baileur Baibes Gageur
Praneu Bailow Badou Buiflns Badigur
Prormr Saeu Badleur Bailisw Badleur
Rirundcations ot charges socisies

Dvaﬁwmddmmum-ﬁmﬁlmnmmrﬂm*h
croudalion, de la polce. du chaufiage,

Prenewr au prorate de la surface lovie

Honoroites dachitects ot de buresy détde

Prenowr au prorats de la surface loude

Espaces verts, systhme d'errasnge, frais de jardinege, fleurs of plantes.

CMIMm&w‘ndb‘hﬁumm:umduuwmmhhmtﬂbm

Primes dassurances du Badew Bailew

Primas s surancas du Prenesus Procmu

(Autres chamges : loutes consammations personveliss du Prenewr (desu, déioctichd, de gaz. de Miéphone) et tous smpits Ld P

incomtmnt

Fmamma.w leupiulr-ﬂ-n‘-R'Q-Abulh-mm-uummmbwmwumdumn-hﬂu

TtunhwﬁwhmwhwthdMnﬁtlim(n’ﬁn.Mh.mmh
" ) 1 jons des porpiers of ires, servitudes)

Preneur darw I kmile de o0 qull est lgalement teny

Frais do justics, dépans, frais i dos auxifaires de justics

Tous les Fais

ngagle ma

des parties a0 bad ot b 908 suites resteront & lew charge respedive

de de de ions intétieurss pouvant dire exigées pw les]
L du gaz ou de Widphons

{Giiote-pan comespondant aux iocmux, Implt forcier Land Gos paries § USage vl Qs Ges partes § Uisaon commur]
outes tews achusles 0 Aures affdranies drectement Bux locaur, foutes taxes sfiérentes sux anseiynes, ¥ compris & boutes

mlm&lﬂnﬂﬂ.m

Preneur au proreta de Ia surface louse, comsspondant & 60 % de Favis dimposition

Ballowr

iSow ou be @ du local o de Mmymeubls

Bailler

{7 Sous riserve des dipockions des artices 4.1 Entreien of ripetion st 4.7 Travue du contrat de bel, meaiart & bs charge A
uu&un o grosses réparalions mentionndes 4 fadicle 608 A code civl ainsi que les travaux dectings & rembdber & ta vituate. d s

majeust lavewx dus § des woes cachis o les raveur de mive en conformité avec s rigismentation des Locaun Louks ou
«mmh«m.

LeBALLEUR

tignatre)







Allianz @)

L ATTESTATION D'ASSURANCE DOMMAGES

Nous soussignés, ALLIANZ lard — 1 cours Michelet CS30051 — 92076 Paris La Défense Cedex -
certifions assurer par lintermédiaire de VERLINGUE - 12 rue de Kérogan - 29335 QUIMPER Cedex -
la Société ci-aprés :
ANTEMETA GROUP SAS
5 rue Jacqueline AURIOL
78280 GUYANCOURT

Certifie que la société ANTEMETA GROUP SAS agissant tant pour son compte que pour celui des
collectivités dans le cadre des contrats d'exploitation en délégation, est assurée au titre d'une police
Dommages aux Biens et Pertes financiéres consécutives N° 58 813 452, dont 'échéance principale
est fixée au 1er janvier de chaque année, garantissant les sites dont :

Z.A.C. SECTEUR FEUILLY Allée Jacques Monod
Parc Technologique —Porte des Alpes — Secteur ZB4
69800 SAINT PRIEST

Ainsi que 6 emplacements de parkings situés au 355 allée Jacques Monod 69800 STPRIEST

Bénéficiant des couvertures délivrées par la police d’assurance

Incendie

Chute de la Foudre

Explosions/implosions

Risques Electriques

Choc d'un véhicule

Chute d'Objets Aériens/spatiaux/météorites et Ondes de Choc

Fumées, vapeurs, émanations

Tempétes, Gréle et Neige sur les toitures

Dégéts des Eaux, Gel, Fuite accidentelle des installations sprinklers et autres installations
automatiques

Actes de Vandalisme, Emeutes, Mouvements Populaires, Actes de Terrorisme et de
Sabotage, Attentats

v Catastrophes Naturelles

AN N N N N N NN

AN

L'assureur s'engagent a renoncer a recours contre les personnes physiques et morales pour
lesquelles le souscripteur s’est lui-méme engagé a renoncer a recours, sauf cas de malveillance.

La présente attestation est valable pour la période du 01/03/2020 au 31/12/2020, sous réserve du
reglement de la prime. Le présent document établi par Allianz IARD a pour objet d'attester I'existence
du contrat. Il ne constitue par une présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz
IARD au-dela des conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie
opposables aux souscripteurs et assurés le sont également & toute personne bénéficiaire de
l'indemnité (résiliation, nullité, exclusions).
Toute adjonction autre que le cachet et la signature du représentant de la Compagnie est réputée non
écrite.

Pour 'assureur, par délégation

Fait & Neuilly-Sur-Seine

Le 10 mars 2020

COURTIIN AW asBusAnsRe

12, rus de Kerogan - CS 44012
28335 QUIMPER cedax
T 0 K00 10 N ans e TP 080 209 02
COLCIOvertng.ey ¢ e vaPrpunty

Allianz IARD
Entreprise régie par le Code des assurances
Société anonyme au capital de 991 967 200 euros
Siége social : 1 cours Michelet — CS 30051 92076 Paris La Défense Cedex
542 110 291 RCS Nanterre






Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués

Attention ) sls nimpli pas dobl oudir ol par dro_les aléas cannus ou pré quip dlre
dans les divers d: d pré at I ble. ne sont pas mentionnés par cel étal

Cet état. A romplir par (e vandaur ou fe baidisur. ost desliné & 8ire on annexo d'un conlrat de vente au de lacation d un immeouble

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

N* 69PREF20070022 du 07 | 08 | 2007 mis & jour le i |
Adresse de I'lmmeuble Code postal ou Insee Commune
355 aliée jacques monod 69800 saint priest

Situation de F'immeuble au regard d'un plan de prevention des risques naturels (PPRN)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N Oul Non \/

prescrit anticipé approuvé date ! |
'Si oul, les risques naturels pris en congidération sont liés a :

inondations autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 20ul Non 4
8} aul, les travaux prescrits ont été réalisés : Out Non
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un autre PPR N ‘Oul Non ¥
prescrit anticipé approuvé date | 1

'Sl oul, les risques naturels pris en considération sont liés 3 :

inondations autres
> Limmeuble est concarné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN 20ui Non 4
18] oul, las travaux prescrits ont &té réalisés : Qui Non
Situation de V'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M 30ul Non 4
prescrit anticipé approuvé date ! !
3$i oul, les risques miniers pris en considération sont liés 3 : Oul Non
mouvement de terrain autres
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4Qui Non 4
481 oul, les travaux prescrits ont été réalisés : Oul Non
Situation de I'immeuble au regard d’'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
> Limmeuble est situé dans le périmétre d’étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Qui Non (
'Sl oul, les risques technologiques pris en considération dans l'arr8té de prescription sont liés & : Out Non
effet toxique effet thermique effet de surpression
> Limmeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé 50ui Non v
> Limmeubie est situé en sacteur d'expropriation ou de délaissement Out Non 4
> Limmeuble est situé en zone de prescription Oul Non "4
Si oul fa transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oul Non

Si oul la transaction ne concerne pas un logement, 'information sur le type de risques auxqusls
l'immeuble est exposé ainsi que leur gravits, probabilité et cinétique, ast jointe & 'acte de vente ou Oui Non
au contrat de location.
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> Limmeuble se situe dans une commune de sismisité classée en :

Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4 Zone §
trés faible faible modérée moyenne forte
> Limmeuble se situe dans une commune & potentiel radon classée en niveau 3 Oui Non 4
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (S18) Oul Non 4

Pp minidre ou tachnologigy
> Linformation est mentionnée dans l'acte de vente Out Non v

Documents de référence permettant 1a localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Vendeur/bailleur date/heu Acquéreur/locataire
02/03/2020 355 allée jacques monod, 69800, sahn

Information sur les risques naturels, miniers ou technologiques, la sismicité, le potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en svoir plus, consultez le site Internet :
www georisques gouv fr

Modéle état des risques pollutions et sols on application des articlos L.125-5.1..125-6 ¢t L.125-7 du Code de I'snvironnement MTES/DGPR julllet 2018
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5, rue Jacqueline A\j_‘fi"l‘
78280 GUY/INERUL:
Teél: +3313062 38722
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