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L'AN DEUX MILLE SEPT ,
Le DIX SEPT DECEMBRE
A SAINT PRIEST (Rhdne) 12, boulevard Frangois Reymond, au siége de

I'Office Notarlai, ci-aprés nommé,
Maltre Frangois BARTHELET, Notaire Associé de ia Soclété Civiie

Professionnelie «Gérard KAEUFLING, Frangois BARTHELET et Philippe
REBATTET, Notaires Associés », titulaire d'un Office Notariai & SAINT-PRIEST,

12, bouievard Frangois Reymond, soussigné,

A RECU ie présent acte contenant VENTE EN L'ETAT FUTUR
D'ACHEVEMENT DE LLOCAUX EN COPRCPRIETE.

DE ATION DES PARTIES

- "VENDEUR" - ;

La Société dénommée FORHOME, société par actions simpiifiée au capital tie
37.000,00 Euros; dont le siége est & ECULLY (68130) 5 Chemin des Tilleuls,
identifiée au SIREN sous le numéro 452 328 982 et immatriculée au Registre du

Commerce et des Sociétés de LYON.

-IIAC ll.:

La Société dénommée GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES, société par
actions simpiifiée au capitai de 16.394.828,00 Euros, dont ie sidge est & RUEIL
MALMAISON (92500) 55-57 avenue de Coimar, identifiée au SIREN sous e numéro
389 002 767 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

NANTERRE.
TION DE DOMICILE

Pour exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en leurs demeures ou sieges respectifs.




PRESENCE - REPR NTATION

LE VENDEUR

La Société dénommée FORHOME

Est représentée par Monsieur Gifbert GOUTHERAUD, Président et associé
unigque, domicilé professionnellement & ECULLY (Rhéne), 5 Chemin des Tilleuls,

Nommé & cefte fonction aux termes de l'article 31 des statuts de Iladite
société,

Dament habilité & effet des présentes en vertu de F'application combinée des
articles 2 et 17 des statuts.

L'ACQUEREUR

La Société dénommeée GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES

Est représentée par :

Madzame Ghislaine MOULIN, Notaire assistant, domiciliée
professionnellement 4 SAINT PRIEST (69800) 12 boulevard Frangols Reymond

En vertu des pouvoirs sous seing privé qui lui ont été consentis 4 RUEIL
MALMAISON 592500) e 7 décembre 2007, par Monsieur Roland GERMAIN,
Président associé unique de ladite Société dénommée GEOXIA MAISONS
INDIVIDUELLES domicilié professionnellement 4 RUEIL MALMAISON [92500) 55-57
avenue de Colmar,

Monsieur Roland GERMAIN, nommé & cette fonction de Président, suivant
assemblée générale extraordinaire du 31 mars 2004 dont une cople du procés-verbal

demeurera annexé aux présentes aprés mention.
Monsleur Roland GERMAIN, habllité & 'effet des présentes aux termes d'une

assemblée générale du 7 décembre 2007 dont une copie du procés-verbal demeurera
annexé aux présentes aprés mention.

EXPOSE

1/ La COMMUNAUTE URBAINE DE LYON, par délibération de son conseil en
date du 18 Deécembre 1995 devenue exécutoire, a créé la ZAC PARC
TECHNOLOGIQUE GRAND LYON - PORTE DES ALPES - SECTEUR FEUILLY
sise & SAINT PRIEST (Rhone).

i 1 Suivant convention en date du 22 Mars 1996, approuvée par délibération
du Conseil de communauté, la Communauté urbaine de Lyon a concédé 4 la SERL [a

phase préparatolre de ia réalisation de la Zone d’Aménagement Concertée ( Z.A.C).

Hi 1 Suivant délibération en date du 20 Octobre 1997 ta COMMUNAUTE
URBAINE DE LYON & approuvé définitivemenl le dossier de réalisation, le P.AZ. de
g ZA.C dite « Z.A.C. SECTEUR FEUILLY» et par avenant n°2, & la convention de
concession susvigée, a autorisé la SERL 4 engager la phase opé&rationnelle.

Le dossier de réalisation a été déposé au rang des minutes de Maitre
PICHAT, notalre & SAINT PRIEST, le 23 mars 1999.

L'amrété préfectoral valant déclaration d'utifité publique a été obtenu en date du
10 octobre 1897,

IV { En date du 3 Février 1998 Monsieur Le Préfet du Rhéne a rendu un arrété
de déclaration d'ufilité publique concemant les acquisitions et les travaux a
entreprendre en vue de la réalisation de la ZAC SECTEUR FEUILLY.

V 1 En date du 25 MAI 1998, la COMMUNAUTE URBAINE DE LYON a
approuvé le P.A.Z. modificatif de la ZAC « SECTEUR FEUILLY ».

VI f Le dossier du PAZ modificatif de la ZAC SECTEUR FEUILLY a été
déposé au rang des minutes de Maltre PICHAT, notaire & SAINT PRIEST, le 18
octobre 2001, publi¢ au troisitme bureau des hypothéques de LYON le 12 novembre

2001, volume 2001 P numéro 11542.
Vil I MODIFICATIF N°2 AU PLAN D’AMENAGEMENT DE ZONE :

La COMMUNAUTE URBAINE DE LYON a approuvé un second modificatif au
PAZ de la ZAC SECTEUR FEUILLY suivant délibération en date du 25 juin 2001,
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déposé au rang des minutes de Maltre PICHAT, notaire & SAINT PRIEST, le 18
octobre 2001, publié au troisitme bureau des hypothéques de LYON le 12 novembre
2001, volume 2001 P numéro 11542.

Viil / MODIFICATIF N°5 DU REGLEMENT DE ZONE.

Suivant délibération du 296 mars 2004, la COMMUNAUTE URBAINE DE
LYON a approuvé le dossier de projet de modification n° 5 du Plan d'Occupation des
Sols su Secteur « Est » de la Communauté Urbaine tel qu'il a été soumls & l'enquéte
publiqgue sous réserve des modifications décrites dans l'annexe jointe & ladite
délibération et a approuvé la procédure de modification n° 5 du Plan d'Occupation des
Sols su Secteur « Est ».

Ce document a été déposé au rang des minutes de Maitre PICHAT, notaire a
SAINT PRIEST, le 20 juillet 2004, et a é&té publie au trolsidme bureau des
hypothéques de Lyon ie 27 aolt 2004 volume 2004 P n°9363

IX / ASSOCIATION SYNDICALE DU PARC TECHNOLOGIQUE DE LA
PORTE DES ALPES.

A lintérieur du secteur de la PORTE DES ALPES, une premiére opération
d'urbanisme g'est développée sur ja Commune de SAINT PRIEST dénommeée « ZAC
SECTEUR PERCHES » pour laqustle Il a été constitué une -association syndicate fibre
le 13 décembre 2000.

Une seconde assoclation syndicale a été constituge pour ie secteur « ZAC
FEUILLY »

Afin d'assurer une gestion homogéne de F'ensemble du parc, les associations
syndicales sus-visées ont décidé aux termes de deux assemblées générales en date
du 19 décembre 2002 de fusionner en une nouvelle association dénommée
« ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU PARC TECHNOLOGIQUE DE LA PORTE
DES ALPES »,

Les statuts de cette assoclation ont été déposés au rang des minutes de
Mailtre Jean PICHAT, notaire & SAINT PRIEST, le 29 septembre 2004. Une copie
authentique de cet acte a été publiée au trolsiéme bureau des hypothéques de LYON
le 15 ociobre 2004 volume 2004 P n°11510.

Association des ontroprisos

It est ici rappelé qu'aux termes des statuts de I'association syndicale susvisée
tout acquéreur s'engage a imposer a tout nouveau preneur ou locataire, I'obligation
d'adhérer & l'assoclation d'entreprises Installée sur le site qui a é&té constitude a
linitiative de la SERL, cette obligation constituant un des éléments essentiels du
contrat liant le propriétalre et ie preneur.

X 1 Suivant gélibération en date du 11 julliet 2005, devenue exécutoire, le
conseil de la COURLY 2 approuvé le Plan Local d'Urbanisme.

Le programme de construction de la société SAS FORHOME devra donc stre
réalisé en conformité avec les ragles dudit PLU.

X / L.a Société dénommeée "GROUPE MCP PROIIOT]ON" SAS au c;apttal de
80.000,00 EUR dont le siége est & BRON (89500) 7 rue Pascal -~ Europarc Pare de
Chéne, identifiée au SIREN sous le numéro 402 318 871 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de LYON

A régularisé avec la S.E.R.L. un avaent contrat sous diverses conditions
suspensives en date du 26 juillet 2006, avec faculté de substituer toute personne
morale de son choix préalablement agréée par la SERL

Aux termes de ladite promesse, la SERL s'est engagée a vendre a la Société
GROUPE MCP PROMOTION

Une parceile de ferrain dépendant de la ZAC Secteur FEUILLY & SAINT
PRIEST (69800} Secteur ZB4 d'une superficie d’environ 6.718 m2.

Cette parcelle dtant destinée a ia réalisation de la construction d'un bitiment
& usape de bureaux et d'activité d'une SHON minimum de 4000 m2 et maximum de
4500 m2

Xil # La présente vente a obtenu l'accord de la COMMUNAUTE URBAINE DE
LYON suivant courrier en date du 16 ao(t 2006 dont une copie est demeurée
annexée aux présentes aprés mention.



Xl / La Société "FORHOME" ci-dessus dénommée, qualifiée et domiciliée a
substitué la Société dénommée "GROUPE MCP PROMOTION” en date du 6
novembre 2006. La SERL ayant été informée de ladite substitution au profit la Société
dénommeée "FORHOME".

XV [ Les conditions suspensives contenues dans la promesse
synallagmatique de vente ayant été réalisées, la S.E.R.L. a vendu au profit de la
Société "FORHOME", VENDEUR aux présentes, suivant acte recu par Maitre
BARTHELET, Notaire soussigné, ie § décembre 2007, la parcelle sur laquelle sera
édifiée 'ensemble immobilier cl-aprés plus amplement désigné.

CEC| EXPOSE, les parties aux présentes sont convenues de ce qui suit :

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

RATION ARANTIES DU V R

Le représentant és-qualités du Vendeur déclare les informations suivantes
sans lesquelles 'Acquéreur n'aurait pas contracté :

le Vendeur est une société de droit frangais dOment constituée et existant
valablement, dont le slége social est 4 'adresse indiquée en téte de la Vente,

le Vendeur n'a pas fait et ne fait pas I'objet de mesures liées & I'apptication
des lois numéro 84-148 du ter mars 1985 modifite portant sur les difficuliés des
entreprises et numéro 85-98 du 25 janvier 1985 modifiée portant sur e redressement
judiclaire et aucune procédure visant 4 obtenir la nomination d’'un mandataire ad hoc,
d'un conciliateur, d'un administrateur judiciaire ou d’un liquidateur en application des
Iois visées ci-dessus, n'est susceptible d'étre introduite par un tiers,

le Vendeur n'est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution,

le Vendeur a la capacité légale et a obtenu tous les consentements et
autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des autorités administratives
compétentes, et tous autres consentements et autorisations nécessaires afin de
l'autoriser & conclure et exécuter ses obligations nées de la Vente,

la signature et 'exécution de I'Acte par le Vendeur ne contreviennent & aucun
contrat ou engagement important auquel Il est partie, ni a aucune loi, réglementation,
ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale qui lul est opposable et dont le non-
respect pourrait avoir une incidence négative ou falre obstacle & la bonne exécution
des engagements nés de I'Acte; spécialement qu'en signant les présentes il ne
contrevient & aucun engagement contracté par lui envers des tiers.

DECLARATIONS ET GARANTIES DE L'ACQUEREUR
Le représentant és-qualités de F'Acquéreur déclare les informations suivantes

sans lesquelles le Vendeur n'aurait pas contracté :

TAcquéreur est une société de droit frangais doment constituée et existant
valablement, dont le siége social est 2 'adresse indiquée en téte de la Vente,

I'Acquéreur m'a pas fait et ne fait pas 'objet de mesures assimllables & une
procédure collective, un redressement judiciaire ou une liquidation des biens et
aucune procédure visant & obtenir la nomination d'un mandataire ad hoc, d’un
conciliateur, d'un administrateur judiciaire ou d'un liquidateur, n’est susceptible détre
introduite par un tiers,

{'Acgquéreur n'est concerné par aucune demande en nullité ou en dissolution,

[Acquéreur a ia capacité légale et a obtenu tous les consentements et
autorisations de ses organes sociaux et, le cas échéant, des autorités administratives
competentes, et tous autres consentements et autorisations nécessaires afin de
I'autoriser & conclure et exécuter ses obligations nées de la Vente,

la signature et lexécution de I'Acte par [I'Acquéreur ne contreviennent a
aucun contrat ou engagement important auquel il est partie, ni & aucune loi,
réglementation, ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale qui lui est opposable
et dont le non-respect pourrait avoir une Incidence négative ou faire obstacle a la
bonne exécution des engagements nés de I'Acte ; spécialement qu'en signant les
présentes il ne contrevient 4 aucun engagement contracté par lui envers des tiers,



TERMINOLOGIE

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou ies VENDEURS, présents ou représentés.
En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises & ieur charge solidalrement
entre eux, sans que cette solidarité solt rappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne le ou les acquéreurs, présents ou
représentés. En cas de pluralité, ils contractent les obligations mises a feur charge
solidalrement entre eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fols.

- Le mot "BIEN" ou "BIENS" désigne le BIEN ou les BIENS de nature
immoblliére objet des présentes.

- Les mots "Blens moblllers”, s'il en existe, désignent les meubles et objets

mobillers objet des présentes,
TEEN T RD T

Le VENDEUR, procéde & la vente, en s'obligeant aux garanties ordinaires et
de droit en pareille matiére, et notamment sous celles énoncées aux présentes, au
profit de ' ACQUEREUR, qui accepte des BIENS ET DROITS IMMOBILIERS dorit 1a
désignation suit, considérés en leur état futur d'ach&vement et dépendant de ja ZONE
D'AMENAGEMENT CONCERTE dénommeée 2.A.C. SECTEUR FEUILLY,

IGNATION

Un ensemble immobllier situé 4 SAINT PRIEST (69800) 2.A.C. SECTEUR
FEUILLY Aliée Jacques Monod, Parc Technologique — Porte des Alpes ~ Secteur
ZB4, dénommé « LE POLE SOLERE » consistant en un batiment a usage de
bureaux avec parkings et archives en sous-sol destinés a l'accession.

Il sera composé d'un batiment unique élevé de deux niveaux de sous-sol, d'un
rez-de-chaussée, de niveaux R+1 et R +2

Cet ensemble Immobilier comprendra également des espaces verts.

Le batiment aprés achévement sera composé :

* Au Niveau sous-solR -2 *
Une rampe permettant I'accés au sous-sol, une voie de circulation véhicules,

six locaux archives, trente ¢inq parkings dont deux doubles et un handicapé, cing
SAS, deux couloirs, un local entretien 1, un local entretien 2, accés et montée
d'escallers, cage d'astenseur,

* Au Niveau sous-sof R -1*

Une rampe permettant 'accés au sous-sol, une vole de circulation véhicules,
trols locaux archives, soixante trols parkings dont un handicapé, patkings
communs pour moto et vélo, un local poubelles, un local technique CTA, un local
serveurs, un local TGBT 8G et COMPTAGE, un local VH (extraction mécanique)
quatre SAS, deux coulolrs, un accés & la montée descaliers et une montée
d'escaliers, cage d'ascensaur.

* Au Niveau Rez-de-chaussée *

Trols locaux a usage de bureaux, deux cages d'escaliers numéro 1 et
numéro 2 permettant d'accéder aux niveaux R+1 — R+2, locaux communs & usage de
sanitaires dans lalle Nord du béatiment, Atrium avec escalier Intérieur permetiant
d'accéder aux niveaux R -1, R -2 et aux niveaux R +1 et R +2, cafétéria, cage
d'ascenseur, deux locaux & usage de bureaux, montée d'escallers privatifs
permettant d'accéder aux locaux & usage de bureaux situés aux niveaux R+1 et R+2
dans l'aile Sud du batiment,

* Au Premier Nlveau R +1*
Deux locaux & usage de bureaux, deux cages d'escaliers numéro 1 et
numéro 2 permettant d'accéder au niveau rez-de-chaussée et au niveau R+2, locaux



communs a usage de sanitaires dans faile Nord du batiment, un local & usage de
bureaux, Coursive avec escalier intérieur permettant d'accéder aux niveaux Rez de
chaussée, R -1, R -2 et au niveau R +2, passerelles, cafétéria, cage d'ascenseur,
deux focaux & usage de bureaux, montée d'escallers privatifs permettant
d'accéder aux locaux & usage de bureaux situés aux niveau rez-de-chaussée et R+2
dans laile Sud du batiment.

* Au Deuxléme Niveau R + 2 *

Deux locaux & usage de bureaux, deux cages d'escaliers numéro 1 et
numéro 2 permettant d'accéder aux niveaux R +1 et rez-de-chaussée, locaux
communs & usage de sanitaires dans l'aile Nord du batiment, locaux communs &
usage de sanitaires, Coursive avec escalier intérieur permettant d’accéder aux
niveaux R+1, rez-de-chaussée et aux niveaux R -1, R -2, passerelles, Terrasse
Attrium, cage d'ascenseur, un local & usage de bureaux avec grande terrasse
privative, montée d'escallers privatifs permettant d'accéder aux locaux & usage de
bureaux situés aux niveaux R+1, rez-de-chaussée, dans l'aile Sud du batiment.

Figurant au cadastre rénové de ladite Commune de SAINT PRIEST (69800)
de la fagon suivante :

Section N® Lieudit | Surface
AE 182 Les Luepes Sud 67a 19¢ca

LES BIENS ET DRO|TS IMMOBILIERS PRESENTEMENT VENDUS

NSISTANT EN :

* Au Nlveau sous-sol R-2*

Lot numéro VINGT CINQ {25) :

Un local archives d'une superficie de 28,75 m2 d'aprés les plans )
Et les trente quatre /dix milllémes de la propriété du sol et des parties

communes génerales.
Et les dix huit / dix miliémes des parties communes spéciales d'ascenseur.

* Au niveau sous-sof R -1 *

num ANTE TROIS (5
Un parking portant le numéro 53 au pfan
Et les dix /dix mlliémes de la propriété du sol et des parties communes

générales.
Et les quatorze /dix milliémes des parties communes spéciales d'ascanseur.

Lot numérg CINQUANTE QUATRE (64) :

Un parking portant e numéro 54 au plan
Et les dix /dix milliémes de la propriété du sol et das parties communes

genérales,
Et les quatorze /dix milliémes des parties communes spéciales d'ascenseur.

UA 5) :
Un parking portant le numéro 55 au plan
Et les dix /dix miliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales.
Et les quatorze /dix milliémes des parties communes spéciales d’ascenseur.

kot numéro CINQUANTE SIX {56) :

Un parking portant {e numéro 56 au plan

Et les dix /dix milfiémes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Et les quatorze /dix milliémes des parties communes spéciales d'ascenseur.
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uméro ANT 7):
Un parking portant le numéro 57 au plan
Et les dix /dix miliémes de la propriété du sol et des parties communes

genérales.
Et les quatorze /dix milliémes des parties communes spéciales d'ascenseur.

ot numé N
Un parking portant le numéro 58 au plan
Et les dix /dix miliémes de la propriété du sol et des parties communes

générales.
Et les quatorze /dix mlliémes des parties communes spéciales d'ascenseur.

*Auniveau R +2*

N
Un local & usage de bureau d'une superficie de 198,25 m2 d'aprés les plans

avec cage d'escalier numéro 1.
Et les cing cent dix huit / dix mlllidmes de la propriété du.sol et des parties

communes générales,
Et les huit cent vingt / dix millidmes des parties communes spécigles

d'ascensedr, :
Et les deux cent dix neuf / millémes des parties communes particuliéres de

l'escaller numéro 1
Et les cing cent soixante quatre / dix mlliémes des partles communes

spéclales de chauffage et ventllation.

Tels que lesdits blens existent, se poursulvent et comportent avec tous
Immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception ni réserve,

Un plan coté des bienrs et droits Immobiliers, objet des présentes alnsl_du uﬁe
notice preclsant les éléments d'équipement propres a ceux-ci sont demeurés cl- jolnts

~et annexés apres mention.

ROIT ILIER
Le présent acte porte sur la totalité des BIENS sus-désignés.

Ces BIENS vendus appartiennent au VENDEUR alns! gu'll sera expllqué ci-
apras a la suite de la paﬂie normalisée sous le titre « Ong ne de Propridté ». :

L‘ensembia 1mmobilier sus désigﬂé a fait lobjet d un état descnptrf de division
et réglemaent de copropriété établl aux termes d'un acte regu par Maltre BARTHELET,
Notalre soussigng, te 13 décembre 2007 dont une copie authentique est en cours de
publication au Troisléme bureau des hypothéques de LYON.

EFFET RELATIF

Suivant acte regu par Maitre BARTHELET, Notaire soussigné, le 5 décembre
2007 dont une copie authenfigus dont une copie authentique est en cours de
publication au Troisléme bureau des hypothéques de LYON.

Conformément au réglement de copropriété, la destination des iots est
professionnelie et notamment & usage de bureaux, a I'exclusion de celle d'habitation.

Par suite, la présente vente en état futur d'achévement se trouve en dehors
du secteur protégé tel que défini par les dispositions du Code de la construction et de
'habitation.



HARGE | S

La presente vente est consentie et acceptée sous les charges et conditions
ordinaires et de droit en pareille matiére et sous celles définies ci-aprés a la suite de ia

~ partie normalisée.

PROPRIETE - JOUISSANCE

L’ACQUEREUR est propriétaire de fa quote-part de la propriété du sol
attachée aux lots vendus et des constructions existantes & compter de ce jour.

i deviendra propriétaire des ouvrages & venir pour Pachévement de
fimmeuble au fur et @ mesure de leur exécution et de leur édification, par voie
d'accession.

it aura la jouissance des biens vendus et en prendra possession dés gque
ceux-ci seront achevés dans les conditions définies ci-aprés.

ERIX

‘ La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal ferme
et définitif et non révisable, prévu au contrat préliminaire, Taxe a la Valeur Ajoutée
incluse de 8IX CENT CINQUANTE NEUF MILLE QUATRE CENT QUATORZE
EUROS ET SOIXANTE CENTS (659.414,80 EUR), s'appliquant :

- au prix hors taxe de : CINQ CENT CINQUANTE ET UN MILLE TROIS CENT

CINQUANTE EUROS (551.350,00 EUR),
- & fa Taxe & lz Valeur Ajoutée au taux de 19,60 %, de : CENT HUIT MILLE

SOIXANTE QUATRE EUROS ET SOIXANTE CENTS (108.064,60 EUR).

Le prix ci-dessus sera payable de la fagon Indiquée ci-aprés, étant fait
observer que toutes les sommes énoncées sont toutes taxes comprises.

PAIEMENT DU PRIX

Compte tenu du stade d'avancement des travaux, la partie du prix exigible ce
jour payable comptant a concurrence de TRENTE POUR CENT (30%) du prix de

vente ckdessus déterming, soit la somme de :
CENT QUATRE-VINGT DIX SEPT MILLE HUIT CENT VINGT QUATRE

EUROS ET TRENTE HUIT CENTS (197,824,38 EUR)

PAIEMENT DE LA PARTIE EXIGIBLE COMPTANT

Laguelle somme de CENT QUATRE-VINGT DIX SEPT MILLE HUIT CENT
VINGT QUATRE EUROS ET TRENTE HUIT CENTS (197,824,38 EUR) a été payée
comptant au VENDEUR, ains! que son représentant le reconnalt et fuf en consent
bonne et valable quittance d'autant, aujourd'hul méme et alnsi qu'il résulte de la
comptabilité de POffice Notarial dénommé en téte des présentes,

NCE D'AUTANT

PAIEMENT DU SURPLUS

Le surplus du prix de la présente vente, soit ia somme de QUATRE CENT
S8OIXANTE ET UN MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT DIX EUROS ET VINGT
DEUX CENTS (461.580,22 EUR)représentant SOIXANTE DIX POUR CENT (70 %)
du prix ci-dessus sera payé au fur et & mesure de 'avancement des travaux suivant
'échelonnement ci-dessous prévu.

Les pourcentages et échelonnements appliqués au prix de SIX CENT
CINQUANTE NEUF MILLE QUATRE CENT QUATORZE EUROS ET SOIXANTE
CENTS (659.414,60 EUR) sont les suivants :



- 30 % a rachévement du gros oeuvre, soit la somme de CENT QUATRE-
VINGT DIX SEPT MILLE HUIT CENT VINGT QUATRE EUROS ET TRENTE HUIT

CENTS,
ci 197824 38 €

- 10 % a la mise hors d'eau, solt la somme de SOIXANTE CINGQ MILLE NEUF
CENT QUARANTE ET UN EUROS ET QUARANTE SIX CENTS,
ci 65941.46 €

- 20 % & l'achévement du revétement de sol, soit ia somme de CENT
TRENTE ET UN MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT DEUX EUROS ET QUATRE-

VINGT DOUZE CENTS,
ci 131882,92 €

- 10 % & a la livraison remise des clés, soit la somme de SOIXANTE CINQ
MILLE NEUF CENT QUARANTE ET UN EUROCS ET QUARANTE SIX CENTS,
ol 65941,46 €

Ce prix ne tient pas compte :

- des frals et émoluments du présent acte, y compris Jes frais de pubilcité
fonciére,

- des frais et charges financiéres des emprunts qui seront contractés le cas
écheéant par 'ACQUEREUR alnsi qu'll pourra étre Indiqué ci-apres,

- des travaux particuliers demandés par FACQUEREUR,

- des frals de copropriété de I''MMEUBLE a compter de la date a laquelle il lui
aura notifie que les locaux sont mls a sa dlsposition.

Toutefois, s! des travaux particuliers demandés par lACQUEREUR avalent
pour effet de retarder cette mlise & dispositlon, les frais de copropriété seraient dus a
compter de la date a laquelle la livralson de la totallté de 'immeubis aurait &té notifiée
au syndic.

- du montant correspondant aux variations de tous impdts et taxes,
particlpations ou autres redevances existant ou a créer et non notifiés a la date de
signature du contrat de réservation.

- de la quote-part des frals d'établissement du réglement de copropriété, et de
I'établissement du D.1.U.O. soit un montant de NEUF CENTS EUROS (900,00 EUR)

T7C

Tous versements, pour étre libératolres, devront &ire effectués par chégue
libelle & l'ordre de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL
CENTRE EST détenteur du compte centralisateur cuvert au nom de la SAS
FORHOME sous le numéro 622.22.69.72.85

CILIA PAIEM
COMPTE FINANCIER CENTRALISATEUR

It est convenu dés & présent entre les parties ce qui suit ;

- pour la partie payée comptant par la comptabllité de I'office notarial, mandat
irrévocable est donné au Notalre soussigné afin d'en verser sans délal le montart &
ia CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE EST sur le
compte ouvert sous le numéro 622.22,69.72.85 au nom du VENDEUR

- pour le sokde du prix de vente : tout paiement & quelque titre que ce soit, en
principal, Intéréts et accessoires, devra étre obligatoirement effectué par
I'ACQUEREUR au moyen de versements au crédit du compte ouvert 4 la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE EST sur le compte ouvert
sous ke numéro 622.22.69.72.85 au nom du VENDEUR ou par chéque libellé &
l'ordre de la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE

EST.

Ces versements devant étre effectués sur appels de fonds du VERDEUR.
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PRIVILEGE - DUREE DE L'INSCRIPTION

Par suite des stipulations et déclarations respectivement contenues dans
'acte de prét précité et dans le présent acte de vente, tous deux passés en la forme
authentique, le PRETEUR se trouve investi par la Loi du privilége prévu par Farticle
2374-2 du Code civil, lequel garantit le principal du prét, les interéts dont il est
productif et ses accessoires.

Le prividge bénéficiant au PRETEUR sera conformément & farticle 2379 du
Code civil, conservé par I'inscription qui sera prise au profit dudit PRETEUR dans le
délai de deux mois & compter de fa date de |a présente vente.

L'inscription de privilége de préteur de deniers sera requise pour une durée
qui cessera d'avoir effet pour son montant total, faute d'avoir été renouvelée en temps
utile, & expiration d'un défai d'une année a partir de la date de la derniére échéance
de l'obligation garantie, c'est & dire jusqu'au 1er septembre 2009,

INDICATION RELATIVE AU FINANCEMENT DE LA PARTIE DU PRIX
EXIGIBLE CE JOUR

L'acquéreur déclare financer le prix de la présente acqulsition au moyen de
ses denlers personnels ou assimilés,

T CEMENT LDEDUP :

L'ACQUEREUR déclare expressément que le solde du prix de la présente
vente sera payé au moyen de ses denlers personnels ou assimilés.

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publides par les soins de Maltre BARTHELET, Notaire
soussigné au Troisiéme Bureau des hypothéques de LYON, conformeément a fa Loi.

Si lors de Faccomplissement de cette formalité If est révelé des inscriptions,
publications ou mentions grevant limmeuble du chef du VENDEUR ou des
précédents propriétaires, le VENDEUR s'oblige & en rapporter les mainlevées et
certificats de radiation ou le rejet dans le mols de la dénonclation amiable qui sera
faite au domicile ci-dessus élu.

DECLARATIONS FISCALES
Taxe de publicité fonclere

La taxe de publicité fonciére sera pergue sur le montant du prix hors taxe.

Taxe sur |a valour ajoutée

Le VENDEUR déclare :

- que 'immeuble dont dépendent les focaux vendus est actuelilement en cours
de construction,

- ue la présente mutation d'immeuble en I'état futur d'achévement entre dans
le champ d'application de Tlarticle 257-7 du Code général des Impdts se trouvant
assujettie & ia Taxe & la Valeur Ajoutée, et de l'article 1594-0-G A du Code général
des impbts étant exonérée des droifs d'enregistrement.

- que la société venderesse est identifite sous le numéro S.LRET.:
48480632800015

- - que la Taxe & la Valeur Ajoutée sera acquitiée par le VENDEUR sur
imprimés CA3-CAd, 4 ia Recette des impdis de LYON 5*™ _ Hotel des Finances — 6
rue Charles Biennier — BP 618 — 68239 LYON CEDEX 02 ou it a été pris en charge et
ol il a effectué sa déclaration d'existence sous le numéro FR 26452328982
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Imposltion des plus-vajues

La présente vente n'est pas soumise a la réglementation sur les plus-values
des particuliers, e VENDEUR étant une société assujettie a lmpdt sur les sociétés
dont les bénéfices sont déclarés au centre des impbts de LYON 5™ — Hotel des
Finances — & rue Charles Biennier — BP 619 — 89239 LYON CEDEX 02 son numéro
d'identification étant le FR 26452328982

Par suite, aucune déclaration de plus-value ne devra étre déposée lors de ia
publication des présentes.

DBROITS

L'assiette des droits est constituée par le prix hors taxe de la présente vente
soit . CINQ CENT CINQUANTE ET UN MILLE TROIS CENT CINQUANTE EUROS

(551.350,00 EUR)

Mt. & payer
551.350,00 x 060% = 3.308,00 EUR
551.350,00 x 0,10% = 551,00 EUR
3.308,00 x 250% = 83,00 EUR
TOTAL 3.842,00 EUR

N DE PARTIE NOR ISEE



N

- ERo

el R R B L

12

PARTIE DEVELOPPEE

Cetle partie developpée comprend les éléments de 'acte de vente qui ne sont
pas necessaires 3 la publicité fonciére ainsi qu'a 'assiette des droits, taxes, salaires et
impots.

REATION AC « SEC RFEUILLY »

|/ CREATION

La COMMUNAUTE URBAINE DE LYON, par délibération de son conseil en
date du 18 Décembre 1995 devenue exécutoire ains! déclaré par le VENDEUR a créé
la ZAC - SECTEUR FEUILLY slse & SAINT PRIEST (Rhone).

Le dossier de création comprend les piéces suivantes:

- le rapport de présentation

- e programme global de construction

- 'Etude d'impact

- le pla du périmétre de concertation

- le plan de situation

- e plan du périmetre de la ZAC

- le schéma d'intention d'aménagement

- le mode de réalisation

- l'exonération de TLE ,

- les dispositions d'urbanlsme applicables dans la ZAC.

- le projet de concession d'aménagement

RATION D’ IQUE
Aux termes d'un arrété en date du 10 octobre 1997, portant le N* 97-3670,
Monsleur le Préfet du Rhéne a déclaré dutilité publique 'aménagement de la ZAC
FEUILLY.
Cet arrété a fait l'objet d’'un arrété modificatif en date du 3 février 1998, sous le
numero 98-787.

i / REALISATION

Suivant convention en date du 22 Mars 1996, la Communauté urbaine de
Lyon a concédé a la SERL la phase préparatoire de la réalisation de la Zone
d'’Aménagement Concertée ( ZA.C).

Suivant délibération en date du 20 Octobre 1997, devenue exécutoire par
suite de sa transmission & la Préfecture du Rhéne le 25 novembre 1997, la
COMMUNAUTE URBAINE DE LYON a approuvé définitivement le dossier de
réalisation, le P.A.Z de la ZA.C dite «Z.A.C. SECTEUR FEUILLY» et par avenant
n°2, & la convention de concession susvisée, a autorisé la SERL a engager ia phase
opérationnelle.

Le dossier de réalisation a été déposé au rang des minutes de Maltre
PICHAT, notalre & SAINT PRIEST, le 23 mars 1999,

Le dossier de réalisation comprend les piéces suivantes:

1 - le plan d'aménagement de zone

2 — le programme des équipements publics

3 - le bilan prévisionnel

4 - des annexes techniques: cahier des charges de cession de terrains,
cahier des prescriptions architecturales, cahier des prescriptions paysagéres, cahier
des prascriptions techniques, statuts de IASL

5 = dossier administratif

6 - documents d'appui: programme, plan de paysage, schéma de voirie
indicatif, schéma de réseaux projetés, étude diimpact, charte d'aménagement
paysage.

IV / DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES DANS LA ZAC

La COMMUNAUTE URBAINE DE LYON a approuvé le P A Z. modificatif de la
ZAC « SECTEUR FEUILLY » aux termes d'une délibération de son Conseil en date
du 25 MAl 1998,
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Le dossier du PAZ modificatif de la ZAC SECTEUR FEUILLY a été déposé au
rang des minutes de Maitre PICHAT, notaire soussigné, ie 18 octobre 2001, publi¢ au
troisitme bureau des hypothéques de LYON le 12 novembre 2001, volume 2001 P
numéro 11542,

MODIFICATIF N°2 AU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE ;

La COMMUNAUTE URBAINE DE LYON a approuvé un second modificatif au
PAZ de la ZAC SECTEUR FEUILLY suivant déllbération en date du 25 juln 2001,
déposé au rang des minutes de Maltre PICHAT, notaire soussigné, le 18 octobre
2001, publié au troisiéme bureau des hypothéques de LYON le 12 novembre 2001,
volume 2001 P numéro 11542,

MODIFICATIF N°3 DU REGLEMENT DE ZONE.

Sulvant délibération du 29 mars 2004, la COMMUNAUTE URBAINE DE
LYON a approuvé le dossler de projet de modification n® 5 du Plan d'Occupation des
Sols du Secteur « Est » de la Communauté Urbaine tel qu'il a été soumis & l'enguéte
publique sous réserve des medifications décrites dans l'annexe jolnte & ladite
délibératlon et a approuve la procédure de modification n® 5 du Plan d'Occupation des
Sols du Secteur « Est ». Ce document a été déposé au rang des minutes de Maltre
PICHAT, notalre soussigné, le 20 juillet 2004 et publi¢ au 3° Bureau des Hypothéques
de LYON e 27 ao0t 2004, volume 2004 P n°9363.

Le VENDEUR garantit le caractére définitif des documents.

PLAN LOCAL D'URBANISME.

Suivant délibération en date du 11 juillet 2005, devenue exécutoire le 5 ao(t
2009, le consell de la Communauté Urbaine de LYON a approuvé ie Plan Local
d'Urbanisme. Etant préclsé que le PLU a repris les dispositions du POS modifié
concemant la Zzone d'aménagement concerté "ZAC FEUILLY™.

Le programme de construction de 'ACQUEREUR devra donc étre réallsé en
conformité avec les régles dudit PLU et l'ensemble des régles de la ZAC ainsi que s'y
oblige expressément le VENDEUR.

CHARGES DITIONS PARTIC RES DE C
NF ATION ‘AC R

L'ACQUEREUR déclare avoir regu un exemplaire, dés avant les présentes,
des documents suivants ;

1°/ - Le plan de cession établi par le géomeétre,
2% - Les statuts de I'Association Syndicale du Parc Technologique de la Porte

des Alpes,
3°/ - Les statuts de I'Associatlon des Entreprises
4°/ - Le cahier des charges de cession de terrain de la Z.A.C. ainsl que son

additif demeureront annexés aux présentes aprés mention.

H N AUX DISPOSITIONS DU DO E ZAC

La signature de facte authentique entralne une adhésion compléte aux
diverses piéces de la ZA.C. SECTEUR FEUILLY visés dans le présent acte.

LACQUEREUR s'oblige a respecter et exécuter toutes les charges et
conditions contenues dans ces documents.

ASSOCIATION SYNDICALE DU PARC TECHNOLOGIQUE DE LA PORTE

DE PES. .- Cl E PRI

Tl AL PARC TEC ele]
DES ALPES:

A lintérieur du secteur de la PORTE DES ALPES, une premiére opération
d'urbanisme s’est déveioppée sur la Commune de SAINT PRIEST dénommée « ZAC
SECTEUR PERCHES » pour laquelle il a été constitué une association syndicale libre
le 13 décembre 2000,
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Une seconde association syndicale a été constituée pour le secteur « ZAC
FEUILLY »

Afin d'assurer une gestion homogéne de I'ensemble du parc, les associations
syndicales sus-visées ont décidé aux termes de deux assemblées générales en date
du 19 décembre 2002 de fusionner en une nouvelle association dénommée
« ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DU PARC TECHNOLOGIQUE DE LA PORTE
DES ALPES ».

Les statuts de cette assoclation ont été déposés au rang des minutes de
Malitre Jean PICHAT, notaire & SAINT PRIEST, le 29 septembre 2004. Une copie
authentique de cet acte a été publiée au troisiéme bureau des hypothéques de LYON
ie 15 octobre 2004 volume 2004 P n°11510.

L'ACQUEREUR aux présentes, est de pleln drolt, membre de
lassoclatlon syndicale du PARC TECHNOLOGIQUE DE LA PORTE DES
ALPES.

Il est icl rappelé par le VENDEUR que chaque propriétaire devra, en cas
d'aliénation, Imposer & ses sous-ACQUEREURS, l'obligation de prendre ses lieux et
place dans I'Association Syndicale ; faute de quol, il restera personneliement engagé
vis-a-vig de celle-ci,

L'ACQUEREUR s'engage & respecter les charges et conditions de ces
statuts,

NTREP :

Aux termes d'une assemblée constitutive du 12 décembre 2003,
L'’ASSOCIATION DES ENTREPRISES DU PARC TECHNOLOGIQUE Elle a été crée
déclarée en Préfecture du Rhone, publiée au Journal Officiel du 08 mai 2004 sous le
numéro 20040019,

Cette association a pour objet

- d'étudier les problémes communs aux entreprises membres de cette
association, rechercher toute solution adaptée & ces problémes et éventuellement
mettre en oeuvre cette solutlon dans le cadre d'actions mutualisées favorlsant des
économies de moyens

- d'assurer une cohérence dans la résolution des problémes concernant & la
fois les services publics et les prestatalres privés Intervenant sur le Parc afin de
contribuer au bon fonctionnement du site et & la préservation de I'image et de la
qualité de vle sur le Parc

- d'étre l'Interlocuteur priviiéglé des membres de I'Association vis 4 vis de
I'Association regroupant les propriétaires du Parc Technologique, des collectivités
locales, des services de I'Etat et des autres organismes intervenants dans le cadre de
missions d'intérét général sur le Parc Technologique en particullers les

concessionnalres de services publics

- de favoriser linformation et la communication entre les entreprises membre
de {'Associatlon et de faclliter I'accueil des nouvelles entreprises.

Il est rappelé qu'aux termes des statuts de |'assoclation syndicale
susvisde tout ACQUEREUR s’engage & Imposer & tout nouveau preneur ou
locataire, I'obligation d’adhérer & Passoclation d’entreprises Installée sur le site ,
cette obligation constituant un des éléments essentiels du contrat liant le propriétaire
et le preneur.

T D'AVAN

Le VENDEUR déclare et TACQUEREUR reconnalt que I'lMMEUBLE dont
dépendent les BIENS vendus se trouve actuellement au stade OUVERTURE DE
CHANTIER, ainsi qu'il résulte d'une attestation délivrée per ie Cablnet BETREC IG -
24bis boulevard de la Chantourne, LA TRONCHE (38708) Cédex, le 10 décembre
2007, dont une copie certifiee conforme est demeurée ci-jointe et annexée aprés
mention.
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CONSTRUCTION "TMMEUBLE
PERM EC TRUIRE

Le permis de construire un immeuble de bureaux sur la parcelle objet de la
vente a été accordé a la Société FORHOME par Monsieur le Maire de SAINT PRIEST
(Rhéne), le 24 avril 2007, sous le numéro PC 69290 07 0002 pour une SHON de 4495
m2

Une cople de ce permis de construire est demeurée jointe et annexée
aux présentes aprés mention.

AFFICHAGE DU PERMIS - RECOURS DES TIERS

Le permls de construire visé aux présentes a fait I'objet d'un affichage régulier
ainsi qu'il résuite

- D'un procés verbal de constat établi par acte extra-judicialre de Maftre
PARISOT, huissier de justice & SAINT PRIEST (69800), en date du 21 mai 2007
attestant 'affichage dudit permis tant sur e terrain gu'en Mairie.

- D'un procés verbal de constat établi par acte extra-judicialre de Maitre
PARISOT, hulssier de justice & SAINT PRIEST (69800), ert date du 6 aoGt 2007
attestant que le panneau d'affichage dudit permis sur le terrain était foujours affiché et
gue les reglstres des recours des requétes déposées devant Je Tribunal Administratif -
de LYON ne se trouvait aucun recours a l'enconfre dudit permis. -

Lesdits procés-verbaux sont demeurés annexés aux présentes aprés
mentlon.

RT CHANT

Le VENDEUR déclare que la déclaration d'ouverture de chantier a été falte &
la Mairie de SAINT PRIEST, le 5 décembre 2007

Une cople de cette déclaration d'ouverture de chantler est demeurée
Jolnte et annexée aux présentes apréds mention.

En conséquence, la vente faisant I'objet des présentes, se trouve assujettie
aux prescriptions de la loi n® 78-12 du 4 janvier 1978 et des textes subséquents
relatifs a la responsabilité et 4 I'assurance dans le domaine de [a construction.

FINAN E 'OPERATI CONSTR ION

Aux termes d'un acte regu par Maltre BARTHELET, Notaire soussigné, avec
la participation de Maltre BOUCHARLAT, Notaire & LYON, le § décembre 2007, la
CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL CENTRE EST a accordé au
VENDEUR un prét nécessaire notamment a I'acquisition de l'assiette fonciére, & la
réalisafion des opérations de construction.

Il est ici aprés littéralement retranscrites les dispositions suivantes contenues
dans lacte ci-dessus énoncé :

"ARTICLE 3- VENTE DES LOTS

1) il devra 8tre mentionné dans chaque acte de vente aux acquéreurs du
programme ['obligation faite &4 'TEMPRUNTEUR de verser sur son compte ouverf dans
les livres de la CAISSE REGIONALE toutes fes sommes & recueillir au titre de la
vente du programme.

2) LEMPRUNTEUR devra néserver dans le contrat de vente, Ie privilége et
l'action résolutolre, pour garantir tous les paiements & la charge de l'acquéreur, sauf
accord express de la CAISSE REGIONALE.

3} Cependant, 'TEMPRUNTEUR pourra renoncer, aux fermes de f'acte de
vents, au privilége du vendeur et & I'action nésolutoire, dans fa mesure ou I'acquéreur
serait bénéficiaire d'un prét d'un montant au moins égal aux sommes rastant dues sur
le prix de venle soit dans l'acte de vente, soft dans un acte distinct signé & une date /a
plus rapprochée possible de l'acte de vente et en tous cas, avant l'expiration du délai
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de deux mois, prévu par larticle 2379 du Code Civil, ceci afin d'éviter une double
inscription sur le lot vendu et une cession d'anténorité de rang par le vendeur au profit
de l'organisme préteur.

4) Tout acte de vente doit étre nolifié par le Notaire & la CAISSE
REGIONALE.

5) La partie payée comptant de chaque pnx de vente, devra étre
intégralement versée par le notaire de 'EMPRUNTEUR ou par I'acquéreur, au moyen
d'un cheque a f'ordre de la CAISSE REGIONALE.

Un mandat figurera en application de cefte convention dans chaque acte de
vente dans les termes suivants :

« Le VENDEUR donne mandat irrévocable au notaire soussigné de verser la
fraction du prix cl-dessus payée par sa comptabliité, sur le compte ouvert dans les
livres du CREDIT AGRICOLE sous le numéro 622.22.69.72.85 ».

En outre, chaque acquéreur devra s'engagesr 8 verser par chéque, & l'ordre de
la CAISSE REGIONALE, sur le compte centralisateur ou 8 l'ordre du notaire, le
montant des acomptes exigibles au fur et 8 mesure de 'avancament des travaux. Les
réglements effectués en d'autres mains ne seront pas libératoires.

La créance de FTEMPRUNTEUR & l'égard des acquéreurs devra éire nantie au
profit de la CAISSE REGIONALE aux ftermes du contrat de vente par
I'EMPRUNTEUR, ce nantissement de créance devra étre accepté dans chaque acte
de vente par les acquéreurs conformément aux dispositions de ['article 1630 du Code
Chvil.

De convention expresse entre la CAISSE REGIONALE et FEMPRUNTEUR, Ia
copie exédculoire de chaque acte de vente revenant & I'EMPRUNTEUR, ainsi
qu'éventuellement le bordereau d'inscription du privilége de vendeur, constituant le
titre de propniété de la créance nantie, ne seront remis 8 'TEMPRUNTEUR s'il en fait la
demande, qu'avec 'accord expres de la CAISSE REGIONALE,

L'EMPRUNTEUR devra faire respacter par les acquéreurs jes échéances de
paiement prévues dans l'acte de vente en I'état futur d'achévement. Aucune facilité de
paiement ne peut étre accordée sans l'accord de la CAISSE REGIONALE.

En cas de défaillance d'un acquéreur, dans le réglement des sommeas dues
par lul, en vertu de l'acte notané de vente & son profit, d'un ou plusieurs lofs de
l'ensemble Immobilier, TEMPRUNTEUR s'oblige & exercer & l'égard de l'acquéreur
défaillant soit l'action résolutoire, soit les recours nécessaires au recouvrement des
sommes non versées par ledit acquereur. Toutefois, 'TEMPRUNTEUR ne pourra
procéder & la salsie des biens immobiliers appartenant & l'acquéreur considéré sans
l'accord préalable de la CAISSE REGIONALE. Ces actions ou recours devront étre
exercds,? sauf dérogation accordée par la CAISSE REGIONALE, dans un délai
maximum de trois mois & compter de /a date d'exigibliité des sommes non payées par
f'acquareur. Les sommes ainsi recouvrées devront 8lre immadiatement versées au
comple courant de l'opération.

L'acte de vente devra contenir Interdiction & l'acquéreur de consentir, sauf
accord préafable de la CAISSE REGIONALE, un bail portant sur les locaux acquis
pour quelque durée qus ce soit, jusqu'au réglement total des sommes dues par ledit
soquerelr.

Les prix figurant dans les actes de vente devront 8tre au minimum conformes
& ceux de l'état prévisionnel foumni par "EMPRUNTEUR & la CAISSE REGIONALE.

Le tout sauf les stipulations contenues au Titre V ci-aprés relaté, au profit des
acquéreurs de lots. *

e N e N TITRE Y -G ARANTIES e e e e e e

- A ]
71 o i
Il est expressément convenu que los formalités hypothécaires si elles sont
requises, seront opérées exclusivement au nom de la CAISSE REGIONALE, laquelle
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aura par la suite seule qualité pour donner quittance et pour consentir au désistement
du droit d’hypothéque et aux malnlevéss des inscriptions, mentions, cessions, salsiss,
transferts et oppositions.

Les lots vendus aprés linscription de I'hypotheque, si elle est régularisée,
demeureront grevés de ceffe hypothégue entre les mains des acquéreurs, & la
garentie des sommes que 'EMPRUNTEUR pourrait rester devoir 4 la CAISSE
REGIONALE.

Mais la CAISSE REGIONALE s‘engage d'ores et déja Imévocablement & ne
pas exercer les droits et actions hypothécaires dont elle pourrait bénéficier sur les lots
vendus par '"EMPRUNTEUR a a condition :

- QUE LES PRIX DE VENTE NE SOIENT PAS INFERIEURS AU PRIX DE
REVIENT ACTUALISES AU JOUR DE LA VENTE DES LOTS, TOUTE
MODIFICATION DU PRIX A LA BAISSE DEVANT FAIRE L'OBJET D'UN ACCORD
PREALABLE DE LA CAISSE REGIONALE,

- Que les acquéreurs aient payé la fraction exigible de leur prix d’acquistion,

- Que cette fraction de prix ait été régulidrement et intégralement versée & la
CAISSE REGIONALE domicitiataire des comptes de I'opération,

- ET QUE L'INTEGRALITE DES APPELS DE FONDS AFFERENTS A CES
VENTES SOIT VERSEE AUX CAISSES DE LA CAISSE REGIONALE.

Dans e cas ou il aurait 616 procédé & la régularisation et & linscription au
profit do la CAISSE REGIONALE, ITEMPRUNTEUR pourrait déroger 4 son obligation
d'inscrire le prividge de vendsur pour les ventes postérieures # Hnscnption
hypothécalre au pmﬁt de la CAISSE REGIONALE

AR

1) En cas de vente des fractfons d :mmeuble cr—dsssus donné on garantfe it
ast convenu ce qui suit :

a) De convention entre les parties, 'TEMPRUNTEUR stipule en faveur de fout
acquereur gue la CAISSE REGIONALE ne pourra exercer ses drofts hypothécalres &
l'encontre des acquéreurs qul justifieront avoir satisfait aux obligations leur Incombant
en vertu de leur acte d'scguisition. Ceux-ci pourront opposer 4 la CAISSE
REGIONALE toutes les exceptions dont ils auralent la facuité de se prévaloir 8
l'encontre du vendeur.

b) En cas de défaillance d'un acquéreur, 'EMPRUNTEUR stipule en faveurdu
defalllant que la CAISSE REGIONALE ne pourra exercer le droit de préférence
résultant de son hypotheque qu'a concurrence seulement de la fraction du prix de
vente restant due en principal, révisée le cas échéant et augmentée de tous Intéréts et
accessoires, conformément aux dispositions du contrat de vente. Les acquéreurs
pourront opposer & la CAISSE REGIONALE toutes les exceptions dont ils aurafent la
facilité de se prévaloir & l'encontre du vendeur.

En conséquence, dans tous ordres ayant pour objet |a distribution du pnx oes
biens vendus auxdits scquéreurs géfaillants a la suite des poursuifes en réalisation
forcés engagée & leur encontre & quelque titre que ce soit, la CAISSE REGIONALE
ne sera colloquée que pour fe montant stipulé 8 l'alinéa précédent quel que $oit o
montant de la tréance qu'silo pourrait produlre. )

Les dispositions prévues aux deux alinéas précédents ne sont pas appiicables
en cas de résiliation ou d'annulation de la vente.

2) La CAISSE REGIONALE s'engage Imévocablement & donner mainievés de
tinscription lul profitant sur fes lots vendus dés que le prix correspondant aux lots a
dégrever, en ce compris toutes révisions et accessoires, aura 6té Intégralement payé
par P'acquéreur concerng.

3) La stipulation pour autrui contenue au paragraphe 1 qui précéde est
acceptée par la CAISSE REGIONALE sous les conditions suivantes :

Dans chaque acte de vente il devra étre stipulé que le paiement de la fmctaon
payable & terme du prix devrs, pour dtre libératoire, étre effectué & la CAISSE
REGIONALE su comptle centrelisateur. En outre, lEMPRUNTEUR s'engage 4 donnor
mandat Imévocable au notaire chargé de la rédaction dudit acte de verser & ia
CAISSE REGIONALE, la partie du prix dont le paiement comptant aura été constaté
par sa comptabilité.

L'acceptation par les acquéreurs de la stipulation pour autrui qui précéde sere
constatée dans les actes de vente a intervenir en leur faveur.

C//_,/_\-\(/
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Si facquéreur faxige, cefte acceptation pourra étre notifiée a la CAISSE
REGIONALE par simple lettre, par les soins du Notaire, rédacteur de I'acte de vente.

NTRAT RESERVATION

La présente vente a été précédée d'un contrat de réservation par acte sous
seing privé le 24 octobre 2007 aux termes duquel le VENDEUR s'est obligé vis-a-vis de
TACQUEREUR & Iui vendre par préférence, les locaux faisant l'objet de la présente

vente.

ISP TIVES
FRACTION Y. SA

Iglidhl
Le VENDEUR devra notifier par lettre recommandée avec accusé de
réception, a4 'ACQUEREUR {a réalisation des événements dont dépend l'exigibilité
des fractions du prix stipulées payables & terme. Chacune de ces fractions devra étre
payée dans les DIX (10) jours de la notification correspondante (faite par lettre
recommandée avec accusé de réception) au siége de JACQUEREUR,

L'avancement des travaux sera suffisamment jusfifié par une attestation du
Maflire d'OCeuvre du chantier soit par le Cabinet BETREC - Bureau d'Etudes
Techniques - 24 bls boulevard Chantourne & LA TRONCHE (isére), ci-dessus

dénommeé.

Toute somme formant partie du prix qui ne serait pas payée VINGT ET UN
{21) jours aprés son exacle échéance serait, de plein droit et sans qu'il soit besoin
d'une mise en demeure, passible d'un Intérét de un pour cent {1 %) par mols de
retard, tout mois commencé étant compté en entier. Cette pénalité deviendrait exigible
le premier jour de chague mois de retard. Son versement ne vaudrait pas, de la part
du VENDEUR, accord de délal de réglement.

Ces dispositions s'appliqueraient, le cas échéant, aux cours des délais de
paiement qui seraient judiciairement alloués & FTACQUEREUR.

Au cas ol le vendeur serait tenu de produlre & un ordre, il aurait droit 4 une
indemnité fixée a forfait 4 trols pour cent (3 %) des sommes restant dues.

) indivislbliite

Les sommes dues sont stipulées indlvislbles.

En outre li east expressément st:pulé qu‘é défaut de palement a son exacte
echéance d'une somme quelconque formant partle du prix de la vente, celle-cl sera
résolue de plein droit si bon semble au VENDEUR, un mois aprés un commandement
de payer resté Infructueux délivré au domicile élu par TACQUEREUR et indiquant
lintention du YENDEUR de se prévaloir de ladite clause. Par application de farticle L
261-13 du Code de Ia construction et de I'habitation, TACQUEREUR pourra, pendant
un délai d'un mois ci-dessus prévu, demander en justice Toctroi d'un délai
supplémentalre conformément & l'article 1244-1 du Code civil. Les effets de la clause
de résolution de plein droit ci-dessus contenus seraient suspendus. Cette clause sera
réputée n'avoir jamais joué si TACQUEREUR se libérait dans les conditions
déterminées par le Juge.

der
La résolution de ia vente pour quelque cause qu'elie intervienne donnera lieu
au paiement par |a partie a laquelle elle est imputable d'une indemnité égale & 10 %
du prix.
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Réserve est faite au profit de la partie lésée de demander |a réparation du
préjudice effectivement subi.

NC 'IMMEU
CARACTERISTIQUES TECHNI S DE L'IMMEUBLE
Consigtance de la construction projetée ;

La conslstance de IMMEUBLE résulle des documents plans, coupes et
eélévations et documents en annexe des présentes et listées en premiére parties sous
le paragraphe : "DESCRIPTIF TECHNIQUES - PLANS"

Caractéristigues techniques du batiment .

Les normes de construction, le genre et la qualité des matériaux devant étre
utilisés ainsi que leur mode d'utilisation s'll y a lieu, ont été précisés dans le descriptif
en annexe des présentes.

VEME L'IMM

A-_CONDITIONS D'EXECUTION DES TRAVAUX - OBLIGATION D
ACHEVER

Le VENDEUR s'oblige & falre réaliser la construction de I''MMEUBLE et 4 le
faire achever ainsi que tous les éléments d'Infrastructure ou d'équipement, dans les
délais fixés ci-dessous au paragraphe « CONSTATATION DE L ACHEVEMENT Du
BATIMENT>», conformément aux énonciations des présentes, du dossier de permls de
construire, du descriptif technique, des plans ci-annexés, des obligations générales ou
particuliéres résuftant de son titre de propriété, des documents de la Z.A.C.

Celte obligation d'achever comporte pour le VENDEUR celle de falre établir
lors de I'achévement, la déclaration des travaux prescrite par l'articie R 460-1 du Code
de [|'Urbanisme, revétue de la déclaration de conformité du Maltre d'oeuvre
d'exécutlon ainsl qu'll 'est explicité cl-aprés & l'article « CONFORMITE ».

Pour l'application des présentes, Il est icl rappelé que IIMMEUBLE étant situé
dans le périmétre de la ZAC « SECTEUR FEUILLY », TACQUEREUR se frouve de
plein droit soumis aux dispositions réglementaires ou contractuelles résuitant des
documents graphiques ou écrits constituant le dossier de réalisation de la ZAC.

En conséquence, le VENDEUR s'oblige notamment & exécuter toutes les
clauses, charges, conditions, et prescriptions en résultant, savoir :

a) du Plan dAmé&nagement de Zone dans tous ses éléments constitutifs,
dont notamment le Réglement d'’Aménagement de Zone, qui définit notamment
l'affectation des terralns, les modalités d'établissement de voirie publique, des réseaux
divers, les différents types de zones, alnsi que ies conditions d'occupation du sol, e
mode juridique d'affectation de la propriété, les diverses servitudes publiques et es
dispositions afférentes & I'aspect général des constructions ;

b) Du Cahier des Charges de Cession de terrain en date du 12
septembre 2007 précisant la surface hors osuvre nette constructible autorisée sur le
terrain objet des présentes et de ses annexes qui édicte plus précisément les
obligations imposées aux différents constructeur, en définissant les délais impariis
pour l'exécution des constructions, la restriction imposée & chaque constructeur, sux
droits de vendre ou de louer, les servitudes de jouissance et d'occupation.

c) Du cahier des prescriptions architecturales et paysagéres ;

d) Du plan des réseaux du dossier de ZAC.
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B - QUALITES ET POUVOIRS CONFERES AU VENDEUR POUR
ASSURER L EXECUTION DE VAUX

Conservation par le VENDEUR de la quali Maitre de I'Quy

Le VENDEUR conservera, malgré 'Acte d'acquisition qui interviendra en
réitération des présentes, la qualité de Maitre de 'Ouvrage vis-a-vis des architectes,
entrepreneurs, des autres techniclens ou hommes de l'ar, vis-a-vis de toutes
administration ou services concédés, alnsi que d'une manlére générale, vis-a-vis de
tous tiers, jusqu'a la levée des réserves telles que visées ci aprés a larticle
« CONSTATATION DE L'’ACHEVEMENT DU BATIMENT » et I'obtention du certlficat
de conformité de ''MMEUBLE tel que visé ci avant & larticle « CONFORMITE ».

L’ACQUEREUR ne pourra s'immiscer dans les opérations de construction a la
charge du VENDEUR et se prévaloir de cefte situation et de sa qualité de bénéficiaire
pour donner des instructions aux architectes et entrepreneurs.

En contrepartie des obligations contractées par ke VENDEUR, et afin de Iui
donner les moyens de tenir ses engagements, Il est stipulé ce qui suit

Le VENDEUR conserve, malgré la vente, la qualit¢ de Maitre de I'Ouvrage
vis-&-vis des architectes, entrepreneurs, des autres techniciens ou hommes de lart
vis-a8-vls de toutes administrations ou services concédés, ainsi que, d'une maniére
génerale, vis-a-vis de tous tiers, jusqu'a la réception des travaux.

En conséquence, le VENDEUR restera seul qualifié, tant pour donner les
instructions necessaires a la poursuite des travaux que pour prononcer la réception
des ouvrages ainsi effectués, et ce, jusqu'a |a levée des réserves dont ils auraient pu
faire l'objet.

Dans le cas ot 'ACQUEREUR, postérleurement au jour des présentes et
avant 'achévement des travaux, déslrerait que des modifications fussent apportées a
son bien ou que des travaux fussent exécutés, il devra s'adresser au VENDEUR,
tequel fera apprécier par le maltre d'ceuvre si les modifications demandées sont
réalisables et, le cas échéant, comme au cas de demande de travaux
supplémentaires, établira d'accord avec 'ACQUEREUR, par voie d'avenant écrit et
préalable, 1a nature des modifications pour travaux supplémentaires, leur co0t, leurs
conditions de paiement et, le cas échéant, I'incidence desdits travaux sur le délai de
livraison ci-dessus prévu.

Le coGt des travaux supplémentaires sera réglé en méme temps que les
fractions du prix exigibles au fur et & mesure de I'avancement des travaux

La signature par 'ACQUEREUR de son acte de vente emportera
automatiquement constitution du VENDEUR pour son mandatalre exclusif, ce que ce
dernier dés & présent accepte, & l'effet de passer les conventions indispensables a la
poursuite de la construction de I'ensemble Immobilier dont dépendent les blens et
droits immobiliers vendus.

Et de plus, d'une maniére générale, le pouvoir de passer tous les actes de
disposition portant sur des parties communes et qui se révéleraient nécessaires :

- Pour satisfaire tant aux prescriptions d'urbanisme qu'aux obligations
imposées par le permis de construlre et ses modificatifs,

- Pour assurer la desserte de 'ensemble immobilier et son raccordement avec
les réseaux de distribution et les services publics en régie ou concddaés,

- Pour requérir un document d'arpentage emportant rectification des tracés
figurant des plans cadastraux,

- Pour déposer tout permis de construire rectificatif et autres autorisations
administratives nécessaires a f'ocbtention du certificat de conformité et ne pouvant plus
falre l'objet d'un quelconque recours. De son cété, TACQUEREUR s’engage, aprés la
prise de possession des locaux, a4 n'effectuer aucuns travaux pouvant mettre obstacle



*y

21

& ia délivrance du certificat de conformité, auquel cas It aurait la charge financiére de
la remise en état devant permetire la délivrance de ce certificat.

Les pouvoirs résultant du présent article seront conférés au VENDEUR dans
fintérét commun des différents ACQUEREURSs et en contrepartie des engagemaents
contractés envers chacun d'eux par le VENDEUR. En conséquence, ces pouvoirs
seront stipulés irrévocables, lls expireront lors de la délivrance du Certificat de
Conformité.

) riaux — lpemen a I

Dans le cas ol la fourniture ou la mise en ceuvre de certalns matériaux,
équipements ou matériels se révélerait impossible ou susceptible d'entralner des
désordres et ce, pour un motif sérieux qui n'est pas Imputable au VENDEUR ou aux
entreprises, (par exemple, défaut de fabrication ou difficulté d'importation), le
VENDEUR pourra Ies remplacer par d'autres avec laccord préalable de
L'ACQUEREUR dans les conditions ci-aprés.

vol Hier | n
- i ;

Le VENDEUR conservera la possiblité de modifier le Réglement de
copropriété — Etat descriptif de division de I'mmeuble dont dépendent les biens et
droits immoblliers présentement vendus, avant l'achévement et la fivralson de
Fimmeuble.

It est ici rappelé les dispositions relatives & cette possibllité contenue dans
ledit Reéglement de copropriété — FEtat descriptif de diviston regu par Mafire
BARTHELET, Notalre soussigné, le 13 décembre 2007, dont TACQUEREUR déclare
avalr eu parfaitement connalssance préalablement aux présentes :

"La Société dénommée FORHOME, requérente aux présentes, se réserve
dores et déja, la possibilité, avant l'achévement ef Ia livreison du batiment, objet du
présent Réglement de copropriété — Etat Descriptif de division, de :

1) Subdiviser le LOT NUMERO CENT VINGT DEUX (122) ci-dessus plus
amplement désigné, \

Cette modification de lot par subdivision fere Fobjet d'un ecte modificatif de
I'Etat Descriptif de division ainsi que de I'état de répartition des charges généreles et
speclales, et ce aux frais de la Soclété dénommée FORHOME.

2) Trensformer un local sans affectation particuliére, parties communes, situé
au niveau R -1 du batiment,

En vue de toute autre affectation.

Dans l'intérét commun des futurs copropritaires ou de feurs ayants cause, il
est stipulé qu'au cas oy I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendreient & é8tre modifiés dans les hypothéses ci-dessus énoncées, une cople
authentique de 'acte modificatif repportant la mention de publicité fonciére devre étre
remise, au syndic ci-aprés désigné ; au Notaire détenteur de foriginal des présentes,
pour en effectuer le dépdt en sufte de celles-ci au reng de ses minutes et & chaque
futur copropriétaire.

Les autorisations et pouvoirs nécessaires seront donnés par chaque futur
copropristaire ou ayant cause dans fes ventes en I'état fufur d'achévement consenties
par la Société dénommée FORHOME et & intervenir suivant sctes & regevoir par
Maltre BARTHELET, Notaire soussigné. *

La signature par FACQUEREUR de son acte dacqulsiton emporte
autornatiguement constitution au profit du VENDEUR des pouvolrs nécessalres a
teffet de régulariser le modificatif au Réglement de copropriété — Etat descriptif de
division regu par Maitre BARTHELET, Notaire soussigné, le 13 décembre 2007.
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C - TRAVAUX MODIFICATIFS OU COMPLEMENTAIRES DE
L’ACQUEREUR ET DES LOCATAIRES

ravaux If fs ouc tém Ir e L'AC REUR

L'ACQUEREUR s'interdit de s'immiscer dans la réalisation des travaux a la
charge du VENDEUR et de se prévaloir de la qualité de propriétaire pour donner des
instructlons aux architectes et entrepreneurs et aux divers intervenants & l'opération
de construction, y compris pour 'exécution des travaux ci-aprés visés.

Dans le cas ol LACQUEREUR, postérieurement au jour des présentes et
avant fachévement des travaux, désirerait que des modifications soient apporiées a
L'IMMEUBLE ou que des travaux supplémentaires soient exécutés, il devra s'adresser
au VENDEUR, lequel appréciera si les modifications demandées sont réalisables en
concertation avec le maltre d'esuvre d'exécution. Le VENDEUR indiquera &
I'ACQUEREUR dans ies dix (10) Jours de ia réception de sa demande si ies travaux
modificatifs ou complémentaires demandés s'avérant réalisables ou non, ainsi que le
délai dans lequel |l fui sera adressé le devis dont il est ci-aprés question.

Le VENDEUR ne pourra refuser d'étudier {a demande de réalisation des
fravaux modificatifs ou compiémentaires. sauf si la demande est faite moins de 3
muois avant |a date d'achévement prévislonnel des travaux ou pour un motif sérieux et

légitime.

En outre, le VENDEUR ne pourra refuser de réaliser les travaux modificatifs
ou complémentaires que pour un motif sérieux et légitime notamment si ces travaux
venaient & décaier substantiellement le délal prévisionnel d'achévement des travaux.

Les travaux ne devront pas porter sur l'aspect extérieur de l'lmmeuble et
rester conformes aux engagements administratifs contractés par le VENDEUR.

Dans laffinative, le VENDEUR établira un devls qui sera soumis &
I'approbation de 'ACQUEREUR. Ce devis déterminera la nature des fravaux, les
condifions financléres de réalisation, les délais dexécution avec ses Incidences sur le
délai d'achévement de I'Immeuble, Ja date uitime & laguelle le VENDEUR aura da
recevoir I'accord écrit de 'ACQUEREUR qul ne pourra étre supérieur & quinze (15)
Jours de la réception du devis par 'TACQUEREUR, les conditions de paiement du coGt
desdits travaux, les effets des travaux notamment sur les autorisations administratives

et les Surfaces Utiles.

Les travaux en cause ne seront entrepris qu'aprés réception par le
VENDEUR, dans le gélai imparii & TACQUEREUR pour approuver ledit devis (tel que
mentionné & celui-ci) d'un ordre écrit de FACQUEREUR acceptant l'ensemble des
conditions du devis.

Si les travaux demandés par ce dernier nécessitent la réalisation d'études
préalables, (travaux nécessitant de par leur nature l'intervention de tiers extérieurs au
VENDEUR) celles-ci ne seront engagées par le VENDEUR que si IACQUEREUR
accepte d'en supporter le coQt, que ies travaux sollicités soient réalisés ou non. A
cette fin, Je VENDEUR foumnira un devis d'études qui devra étre approuvé par
I'ACQUEREUR.

En cas de réalisation de travaux modificatifs ou supplémentaires,
l'achévement de I''mmeuble devra s'apprécier en tenant compte des modifications ou
travaux supplémentaires commandés par I'ACQUEREUR et acceptés par e
VENDEUR.

Le cof{it des travaux modificatifs et supplémentaires ne participera pas au
caractére du Prix de la vente, notamment en ce qui concerne les privildéges attachés a
son paiement.
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fl est expressément convenu entre les parties que les modifications au
programme de construction qui s'imposeraient & ralson du caractére incomplet du
dossier de demande de pemmlis de construire ou de sa non-conformité a fa
réglementation applicable & fa date de délivrance dudit permis de construire seront
supportées par le VENDEUR, qui s’y oblige.

Au cas ol un permis de construlre modificatif s'avérerait nécessaire, le
VENDEUR en avisera FACQUEREUR et la réalisation desdits travaux sera
subordonnée a ['obtention du permis de construire y afférent. Dans une telle
hypothése, le VENDEUR disposera seul du pouvoir de déposer et de suivre
Finstruction d'une telle autorisation administrative aprés avoir obtenu [Paccord
préalfable de FACQUEREUR sur le dossier de demande de permis de construire.

- CONSTATATION DE | 'ACHEVEMENT DU BATIMENT
c D NS Py B ENT -LEVEE DES

T AUIX ISON TIMENT

‘ L'achévement et ia livraison de L'IMMEUBLE Interviendront : Je 31 mars
2009 sous réserve des causes de suspension de délals légitimes visés au
paragraphe suivant « causes légitimes de suspension du délal de livraison », et des
cas de forces majeures.

a) Les travaux & la charge du VENDEUR seront réputés achevés dés fors que
ces travaux réalisés seront conformes aux caractéristiques définies dans le descriptif
et les plans joints en Annexe.

Pour r'appréciation de 'achévement des travaux & la charge du VENDEUR,
les défauts de conformité et ou les maifagons avec les prévisions du contrat ne seront
pris en considération que s'ils ne permettent pas a la société d'exercer son activité
dans des conditions normales.

b} le VENDEUR convoquera 'ACQUEREUR, par lettre recommandée
adressée avec accusé de réception au moins quinze (15) Jours Ouvrés A
I'avance, pour constater I'achévement de I''MMEUBLE en conformité avec la
définition contractuelle cl-dessus énoncée.

Au jour et & I'heure fixés, un procés-verbal sera dressé et signé par les Parties
constatant contradictoirement fa réalité de cet achavement.

Si, aux jour et heure fixés, TACQUEREUR est d'accord pour constater la
realit¢ de {achévement en conformité avec la définition contractuelle ci-dessus
énoncée, avec ou gans réserves, 'TACQUEREUR signera avec fe VENDEUR le
procés verbal de livraison de tIMMEUBLE.

Si FACQUEREUR ne se présente pas a la date prévue pour en raison d'un
cas de force majeure, une autre convocation lul sera adressée par télécople, pour gue
la constatation de {'achévement puisse avoir lieu dans les meilleurs délais.

S ne se présente pas ou ne se fait pas valablement représenter & cette
nouvelle convocation et & la date fixée, I'MMEUBLE sera réputé achevé
rétroactivement & la date stipulée dans la premiére convocation, et ce, sans réserves.

¢} FAGQUEREUR fera Insérer audit procés-verbal les réserves qu'll aurait a
formuter quant aux malfagons, vices apparents et aux défauts de conformié quant
aux stipulations du descriptif, des plans et documents techniques.

Les réserves que 'ACQUEREUR formulera dans le procés-verbal seront
acceptees ou contredites par le VENDEUR dans le méme procés-verbal.

Ces réserves, qu'elles soient acceptées ou contredites par le VENDEUR, ne
feront pas obstacle & I'entrée en jouissance, pour autant qu'elles ne concernent pas
des defauts de conformité substantiels rendant les locaux Impropres & teur
destination.

Concernant les réserves acceptées par le VENDEUR, le VENDEUR sera tenu
de lever ces réserves en procédant, 4 ses frais et sous sa responsabliité, aux travaux
nécessalres dans les quatre vingt dix jours. Le VENDEUR invitera FACQUEREUR,
dans les formes prévues ci-dessus, & constater la levée des réserves.

d) Dans chacun des cas suivants :
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-si TACQUEREUR n'est pas d'accord sur la réalité de l'achévement en
conformité avec la définition contractuelle ci-dessus ;

-si le VENDEUR a contredit les réserves |

-si 'ACQUEREUR n'est pas d'accord sur la réalité de |a levée de réserves,

Dans ces cas, les Parties, dans les dix (10) jours de ia constatation de ce
désaccord, conviennent de désigner un homme de l'art qui Indiquera si I''MMEUBLE
est ou non achevé au sens des critéres cl-dessus définis et dans la négative quels
sont les travaux indispansables pour que I''MMEUBLE solt achevé au sens de l'aricle
R. 261-1 du Code de la Construction et de I'habitation. Etant préclsé qu'une fois les
travaux prescrits achevés, il sera procédé a une nouvelle livraison en présence de cet

homme de l'art.

Au cas ol les Parties ne se metiraient pas d'accord sur cet homme de l'art, il
sera procédé a sa désignation par Monsieur e Président du Tribunal de Grande
Instance de Lyon statuant par voie de référé, et ce, & la requéte de la partie la plus
diligente.

Les frais nécessités par lintervention de cet homme de I'art et &ventuellement
de sa désignation par voie de référé seront & ia charge du VENDEUR ou du
Bénéficiaire suivant que 'homme de l'art aura conclu ou non & l'achévement de
I''MMEUBLE au sens des critéres ci-dessus définls,

Au cas ou 'ACQUEREUR ne répondrait pas a la convocation adressée par le
VENDEUR, il serait réputé avoir pris possession des lieux et accepté la livraison, Le
procés-verbal serait alors valablement établi par le VENDEUR seul, et signifié a
" I'ACQUEREUR auquel il serait alors opposable

AUSE S DE SUSPENSION DU DELAI| | N

Pour l'application de cette disposition, sont considérés comme causes
légitimes du report du délai de livraison :

- Les intempéries,

- La gréve qu'elle soit générale ou particuliéres au secteur socioprofessionnel
du batiment et & ses Industries annexes ou encore particulidre & une entreprise
Intarvenant sur le chantier ou & un secteur public,

- Le redressement judiciaire ou la liquidation de toute entreprise travaillant sur
{e chantier,

- Les injonctions administratives ou judiciaires de suspandre ou arréter les
travaux (a moins que lesdites injonctions ne solent fondées sur des fautes ou des
négligences imputables au VENDEUR}),

- Les troubles résultant d'hostilités, révolutions, cataclysmes naturels ou
accident de chantier,

- Les empéchements de force majeure,

~ La découverte de pollution du sous so! entratnant un retard du fait de travaux
supplémentaires destinés & remédier a cette pollution,

- Les retards de paiement par 'TACQUEREUR,

- Les retards dans les choix décisionnels (matériaux, couleurs..) et les
demandes de modification faites par 'ACQUEREUR (notamment travaux, matériaux,

Pour l'appréciation des événements ci-dessus évoqués, les parties s'en
rapporteront & un certificat établi par le Maitre d'ceuvre ayant la direction des travaux.

Aprés détermination du nombre de jours cuvrables de suspension de délai, le
délai sera prolongé du nombre de jours calendalres correspondants, étant entendu
que chague mois calendaire sera décompté pour 30 jours, correspondant & vingt-deux
jours ouvrables (cinq jours par semaine) et que l'année calendaire comporte onze
mois ouvrables, ce qui est traduit par la relation : 1 jour ouvrable = 1,55 jour
calendaire.
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CONFORMITE DE L'IMMEUBLE

Le VENDEUR s'oblige & faire toutes diligences pour obtenir le certificat de
conformité de I''MMEUBLE, dans les conditions de l'article R 462- & R 462-10 fels
que modifies par le décret n°2007-18 du 5 janvier 2007 aux termes desquels :

"Article R 462-6 : & compter de la date de réception en mairie de la déclaretion
d'achévament, I'autorité compétente dispose d'un délai de trois mois pour contester Ia
conformité des travaux au permis ou fa déclaretion,

Le délai de trois mojs est porté & cing mois lorsqu'un récolement des travaux
est obligatoire en application de I'article R 462-7,

Article R 462-7 : Le récolement est obligatoire :

a) Lorsque les frevaux concemsnt un IMMEUBLE Inscrit eu fitre des monumenis
historiques en application de l'article L. 621-25 du code du patrimoine, ou lorsqu'ils
sont situés dans un secteur sauvegardé créé en application de l'article L. 313-1 du
présent cods ou dans un site Inscrit ou classé en appllcation des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de I'snvironnement; il est alors effectué en lialson avec l'archifecte
des Batiments de Frence ou le cas échéant le représentant du ministre chargé des
monuments historiques ou du ministre chargé  des  sites;

b) Lorsquiil s'agit de travaux soumis soit aux dispositions des articlas R. 122-1 a
R. 122-29 du code de la construction ef de I*habitation relatifs aux IMMEUBLES de
grende hauleur, soit aux dispositions des articles R. 123-1 & R. 123-55 du code de Ia
construction st de 'habitation relatifs aux établissements recevant du public ; dans ce
cas il est effectué en lialson avec Ie directeur départemental des services d'incendie et
de S600UrS ;

c) Lorsqu'il s'agit de trevaux réalisés soit & l'intérieur d'un espace ayant vocstion &
étre classé dans le cosur d'un futur parc national dont la création a été prise en
consideretion en application de l'article R. 331-4 du code de I'environnement, soit &
linterieur du coeur d'un parc national délimité en application de l'article L. 331-2 du
méme cods, soit & l'intérieur d'une réserve naturelle créée en application de I'article
L. 3321 du méme code ;

dj) Lorsqu'il s'egit de travaux réalisés dans un sectsur couvert par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles ou par un plan de prévention des risques
technologiques éfabli en application du code de I'snvironnement, ou par un plan de
prévention des risques miniers établi en application du code minier.

[.J

Article [ 462-10

Lorsque aucune décision n'est infervenue dans le délai prévu & larticls
R. 462-6, une aftestation certifiant que la conformité des trevaux avec le permis o la
déclaretion n'a pas 6té conlestée est délivrée sous quinzaine, par lautorité
competente, au bénéficlaire du permis ou & ses ayants droif, sur simple requéte de
ceux-¢l,

En cas de refus ou de silence de I'autorité compétents, cette attestation est fournio

par le préfet, & la demande du bénéficlaire du permis ou de ses ayants droit.”

CHARGES ET CONDITIONS LIEES A L'ETAT D'ACHEVEMENT FUTUR DE

L'IMMEUBLE

E T ACH BON

EONCTIONNEMENT

A/ - Le VENDEUR ne sera tenu 4 aucune obligation de garantie des vices de
la chose vendue au sens des arlicles 1641 a 1649 du Codse Civil, si ce n'est dans Jes
limites et conditions fixées ci-dessous.

B/ -Le VENDEUR sera tenu, par contre, de la garantie des vices au sens et
dans les termes des articles 1642-1 (reproduit & l'article L 261-6 du Code de la
Construction et de I'Habitation) 1646-1 et 1648, alinéa 2 (reproduit & falinéa 2 de
l'article L 261-7 du Code de la Construction et de I'Habitation) du Code Civil, qul se

substitue a celle du droit commun de la vente.

¥
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if est convenu ce qui suit pour 'application de ces dispositions :

1°) - Garantle des vices apparents et non conformités apparentes

“LLe VENDEUR sera tenu & la garantie des vices et des non conformités
apparents dans les conditions prévues a [larticle 1642-1 du Code civil. [l sera
déchargé de l'obligation de garantie un mois aprés la prise de possession par
FACQUEREUR  ou si cette formalité est postérieure, & compter de la réception des
travaux ; dans ce dernier cas, le VENDEUR devra informer FACQUEREUR de Ia date
& laquelle cette réception doit avoir fieu. L'ACQUEREUR devra donc, sous peine de
perdre son recours contre le VENDEUR, Iui notifier avant {'expiration de ce délai, les
vices et non conformités apparents qui viendraient & se révéle : si une telle notification
a eté faite dans le délai imparti, I'action judiclalre devra, conformément a l'article 1648
(deuxiéme alinéa) du Code civil, &tre introduite par 'ACQUEREUR, & peine de
forcluslon, dans l'année suivant ja date & laguelle }@ VENDEUR sera déchargé des
vices apparents et des non conformités apparentes”

2°) - Garantie des vices cachés

Le VENDEUR sera tenu & la garantie des vices dont les architectes,
entrepreneurs et autres personnes liées au maltre de 'Ouvrage par un confrat de
louage, sont eux-mémes tenus en application des articles 1792, 1792-1, 1792-2,
1792-3 et 2270 du Code Givil.

Sont couverts par cette garantie en vertu de farticle 1792 du Code Civil
(reproduit a larticle L 111-13 du Code de la construction et de l'habitation), les
dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de
fouvrage ou qui, laffectant dans l'un des éléments constitutifs, le rendent impropre a
sa destination.

If en sera ainsl pendant dix ans & compter de la réception des travaux.

I est expressément stipulé gue toute action & 'encontre du VENDEUR a
raison de ces vices sera prescrite a l'expiration des délais de garantie ci-dessus.

C/ - Le VENDEUR sera encore tenu a la garantie de bon fonctionnement des
éléments d'équipement qui ne font pas l'objet de la garantie visée au paragraphe B 2°
ci-dessus, c'est-a-dire, les éléments d'égquipement qul sont dissociables de
FIMMEUBLE.

Conformément aux dispositions de l'article 1792-3 du Code Civil (reprises a
Varticle L 111-16 du Code de la Construction et de I'Habitation) cette garantie
s'appliquera pendart un délai de deux ans de [a réception des travaux.

Toute action & F'encontre du VENDEUR & raison de cette garantie de bon
fonctionnement sera prescrite & I'expiration du délal de garantie ci-dessus (soit deux
ans).

Di - Le VENDEUR rappelle icl qu'en vertu des dispositions de l'article 17926
du Code Civil (reproduit & l'article L. 111-19 du Code de la construction et de
'habitation), les entrepreneurs sont tenus "a la garantie du parfait achévement de
fouvrage”.

Cette garantie s'appligue sur une durée d'un an a compter de la réception des
travaux.

E/ - Enfin, Il est précisé ici que le point de départ de toutes les garanties sus-
visées est constitué par "la réception des travaux”, c'est-a-dire {'acte unique par lequel
le Maftre de I'Ouvrage (Le VENDEUR) déclare accepter l'ouvrage avec ou sans
réserves, conformément aux dispositions de farticle 1762-6 alinéa 1 du Code Civil
(reproduit a f'articie L 111-18 du Code de la Construction et de FHabitation).

Le VENDEUR s'oblige formeflement a diligenter cette "réception de travaux”
dans les meilleurs délais lors de Fachévement de I'IMMEUBLE.
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ASSURANCES PRESCRITES PAR LES ARTICLES L 241-1 ET SUIVANTS by
CODE DES ASSURANCES

surance « romm s-0OUV e ¥

En application de larticle L 243-2 du Code des assurances, le VENDEUR
déclare qu'l a souscrit dans le cadre des présentes un contrat d'assurance
« Dommages-ouvrages » sans franchise pour FIMMEUBLE, auprés de la Compagnie
AVIVA Assurances - 13 rue du Mouiin Balily - 92274 BOIS COLOMBES Cédex,
sous le numéro de police 74.836.838

Une copie de l'attestation de souscription et du certificat d'acquit de la prime
délivrée par ladite Compagnie d'assurance en date du 7 décembre 2007 a é&té remise
& 'ACQUEREUR préalablement aux présentes et est demeurée annexée sux
présentes aprés mention.

Ce contrat d'assurance est souscrit conformément aux dispositions de Farticle
L 242-1 du Code des Assurances, par le VENDEUR tant pour son compte personnel
que pour le compte des propriétalres successifs de I''MMEUBLE, lesquels auront ia
qualité d'assurés.

L'ACQUEREUR en cas de transmisslon de tout ou partie de I'"MMEUBLE
assuré, s'engagera & notifier & I'assureur les nom et adresse des nouveaux
propriétaires. Cet engagement devra étre repris par les propriétaires successifs, dans
les actes de mutation qui Interviendront dans le délai de dix ans & compter de la
reception des travaux des ouvrages au sein de I'lMMEUBLE.

Déclaration de dommages

En cas de survenance de dommages de la nature de ceux visés par les
articles 1782, 1792-2 et 1792-3 du Code clvil, méme sl 2 survenance a lleu pendant
la période d'un an de garantie de parfalt achévement prévue par Farticle 1792-6 du
Code civil pour le batiment considéré, le propriétaire devra en faire la déclaration &
l'assureur émetteur de la police dommages, conformément au paragraphe A, alinéa 3
du chapitre « Qbligations réciproques des parties » de I'annexe If & ['article A 243-1 du

Code des Assurances.

Les dispositions qui précédent ne sauralent faire obstacle 4 la mise en jeu par
FACQUEREUR et/ou le VENDEUR de la garantle de parfait achévement.

D'une maniére générale, L'ACQUEREUR devra observer strictemant fes
prescriptions de cet Article et les clauses de fa police qui sera établie par la
Compagnie.

La méconnaissance de ces obligations entrainera, pour LACQUEREUR ou
ses ayants-droits la déchéance du droit d'invoquer, vis-a-vis du VENDEUR des locaux
composant I''MMEUBLE en cause, le bénéfice de I'article 1646-1 du Code clvil, pour
obtenir réparation des dommages susvisés.

Par ailleurs, le VENDEUR devra transmettre 4 LACQUEREUR :
* en méme temps que fa convocatlon visée sous le titre VI

* la liste des entreprises et maitres d'ceuvre ayant participé & la
construction dudit IMMEUBLE,

* une copie de flattestation de paiement de la cotisation
provisionnelle afférente au contrat d'assurance, établle par la
compagnie AGF

e et six (6) semaines aprés la Livraison de FIMMEUBLE ieurs
aftestations d'assurance de responsabilité civile et décennale,

Pour permetire 4 L'ACQUEREUR de s'acquitter des obligations ci-dessus
rappeiées, le VENDEUR s'obligera & lui transmettre toutes les indications ou

justifications nécessaires.
4/"{
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Le VENDEUR s’engage 4 satisfaire & 'ensemble des obligations déclaratives
et transmission d'informations & la compagnie d'assurance préalablement et
postérieurement a la réception de 'lMMEUBLE au sens de l'article 1792-6 du Code
civil.

Tout complément de prime résultant de ces déclarations sera a la charge du
VENDEUR.

Assurances de responsabliité décennale de constructeur non-réatisateur

Le VENDEUR déclare que, conformément aux articles L 241-1 et L 241-2,
2*™ alinéa, du Code des Assurances, il est couvert pour I'lMMEUBLE, en ce qui
concerne sa responsabilité décennale de constructeur non-réallsateur, suivant les
termes d’'une police constructeur non réalisateur souscrite auprés de la soclété auprés
de la Compagnie AVIVA Assurances —~ 13 rue du Mouiin Baiily - 92271 BOIS
COLOMBES Cédex, sous fe numéro de poiice 74.836.838

Pour ce qui concerne les intervenants a la construction, le VENDEUR déclare
gu’ils ont justifié ou justifieront de la souscription d'assurances de responsabilité clvile
décennale.alnsl que d'assurances de responsabillté civile d’exploitation et
professionnelle.

Une copie de I'sttestatlon de souscription et du certificat d'acquit de Ia prime
délivrée par ladite Compagnie d’assurance en date du 7 décembre 2007 a été remise
a PACQUEREUR préalablement aux présentes et est demeurée annexée aux
présentes aprés mention.

Assurances « Tous Risques Chantler »

Le VENDEUR déclare en outre qu'il @ souscrit une assurance « Tous Risques
Chantier » auprés de la soclété auprés de la Compagnie AVIVA Assurances - 13
rue du Moulin Baiily — 92271 BOIS COLOMBES Cédex, sous ie numéro de police
74.836.838 au profit de 'ensemble des intervenants présents sur le chantler ainsi que
FACQUEREUR.

Cette police devra rester en vigueur jusqu’a un (1) an & partir de la réception
des travaux et couvrir notamment :
1. tous dommages matériels subis par I'ouvrage, les ouvrages provisoires,
les matériaux et matériels destinés & y étre incorporés avant réception.
Cette police comprendra les garanties habituelles, dont :
+ maintenance visite de douze (12) mois,
frais de déblaiement,
honoraires d'expert,
incendie, foudre, dommages électriques et explosions,
attentats terrorisme & due concurrence du col(t des ouvrages,
non-résiliation pour sinistre.
Effondrement

Tous les intervenants devront étre assurés
Cette garantie sera souscrite 4 concurrence e co(t total de construction,

Une copie de lattestation de souscription et du certificat d'acquit de la prime
déiivrée par ladite Compagnie d'assurance en date du 7 décembre 2007 est
demeurée annexée aux présentes aprés mantion.

Garantle d’'achévement

Le VENDEUR déclare quil ne procurera pas & FACQUEREUR de garantie
d'achavement ou de remboursement ; TACQUEREUR reconnait avoir été informé de
cette absence de garantie d’achévement ou de remboursement.
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La garantie d'achévement de l'immeuble résultera de la déclaration certifice
par un homme de l'art prévue & l'article R.460-1 du Code de I'Urbanisme.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

En outre, les présentes ont lieu sous les charges et conditions ordinaires et de
droit que L'ACQUEREUR s'obligera & exécuter et notamment sous celles suivantes :

1) -C IT EN S

Al - Absence de Garantle de contenance du Terrain ;

La contenance du terrain n'est pas garantie. Toute différence dans cette
contenance, en plus ou en moins, excédat-elle le vingtiéme, fera le profit ou la perie
de ' ACQUEREUR.,

B/ - Servitudes :

L'ACQUEREUR supportera les servitudes passives, pouvant grever
I''MMEUBLE, sauf 3 s'en defendre et & profiter de celles actives, s'il en existe, e tout
a ses risques et périls sans recours contre le VENDEUR, et sans que ia présente
clause puisse donner & des tiers plus de droits qu'ils en auraient en vertu des titres
reguliers non prescrits ou de la loi. :

A ce sujet, le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance, 'ensembie immobilier
dont dépendent les locaux présentement vendus n'est grevé d'aucune servitude autre
que celles éventuellement sus-relatées ou pouvant résutter des énonciations du
réglement de copropriété, de la situation naturelle des lieux et des réglements
d'urbanisme.

L'ACQUEREUR sera subrogé tant activement que passivement dans tous fes
droits et obligations en résuftant pour le VENDEUR.

C/ - Contrats d'Abonnements :

Les contrats d'abonnements, tels que ceux relatifs & l'eau, au gaz, a
I'électricité, qui auront été souscnits par le VENDEUR, seront continués par le syndicat
des copropriétalres, et les sommes payées en exécution de ces contrats figureront
parm! les charges de la copropriété.

L’ACQUEREUR fera son affalre personnelle de la souscription des contrats
propres a la desserte des locaux qul lui seront vendus.

D/ - Impébts ;

Les impdts et contributions de toute nature auxquels donneront lieu les biens
vandus seront a {a charge de I' ACQUEREUR & compter de la date & laquelle, le
VENDEUR lui aura notifié que les locaux sont mls & sa disposition dans les conditions
ci-dessus prévues sous le titre "Constatation de 'Achévement des Ouvrages et Prise

de Possession".

E/ - Assurances

La VENDEUR sera tenu, a compter de la réception du gros oeuvre et jusqu'a
la mise des locaux & la disposition de ' ACQUEREUR alnsi qu'il est dit ci-aprés,
d'assurer 'ensemble immobilier contre Tincendie, les exploslons, et les dégats des
eaux, pour une somme égale 4 sa valeur vénale.

Le syndicat des coproprigtaires devra continuer les polices d'assurances
contractées par le VENDEUR.

Au cas ol le syndicat cesserait d'assurer l'immeuble contre l'incendie, ou ne
I'assurerait pius que pour une somme Inférieure a sa valeur vénale, L'ACQUEREUR
devrait, tant que les causes de la vente seront dues, contracter une assurance de
fagon & ce que son local soit assuré contre lincendie pour une somme égaie a sa
valeur de reconstruction & neuf.

F/ - Frals et Emoluments :
Les frais et émoluments de la vente, et ceux qui en seront la suite, et la
conséquence, & 'exclusion de ia Taxe & la Valeur Ajoutée (T.V.A.) comprise dans e

prix, seront supporés par I' ACQUEREUR.
?-\\/
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De méme I'ACQUEREUR supportera la quote-part des frais d'établissement
du réglement de copropriété, et de l'établissement du D.L.U.O soit un montant de
NEUF CENTS EUROS (800,00 EUR) TTC

CONDITIONS PARTICULIERES

Al - Réglement de copropriété ;

L'ACQUEREUR devra respecter les dispositions du réglement de copropriété
et de ses modificatifs éventuels dont il déclarera cl-aprés avoir parfaite connaissance,
POUr en avoir regu une copie, préalablement a la signature du présent acte.

B/ - Palement des Charges de Copropriété :

L'ACQUEREUR supportera sa quote part dans les charges de copropriété &
compter de la date a laquelle le VENDEUR aura convogqué 'ACQUEREUR pour la
livraison (premiére convocation).

Il sera subroge dans tous les droits et obligations en résultant dont il profitera.

C/ - Vislte du Chantier :

Il est indique que, d'une fagon générale, pour des raisons de sécurité et de
responsabilité, toute visife du chantier est interdite aux personnes étrangéres aux
enfreprises, aux architectes ou leurs préposeés,

S'il transgressalt cette Interdiction I'ACQUEREUR ne pourrait en aucune
maniére rechercher la responsabiiit¢ du VENDEUR, de Vlarchitecte, des
entrepreneurs, ou des préposés de I'un d'eux.

D/ - Commerclalisation du programme - Affichage :

Le VENDEUR pourra a ses frals, mais sans étre tenu au paiement de quelque
redevance que ce soit au profit de la copropriété et plus particullérement de
'ACQUEREUR, procéder a l'apposition de panneaux, affiches, enseignes, etc... pour
les besoins de la commercialisation de L'IMMEUBLE dont il s’agit et cela tant sur la
fagade au regard des locaux non vendus, que sur la toiture, dans le hall, sur les
paliers, sans que catte énonciation soit limitative.

SYNDIC

La REGIE PAUTET dont le siége est & SAINT PRIEST (68800) 5 rue
Gambetta exercera a titre provisoire les fonctions de syndic, jusqu'a I'achévement des
parties privatives.

Dés cet achevement, il devra convoquer les copropnétaires en assemblée
générale selon les formes et délais légaux & l'effet de nommer un syndic en son
remplacement.

Sur premiére convocation, la désignation du syndic est soumise & la majorité
absolue des volx de tous les copropriétaires telle que prévue par l'article 25 de la loi
du 10 Julllet 1965 ;

Sur deuxidme convocation, sl la premiére assemblée n'a pu procéder & la
nomination du syndic iors de la premiére convocation, la nomination s'effectue a la
majorité des voix des copropriétaires présentes et représentés telle que prévue par
l'article 24 de la lol du 10 Juijllet 1965 ;

Si I'absence de syndic résulte de ce que l'assemblée générale, suite a la
deuxiéme convocation, n'a pu en désigner un, le VENDEUR mailtre de 'ouvrage devra
former une demande de nomination de syndic judiclaire dans les conditions de l'article
48 du décret de 1867.

VOI ICP CEPTIONNER

LES PARTIES COMMUNES

L'ACQUEREUR donne, en outre, tous pouvoirs au syndic de la copropriété
pour procaeder en son nom a la constatation du parachévement des parties communes
ainsi qu'a la conformité de leur réalisation avec les plans et piéces concernant
limmeuble déposés au rang des minutes de I'Office Notarial dénommé en téte des
présentes.
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NOTIFICATION AU SYNDIC

Conformément aux dispositions de I'articie 6 du décret n° 67-223 du 17 mars
1967, portant application d'administration publique pour 'application de a loi 65-557
du 10 Juillet 1965, le transfert de propriété résuitant de la présente vente sera
notifiée & :

La REGIE PAUTET dont le sldge est & SAINT PRIEST (69800) § rue
Gambetta

SYNDIC PROVISOIRE.

CE INC IE

Les BIENS vendus sont et demeureront assurés contre Fincendie aux risques
du VENDEUR jusqu'a leur mise & la disposition de ' ACQUEREUR.

Apres cet événement, las BIENS seront, en ce quil concerne cette assurance,
aux risques de FACQUEREUR.

En conséquence, en cas d'incendie total ou partiel des BIENS avant qu'lis ne
soient mis & la disposition de TACQUEREUR, le VENDEUR encaissera seul
Findemnité aliouée par ia compagnle d'assurances couvrant le risque, nonobstant ia
circonstance gue 'ACQUEREUR soit devenu propriétalre des constructions, par l'effet
de la présente vente, au fur et & mesure de leur édification.

Toutefois, 'ACQUEREUR aura la facuité qui Iui est conférée par le
VENDEUR de demander & la compagnie d'assurances, sans formalité judiclaire, que
findemnité demeure consignée dans ses caisses & la sdreté du remboursement des:
fractions du prix déja payées, si ledit remboursement fait l'objet d'un accord entre les
parties ou d'une décision judiclaire.

Lors de la mise & la disposition de 'TACQUEREUR des BIENS vendus, ces
derniers seront couverts contre le risque d'incendie par une poilce collective qui aura
été souscrite préalablement pour le compte du syndicat de copropriété par le
VENDEUR.

Toutefols, en cas d'incendie total ou partiel des BIENS vendus avant compléte
libération de I'ACQUEREUR, le VENDEUR exercera sur lindemnité allouée par ia
compagnie d'assurances les droits résultant au profit des créanciers privilégiés et
hypothécalres de f'article 121-13 du Code des assurances.

En tant que de besocin, TACQUEREUR céde et transporte au VENDEUR, qui
accepte, une somme égale au solde alors d0 sur le prix de la présente vente, en
princlpal, frais et accessoires, a prendre par préférence et antériorité a lul-méme et &
tous futurs cessionnaires, dans le montant de findemnité dont il s'agit, pour le

VENDEUR toucher et recevoir cette somme directement et sur simple quittance, sans
le concours et hors fa présence de 'ACQUEREUR. *

Notification des présentes avec opposition au paiement de I'indemnité sera
faite & la compagnie d'assurances intéressée & la diligence du VENDEUR et alix frais
de 'ACQUEREUR.

RIGI EPR

La Scociété dénommée FORHOME est propriétaire de la parcelle sur leque!
sera édifié 'immeuble LE POLE SOLERE par suite de I'scquisition qu'elle en a falte,
de:

La Société dénommée SOCIETE D'EQUIPEMENT DU RHONE ET DE
LYON- S.E.R.L., société Anonyme au capital de 3.959.100,00 Euros, dont le siége est
2 LYON (69003), 4 boulevard Eugéne Déruelle B.P. 3099, identifiée au SIREN sous le
numéro 957508088 et immatriculée au Reglstre du Commerce et des Sociétés de
LYON.

Aux termes d'un acte regu par Maltre BARTHELET, Notaire soussigné, le 5
décembre 2007,

Moyennant un prix payé comptant et quittance a l'acte.

Une copie authentique de cet acte sera publiée au Troisiéme Bureau des
Hypothéques de LYON, avant ou en méme temps que les présentes.
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'orngine de propriété antérieure est ainsi établie et ci-aprés littéralement
retranscrite telle qu'elle figure dans la vente consentie par la SERL a la Societé
FORHOME sulvant acte regu par Maitre BARTHELET, Notaire soussigné, le 5
décembre 2007 :

"Ii est ici précisé que la parcelle vendue cadastrée section AE numéro 182,
objet des présentes, provient de la parcelle provient de la parcelie cadastrée section
AE numéro 177 qui provient elle-méme de la division de la parcelle cadastrée section
AE numéro 168.

La parcelle section AE numéro 168 elle-méme provenant de la division de la
parcelle cadastrée section AE numéro 164,

Et, la parcelle cadastré section AE numéro 164 est issue de la réunion des
parcellss suivantes cadastrées section AE N*12, n®13, n*17, n*18, n*24, n°25, n*26,
n*27, n*28, n*29, n* 41, n*61, n°65, n* 68, n*77, n*80, n*82, n*83, n*85, n*87, n" 89,
n*93, n*97, n°99, n*100, n*103, n*106, n°136, n*137, n*146, n°148, n*152, n*153
n*157, n*158 n"161, n*163

En _ce gui concemne les parcelles cadastrées section AE n*12 n*13 n°17,
0°18,n"24. 0°25, n°26, n°27, n"28 n'29, n°68 n°61, n'65 n'77. n°41, n°80, n'6e,
n°136. n°146 n*149. n°152 . n*137 etn* 161

Acquisition suivant acte regu par Maltre PICHAT, Notaire & Saint priest
{Rhone) et DUMONTET, Notaire & Villeurbanne {Rhone) le 24 novembre 1997 dont
une cople authentique a été publige au 3* bureau des hypothéques de LYON, le 6
février 1988 volume 88P, numéro 1312,

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section AE n*89 et n°83, n'85
n°87. n° 157, n'158 et n* 163

Acquisition suivant acte regu par Maftre PICHAT, Notaire & Saint priest
{Rhone) et DUMONTET, Notaire & Villeurbanne (Rhone} les 9 février et 2 mars 1999
dont une copie authentique a été publiée au 3° bureau des hypothaques de LYON, le
09 Avril 1999 volume 19939P, numéro 3796.

/ ern arceil tion AE n’

Acquisition suivant acte regu par Malire PICHAT en date des 10 et 12
décembre 1897 dont une copie authentique a été publiée au 3* bureau des
Hypothaques de LYON le 6 février 1998 volume 98 P N*1225.

£n ce qui conceme les parcelles cadastrées section AL n°97

Acquisition suivant acte regu par Maltre PICHAT et Maitre KINTZIG en date
des 18 et 23 juin 1998 dont une cople authentique a été publiée au 3° bureau des
Hypothéques de LYON le 2 julifet 1998 volume 6188FP N°98.

sirees section AE n°99

Acquisition suivant acle regu par Martre PICHAT et Maftre RAYMOND notaire
& Saint Pierre de Chandieu en date des 1% et 4 septembre 1998 dont une copie
authentique a été publiée au 3° bureau des Hypothéques de LYON le 5 oclobre 1958
vofume 1998p n*9071.

Ordonnance dexpmpnatron survant &cte regu par Martm PICHAT notaire &
Saint Priest en date du 22 novembre 1898 dont une cople authentique a été publiée
au 3° bureau des Hypothéques de LYON le 21 décembre 1999 volume 1999 P
n**13427.

Acquisfbon survant actareg:u par Maftm PICHAT notaire & Saint Priest en date
des 9 et 14 juin 1999 dont une copie authentique a 618 publidée au 3° bureau des
Hypothéques de LYON le 15 _;u:.‘let 1 999 voluma 1 999 P n‘7089

Acquisfbon su;vant acte rsg:u par Maftm Gérard KAEUFLING notaire a Saint
Prigst en date des 30 juin et 9 juiliet 1899 dont une copie authentique a été publiée au
3* bureau des Hypothaques de LYON le 26 aolt 1999 volume 1999 P n*8573.
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£n ce gui conceme |83 p 5 cadasinées sect
Echange avec la COMMUNAUTE URBAINE DE LYON sulvent regu par
Maitre Frangois BARTHELET, Nolaire & Saint Priest et Maltre PROHASZKA , Notaire
& VILLEURBANNE en date des 18 et 22 décembre 2003 dont une cople authentique &
été publiée au 3* bureau des Hypothéques de LYON le 23 Janvier 2004 volume 2004

P n*779"
REGLEMENTATION RELATIVE A L'AMIANTE

Les dispositions de L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé
publique n'ont pas vocation & s'appliquer aux présentes. :

'i

Les dispositions de I'article L. 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées ; .

« |. - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones
couverles par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques nafurels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismicité définies par décret en Conseil d’Elat, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret A cel sffet, un état
des risques naturels el technologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfel. En cas de mise en vente de Iimmeuble, I'état est produit
dans les conditions el selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 el L. 271-5 du
code de ia construction et de I'habitation.

il. - En cas de mise en location de limmeuble, 'dtat des risques nalurels et
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions et selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la foi n® 89-462 du 6 juillet 1989 ftendant &
améiiorer les rapports locatifs et portant modification de la ol n® 86-1290 du 23
décembre 1986

lil. - Le préfet arréte Ja liste des communes dans lesquelles les dispositions du
{ et du il sont applicables ainsi que, pour chaque commune concemée, la liste des
risques el des documents & prendre en compte.

IV. - Lorsqu'un immeuble bali a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de I'article L 125-2 ou de I'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le ballleur de Iimmeuble est tenu dinformer per écrit
Facquéreur ou le locataire de fout sinistre survenu pendant la période o0 il a élé
propriétaire de limmeuble ou dont il a élé luiF-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeubls, celte information est
mentionnée dans l'acte authentigue constatant la réalisation de ls venls.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou
le locataire peut poursuivre la résolution du contrat ou demander au juge une
diminution du prix. »

il n'existe pas, & ce jour, ni plan de prévention des risques technologiques ni
plan de prévention des risques naturels prévisibles applicables aux présentes, ainsi
qu'il résulte d'un courrier de la Direction du Développement et du Patrimoine de la
Vilie de SAINT PRIEST (68800) en date du 15 juin 2006.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Le Notalre informe les parties des dispositions de l'article 1. 514-20 du Code

de 'snvironnement ci-aprés relatées :



34

« Lorsqu'une installation soumise & autorisalion a été exploitée sur un terrain,
le vendeur de ce lerrain est lenu d'en informer par écnt 'acheteur, il l'informe
également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants
qui résuitent de l'exploitation.

Si le vendeur est l'expioitant de l'instaliation, il indique égalerment par écnit &
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente alteste de l'accomplissement de celfe
formalité.

A défaut, 'acheleur a ls choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se
faire restituer une partie du prix | il peut aussi demander la remise en état du site aux
frais du vendsur, lorsque le colt de calie remise en élat ne parall pas disproportionné
par rapport au prix de vente. »

En outre, le Notalre soussigné rappslle qu'il convient également de
s'intéresser a la question du traitement des terres qui seront excavées. Elles
deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a [a
réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire I'objet d'une évacuation
dans une decharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution conformément
a la réglementation en vigueur relative & f'élimlnation des déchets (article |. 541-1 2°
du Code de lenvironnement).

Le VENDEUR reconnalt avoir &té informé par son notaire de son obligation de
procéder a des Investigations pour s'assurer de absence dans le passé de
I'exploitation sur {immeuble objet des présentes d'installations classées soumises a
autorisation ou qui auraient da I'étre, par sulte Il déclare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise & autorisation
ou qui aurait da 'éire sur les lieux objet des présentes ;

- qu'a sa connaissance ses jnvestigations lui permettent de supposer :

- quil n'existe pas sur le terrain de déchets considérés comme abandonnés
au sens de l'article 1.5641-3 du Code l'environnement ;

- que l'activité exercée dans limmeuble objet des présentes n'a pas entralné
la manipulation ou le stockage de substances chimlques ou radioactives visées par
l'article £514-20 du Code de l'environnement ;

- que le bien n'est frappé d'aucune poliution susceptible de résulter
notamment de ['exploitation actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation
soumise & autorisation et quil n'a jamals été exercé sur les lieux ou sur les lieux
voisins des activités dangereuses ou & inconvénient pour la santé et l'environnement

- gu'il n'a Jamais été déposé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci de
substances dangereuses pour la santé et I'environnement telies que, par exemple,
amiante, polychiorobiphényles, polychloroterphényles directement ou dans des
appareils ou Installations ;

- qu'il ne g'est pas produit de son chef ou de celui de ses ayants-cause ou
voisins, sur [lmmeuble dont il s'agit, d'incident présentant un danger pour 1a sécurité
 civile, la qualité, {a conservation ou 1a circulation des eaux, selon les dispositions de

farticles L211-5 du Code de P'environnement, et qu'il n'a regu du préfet aucune
prescription a ce titre,

- gi'll ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux
ont supporté, 2 un moment guelconque, une installation classée ou, encore, d'une
facon générale, une installation soumise & déclaration.

ACTE DE PREF N

La Société dénommée GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES, ACQUEREUR
aux présentes, s'engage & consentir un droit de préférence en cas d'aliénation a titre
onéreux de tout ou partie des biens et droits Immohbiliers, objet des présentes, a:

- La Société dénommée FORHOME, société par actions simplifiée au capital
de 37.000,00 Eurcs; dont le sidge est & ECULLY (69130) 5 Chemin des Tilleuls,
ientifide au SIREN sous le numéro 452 328 982 et Immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de LYON

La Société dénommée EOLIS, Soclété a responsabilité limitée, au capital de
35.000,00 Euros, dont le siége social est 8 FONTAINES SAINT MARTIN (69270) 820

jL
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rue du Prado, identifiée au SIREN sous le numéro 501 167 027 et immatriculée ay
Registre du Commerce et des Sociétés de LYON.

- La Société dénommeée SCI INVESTY'M SAINT PRIEST, Société civile, au
capital de 150,00 Euros, dont le siégge est # REVONNAS (01250) 12 Le Clos des
Murgers, identifit¢e au SIREN, sous le numéro 499 450 260 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de BOURG EN BRESSE.

- La Société dénommée SCl| INVESTY'M SOLERE, Société civile, au capital
de 200,00 Euros, dont le sitge est 8 REVONNAS (01250) 12 Le Clos des Murgers,
identifiée au SIREN, sous le numéro 499 469 914 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de BOURG EN BRESSE.

La Société dénommeée SCI INVESTY'M PORTE DES ALPES, Soclété civile,
au capital de 200,00 Euros, dont le siége est & REVONNAS (01250) 12 Le Clos des
Murgers, identifiée au SIREN, sous le numéro 501 233 845 et Immatriculée au
Registre du Commerce et des Soclétés de BOURG EN BRESSE.

- La Sociéte dénommée MAISONS FRANCE CONFORT (MFC), société
anonyme, au capital de 1.250.000,00 Euros, dont le siége est 4 ALENCON (61000) 2
route d'’Ancinnes, identifiée au SIREN sous e numéro 095 720 314 et Immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de LYON.

- Monsieur Jacques BONDOUX , gérant de sociéte, domicilié 3 AVEIZE
(68610) Le Pin Berthier

Né a OULLINS {68600), e 2 julllet 1959

Marié avec Madame Denise MELOU Initialement sous le régime de la
communauté de blens acquéts & défaut de contrat de marlage préalable & son union
célebréee a la mairie de CHAPONOST (68630), le 15 septembre 1979, mais
actuellement soumis au régime de la séparation de biens sulvant changement de
régime matrimonlal regu par Maltre BENARD Notalre a8 MILLERY (Rhone) le 9
novembre 1983 homologué suivant jugement rendu par le Tribunal de Grande
Instance de LYON, le 29 juln 1984.

A titre personnel ou toute personne morale quil se substituerait et dans

laquelle il serait associé.
- La Société dénommée SC| LES BAOBAS, Société civile, au capital de

2.000,00 Euros, dont le sidge est & LYON (69004) 3 rue de la Terrasse, en cours de

constitution.
Ci-aprés dénommés le BENEFICIAIRE.

Le BENEFICIAIRE aura un droit de préférence pour se rendre acquéreur aux
mémes conditlons, charges, modalités et prix que ceux auxquels, la Socité
denommée GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES aura traité, et qui devront ful étre
communigués en son slége par leftre recommandée avec demande davis de
réception ou par exploit d'Huissier en méme temps que l'ldentité de la personne avec
laquelie ces charges, modalités et prix auront &té arrétés,

La lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou I'exploit devra
préciser formellement qu'il est adressé en exécution des stipulations de la présente
vente, faute de quol le délal ci-aprés ne s'ouvrira pas.

La date de l'avis de réception de cette letire ou de l'acte d'huissler par ie
BENEFICIAIRE, fixera e point de départ dun délai de trente {30) Jours avant
I'expiration duguel il devra, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
ou par acte d'huissier, faire connaltre & la Société dénommée GEOXIA MAISONS
INDIVIDUELLES, son Intention d'user du droit de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le BENEFICIAIRE
sera définitivement déchu de ce droit.

A defaut de notifications signifiées par acte extrajudiciaire, il est préclsé :

. d'une part, qu'en cas de refus de réception de la letire recommandés & le
BENEFICIAIRE, c'est la date de I'avis de refus qui fixera le point de départ du détal de
trente (30) jours,
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. d'autre pari, que pour la notification de la réponse & la Société dénommeée
GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES Il sera retenu la date figurant sur le récépissé
de dépdt de cette date a la poste.

Si une adjudication intervient, le BENEFICIAIRE aura un droit de préférence
pour se porter adjudicataire aux mémes conditions, charges, modalités et prix que le
dernier enchérisseur. Il ne pourra exercer son droit qu'aussitét aprés l'extinction du
dernier feu et avant la cldture du procés-verbal. Son sllence équivaudra & une

renonciation & son droit de préférence.
Pour lul permettre d'exercer son droit de préférence, le BENEFICIAIRE devra

&tre informé de l'adjudication par explolt d'Huissier au moins trente (30) jours avant
la date fixée pour celle-ci. A cet exploit qui devra réitérer les modalités de I'exercice du
pacte de préférence devra étre jointe la cople du cahier des charges.

Si plusieurs BENEFICIAIRES entendent se porter acquéreurs aux prix et
conditions contenues dans ia lettre recommandée avec demande d'avis de réception
ou dans ['exploit d'Huissier adressé par la Société dénommée GEOXIA MAISONS

INDIVIDUELLES,; [is le pourront se porter acquéreurs des biens et droits immobiliers
vendus par la Soclété dénommée GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES 2 proportion

de leurs milliémes dans 1a copropriété.

Le drolt de préférence ci-dessus jouera en cas de vente, en cas d'échange ou

d'apport en société.
Le droit de préférence alnsi conféré ne pourra en aucun cas étre cédé a un

tiers.

Le présent engagement sera réitéré par acte authentique & recevoir par
Maitre BARTHELET, Notaire soussigné et sera publi@ au Troisleme Bureau des
Hypothéques de LYON, par les soins du Notaire soussigné.

La Soclété dénommée GEOXIA MAISONS INDIVIDUELLES, ACQUEREUR
aux présentes, s'engage & consentir un droit de préférence pour une durée de VINGT

(20) ANS.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente mutation n'entre pas dans le champ d'application du droit de
préemption urbain comme portant sur [a vente d'un IMMEUBLE & construire, et ce en
application du ¥ b » de l'article L 213-1 du Code de furbanisme.

t INT | !

Pour l'application de l'arficle R 238-38 du Code du travail, le VENDEUR
déclare que 'IMMEUBLE objet des présentes est édifié dans le cadre d'une opération
de construction entrant dans le champ d'application de la loi numéro 83-1418 du 31
Décembre 1893.

En conséguence, un dossier d'intervention ultérieure sur 'ouvrage tel que visé
par larticle 1. 235-15 du Code du travail sera remis par le coordonnateur au
VENDEUR lors de ia reception des travaux. Un exemplalre de ce dossler sera déposé
au rang des minutes de 'Office Notarial dénommé en téte des présentes et un autre
exemplaire sera remis par le VENDEUR & 'ACQUEREUR lors de la prise de

possession.

AP

(;! -
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TAXE FONCIERE

Il est rappelé que, sauf délibération contraire prise par la Commune dans les
conditions prévues a l'article 1639 A du Code général des imp6ts en ce qui concerne
la part de taxe fonciere qui lui revient, |'article 1383-)- du Code général des impbts
exonére de la taxe fonciére sur les propriétés baties durant les deux années qui
suivent celles de leur achévement notamment les constructions nouvelies.

Toutefols, l'article 1406-1l du méme Code subordonne le bénéfice de
I'exonération temporaire sus-visée a 'obligation pour le propriétaire de souscrire une
déclaration speclale auprés de I'administration fiscale dans les quatre vingt dix jours
du changement qul affecte les propriétés, en 'occurrence I'achévement des travaux.

Il appartiendra & ' ACQUEREUR aux présentes, en tant que propriétaire, de
faire son affaire personnelle dans le délai préclsé ci-dessus de la déclaration
d'achévement des fravaux des BIENS présentement vendus auprés du Centre des
Impdts dont ils reidvent, et auprés dugquel il pourra obtenir les renseignements et
imprimés nécessaires.

Tl YPOTHECA|

Un rensgignement sommaire hors formalité déllvré le 3 décembre 2007 st
certlfié a la date du 21 novembre 2007 ne révéle aucune inscription.

Le VENDEUR déclare que Ila situation hypothécaire résultant du
renselgnement sus-visé est identique 4 la date de ce jour et n'est susceptlble d'aucun

changement.
CONCILIATION - MEDIATION

En cas de litige, les parties conviennent, préalablement a toute instance
judiciaire, de soumeitre leur différend & un conciliateur désigné qui sera missionné par

ie Président de l]a Chambre des Notaires.
Le Président de la Chambre pourra &tre saisl sans forme ni frals.

NON -APPLICATI ARTIC 12-7 ET SUIVANT

DU CODE DE LA CONSOMMATION

La présente opération n'entre pas dans le champ d'application des
dispositions de |'article L 312-7 du Code de la consommatlon, lACQUEREUR déclare
que le bien objet des présentes est exclusivement destiné & un usage autre gue
I'habitation ou mixte (habitation et professionnel).

REMISE DE TITRES

Il ne gera remis a TACQUEREUR aucun ancien titre de propriété,

L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR pour se faire
dellvrer mais a ses frals, tous extraits ou copies authentiques d'actes concernant le
terraln, sur lequel sera édifié "mmeuble dont dépendent les biens présentement

vendus.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un Intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires & tout clerc
habilité et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
préesentes, a leffet de faire dresser et signer tous acles complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécalres, cadastraux ou d'état civil.
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ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour toutes contestations pouvant opposer I'une des parties aux présentes, il
est fait expressément attribution de juridiction aux Tribunaux compétents de la
situation des biens vendus.

Par contre, en cas d'intervention aux présentes d'une banque ou d'un
établissement préteur quelconque, et pour les seules Instances susceptibles
d'opposer cette banque ou cet établissement préteur 2 TACQUEREUR, il est laissé &
ces établissements le choix entre cette attribution élective de juridiction et celle des
Tribunaux compétents de leur siége social.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
géneral des impdts, que le présent acte exprime fintégralité du prix ; elles
reconnaissent avoir été Informées par le notaire soussigné des peines encourues en
cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'd sa connalssance le présent acte n'est
modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du prix.

NT 'INFORMATION

Conformément & l'article 32 de la lol n°78-17 «informatique et Libertés» du 6
janvier 1978, la communication, la recherche et le traitement auprés de [office de
données & caractére personnel vous concamant est obligatoire aux fins d'exercice de
ses activités notariales (instruction du dossler, rédaction des actes, suivi avec le client,
...}, comprenant la transmission de documents et de renseignements aux partenaires
habilités de Foffice (par exemple, les services du cadastre, les SAFER, les services de
I'état civil ou de l'urbanisme des malries, le service central de ['état civil de Nantes, le
fivre foncier d'Alsace et de Lorraine, fe minutier cantral des notaires, la caisse des
dépdts et consignations, les bangues concernées, les greffes, les juridictions et
auxiiaires de justice), notamment aux conservations des hypothéques pour les actes
soumis & publicité fonclére et également l'alimentation de leurs traitements,
comptables et fiscaux dans les cas ol les conservations des hypothéques y sont
Aautorisées par les textes en vigueur.

Le déefaut de communication de ces données a pour conséquence de ne pas
permettre a l'office notarial de procéder aux dlligences requises par la réglementation
du fait de ses activités notariates.

Cette communication est donc rendue obligatoire.

Certaines données descriptives et économigues contenues au présent acte
sont transcrites dans une base de données immobiliére, déclarée a la Commission
Nationale de lnformatique et des Libertés, pour assurer {a production d'informations
d'inténdt général, sous forme d'agrégats ou de statistiques.

L'office notarial st le responsable du traitement de données dont la finalité
principaie correspond & I'accomplissement des activités notariales du notaire auprés
de ses clients, notamment de formalités d'actes.

Les données & caractére personnel gui seront collectées seront traitées dans
le strict respect du secret professionnel et ne seront pas {ransférées a des tiers autres
que les partenaires habilités du notariat et ceux concourant & [établissement de
statistiques d'intérét général.

Conformément au chapitre V (section 2) de la ioi précitée, vous bé&néficiez
d'un droit d'accés aux données vous concernant, d'un droit d'opposition (hormis les
cas ol la réglementation ne permet pas lexercice de ce droit), d'un droit de
modification, de correction, de mise a jour et d'effacement des données auprés de
l'office notarial dénommé aux présentes via ie comespondant « Informatique et
Libertés » désigné par l'office.

N
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées
dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée & la suite de leur nom, lui a été
réguliérement justifiée a la vue d'un extrait d'acte de nalssance et notamment en ce
qui concerne les personnes morales comparantes ou intervenantes éventuellement
aux présentes sur le vu d'un extrait de leur inscription au Registre du Commerce et

des Sociétés.
ONT ACTE sur tren

Fait et passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigné,

Suivent les signatures de Monsieur GOUTHERAUD, Madame MOULIN es
qualites et de Maitre BARTHELET Notaire associé soussigné.

Sans renvoi nl mot nul.
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